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LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Estabelece os critérios e os parametros de uso e a
ocupacao do solo para os lotes e projecoes localizados nos
parcelamentos urbanos registrados em Cartério de
Registro de Imodveis competente e nos parcelamentos
urbanos consolidados, implantados e aprovados pelo
Poder Publico, na Macrozona Urbana do Distrito Federal.



I Macrozona de Protecio Integral
Macrozona Rural
Macrozona Urbana

. oo ‘ MAPA 1 - Macrozoneamento do Distrito Federal



Legenda
B Lotes LUOS




Aproximadamente
350.000 LOTES




O QUE MUDA COM A LUOS

SIMPLIFICA NORMATIZACAO

CELERIDADE NO LICENCIAMENTO

CLAREZA DOS PARAMETROS
ISONOMIA DOS CRITERIOS

SISTEMATIZA OS PARAMETROS

FACILITA A FISCALIZACAO



Processo Participativo da LUOS

CNICA / SEGETH




PARTES DA LUOS

MAPAS DE USO DO SOLO TABELA GERAL DE USO UADROS DE PARAMETROS
POR RA E ATIVIDADE DE OCUPAGAO DO SOLO
POR RA

ANEXO | - Tabela Geral de Usos e Atividades - LUOS DF
USO COMERCIAL
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COMERCIO
SERVICOS
INSTITUCIONAL
INDUSTRIAL
RESIDENCIAL



RESIDENCIAL EXCLUSIVO -RE 1




HABITACAO UNIFAMILIAR E MULTIFAMILIAR TIPOLOGIA CASAS




RE3

HABITACAO MULTIFAMILIAR (Tipologia apartamentos ou casas
combinadas com apartamentos




RESIDENCIAL OBRIGATORIO - RO 1
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RESIDENCIAL OBRIGATORIO - RO 2
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COMERCIO }
SERVICOS S
obrigatorio
INSTITUCIONAL

INDUSTRIAL

RESIDENCIAL | permitido nos
pavimentos superiores






COMERCIO =

SERVICOS
NO

INSTITUCIONAL Nenhum obrigatorio

INDUSTRIAL

RESIDENCIAL






COMERCIO
SERVICOS
INSTITUCIONAL
INDUSTRIAL
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COMERCIO
SERVICOS
INSTITUCIONAL

INDUSTRIAL
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POSTO DE ABASTECIMENTO DE COMBUSTIVEL -

PAC1, 2, 3

Obrigatorio
comercio varejista de
combustiveis e lubrificantes

Permitido

PAC 1 —comércio do tipo loja de conveniéncias.
PAC 2 - comércio de produtos alimenticios do tipo
lanchonete e restaurante.

PAC 3 - alojamento tipo motel, restaurante e
atividades comerciais diversificadas.
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OCUPACAO DO SOLO

PARAMETROS:

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO
TAXA DE OCUPACAO MAXIMA
TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA
ALTURA MAXIMA

AFASTAMENTOS

MARQUISE

GALERIA

SUBSOLO

VAGAS DE VEICULOS



OCUPACAO DO SOLO

Coeficiente de

aproveitamento

QUADRO DE PARAMETROS - C

J uos ﬁl.REA[m‘} TXOCUP | TXPERM | ALTMAX | /
_ 1500<as2000 60% 30% 15,50 !

RO 1 as300 100% - 9,50

RO 1 500<=as2200 2,00 2,00 80% 10% 9,50

RO 1 - Scol Nascente as200 2,00 2,00 0% 20% 9,50

RO 1 - Sol Nascente 200<=as3700 2,00 2,00 0% 30% 9,50

RO 2 as300 2,00 2,00 100% - 9,50

RO 2 - Sol Nascente as200 2,00 2,00 100% - 9,50

RO 2 - Sol Nascente 200<=a=1000 2,00 2,00 0% 20% 9,50

CSIIR1 NO as300 2,00 3,00 100% - 9,50

CSIIR 1 NO - Expansio do Setor O 125<=as2000 2,00 3,00 100% - 9,50

CSIIR 1 NO - Sol Nascente as550 2,00 2,00 100% - 4,50

CSIIR 1 NO - Sol Nascente 2000<=as2500 1.20 60% 30%

[ R}

1,20

12,00




indice de construcao que multiplicado pela area do lote
ou projecao, define o seu potencial construtivo

CA basico=1 ..~ CA maximo =3~

Coeficiente basico — outorgado gratuitamente
Coeficiente maximo — diferencga é outorgada onerosamente



OCUPACAO DO SOLO

Taxa de
Ocupacao

QUADRO DE PARAMETROS - C

J uos AREA(m?) TXOCUP | TXPERM | ALTMAX | /
_ 1500<a=2000 30% 15,50 !

RO1 as300 - 9,50

RO1 500<as2200 10% 9,50

RO 1 - Sol Nascente as200 20% 9,50

RO 1 - Sol Nascente 200<=as3700 30% 9,50

RO 2 as300 2.00 2,00 100% - 9,50

RO 2 - Sol Nascente as200 2.00 2,00 100% - 9,50

RO 2 - Sol Nascente 200<=as1000 2.00 2,00 0% 20% 9,50

CSIR 1 NO as300 2.00 3,00 100% - 9,50

CSIIR 1 NO - Expansio do Setor O 125<as2000 2.00 3,00 100% - 9,50

CSIIR 1 NO - Sol Nascente as550 2.00 2,00 100% - 8,50

CSIIR 1 NO - Sol Nascente 2000<as2500 1.20 1,20 60% 30%

[ R}

12,00




E a projecdo da edificacdo no lote.




15% 30% 45% 60%




OCUPACAO DO SOLO

Taxa de
Permeabilidade

J uos AREA(m?)

I 2 0000 KR
RO 1 as300 2.00
RO 1 S00<as2200 2.00
RO 1 - Sol Nascente as200 2,00
RO 1 - Sol Nascente 200<a=3700 2,00
RO 2 as300 2,00
RO 2 - Sol Nascente as200 2.00
RO 2 - Sol Nascente 200<a=1000 2.00
CSIIR 1 NO as300 2.00
CSIIR 1 NO - Expans&o do Setor O 125<as2000 2.00
CSIIR 1 NO - Sol Nascente as550 2,00
CSIIR 1 NO - Sol Nascente 2000<a=2500 1,20 1,20 &0% 30% 12,00




percentual minimo da area do lote permeavel e com
cobertura vegetal



OCUPACAO DO SOLO

Altura maxima

QUADRO DE PAR}

p Uos AREA(m?) 3P | TX PERM
RESeERe | iso0asz000 | 150 | 150 | 0%

RO 1 as300 2,00 2,00 100%

RO 1 S00<as2200 2.00 2,00 80%

RO 1 - Sol Nascente as200 2,00 2,00 70% 20% 9,50

RO 1 - Sol Nascente 200<a=3700 2,00 2,00 80% 30% 9,50

RO 2 as300 2,00 2,00 100% - 9,50

RO 2 - Sol Nascente as200 2,00 2,00 100% - 9,50

RO 2 - Sol Nascente 200<a=1000 2,00 2,00 0% 20% 9,50

CSIIR 1 NO as300 2,00 3,00 100% - 9,50

CSIIR 1 NO - Expans&o do Setor O 125<as2000 2,00 3,00 100% - 9,50

CSIIR 1 NO - Sol Nascente as550 2,00 2,00 100% - 8,50

CSIIR 1 NO - Sol Nascente 2000<a=2500 1,20 1,20 &0% 30% 12,00




ird

altura maxima

altura maxima que a edificagao pode ter, contada a
partir do nivel da cota de soleira.



ird

altura maxima

I

Elementos que podem ultrapassar a altura maxima:
caixas d’agua; castelos d’agua; casas de maquinas;
antenas para televisao e telecomunicagoes; para-raios;
chaminés; campanarios; silos; exaustores; placas
solares



Lote Lote . Lote
AFU

AF

Lote Lote Lote

Rua

Espacos entre a divisa do lote e a construcao —
podem ser frontal, laterais e de fundo



Estrutura em balan¢o com fun¢ao de cobertura, junto
as divisas do lote, em espaco publico ou logradouro,
para protecao da fachada e abrigo de pedestres



Espaco da edificacao, dentro dos limites do lote ou
projecao, destinado a livre circulacao de pedestres



Subsolo é qualquer pavimento situado abaixo da
cota de soleira



tipo 1 - respeitados
todos os parametros
do lote ou projecao

tipo 2 — permite
ocupar areas de
afastamentos minimos
obrigatorios e a taxa
de ocupacao,
respeitada a taxa de
permeabilidade.




O numero de vagas exigido depende:

e da localizacago em relacao a oferta de
transporte coletivo;

e do uso ou atividade;

 da area construida da edificacao.



