Lei Complementar de
Uso e Ocupacao do Solo
do Distrito Federal

LUOS

Consulta publica
SOBRADI N HO 23/junho/2017




LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Estabelece os critérios e os parametros de uso e a
ocupacao do solo para os lotes e projecoes
localizados nos parcelamentos urbanos registrados
em Cartorio de Registro de Imoveis competente e
nos parcelamentos urbanos consolidados,
implantados e aprovados pelo Poder Publico, na
Macrozona Urbana do Distrito Federal.



Legenda
B Lotes LUOS




I Macrozona de Protecio Integral
Macrozona Rural
Macrozona Urbana

. oo ‘ MAPA 1 - Macrozoneamento do Distrito Federal



Aproximadamente
350.000 LOTES




O QUE MUDA COM A LUOS

SIMPLIFICA NORMATIZACAO

CELERIDADE NO LICENCIAMENTO

CLAREZA DOS PARAMETROS
ISONOMIA DOS CRITERIOS

SISTEMATIZA OS PARAMETROS

FACILITA A FISCALIZACAO



Processo Participativo

' SEGETH




ANEXOS DA LUOS

MAPAS DE USO DO TABELA GERAL DE USO QUADROS DE PARAMETROS
SOLO POR RA E ATIVIDADE DE OCUPAGCAO DO SOLO
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COMERCIO
SERVICOS
INSTITUCIONAL
INDUSTRIAL
RESIDENCIAL



RESIDENCIAL EXCLUSIVO -RE 1
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HABITACAO UNIFAMILIAR



HABITACAO UNIFAMILIAR E MULTIFAMILIAR TIPOLOGIA CASAS
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(Tipologia apartamentos ou casas combinadas com apartamentos)



RESIDENCIAL OBRIGATORIO - RO 1
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HABITACAO UNIFAMILIAR OBRIGATORIA
(facultado o uso nao residencial, ndao sendo autorizado o acesso independente)



RESIDENCIAL OBRIGATORIO - RO 2
: - — PR

2HEB 0830 )

HABITACAO UNIFAMILIAR OBRIGATORIA
(facultado o uso nao residencial no pavimento térreo, sendo autorizado o
acesso independente)



COMERCIO }
SERVICOS S
obrigatorio
INSTITUCIONAL

INDUSTRIAL

RESIDENCIAL | permitido nos
pavimentos superiores



COMERCIAL, PRESTACAO DE SERVICOS, INSTITUCIONAL, INDUSTRIAL e RESIDENCIAL
(usos nao residenciais admitidos simultaneamente ou nao; proibido o uso residencial
voltado para a rua no pavimento térreo)




COMERCIO =

SERVICOS
NO

INSTITUCIONAL Nenhum obrigatorio

INDUSTRIAL

RESIDENCIAL
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COMERCIAL, PRESTACAO DE SERVICOS, INSTITUCIONAL, INDUSTRIAL e RESIDENCIAL

(usos residencial e nao residencial admitidos simultaneamente ou nao)




COMERCIO
SERVICOS
INSTITUCIONAL
INDUSTRIAL
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COMERCIAL, PRESTACAO DE
(usos nao residenciais admitidos simultaneamente ou nao; proibido o uso residencial)
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SERVICOS, INSTITUCIONAL e INDUSTRIAL
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COMERCIO
SERVICOS
INSTITUCIONAL

INDUSTRIAL
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COMERCIAL, PRESTACAO DE SERVICOS, INSTITUCIONAL e INDUSTRIAL
(usos nao residenciais admitidos simultaneamente ou nao; proibido o uso residencial)
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COMERCIAL, PRESTACAO DE SERVICOS, INSTITUCIONAL, INDUSTRIAL e RESIDENCIAL

(usos admitidos simultaneamente ou nao;
tolerado o uso residencial nos pavimentos superiores)
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USO EXCLUSIVO INSTITUCIONAL PUBLICO OU PRIVADO




EQUIPAMENTOS PUBLICOS COMUNITARIOS OU URBANOS




POSTO DE ABASTECIMENTO DE COMBUSTIVEL - PAC

Obrigatorio
comercio varejista de
combustiveis e lubrificantes

Permitido

PAC 1 —comércio do tipo loja de conveniéncias.
PAC 2 - comércio de produtos alimenticios do tipo
lanchonete e restaurante.

PAC 3 - alojamento tipo motel, restaurante e
atividades comerciais diversificadas.



OBRIGATORIA ATIVIDADE DE COMERCIO VAREJISTA DE COMBUSTIVEIS E
LUBRIFICANTES (facultadas outras atividades comerciais e de prestacdo de servicos)



OCUPACAO DO SOLO

PARAMETROS:

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO
TAXA DE OCUPACAO MAXIMA
TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA
ALTURA MAXIMA

AFASTAMENTOS

MARQUISE

GALERIA

SUBSOLO

VAGAS DE VEICULOS



Coeficiente de
aproveitamento

- 2000<80500 )

3 35000<a=40000| 1.60 | 2,00 30 26,00
RO 1 33300 160 | 160 100 - 8,00
RO 2 35300 1680 | 180 100 s 8,00
CSHIR 1 NO 1500<as7000 | 23,00 | 500 100 - 57.50
CSHR 1 NO '™ 80000<a=80000| 1.20 | 1,20 40 30 57.50
CSHR 1 NO - Q 301 e Rua das Carnaibas| 400<s<1700 | 1.00 | 2,00 70 20 22,50
CSHR 2 NO 750<ss7000 | 3.00 | 5,00 100 - 57.50
CSHER 2NO - Q 107 2000<as7000 | 1.20 | 2,00 B0 30 26,00
CSHR 2 1900<a<8000 | 1.20 | 2,00 80 30 26,00
CSHR 2 0500<a<23000 | 1,50 | 2,00 80 30 26,00




indice de construcao que multiplicado pela area do lote
ou projecao, define o seu potencial construtivo

CA basico=1 ..~ CA maximo =3~

Coeficiente basico — outorgado gratuitamente
Coeficiente maximo — diferencga é outorgada onerosamente



Taxa de

Ocupacao

arametros de Ocupagio do

UoSs AREA(m? UP(%)| TX PERM(%) | ALT MAX | AF

: 500<2<1000 20 4700 | -
: 2000<as0500 30 2050 | -
: 35000<a=40000 30 26,00 | -
RO 1 22300 . 2 8,00 3
RO 2 25300 160 | 1.60 100 z 800 | -
CSIR 1 NO 1500<aS7000 | 3.00 | 5.00 100 - 5750 | -
CSHR 1 NO ™™ 80000<a<80000| 1.20 | 1.20 40 30 5750 | -
CSHR 1 NO - Q 301 e Rua das Carnatibas| 400<a<1700 | 1,00 | 200 70 20 2250 | -
CSHER 2 NO 750<as7000 | 3.00 | 5,00 100 : 5750 | -
CSHER 2NO - Q 107 2000<a<7000 | 1.20 | 2,00 80 30 2800 | -
CSIR 2 1900<a<0000 | 120 | 2,00 80 30 2600 | -
CSHR 2 0500<as23000 | 1.50 | 2,00 80 30 2600 | -




E a projecdo da edificacdo no lote.




15% 30% 45% 60%




Taxa de
Permeabilidade

Pnayo Il - Quadro 1A - Parame -upagio do

Uos  AREA(m?) | CFAB | CFA MTRCQCUP(%) #fX PERM(T)| ALT MAX | AF

: 500<as1000 | 050 | 2,00 70 20 4700 | -
: 2000<a<8500 | 150 | 2,50 80 30 2050 | -
: 35000<as40000| 1.80 | 2,00 B0 2800 | -
RO 1 2$300 160 | 160 100 2 8,00 2
RO 2 22300 180 | 180 100 2 8,00 -
CSIR 1 NO 1500<aS7000 | 3.00 | 5.00 100 - 5750 | -
CSHR 1 NO ™™ 80000<a<80000| 1.20 | 1.20 40 30 5750 | -
CSHR 1 NO - Q 301 e Rua das Carnatibas| 400<a<1700 | 1,00 | 200 70 20 2250 | -
CSHER 2 NO 750<as7000 | 3.00 | 5,00 100 : 5750 | -
CSHER 2NO - Q 107 2000<a<7000 | 1.20 | 2,00 80 30 2800 | -
CSIR 2 1900<a<0000 | 1.20 | 2,00 80 30 2600 | -
CSHR 2 0500<a<23000 | 1,50 | 2,00 80 30 2800 | -




percentual minimo da area do lote permeavel e com
cobertura vegetal



Altura maxima

oS _ AREA(m) | CFAB|CFAM[TX OCO®

: 500<a<1000 | 050 | 2,00 70

: 2000<a<0500 | 150 | 2,50 80 30 20,50
: 35000<a<40000| 1.80 | 2,00 80 30 28,00
RO 1 2£300 180 | 160 100 g 8,00
RO 2 2300 180 | 180 100 : 8,00
CSHIR 1 NO 1500<a<7000 | 3.00 | 5,00 100 - 57.50
CSHR 1 NO ™' I 80000<a<80000| 1.20 | 1,20 40 30 57.50
CSHR 1 NO - Q 301 e Rua das Carnatibas| 400<a<1700 | 1,00 | 200 70 20 22,50
CSHER 2NO 750<a<7000 | 3.00 | 500 100 - 57,50
CSHR 2 NO - Q 107 2000<a<7000 | 1.20 | 2,00 80 30 26,00
CSHR 2 1900<a<8000 | 1.20 | 2,00 80 30 28,00
CSHR 2 0500<a<23000 | 1.50 | 2,00 80 30 26,00




ird

altura maxima

altura maxima que a edificagao pode ter, contada a
partir do nivel da cota de soleira.



ird

altura maxima

I

Elementos que podem ultrapassar a altura maxima:
caixas d’agua; castelos d’agua; casas de maquinas;
antenas para televisao e telecomunicagoes; para-raios;
chaminés; campanarios; silos; exaustores; placas
solares



Afastamentos

0.50
2000<829500 | 1.50
35000<a40000 | 1.60
RO 1 25300 1,80
RO2 25300 1,80
CSHR 1NO 1500<as7000 | 3.00 | 5.00 100 - 57.50 -
CSHR 1 NO ™™ 80000<a<80000| 1.20 | 1.20 40 30 57.50 B
CSHR 1 NO - Q 301 e Rua das Carnabas| 400<s<1700 | 1.00 | 2,00 70 20 22,50 -
CSER 2 NO 750<a<7000 | 3.00 | 500 100 - 57.50 AFR de 3.0m a partir de 12,0m de altura
CSER 2NO-Q 107 2000<e<7000 | 1.20 | 2,00 80 30 28,00 2
CSHR 2 1900<8<6000 | 1.20 | 2,00 80 30 26,00 -
CSHR 2 0500<a<23000 | 1.50 | 2,00 80 30 26,00 L
CSER 2 -Tipo A® a<4500 120 | 2,00 70 20 26,00 :
CSER 2-Tipo B ™ 700<a<8000 | 500 | 7.00 100 s 78.50 AFR de 5.0m s partir de 12,0m de alturs
CSHER 2-TipoC ™ 850<a<0500 | 3.00 | 5.00 100 ¢ 84,50 AFR de 3.0m s partir de 12,0m de alturs
C SHF 5000<8<20000 | 1.20 | 2,00 80 30 26,00 -
80000<s<685000| 3.00 | 500 80 30 57.50 i
csh1 1500<a<5000 | 2.00 | 2,00 70 20 26,00 =
CsH1-QS 11 750<a<2500 | 1.40 | 1.40 70 20 8,00 5
500<a<1500 | 0.0 | 2.40 100 7 12,00 .
MM za<2/NN ANMN 7 an n N 72 AN AFD Aa R M a nartir da 12 Nm Aa alhera




Lote Lote . Lote
AFU

AF

Lote Lote Lote

Rua

Espacos entre a divisa do lote e a construcao —
podem ser frontal, laterais e de fundo



Marquise
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500<a=1000

e

ponto médio ds testad:

70 3
2000<2208500 50 proibida 2 ponto médio ds edifica
35000<a<40000| 1.80 | 2,00 80 30 28,00 Z proibida - ponto médio ds edifica
RO1 2300 160 | 160 100 - 6,00 = proibida 5 ponto médio da testad:
25300 160 | 160 100 - 6,00 - proibida ponto médio da testad:
CSHIR 1NO 1500<as7000 | 23,00 | 500 100 - 57.50 - - ponto médio da edifica
CSHR 1 NO "' 80000<a<80000| 1.20 | 120 40 30 57,50 - - - ponto médio da edifica
me;ﬂ 1 NO - Q 301 e Rua das Carnatbas| 400231700 1,00 | 2,00 70 20 22,50 - - - ponto médio da edifica
CSER 2 NO 750<as7000 | 3.00 | 500 100 - 57,50 AFR de 3.0m s partir de 12,0m de slturs - - ponto médio ds edifics
CSHR 2NO - Q 107 2000<a<7000 | 1.20 | 2.00 80 30 26,00 = 5 = ponto médic da edifica
CSIR 2 1900<a<8000 | 1.20 | 2.00 80 30 26,00 3 proibida 2 ponto médio ds edifics
CSIR 2 0500<a<23000 | 1,50 | 2,00 50 30 268,00 2 proibida 2 ponto médio da edifica
CSHER2-Tipo A® 824500 120 | 200 70 20 28,00 = proibida 2 ponto médio ds edifica
CSER2-TipoB™ 700<a<8000 | 500 | 7.00 100 - 78,50 AFR de 5.0m a pariir de 12,0m de altura - - ponto médio da edifica
CSHR 2-TipoC ™ 850<a<8500 3,00 | 500 100 - 64,50 AFR de 3.0m s partir de 12,0m de sltura - - ponto médic da edifica
5000<a<20000 | 1.20 | 2,00 80 30 26,00 - proibida - ponto médio da edifica
60000<s=85000| 2.00 | 500 80 30 5750 = proibida - ponto médio ds edifica
1500<8=5000 | 2,00 | 2,00 70 20 26,00 = proibida = ponto médio ds edifica
750<2s2500 | 1.40 | 1.40 70 20 5,00 = proibida = ponto médio da edifica
500<as1500 | 0.0 | 2,40 100 - 12,00 - proibida | obrigatéria |ponto médio ds testad:
2000<2<3500 | 5.00 | 7.00 70 20 78.50 AFR de 5.0m 8 partir de 12,0m de slturs |  proibida 2 ponto médio da edifica
3500<a=10000 | 0,60 | 2,00 50 30 26,00 & proibida 2 ponto médio da edifica
10500<as26000| 150 | 2,50 80 30 28,00 z proibida 2 ponto médio da edifica
60000<s=85000| 1.20 | 2,00 80 30 2250 = proibida - ponto médio ds edifica
as600 160 | 160 100 - 6,00 - - - ponto médio da testad:
500<as3000 | 1.40 | 1.40 70 20 6,00 - proibida - ponto médio dsa testad:




Estrutura em balan¢o com fun¢ao de cobertura, junto
as divisas do lote, em espaco publico ou logradouro,
para protecao da fachada e abrigo de pedestres



Galeria
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500<a=1000

Smvimeil 2

po idio ds testad:

70 ida &
2000<80500 60 ida < ponto illdio ds edifica
35000<a<40000| 1.60 | 2,00 80 30 28,00 g ida = ponto ilidio ds edifica
RO 1 25300 160 | 160 100 - 6,00 : ida E pontofedio da testad:
25300 160 | 160 100 - 6,00 - = 'médio da testad:
CSHIR 1NO 1500<a<7000 | 3,00 | 500 100 - 57.50 - - nto médio da edifica
CSHR 1 NO "' 80000<a<80000| 1.20 | 120 40 30 57,50 - - - ponto médio da edifica
me;ﬂ 1 NO - Q 301 e Rua das Carnatbas| 400231700 1,00 | 2,00 70 20 22,50 - - - ponto médio da edifica
CSER 2NO 750<as7000 | 3.00 | 500 100 - 57.50 AFR de 3.0m s partir de 12,0m de slturs - - ponto médio ds edifics
CSHR 2NO - Q 107 2000<s<7000 | 1.20 | 2,00 80 30 26,00 - - - ponto médic ds edifica
CSHR 2 1900<as8000 | 120 | 2,00 80 30 26,00 : proibida 2 ponto médio ds edifics
CSER 2 0500<a<23000 | 1,50 | 2,00 80 30 268,00 s proibida 3 ponto médio da edifica
CSER2-Tipo A® 824500 120 | 2,00 70 20 26,00 s proibida 3 ponto médio ds edifica
CSER2-TipoB™ 700<a<8000 | 500 | 7.00 100 - 78,50 AFR de 5.0m a pariir de 12,0m de altura - - ponto médio da edifica
CSHR 2-TipoC ™ 850<a<8500 3,00 | 500 100 - 64,50 AFR de 3.0m s partir de 12,0m de sltura - - ponto médic da edifica
5000<a<20000 | 1.20 | 2,00 80 30 26,00 - proibida - ponto médio da edifica
60000<s=85000| 2.00 | 500 80 30 57.50 - proibida - ponto médic ds edifica
1500<8=5000 | 2,00 | 2,00 70 20 26,00 - proibida - ponto médio ds edifica
750<2s2500 | 1.40 | 1.40 70 20 6,00 = proibida = ponto médio da edifica
500<as1500 | 0.0 | 2,40 100 - 12,00 - proibida | obrigatéria |ponto médio ds testad:
2000<s£3500 | 500 | 7.00 70 20 78,50 AFR de 5.0m 8 partir de 12,0m de slturs |  proibida & ponto médic da edifica
3500210000 | 0.60 | 2,00 60 30 26,00 : proibida 2 ponto médio da edifica
10500<a<26000| 150 | 2,50 80 30 28,00 s proibida 3 ponto médio da edifica
60000<s=85000| 1.20 | 2,00 80 30 22,50 2 proibida Z ponto médio ds edifica
as600 160 | 160 100 - 6,00 - - - ponto médio da testad:
500<as3000 | 1.40 | 1.40 70 20 6,00 - proibida - ponto médio da testad:




Espaco da edificacao, dentro dos limites do lote ou
projecao, destinado a livre circulacao de pedestres



[ ST

500<a=1000

)

R 2000<a=8500
R 35000<g=40000| 1.60 ponto médio da edificd
RO1 as300 1.60 proibida - ponto médio da testadd
|Ro2 55300 1,60 proibids - |ponto médic ds testada f
CSIR 1 NO 1500<a<7000 | 3.00 | 500 100 - 57.50 - - - ponto médio da edificagdo
CSHR 1 NO ™ 80000<9=80000| 1.20 1,20 40 30 57.50 - - - ponto médio ds edificagdo permitido-tipo 1
“[CSIR 1 NO - @ 301 e Rua das Camatbas| 200<s<1700 | 1.00 | 2,00 70 20 2250 - = = ponto médio da edificacdo | permitido-tipo 2
CSHER 2NO 750<8s7000 3.00 5,00 100 - 57.50 AFR de 3.0m s partir de 12,0m de altura - - ponto médio da edificagdo permitido-tipo 1
CSER2NO-Q 107 2000<e=7000 | 1,20 | 2,00 60 30 26,00 - - - ponto médio ds edificagdo permitido-tipo 2
CSIR 2 1900<a<8000 | 1.20 | 2,00 80 30 26,00 = proibida - ponto médio da edificagdo permitido-tipo 2
CSHER 2 0500<a<23000 | 1.50 | 2,00 80 30 28,00 = proibida 2 ponto médio da edificacio | permitido-tipo 2
CSER2-Tipo A® 2=4500 1,20 2,00 70 20 26,00 - proibida - ponto médio da edificacdo permitido-tipo 2
CSER2-TipoB™ 700<a=8000 5.00 7,00 100 - 78.50 AFR de 5.0m s partir de 12,0m de alturs - - ponto médio da edificacdo permitido-tipo 1
CSHR 2-TipoC ™ 850<a=08500 300 | 5.00 100 - 84,50 AFR de 3.0m s partir de 12,0m de sltura - - ponto médio da edificacdo permitido-tipo 1
5000<8<20000 | 1.20 | 2,00 B0 30 26,00 - proibida - ponto médio da edificacdo permitido-tipo 2
60000<a385000| 3.00 | 500 80 30 57.50 : proibida - ponto médio da edificacio | permitido-tipo 1
1500<3=5000 2.00 2,00 70 20 26,00 - proibida - ponto médio da edificacéo permitido-tipo 2
750<a=2500 1.40 1.40 70 20 8,00 - proibida - ponto médio da edificacdo permitido-tipo 2
500<821500 0.20 2,40 100 - 12,00 - proibida | obrigatoria |ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 1
2000<8=3500 | 500 | 7.00 70 20 78,50 AFR de 5.0m 8 partir de 12,0m de sltura |  proibida - ponto médio da edificacdo permitido-tipo 2
3500<a=10000 | 0.60 | 2,00 &0 30 26,00 - proibida - ponto médio ds edificacdo permitido-tipo 2
10500<=26000| 1,50 2,50 60 30 26,00 - proibida - ponto médio da edificacdo permitido-tipo 2
50000<a=85000| 1.20 2,00 80 30 22,50 - proibida - ponto médio da edificacdo permitido-tipo 1
22600 1.60 1,60 100 - 8,00 - - - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 1
500<2=3000 1,40 1,40 70 20 8,00 - proibida - ponto médio da testada frontsl | permitido-tipo 2
350<as2000 140 | 1,40 70 20 8,00 - proibida - ponto médio ds edificacdo permitido-tipo 2
2000<2=8500 1,20 1,20 B0 30 8,00 - proibida - ponto médio da edificacéo permitido-tipo 2
Inst 2000<3=2000 0.60 2,00 &0 30 15,50 - proibida - ponto médio da edificacéo permitido-tipo 2




tipo 1 - respeitados todos os
parametros do lote ou projec¢ao

tipo 2 — permite ocupar areas de
afastamentos minimos
obrigatdrios e a taxa de
ocupacao, respeitada a taxa de
permeabilidade.

Subsolo é qualquer pavimento situado abaixo da cota de soleira



O numero de vagas exigido considera:

* alocalizacdo em relacao a oferta de transporte coletivo;
* 0 Uusoou a atividade;

* aarea computavel da edificacao.
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