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LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Estabelece os critérios e os parametros de uso e a
ocupacao do solo para os lotes e projecoes
localizados nos parcelamentos urbanos registrados
em Cartorio de Registro de Imoveis competente e
nos parcelamentos urbanos consolidados,
implantados e aprovados pelo Poder Publico, na
Macrozona Urbana do Distrito Federal.



Legenda
B Lotes LUOS




I Macrozona de Protecio Integral
Macrozona Rural
Macrozona Urbana

. oo ‘ MAPA 1 - Macrozoneamento do Distrito Federal



Aproximadamente
350.000 LOTES




O QUE MUDA COM A LUOS

SIMPLIFICA NORMATIZACAO

CELERIDADE NO LICENCIAMENTO

CLAREZA DOS PARAMETROS
ISONOMIA DOS CRITERIOS

SISTEMATIZA OS PARAMETROS

FACILITA A FISCALIZACAO
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ANEXD | &- Tabela Geral de Usos & Atividades - LUDS DF
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ANEXOS DA LUOS

MAPAS DE USO DO SOLO

POR RA

TABELA GERAL DE USO
E ATIVIDADE

ANEXO | A- Tabela Geral de Usos e Atividades - LUOS

QUADROS DE PARAMETROS
DE OCUPACAO DO SOLO
POR RA




AREA(m?) AFU | AFLAT | AFOBS | MARQUISE |G COTA SOLEIRA SUBSOLO.
17000<a=22000 5,00 5.00 bilaters! proibids ponto médio da edificacdo permitido-tipo 1
40000<a285000 5,00 5.00 bilaters! proibids ponto médio da edificacdo permitido-tipo 1
1800<2s2100 - - - proibida ponto medio da edificacdo permitido-tipo 1
B5000<3=34000 5,00 5.00 bilatersl proibida ponto médio da edificacdo permitido-tipo 1
2405  linst 1800000<2as2000000 | 0.04 0.04 4 20 8,50 - - - - proibids ponto medio da edificacdo permitido-tipo 1
LEGENDA:
a AREA ALT MAX ALTURA MAXIMA
2 NAO EXIGIDO AFR AFASTAMENTO MINIMO DE FRENTE
CFAB COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO AFU AFASTAMENTO MiNIMO DE FUNDO
CFA M COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO AF LAT AFASTAMENTO MINIMO LATERAL
TXOCUP  TAXA DE OCUPAGAC MAXIMA AF OBS OBSERVAGCAC DO AFASTAMENTC
TX PERM TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA COTA SOLEIRA COTA DE SOLEIRA (ver definicdo no artigo ds lei)

NOTAS DA REGIAO ADMINISTRATIVA DO PARK WAY:
(1) AF LAT: Os sfastamentos ndo serdo exigidos quando ndo houver confrontacdo com outro lote.

NOTA GERAL 1: Nos casos onde néo ha exigéncia de marquise & permitida s sus construgdo em érea pdblica respeitado o disposto no artigo da lei
NOTA GERAL 2: Ver definicdo de subsclo permitido-tipo 1 e subsolo permitido-tipo 2 no artigo da lei

NOTA GERAL 3: Ver sfastamentos minimos exigidos no caso de sberturs de v&os ou em lotes com testads maior que 50,00m, conforme descrito na Secdo V desta Lei.

NOTA GERAL 4: Pars exigéncias de vagss ver anexos [V, V e VI dets Lei.
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COMERCIO
SERVICOS
INSTITUCIONAL
INDUSTRIAL
RESIDENCIAL
PAC



HABITACAO UNIFAMILIAR E MULTIFAMILIAR TIPOLOGIA CASAS




PLC - Art. 82

Nas UOSRE 1, RE 2 e RE 3 as atividades
economicas de profissao, arte e oficio sao
admitidas desde que:

o Exercida pelo proprio morador

o Microempreendedor individual ou profissional autobnomo

o No ambito da residéncia, sem entrada independente



PLC - Art. 82

Restricoes para as atividades econdémicas :
* N3o comprometa a seguranca da vizinhanca;
e Nao tenha movimento de carga e descarga;
* N3o gere poluicao atmosférica, sonora e visual;

e Nao descaracterize a residéncia;

e N3o instale elemento de publicidade;
e N3o ocupe area publica;

e N3o gere impacto na via com aumento de fluxo e
estacionamento de veiculos



PLC - Art. 9°
UOSRE1, RE2, RE3,RO1eR0O2

Atividades econdmicas sujeitas ao controle da vizinhan¢a

Seguranca da vizinhanca
comprovados Logistica da atividade
incomodo e impacto Poluicdo ambiental
Poluicao atmosfeérica

Poluicao sonora

!

Poluicao visual
\_ Transito

E possivel solicitar a cassacdo do licenciamento



PLC - Art. 101

E permitida a autorizacdo de permanéncia de funcionamento
de atividade econdmica em lotes da UOSRE 1 e RE 2, na data
de publicacao desta Lei, desde que:

1. As atividades estejam previstas nas UOSRO 1, RO 2 e CSII 1;

2. O estabelecimento esteja instalado e funcionando no mesmo endereco por 5 anos;

3. Atividade esteja licenciada no mesmo endereco entre os anos de 1996 e 2013;

4. Nao tenha tido licenciamento cassado;

5. Nao tenha tido ampliacdo de area, exceto para o cumprimento de exigéncias referentes a
seguranca da edificacdo e a saude publica;

6. Tenha anuéncia dos vizinhos, nos termos da legislacao vigente a época;

7. Esteja de acordo com os parametros de ocupacao da época da aprovacao do projeto;

8. Realize consulta a vizinhanga;

9. Respeite os horarios de carga e descarga;

10. Nao ocupe area publica.



COMERCIO
SERVICOS
INSTITUCIONAL
INDUSTRIAL



<
e
=

- = y \ e L -y

COMERCIAL, PRESTACAO DE SERVICOS, INSTITUCIONAL e INDUSTRIAL
(usos nao residenciais admitidos simultaneamente ou nao; proibido o uso residencial)




USO EXCLUSIVO INSTITUCIONAL PUBLICO OU PRIVADO




OCUPACAO DO SOLO

PARAMETROS:

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO
TAXA DE OCUPACAO MAXIMA
TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA
ALTURA MAXIMA

AFASTAMENTOS

MARQUISE

GALERIA

SUBSOLO

VAGAS DE VEICULOS



Coeficiente de
aproveitamento

bilateral

45 40 8,50 5,00 bilateral proibida
70 20 8,50 - - - - proibids
45 40 8,50 - 5,00 5.00 bilateral proibids
1800000<2<2000000 | 0.04 4 20 8,50 - - - - proibids




indice de construcao que multiplicado pela area do lote
ou projecao, define o seu potencial construtivo

CA basico=1 ..~ CA maximo =3~

Coeficiente basico — outorgado gratuitamente
Coeficiente maximo — diferencga é outorgada onerosamente



Taxa de
Ocupacao

17000<as22000

" bilateral

5,00

40000<23=65000 0.45 0.4 40 8,50 5.00 bilatersl proibids

1800<8s2100 1.40 1.4 20 8,50 - - - - proibida

2404 6000<a=34000 0.45 0.4 40 8,50 - 5,00 5.00 bilateral proibids
2405 1800000<5=2000000 | 0.04 20 8,50 - - - - proibids




E a projecdo da edificacdo no lote.




Taxa de
Permeabilidade

17000<as2

bilateral

40000<23=65000 0.45 45 5.00 5.00 5.00 bilatersl proibids

1800<8s2100 1.40 1.40 70 - - - - proibida

2404 6000<a=34000 0.45 0.45 45 8,50 - 5,00 5.00 bilateral proibids
2405 1800000<5=2000000 | 0.04 0.04 4 8,50 - - - - proibids




percentual minimo da area do lote permeavel e com
cobertura vegetal



Altura maxima

17000<a<22000

" bilateral

40000<23=65000 0.45 45 5.00 5.00 bilatersl proibids

1800<8s2100 1.40 1.40 70 - - - proibida

2404 6000<a=34000 0.45 0.45 45 5,00 5.00 bilateral proibids
2405 1800000<5=2000000 | 0.04 0.04 4 - - - proibids




ird

altura maxima

altura maxima que a edificagao pode ter, contada a
partir do nivel da cota de soleira.



ird

altura maxima

I

Elementos que podem ultrapassar a altura maxima:
caixas d’agua; castelos d’agua; casas de maquinas;
antenas para televisao e telecomunicagoes; para-raios;
chaminés; campanarios; silos; exaustores; placas
solares



Afastamentos

ponte médio da edificacdo

|ponto médio ds edificacdio  |permitido-tipo 1




Lote Lote . Lote
AFU

AF

Lote Lote Lote

Rua

Espacos entre a divisa do lote e a construcao —
podem ser frontal, laterais e de fundo



Marquise

|ponto médio ds edificacdio  |permitido-tipo 1




Estrutura em balan¢o com fun¢ao de cobertura, junto
as divisas do lote, em espaco publico ou logradouro,
para protecao da fachada e abrigo de pedestres



Galeria

bilatersl




Espaco da edificacao, dentro dos limites do lote ou
projecao, destinado a livre circulacao de pedestres



Subsolo

bilatersl




tipo 1 - respeitados todos os
parametros do lote ou projec¢ao

tipo 2 — permite ocupar areas de
afastamentos minimos
obrigatdrios e a taxa de
ocupacao, respeitada a taxa de
permeabilidade.

Subsolo é qualquer pavimento situado abaixo da cota de soleira



O numero de vagas exigido considera:

* alocalizacdo em relacao a oferta de transporte coletivo;
* 0 Uusoou a atividade;

* aarea computavel da edificacao.
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