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INTRODUCAO

Orientando suas agdes no sentido de promover a ocupagdo ordenada do territdrio e o
pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana (Lei Federal n.°
10.257, de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade), a Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Urbano e Habitagdo — SEDUH, 6rgédo gestor do desenvolvimento territorial
e urbano do Distrito Federal — DF, emite Estudos Territoriais Urbanisticos — ETU para novos
parcelamentos urbanos. Estes Estudos sdo fundamentadas no Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do Distrito Federal - PDOT-DF, Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009,
com alteracdes decorrentes da Lei Complementar n°® 854, de 15 de outubro de 2012, e em
outras informagdes levantadas acerca da area em questao.

O objetivo do Estudo Territorial Urbanistico, de acordo com Portaria N° 59, de 27 de
maio de 2020, que regulamenta a emissdo dos Estudos Territoriais Urbanisticos e das
Diretrizes Urbanisticas Especificas, é de estabelecer as condi¢des para propiciar o
desenvolvimento de novas areas e das areas integrantes das Estratégias de Regularizacao
Fundiaria e de oferta de Areas Habitacionais, conforme o disposto no Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT.

De acordo com o PDOT-DF, o uso e a ocupacdo do solo devem ser motivados pelas
Diretrizes da Urbanizacdo, do Uso e da Ocupacédo do Solo enumeradas no Art. 37:

Art. 37. Sdo diretrizes da urbanizacdo, do uso e da ocupacdo do solo:

I — 0 estabelecimento de areas urbanizadas mais compactas no territério;

Il — a urbanizacéo estruturada ao longo das principais infraestruturas de conexao,
com aumento das densidades demograficas ao longo da rede viéria estrutural;

111 — a expanséo do solo urbano em continuidade com os ndcleos urbanos existentes
e na transicdo com as &reas rurais que sofrem pressdo urbana, observada a
capacidade de suporte socioecondmica e ambiental do territério;

IV — evitar a segregacdo de usos, promovendo-se a sua flexibilizacdo, de modo a
reduzir os deslocamentos e equilibrar a distribuicdo dos locais de emprego e trabalho
no Distrito Federal,

V — promover a integracdo dos parcelamentos residenciais distribuidos de forma
dispersa e fragmentada no territdrio entre si e com os ndcleos urbanos consolidados
vizinhos;

VI — estimular a ocupacdo dos vazios residuais das areas urbanizadas dotadas de
servicos, infraestrutura e equipamentos, preferencialmente a criacdo de novas areas
urbanas, de forma a otimizar a capacidade da infraestrutura instalada e reduzir os
custos de urbanizagdo, observadas as condicionantes ambientais do territorio;

VI — propor e admitir novas formas de urbanizacéo;

VI - possibilitar a ocorréncia de tipologias arquitetdnicas diferenciadas e facilitar
a adaptacdo das edificagdes para novos usos;

IX — reduzir progressivamente o déficit social urbano representado pela caréncia de
infraestrutura urbana, de servigos sociais e de moradia, por meio de investimentos e
da aplicacdo dos instrumentos juridicos, tributarios e financeiros previstos nesta Lei
Complementar (Art. 37, PDOT-DF, 2009).
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Os Estudos Territoriais Urbanisticos devem ordenar o uso e a ocupacdo do solo de
forma a constituir um espaco urbano integrado, composto por parcelamentos articulados e que
se completam na oferta de usos e atividades, contribuindo para a qualidade de vida da
populacdo. Cabe ressaltar que, além desta Parte Técnica e da Parte Normativa, os projetos
urbanisticos devem considerar a legislacdo vigente no que concerne aos temas afetos ao
parcelamento do solo.

Esta Parte Técnica contempla os fundamentos técnicos e subsidia as Diretrizes que se
aplicam a regularizacdo e ao parcelamento do solo com fins urbanos de glebas situadas na
Regido do Sol Nascente e Pér do Sol. A poligonal da area abrange, aproximadamente, 1331
hectares (ha) e esta localizada na Regido Administrativa — RA Sol Nascente/Por do Sol, na

Unidade de Planejamento Territorial Oeste — UPT IV (Figura 1 e Figura 2).
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Figura 1. Mapa de localiza¢éo da érea de estudo.
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Figura 2. Mapa de localizagéo da &rea de estudo com seu entorno.
No interior da poligonal desta Parte Técnica a ocupacgdo urbana caracteriza-se pelo
predominio do uso residencial unifamiliar. Também se observa que a maior parte da regido ja

Sse encontra ocupada.
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PARTE |. CARACTERIZACAO DA AREA DE ESTUDO

A PARTE | desta Parte Técnica traz informacgfes que subsidiam a elaboracdo das
Diretrizes da Regido do Sol Nascente e Por do Sol, como legislagdo, normas e outros estudos
pertinentes a &rea. A partir da poligonal tracada, devem ser consideradas as disposi¢fes do
PDOT-DF para a area e seu entorno, da mesma forma como deve ser observado o contexto

ambiental em que esta inserida.

1. CARACTERIZACAO DO MEIO FiSICO E AMBIENTAL

Neste tdpico sera apresentado uma caracterizacdo referente as tematicas relevantes a
elaboracdo das Diretrizes, no que diz respeito ao meio fisico e ao ambiente da regido do Sol

Nascente e Por do Sol.

1.1. Geomorfologia

A érea de estudo estd inserida integralmente na unidade geomorfoldgica Plano
Elevado e uma pequena parte em Rampa ingreme (Figura 3), encontra-se recoberta,
predominantemente, por Latossolos Vermelho (LV) e Vermelho-Amarelo (LVA), que
associados com a baixa densidade de drenagem e as baixas declividades representa uma

importante area de recarga natural.

Os Planos Elevados exibem padrdo de relevo plano a suave ondulado com
declividades inferiores a 10% e cotas superiores a 1.100 metros, apresentam amplitudes entre
20 e 40 metros, baixa densidade de drenagem, declividades inferiores a 15 % e sdo recobertas
majoritariamente por Cambissolos e localmente por latossolos vermelhos amarelos e solos
hidromdrficos. Nesta unidade sdo observadas feicdes erosivas e escavacdes irregulares
(OLIVEIRA, 2018).

A Rampa Ingreme é recoberta por cambissolos ou associacdes de cambissolos com
neossolos litolicos nos quais sdo observadas diversos afloramentos e blocos de rocha, o que
indica a ocorréncia de um topo rochoso ndo muito profundo. Essa unidade apresenta
amplitudes entre 40 e 70 metros e declividades superiores a 20%, predominantemente maiores
que 45%.
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Figura 3. Geomorfologia da poligonal da area.

Quanto a declividade, a poligonal de estudo esta localizada em uma area caracterizada
predominantemente por baixas declividades, variando entre 0 e 10%, com trechos superiores a
30% proximos a areas de area de preservacao permanente (app) e quebras de relevo (Figura
4).
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Figura 4. Mapa de declividade da poligonal da area.

De acordo com a Lei Federal n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que regulamenta

0 parcelamento do solo, em areas com declividade igual ou superior a 30% nao é permitido o

parcelamento:

Art. 3°[...]

Paréagrafo Unico - N&o seré permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundages, antes de tomadas as providéncias
para assegurar 0 escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a sadde publica,
sem que sejam previamente saneados;

I11 - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificacdo;

V - em areas de preservacdo ecolégica ou naquelas onde a poluicdo impega
condicfes sanitérias suportaveis, até a sua correcdo (Lei Federal n.° 6.766, 1979 —
grifo nosso).
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Figura 5. Mapa de Curvas de Nivel da poligonal da &rea.

Sendo assim, sdo observadas areas dentro da poligonal que apresentam restricGes
guanto a declividade (Figura 4), portanto de acordo com a Lei 6.766/79 e Cddigo Florestal

ndo sdo permitidas ocupacgdes nessas areas.

Gongalves (2007) propde uma taxa de infiltragdo, com base somente na declividade,
de 95% da capacidade de retencdo dos solos em areas com declividades inferiores a 8%.

Devem ser tomadas providéncias para assegurar 0 escoamento das dguas antes da implantacdo

de novos empreendimentos em areas com declividades inferiores a 5%.

1.2. Solos

Quanto a pedologia, na poligonal da area sdo observados Cambissolos Haplicos
(CX), Gleissolos Haplicos (Hi), Latossolos Vermelho-Amarelo (LVA) e Latossolos
Vermelho (LV) (Figura 6).
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Figura 6. Mapa Pedoldégico area de estudo. Fonte: Modificado do ZEE.

Os Cambissolos (CX) sdo solos pouco desenvolvidos, caracterizados por possuirem
horizonte B cambico, em que alguns minerais primarios facilmente intemperizaveis ainda
estdo presentes. Apresentam teores elevados de silte, com espessuras variando entre 0,2 e 1,0
metros (normalmente menor que 0,7 metros), textura bastante variada com ou sem presenca
de cascalho e material concreciondrio e normalmente associados a relevos mais
movimentados (REATTO et al., 2004). O saprdlito destes solos podem alcancar espessuras
maiores de 15 metros (LOUSADA e CAMPQOS, 2005). O reflorestamento de espécies nativas
deve ser incentivado nos Cambissolos, contribuindo para a cobertura do solo (REATTO et al.,

2004).

Os Gleissolos Haplicos sdo solos mal drenados que possuem textura argilosa e estéo

associados a depressdes proximas a drenagens. Comumente apresentam uma espessa camada
escura de matéria organica sobreposta a uma camada acinzentada (REATTO et al., 2004).
Estes solos, comumente, estdo localizados em areas com lencol freatico pouco profundo

sendo consideradas areas altamente vulnerdveis a contaminacao das aguas subterraneas. Nessa
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unidade, ndo sdo recomendadas atividades poluidoras ou que lancem efluentes diretamente no

solo.

Os Latossolos sdo solos com alta permeabilidade e apresentam teores de silte chegando no
maximo a 20%, e argila variando entre 15% e 80% (REATTO et al., 2004). Os Latossolos
Vermelhos (LV) e Latossolos Vermelho-Amarelo (LVA) apresentam espessuras ente 2 e 25
metros, com média de 15 metros, e o saprolito destes solos podem alcancar espessuras de até
25 metros (LOUSADA e CAMPOS, 2005). Esses percentuais interferem em outras
caracteristicas como o potencial de drenagem do solo que pode variar de excessivamente
drenado, devido aos baixos teores de argila, a acentuadamente drenado no caso de solos muito
argilosos (ALMEIDA, 2012).

Nas unidades pedoldgicas LV e LVA, prevalecem solos com maior suscetibilidade a
infiltracdo das aguas e, consequentemente, com a implantacdo de estruturas urbanas, possui
maior sensibilidade a reducdo de recarga e disponibilidade hidrica e a contaminacdo, sendo
assim, sugere-se uma maior taxa de permeabilidade dos lotes nessas unidades pedoldgicas.

Entretanto, ressalta-se que a infiltracdo forcada em solos gue apresentem horizontes

iluviais em subsuperficie podem acarretar na geracdo de um fluxo subsuperficial que ao

atingir solos com baixas espessuras, em areas proximas a guebras de relevo, podem deflagrar

processos erosivos tubulares regressivos (piping). A mesma infiltracdo em areas com baixa

espessura de solo pode lubrificar o contato solo/rocha deflagrando assim escorregamentos

rasos em areas ndo declivosas. Sendo assim, torna-se necessario avaliar com atencdo o tipo de

método de infiltracdo escolhido para os casos supracitados, bem como testes de colapsividade

dos solos.

1.3. Aguas Superficiais e Subterraneas

A Regido do Sol Nascente e Por do Sol estd situada na Unidade Hidrografica do
Melchior/Belchior que faz parte da Bacia Hidrografica do Descoberto, inserida na Regido

Hidrografica do Parana (Figura 7).
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Figura 7. Mapa de Unidades e Bacias Hidrogréaficas da area de estudo e entorno.

A densidade de drenagem no interior da area de estudo indica predominancia da
infiltracdo das aguas pluviais em relagdo ao escoamento superficial. Para essas areas €
recomendado cuidado com atividades que apresentem alto potencial poluidor.

O projeto urbanistico deve prever a ado¢do de técnicas de drenagem de aguas pluviais
que captem o defluvio na fonte, preferencialmente por meio de medidas de infiltracdo, de
acordo com a capacidade de abatimento do solo, a fim de reter e reduzir volumes elevados ao
exutorio. Recomenda-se que as medidas adotadas devem, obrigatoriamente, suprir a
respectiva area de contribuicdo e ndo direcionar as vazdes excedentes para as outras bacias.

A critério de exemplo, as medidas de controle na fonte, complementares ao sistema de
drenagem tradicional, podem ser: bacias de detencdo, trincheira de infiltracdo, poco de
infiltracdo, entre outras, sempre ressaltando a necessidade de estudos e ensaios para escolha
da melhor técnica a ser usada, que depende das caracteristicas fisicas (profundidade do lencol
fredtico, declividade, area de contribuicéo, espaco disponivel par construcdo, permeabilidade
do solo, uso e cobertura do solo, vulnerabilidade & contaminacdo, entre outras) e antropicas do
local.
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Os métodos de controle de escoamento supracitados visam mitigar os efeitos da
urbanizacdo e da impermeabilizacdo do solo, e, consequentemente, 0s desequilibrios
qualitativos e quantitativos no ciclo hidrologico.

Hidrogeoldgicamente, observa-se os sistemas de aquiferos porosos P1, P3 e P4 na area
de estudo, essencialmente representados pelos solos e pelo manto de alteragcdo das rochas
(Figura 8). O Sistema P1 é caracterizado por Latossolos Arenosos e Neossolos Quartzarénicos
(solos de textura arenosa, permeaveis, ou seja, com valores de condutividades hidraulica na
faixa de 10®° a 10° m/s) enquanto o Sistema P3 é caracterizado por Plitossolos e Argissolos
(solos de textura argilosa, pouco espessos e pouco permeaveis, ou seja, com valores de
condutividades hidraulica na faixa de 10 a 10° m/s) (GONCALVES, 2016).

A recarga reduzida corresponde as areas onde o Sistema Poroso P, ocorre sobre um
relevo movimentado (com grandes desniveis), declividades elevadas (comumente >15%) ou
sobre areas com exposicdo rochosa (geralmente mais restritas). Neste caso o volume
armazenado é muito pequeno, o fluxo laminar muito mais lento e a capacidade de absorcéo
pela infiltracdo é bastante reduzida em funcdo do baixo escoamento dos Cambissolos
(FREITAS-SILVA e CAMPOS, 1998).
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Figura 8. Mapa hidrogeoldgico da area de estudo e entorno.

A Tabela 1 apresenta o resumo das caracteristicas dos aquiferos inseridos na area de
estudo:

Tabela 1. Resumo das caracteristicas dos aquiferos inseridos na area de estudo (Modificado de GONCALVES,
2016).

Dominio | Sistema | Subsistemna b | n | 1_|e Vazéo (_:on,dupwdade L|tolog|e} / Solo
Valores médios | (m3/s) | hidraulica (m/s) predominante
Latossolos
Sistema 0,7x10° a Arenosos e
P1 ) 25| 3 | 10 | <08 2,8x10°® Neossolos
Quartzarénicos
Poroso Sistema 1,4x10%e Plintossolos e
P3 ) 101255 <05 2,3x10°° Argissolos
Sistema Cambissolo e
- 1| 20 3 <0,3 - Neossolo
P4 AL
Litolico.
Quartzitos e
Fraturado - R3/Q3 - - - 12,0 - metarritmitos
arenosos.

Souza e Campos (2001) observaram uma tendéncia do sistema P4 a possuir baixos
valores de condutividade hidraulica vertical se comparada as unidades P1, P2 e P3. A

associacdo de condutividades hidraulicas relativamente baixas, pequena espessura dos
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cambissolos e relevo movimentado conferem ao sistema P4 as piores condi¢des de recarga

dos aquiferos do Distrito Federal.

O subsistema R3/Q3 inclui as unidades litoestratigraficas da Formacao Serra da Meia
Noite e Formacédo Ribeirdo da Contagem do Grupo Paranoa. Nesse sistema, os aquiferos séo
descontinuos, com extensdo lateral variavel, livres ou confinados e caracteristicas
hidrodindmicas muito anisotropicas. Este subsistema aquifero apresenta importancia
hidrogeologica relativa local muito alta (FREITAS-SILVA e CAMPOS, 1998).

As areas de recarga regionais correspondem a areas de topografia elevada (regides de
chapadas com cotas superiores a 1.100 metros), com declividades inferiores a 5% e
coincidentes com o Sistema Poroso P1. Neste caso, o volume de &gua de precipitacdo
infiltrada é elevado, sendo responsavel ndo apenas pela recarga dos aquiferos subjacentes,
mas também abastecendo outras areas de topografia mais baixa (FREITAS-SILVA e

CAMPOS, 1998). Nessas areas recomenda-se que a ocupacdo deve buscar reduzir o nivel de

impermeabilizacdo do solo e impedir a implantacdo de usos com alto potencial poluidor.

A recarga reduzida corresponde a areas onde o Sistema Poroso P, ocorre sobre um
relevo movimentado (com grandes desniveis), declividades elevadas (comumente >15%) ou
sobre areas com exposicdo rochosa (geralmente mais restritas). Neste caso o volume
armazenado é muito pequeno, o fluxo laminar muito mais lento e a capacidade de absorcéo
pela infiltracdo € bastante reduzida em funcdo do baixo escoamento dos Cambissolos
(FREITAS-SILVA e CAMPOS, 1998).

1.4. Unidades de Conservacao e Area de Preservacdo Permanente

Ao longo dos cursos d’agua e das nascentes delimitam-se as Areas de Preservacio
Permanente — APPs, definidas no Art. 4° da Lei Federal n°® 12.651, de 25 de maio de 2012,

que dispde sobre o Cadigo Florestal Brasileiro. A Lei define APP como:

Art. 3°[..]

I — Area de Preservacdo Permanente — APP: &rea protegida, coberta ou ndo por
vegetacdo nativa, com a fungdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a
paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de
fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagdes humanas.

[.-]

Art. 4° Considera-se Area de Preservacio Permanente, em zonas rurais ou urbanas,
para os efeitos desta Lei:
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| — as faixas marginais de qualquer curso d’agua natural perene e intermitente,
excluidos os efémeros, desde a borda da calha do leito regular, em largura minima
de:

a) 30 (trinta) metros, para os cursos d’dgua de menos de 10 (dez) metros de largura;
b) 50 (cinquenta) metros, para os cursos d’agua que tenham de 10 (dez) a 50
(cinquenta) metros de largura;

c) 100 (cem) metros, para os cursos d’agua que tenham de 50 (cinquenta) a 200
(duzentos) metros de largura;

d) 200 (duzentos) metros, para os cursos d’agua que tenham de 200 (duzentos) a 600
(seiscentos) metros de largura;

e) 500 (quinhentos) metros, para os cursos d’agua que tenham largura superior a 600
(seiscentos) metros;

Il — as areas no entorno dos lagos e lagoas naturais, em faixa com largura minima
de:

a) 100 (cem) metros, em zonas rurais, exceto para o corpo d’agua com até 20 (vinte)
hectares de superficie, cuja faixa marginal serd de 50 (cinquenta) metros;

b) 30 (trinta) metros, em zonas urbanas;

Il — as areas no entorno dos reservatorios d’agua artificiais, decorrentes de
barramento ou represamento de cursos d’4dgua naturais, na faixa definida na licenga
ambiental do empreendimento;

IV — as areas no entorno das nascentes ¢ dos olhos d’agua perenes, qualquer que seja
sua situacdo topografica, no raio minimo de 50 (cinquenta) metros:

V — as encostas ou partes destas com declividade superior a 45°, equivalente a 100%
(cem por cento) na linha de maior declive;

VI — as restingas, como fixadoras de dunas ou estabilizadoras de mangues;

VII — 0s manguezais, em toda a sua extensdo;

VI — as bordas dos tabuleiros ou chapadas, até a linha de ruptura do relevo, em
faixa nunca inferior a 100 (cem) metros em projecdes horizontais;

IX — no topo de morros, montes, montanhas e serras, com altura minima de 100
(cem) metros e inclinagdo média maior que 25°, as areas delimitadas a partir da
curva de nivel correspondente a 2/3 (dois tercos) da altura minima da elevagdo
sempre em relacdo a base, sendo esta definida pelo plano horizontal determinado por
planicie ou espelho d’agua adjacente ou, nos relevos ondulados, pela cota do ponto
de sela mais préximo da elevagéo;

X — as areas em altitude superior a 1.800 (mil e oitocentos) metros, qualquer que
seja a vegetacdo;

X1 — em veredas, a faixa marginal, em projecdo horizontal, com largura minima de
50 (cinquenta) metros, a partir do espaco permanentemente brejoso e encharcado
(Lei Federal n° 12.651, 25/05/12 — grifos nossos).

Quanto ao Regime de Protecdo das APPs, a Lei define que:

Art. 7° A vegetacdo situada em Area de Preservagdo Permanente devera ser
mantida pelo proprietario da area, possuidor ou ocupante a qualquer titulo, pessoa
fisica ou juridica, de direito publico ou privado.

§ 1° Tendo ocorrido supressdo de vegetagdo situada em Area de Preservagio
Permanente, o proprietario da &rea, possuidor ou ocupante a qualquer titulo é
obrigado a promover a recomposicao da vegetacdo, ressalvados 0s usos autorizados
previstos nesta Lei.

§ 2° A obrigagdo prevista no §1° tem natureza real e é transmitida ao sucessor no
caso de transferéncia de dominio ou posse do imovel rural.

§ 3° No caso de supressdo néo autorizada de vegetacéo realizada apds 22 de julho de
2008, é vedada a concessdo de novas autorizacBes de supressdo de vegetagdo
enquanto ndo cumpridas as obrigacdes previstas no §1°.

Art. 8° A intervencdo ou a supressdo de vegetagdo nativa em Area de
Preservacdo Permanente somente ocorrerd nas hipéteses de utilidade puablica,
de interesse social ou de baixo impacto ambiental previstas nesta Lei.
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§ 1° A supressdo de vegetacdo nativa protetora de nascentes, dunas e restingas
somente podera ser autorizada em caso de utilidade publica.

§ 2° A intervencdo ou a supressio de vegetagdo nativa em Area de Preservacio
Permanente de que tratam os incisos VI e VII do caputdo Art. 4° podera ser
autorizada, excepcionalmente, em locais onde a funcdo ecol6gica do manguezal
esteja comprometida, para execucdo de obras habitacionais e de urbanizacéo,
inseridas em projetos de regularizacdo fundiaria de interesse social, em areas
urbanas consolidadas ocupadas por populagdo de baixa renda.

§ 3° E dispensada a autorizacdo do 6rgdo ambiental competente para a execugio, em
carater de urgéncia, de atividades de seguranca nacional e obras de interesse da
defesa civil destinadas a prevencédo e mitigacdo de acidentes em areas urbanas.

8§ 4° Nédo havera, em qualquer hipdtese, direito a regularizacdo de futuras
intervencgdes ou supressoes de vegetacao nativa, além das previstas nesta Lei.

Art. 9° E permitido o acesso de pessoas e animais as Areas de Preservagio
Permanente para obtencéo de agua e para a realizagdo de atividades de baixo
impacto ambiental (Lei Federal n® 12.651, 25/05/12 — grifos nossos).

Conforme observado na Figura 9, incidem algumas APP no interior da area de estudo.
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Figura 9. Mapa de Areas de Preservacio Permanente (APPs) no entorno da area de estudo.

Quanto as Areas de Protecio Ambiental — APAs, a area de estudo encontra-se na APA

do Planalto Central (Figura 10). A APA corresponde a categoria de Unidade de

Conservacdo de Uso Sustentavel, de acordo com o Sistema Nacional de Unidades de

Conservacao — SNUC, Lei Federal n®9.985, de 18 de julho de 2000, caracterizada como:
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Art. 2°[...]

| — unidade de conservagdo: espaco territorial e seus recursos ambientais, incluindo
as aguas jurisdicionais, com caracteristicas naturais relevantes, legalmente instituido
pelo Poder Pudblico, com objetivos de conservagdo e limites definidos, sob regime
especial de administracdo, ao qual se aplicam garantias adequadas de protecao;

[...]

Art. 7° As unidades de conservacdo integrantes do SNUC dividem-se em dois
grupos, com caracteristicas especificas:

| — Unidades de Protecéo Integral;

Il — Unidades de Uso Sustentavel.

[...]

§ 2° O objetivo basico das Unidades de Uso Sustentavel é compatibilizar a
conservagdo da natureza com o uso sustentavel de parcela dos seus recursos naturais
(Lei Federal n® 9.985, 18/07/00).
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Figura 10. Mapa da Area de Protecdo Ambiental (APA) do Planalto Central.
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De acordo com o zoneamento do Plano de Manejo da APA do Planalto Central,
aprovado pela Portaria n® 28, de 17 de abril de 2015, a Regido do Sol Nascente e P6r do Sol
esta inserido na Zona de Uso Sustentavel - ZUS e na Zona Urbana — ZU (Figura 11).

Para o Plano de Manejo, a ZUS “sdo areas com matrizes de ocupacao do solo com
predominancia de producdo rural, mas que contém importancia especial para a conservacdo

dos solos e da agua” e tem como objetivo “disciplinar o uso do solo, por meio de diretrizes de
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uso e de ocupacdo do solo, no que tange aos principios do desenvolvimento sustentavel”. E a
ZU “engloba as areas urbanas consolidadas e em processo de regulariza¢cdo” e tem como
objetivo ““contribuir com a promocdo do uso sustentavel da cidade, com a melhoria da

qualidade ambiental urbana”.

Localizagdo:
SO

Poligonal de Estudo

~~ | Diretrizes Emitidas

[ PP de Cursos de Agua - 30 Metros

—=m= s Rodovias

— Hidrografia

Zoneamento | APA do Planalto Central
Zona Urbana
Zona de Conservacdo da Vida Silvestre
Zona de Preservacéo da Vida Silvestre
Zona de Uso Sustentavel

Parametros Cartograficos:

0 500  1.000 2000 3000
[ E— [ ES—— m
Escala= 1:45000

Projegao Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horzontal: Sirgas 2000
Mendiano Central: 45
Fuso: 238

Elaboragio: Data:
SEDUH/'SUPLAN'COPLANDRUR janeiro de 2020

Govemo do Distrito Federal

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano
e Habitagdo o
Subsecretaria de Polificas e Plangjamento Urbano X

61500 163000 164500 166000

Figura 11. Mapa de Zoneamento da APA do Planalto Central.

As normas para a ZUS Urbana séo:

o A impermeabilizagdo maxima do solo fica restrita a 50% da area total da
gleba do parcelamento.

e Os parcelamentos urbanos deverdo adotar medidas de protecdo do solo, de
modo a impedir processos erosivos e assoreamento de nascentes e cursos
d'agua.

e As atividades e empreendimentos urbanos devem favorecer a recarga natural e
artificial de aquiferos.

e Fica proibido o corte de espécies arbéreas nativas existentes nas areas verdes
delimitadas pelos projetos de urbanismo de novos empreendimentos
imobiliarios.(Portaria n® 28, 17/04/15 — grifo nosso).

As normas para a ZU séo:

e A Zona Urbana serd regida pelas normas definidas pelo Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal, Plano Diretor de Planaltina (GO),
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Padre Bernardo e demais documentos legais de ordem urbanistica, ambiental e
fundidria, naquilo que couber. (Portaria n° 28, 17/04/15).

1.5. Vulnerabilidade das Aguas Subterraneas a Contaminaco

O mapa de Vulnerabilidade das Aguas Subterraneas & Contaminagio € a representacio
da integracdo cartografica do risco natural & contaminacéo e do tipo de uso da superficie do
terreno. O risco natural é funcdo dos aspectos do meio fisico, os quais incluem parametros
hidrogeolodgicos, geoldgicos, geomorfologicos e pedologicos (FREITAS-SILVA e CAMPOS,
1998).

O mapa de Vulnerabilidade a Contaminacdo dos Aquiferos, elaborado por Freitas-
Silva e Campos (1998), foi realizada aplicando 0 método DRASTIC modificado. O método
consiste na atribuicdo de um peso geral para cada categoria ao invés de um valor numérico
para cada parametro, como é tradicionalmente aplicado. O produto final foi reclassificado em
seis categorias de vulnerabilidade, com os seguintes intervalos: Muito Alta, Alta, Moderada,

Mediana, Baixa e Desprezivel (Figura 12).
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Figura 12. Mapa de Vulnerabilidade das Aguas Subterraneas & Contaminagao.
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As éareas com vulnerabilidade alta correspondem aquelas onde o risco natural é
elevado, mas a carga contaminante esta distribuida de forma dispersa em baixa densidade. De
forma geral, as areas séo representadas por centros urbanos consolidados, com rede de coleta
e tratamento de esgotos, coleta regular de lixo, baixa densidade de pocos e sobre aquiferos
bastante permeaveis. Os efluentes potenciais estdo relacionados a alta densidade de postos de
combustiveis, &reas de cemitérios, areas industriais ou expansfes urbanas. O projeto

urbanistico deve limitar usos com potencial poluidor no entorno, mediante orientacoes a

serem fornecidas pelo 6rgdo competente.

1.6. Zoneamento Ecolégico Econémico do Distrito Federal - ZEE

Para 0 Zoneamento Ecoldgico-Econémico do DF (ZEE-DF), Lei n° 6.269, de 29 de
janeiro de 2019, foram desenvolvidos mapas de riscos ecoldgicos para o DF, nos quais séo
apresentadas as areas com maiores e menores chances de ocorréncia de eventos com
consequéncias negativas para 0 meio ambiente e para 0s seres vivos. A consideragdo desses
riscos deve ser incorporada ao planejamento urbano, uma vez que existem areas que resultam
em altos custos para a ocupacdo em decorréncia de possiveis impactos.

O ZEE-DF considera 0s seguintes riscos ecoldgicos na andlise de sensibilidade
integrada do territério: 1. Risco ecoldgico de perda de area de recarga de aquifero; 2. Risco
ecoldgico de contaminacdo do subsolo; 3. Risco ecoldgico de perda de solo por erosao; e 4.
Risco ecolégico de perda de area de cerrado nativo. Enquanto o mapa de perda de area de
cerrado nativo esta relacionado a paisagem, os demais consideram as caracteristicas
intrinsecas dos materiais superficiais e do substrato rochoso além da morfologia dos terrenos,
ou seja, aspectos inerentes e naturais daquele ambiente, mesmo antes da ocupacdo humana.
Esses trés riscos tratam, direta ou indiretamente, do ciclo da agua (Figura 13), estando
relacionados a servigos ecossistémicos fundamentais para o desenvolvimento do DF e para o

bem-estar humano da populacéo.
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Figura 13. Ciclo da &gua. Fonte: ZEE-DF, 2017.

De acordo com o ZEE-DF, na maior por¢do da Regido do Sol Nascente e P6r do Sol o
risco de perda de area de recarga de aquifero é alto (Figura 14), isso significa que se deve dar
muita atencdo a forma de ocupacédo do solo, uma vez que o DF tem passado por crise hidrica.
O ZEE-DF defende que a expansdo e a qualificacdo de areas urbanas devem considerar esse
risco, buscando solucdes criativas e efetivas em diferentes niveis, desde o desenho urbano até
a concepcdo do edificio.

Quanto ao risco de perda de recarga de aquifero, as areas de maior sensibilidade estdo
relacionadas as Chapadas, enquanto as de menor, coincidem com os Vales Dissecados. Nas
regides de alta sensibilidade, estdo localizadas grandes manchas urbanas consolidadas, como
Ceilandia, Samambaia e Gama, que, a0 promoverem a impermeabilizacdo do solo,

contribuem para a reducdo da recarga dos aquiferos.
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Figura 14. Mapa de Risco de perda de area de recarga de aquifero | ZEE.

Com relacdo ao risco ecoldgico de contaminagdo do subsolo, 0 Setor estd em area de

alto risco em sua maior porcdo (Figura 15), por esse motivo deve-se ter maior atencdo no

momento da implantacdo de novas ocupagdes na regido. N&o se recomenda a implementacéo

de usos com alto potencial poluidor nas areas com alto risco de contaminacdo do subsolo.

Sempre que possivel o sistema de esgotamento sanitario deve ser implantado antes da

regularizacdo, dando preferéncia para a rede de coleta e tratamento as fossas sépticas. A

solucéo de esgotamento sanitario, para as areas com elevada vulnerabilidade a contaminagéo,

deverad ser definida igualmente pela CAESB e autorizado pela ADASA, que avaliara as

condicGes especificas de atendimento a populacdo de projeto, considerando os limites dos

corpos d’agua receptores e a protecao da bacia hidrografica.
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Figura 15. Mapa de Risco de contaminacédo do subsolo | ZEE.
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Quanto ao risco de perda de solo por erosdo, a maior parte da poligonal apresenta
suscetibilidade a perda de solos baixa (Figura 16). As areas com baixa sensibilidade a erosao
correspondem a solos bem estruturados e relevo menos acidentados, enquanto as areas com
muito baixa sensibilidade estdo associadas aos solos hidromorficos.

E importante advertir que a remocao da cobertura vegetal de cerrado, independente da
sensibilidade a erosdo, pode desencadear processos erosivos, principalmente se associados ao
langcamento de aguas oriundas de escoamento superficial em areas cuja cobertura vegetal foi
removida. Nesse sentido, o ZEE-DF recomenda a adogdo e a implantacdo de sistemas de
drenagem pluvial em &reas urbanas e praticas relacionadas a conservacdo do solo em éreas

rurais.
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Figura 16. Mapa de Risco de perda de solo por eroséo |ZEE.

Quanto ao risco de perda de cerrado nativo, a rea esta localizada em area de baixo

risco, com excec¢do de algumas porcBes que coincidem com areas proximas a APP, que estdo

localizadas em éarea de médio risco (Figura 17). As éareas de maior sensibilidade

correspondem aos menores fragmentos de vegetacdo: areas situadas ao longo de cursos

d’agua que coincidem, predominantemente, com matas ciliares e de galerias, inseridas em

regides antropizadas e sofrendo mais diretamente os efeitos causados pela ocupacdo urbana e

rural. As areas de menor sensibilidade contam com maiores fragmentos de vegetacdo: areas

localizadas, predominantemente, em unidades de conservacdo de protecdo integral e em vales

dissecados dos Rios Maranhdo, Descoberto e Sdo Bartolomeu; sdo consideradas o core da

biodiversidade e atuam como corredores ecoldgicos.
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Figura 17. Mapa de Risco de perda de area de cerrado nativo | ZEE.

Além dos riscos ecoldgicos, 0 ZEE-DF define duas zonas ecolégicas-econdmicas para
o DF, sendo que a maior parte da area de estudo estd localizada na Zona Ecoldgica-
Econbmica de Dinamizagdo Produtiva com Equidade (ZEEDPE), que abrange 25% do
territorio com espacos urbanos, ambientes rurais e areas protegidas (Figura 18).

A Lei ainda define que as duas zonas estdo voltadas para a existéncia de atividades
econdmicas com geracdo de empregos, sendo a diferenca entre elas 0 quanto é permitido
interferir no ciclo da agua, ou seja, 0 quanto se pode impermeabilizar o solo. Nenhuma das
duas zonas é somente urbana ou somente rural, em cada uma delas h& espacos urbanos,

ambientes rurais e areas protegidas.
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Figura 18. Mapa de Zoneamento dos estudos relativos ao ZEE-DF.
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A ZEEDPE tem a vocagédo de diversificar a economia e a base produtiva do DF,
visando a geracdo de emprego e renda. Com isso, promover a inclusdo produtiva da
populacdo e reduzir as desigualdades socioecondmicas da regido. Nessa zona estdo cerca de
90% de todos os residentes do DF, bem como a maior parte das infraestruturas implantadas,
sendo fundamental dinamizar as atividades econdmicas, visando inserir esse grande
contingente populacional no mercado de trabalho (ZEE-DF). Os estudos do ZEE-DF apontam

algumas diretrizes para essa zona:

e Assegurar, sempre que possivel a redistribuicdo de atividades produtivas nos
nacleos urbanos, buscando a geragdo de emprego e renda para a inclusdo das
populagdes vulneraveis;

e Garantir a multifuncionalidade na oferta de lotes urbanos e a existéncia de lotes
institucionais para a qualificacdo e expansdo do sistema de mobilidade,
propiciando a formacao de nlcleos urbanos compactos;

e Implementar a interligacdo vidria entre as novas centralidades propostas,
assegurando a integracdo entre 0s modais de transporte, priorizando 0s nao-
motorizados;

e Assegurar a manutencao da permeabilidade do solo em niveis compativeis com o
risco ecoldgico de perda de area de recarga de aquifero, visando garantir a
disponibilidade hidrica em quantidade e qualidade;

e Estimular a adocéo de novas tecnologias edilicias e arquitetdnicas referentes a
eficiéncia energética e ao reuso de agua;
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e Assegurar a implantagio do Sistema de Areas Verdes Permeaveis Intraurbanas,
como parte da estratégia de manutencdo da permeabilidade do solo, infiltracéo,
recarga e manejo de aguas pluviais, atendendo as especificidades de cada

subzona;

Assegurar o aporte de infraestrutura de saneamento ambiental compativel com os
riscos ecoldgicos, os padrdes e a intensidade de ocupagéo humana.

Quanto as subzonas definidas pelo ZEE-DF, a Regido do Sol Nascente e Pér do Sol

esta inserido na Subzona de Dinamizag&o Produtiva com Equidade 2 (SZDPE 2) (Figura 19).
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Figura 19. Mapa de Subzoneamento dos estudos relativos ao ZEE-DF.
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A Lei aponta a vocagdo e algumas diretrizes para cada uma dessas subzonas, onde a

SZDPE 2 destina-se:

Quanto as diretrizes para a SZDPE 2, a Lei do ZEE-DF diz:

[...] & integragdo de ndcleos urbanos no eixo sudoeste-sul do Distrito Federal, por
meio da implantacdo de infraestrutura de transporte publico coletivo de média e alta
capacidade; a consolidacdo de centralidades urbanas; a qualificacdo urbana,
asseguradas, prioritariamente, as atividades N3, N4 e N5; e a implantagdo da ADP I
e da ADP llII;

Art. 25. S8o diretrizes para a SZDPE 2:
| - a implantacdo das ADP Il e ADP Ill, indicadas no Mapa 14, conforme o disposto

na Tabela Unica do Anexo Unico;
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Il - a dinamizag&o econdmica de atividades N2, N3, N4 e N5;

I11 - a instituicdo de programas de capacitacdo e qualificacdo profissional de méo de
obra, de forma a reduzir os niveis de vulnerabilidade social;

IV - a requalificacdo urbana, particularmente das areas centrais dos nucleos urbanos,
utilizando instrumentos de politica urbana que levem a existéncia de cidades
compactas e a otimizacao da infraestrutura;

V - a interligacdo dos nucleos urbanos de Taguatinga, Ceilandia, Samambaia,
Recanto das Emas, Riacho Fundo Il, Gama e Santa Maria, por meio da implantacao
de infraestrutura de transporte de alta e média capacidade;

VI - a qualificacdo do Arco Sul do Anel Rodoviario do Distrito Federal de forma a
assegurar o escoamento da producéo e a mobilidade no sentido leste-oeste;

VIl - a implantagio do Sistema de Areas Verdes Permeaveis Intraurbanas, com
destaque para a protecdo e implementacdo das unidades de conservagdo e a
consolidacdo dos conectores ambientais, conforme disposto no art. 49, VI;

VIII - a observancia no estabelecimento de empreendimentos da compatibilizacdo
com os riscos ecoldgicos, especialmente o risco de perda de area de recarga de
aquifero;

IX - a priorizagdo da implantacdo do modulo do Programa de Monitoramento da
Qualidade do Ar previsto no art. 50, V;

X - a manutencdo das atividades N1 e N2, de forma a assegurar a prestacdo de
servigos ecossistémicos das areas com caracteristicas rurais em zonas urbanas;

X1 - a reducdo das perdas fisicas de agua na rede da concessiondria, na extragdo e na
distribuicdo, reforcando o monitoramento e a intervencdo nas regides
administrativas com perdas superiores a 20%;

XII - a coibigdo do parcelamento irregular do solo e do reparcelamento de chécaras,
especialmente nas &reas de contribuicdo do reservatério do Corumba e &reas
prioritarias de recarga de aquiferos.

Verifica-se também que uma porcio da Area de Desenvolvimento Produtivo do DF -

ADP 1 esta localizada na area de estudo. Segundo o ZEE-DF as ADP séo:

“(...) elementos catalisadores do desenvolvimento socioecondmico da regido em que
se inserem, voltados a desconcentracdo da geracdo de emprego e renda no territorio
e a promogdo da inclusdo socioprodutiva da populagéo (...)”

De acordo com o ZEE-DF a ADP Il — Regido Centro Regional é “destinada ao
fortalecimento da nova centralidade econémica no eixo Ceilandia-Taguatinga-Samambaia,
com geracdo de emprego e renda, principalmente de natureza N3, N4 e N5” (Art. 10, ZEE-
DF).

Para fins de diversificacdo econbmica, 0s estudos do ZEE-DF definem uma
classificacdo de naturezas de atividades produtivas (Quadro 1), orientando o desenvolvimento
dessas atividades para cada subzona, como apresentado anteriormente nas suas respectivas

diretrizes.

Quadro 1. Classificacdo de naturezas de atividades produtivas — ZEE-DF.
ATIVIDADES Atividades que promovam a Economia da Conservacao

Parte Técnica n° 03/2020 — SEDUH/SUPLAN/COPLAN/DIRUR
Estudo Territorial Urbanistico da Regido do Sol Nascente e Pér do Sol — ETU 03/2020
3491



PRODUTIVAS DE

Trata-se da producdo, distribuicdo e consumo de bens e servicos por meio

NATUREZA 1 (N1) da utilizacdo sustentavel dos recursos naturais, garantindo a renovacéo e a
autossustentabilidade dos ecossistemas. Ou seja, geracdo de emprego e
renda sem prejuizo a preservacgao do meio ambiente.

Atividades do setor primario da econémica, respeitada a legislagdo de uso

e ocupagdo do solo e a capacidade de suporte ecoldgica do territorio.
ATIVIDADES . e . . x L.

Sdo atividades relacionadas a producgdo agropecuaria e ao processamento

PRODUTIVAS DE ; N i x
de produtos visando a agregacao de valor. Trata-se da estruturacdo de

NATUREZA 2 (N2) . ; e «
cadeias produtivas e verticalizacdo da producdo para exportar produtos e
servigos agropecuarios de alto valor agregado.

Atividades do setor terciario e secundario de pequeno porte da economia,
ndo segregadas dos demais usos e respeitada a legislagdo de uso e
ATIVIDADES ocupacéo do solo e a capacidade de suporte ecoldgica do territdrio.

PRODUTIVAS DE X e . - . . .

Sdo atividades tipicamente urbanas de comércio, servico e industrial de

NATUREZA 3 (N3) = o , ~
pequeno porte passiveis de realizacdo em areas da malha urbana e ndo
segregadas dos demais usos.

Atividades dos setores terciario e secundario da economia nas
extremidades da malha urbana e contiguas as rodovias, respeitada a
ATIVIDADES legislacdo de uso e ocupacao do solo e a capacidade de suporte ecoldgica
PRODUTIVAS DE do territério.
NATUREZA 4 (N4) . . . . : .
Sdo atividades industriais localizadas nos arredores das cidades — ainda
em espaco urbano — e préximas a estradas.
Atividades do setor secundario da economia, na forma de polos ou
distritos, podendo demandar a implantacéo de infraestrutura, respeitada a
ATIVIDADES legislagao de uso e ocupagao do solo e a capacidade de suporte ecolégico
PRODUTIVAS DE do territério.
NATUREZA 5 (N5) Séo aquelas atividades com grande demanda de inovagéo, com alto valor

agregado, pouco intensivas em recursos naturais (especialmente agua) e
de baixo potencial poluidor.

Cabe ressaltar que os mapas apresentados neste estudo sdo passiveis de utilizacdo para
a definicdo de Diretrizes e ndo substituem os Estudos de Impactos Ambientais, a serem
solicitados pelo 6rgdo competente, na etapa de Licenciamento Ambiental. Nesse sentido, os
mapas supracitados tém carater preliminar, compativel ao planejamento urbano e territorial,
ndo contemplando o detalhamento necessario ao projeto urbanistico. A delimitacdo mais
precisa ou a identificacdo de areas ambientalmente sensiveis deve ser objeto de estudos

proprios.
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2. DISPOSICOES URBANISTICAS
2.1. Disposi¢Oes do PDOT-DF

2.1.1. Zoneamento

O Macrozoneamento do PDOT-DF estabelece uma divisdo do Distrito Federal entre
Macrozona Urbana, onde predominam atividades dos setores secundario e terciario,
Macrozona Rural, onde predominam atividades do setor primario e a Macrozona de Protecdo
Integral, cuja &rea é destinada a preservacao da natureza. A Regido do Sol Nascente e Por do
Sol esté localizada na Macrozona Urbana, com sobreposi¢do ao sul da area que abrange a

Area de Relevante Interesse Ecoldgico JK (Figura 20).

A regido em que ha sobreposi¢do da ARIE JK sobre a area de Macrozona Urbana da
poligonal exige pardmetros de uso e ocupacdo do solo diferenciados, conforme Art. 64 do
PDOT-DF.

Art. 64. Sobrepdem-se as zonas objeto do Macrozoneamento as Areas de Protecio
de Manancial e as Areas de Interesse Ambiental.

Paragrafo Gnico. As Areas de Protecio de Manancial e as Areas de Interesse
Ambiental sdo as por¢des do territdrio que exigem pardmetros e diretrizes de uso e
ocupacdo do solo diferenciados e preponderantes sobre aqueles das zonas em que se
inserem.
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Figura 20. Mapa de Macrozoneamento do PDOT-DF.

-

De acordo com o PDOT-DF a Macrozona urbana é dividida em Zona Urbana do

Conjunto Tombado, Zona Urbana de Uso Controlado I, Zona Urbana de Uso Controlado I,

Zona Urbana Consolidada, Zona Urbana de Expansdo e Qualificacdo e Zona de Contencao

Urbana.

Uma porcéo da poligonal de estudo esta inserida na Zona Urbana Consolidada e

outra por¢do na Zona Urbana de Expansdo e Qualificacdo. Ambas fazem limite com a

Zona Rural de Uso Controlado (Figura 21).
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Figura 21. Mapa de Zoneamento do PDOT-DF.

A Zona Urbana de Expansao e Qualificacdo, segundo o PDOT-DF, é composta por
areas propensas a ocupacdo urbana, predominantemente habitacional, e que possuem relacao
direta com &reas ja implantadas. Os Artigos 74 e 75 do PDOT-DF apresentam as areas que

integram essa Zona e suas diretrizes:

Art. 74.[...]

8§ 1° Integram esta Zona:

[...]

VI — Setor Habitacional Sol Nascente;

[...]

Art. 75. Esta Zona deve ser planejada e ordenada para o desenvolvimento
equilibrado das funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana, de acordo com as
seguintes diretrizes:

| — estruturar e articular a malha urbana de forma a integrar e conectar as localidades
existentes;

Il — aplicar o conjunto de instrumentos de politica urbana adequado para
qualificagdo, ocupacéo e regularizacéo do solo;

11 — qualificar as areas ocupadas para reversao dos danos ambientais e recuperagdo
das areas degradadas;

IV — constituir areas para atender as demandas habitacionais;

[..]

VIl — planejar previamente a infraestrutura de saneamento ambiental para a
ocupacgdo, considerando-se a capacidade de suporte socioambiental da bacia
hidrogréafica de contribuicdo do lago Paranoa.
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A Zona Urbana Consolidada, segundo o PDOT-DF, é composta por areas
predominantemente urbanizadas ou em processo de urbanizacdo, de baixa, média e alta
densidade demogréfica, servidas de infraestrutura e equipamentos comunitarios. Os Artigos

72 e 73 do PDOT-DF apresentam as areas que integram essa Zona e suas diretrizes:

Art. 72.1...]

Paragrafo Unico. Integram esta Zona, conforme Anexo I, Mapa 1A:

[-]

X1V — éreas urbanas de Ceilandia;

[-]

Art. 73. Na Zona Urbana Consolidada, devem ser desenvolvidas as potencialidades
dos ndcleos urbanos, incrementando-se a dindmica interna e melhorando-se sua
integracdo com &reas vizinhas, respeitadas as seguintes diretrizes:

I — promover o uso diversificado, de forma a otimizar o transporte publico e a oferta
de empregos;

Il — otimizar a utilizacdo da infraestrutura urbana e dos equipamentos publicos;

[-]

Ainda de acordo com o PDOT-DF as Areas de Relevante Interesse Ecol6gico sdo
descritas como “determinadas unidades de conservagao de uso sustentavel constituidas no
Distrito Federal [...], cujas caracteristicas justificam a indicacdo de diretrizes especiais quanto
ao seu uso e ocupagdo” (Art. 100, PDOT-DF-2009). Os Artigos 101 e 102 do PDOT-DF

elencam essas areas e apresentam suas diretrizes:

Art. 101. Sdo Areas de Interesse Ambiental:

[.]

Il — Area de Relevante Interesse Ecolégico JK;

L1

§ 1° As Areas de Interesse Ambiental encontram-se configuradas no Anexo |, Mapa
1A, desta Lei Complementar.

§ 2° As Areas de Interesse Ambiental sdo regidas por legislacéo especifica, relativa a
respectiva unidade de conservagdo ou equipamento publico.

§ 3° Desde que garantido nos Planos de Manejo, as ocupagdes existentes nas Areas
de Relevante Interesse Ecoldgico deverdo ser regularizadas por meio dos
instrumentos aplicaveis as areas rurais.

Art. 102. As Areas de Interesse Ambiental destinam-se & conservagio dos recursos
naturais, @ manutencdo de suas condi¢Oes ecoldgicas e ao manejo e pesquisa de
fauna e flora, devendo ser atendidas as seguintes diretrizes:

I — respeitar a legislacdo especifica aplicada a area, especialmente quanto ao plano
de manejo ou zoneamento referente as unidades de conservacao;

Il — recuperar as areas degradadas, priorizada a recomposicdo da vegetacdo em
Avreas de Preservacdo Permanente;

111 — garantir atividades rurais compativeis com as diretrizes do plano de manejo;

IV — garantir atividades de pesquisa, conservacdo e manejo de espécies da fauna e
flora, bem como de visitacdo e de educacdo ambiental, proprias dos equipamentos
publicos do Jardim Boténico de Brasilia e do Jardim Zooldgico de Brasilia.
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2.1.2. Estratégias de Ordenamento Territorial

O PDOT-DF propée um conjunto de acdes de estruturacdo do territério que
constituem as Estratégias de Ordenamento Territorial, como a dinamizacdo de espacos
publicos, a revitalizacdo de conjuntos urbanos, a estruturacéo vidria, a regularizacédo fundiéria,
a oferta de areas habitacionais, a implantacdo de polos multifuncionais e a integracédo
ambiental do territorio. Na regido do Sol Nascente e Por do Sol incidem as estratégias de
estruturacéo vidria, e de regularizagao fundiaria (Figura 22).
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Figura 22. Mapa de Estratégias de Ordenamento Territorial | PDOT

A Poligonal de estudo esté localizada proxima ao Anel de Atividades de Ceilandia-
Taguatinga-Samambaia, definido a partir da estratégia de estruturacdo viaria do PDOT-DF
(Figura 22). De acordo com o Artigo 114 do PDOT-DF a respeito da Estratégia de
Estruturacao Viaria:

Art. 114. A estratégia de estruturacdo viaria destina-se a melhoria da acessibilidade
das &reas urbanas consolidadas do Distrito Federal, em conformidade com o Titulo
I, Capitulo Ill, desta Lei Complementar, de forma a melhor aproveitar a
infraestrutura instalada, mediante as seguintes acdes:

| — revisdo do desenho viério;

Il — execucdo de novos trechos viarios;
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111 — execucédo de melhorias nas vias existentes;

IV — modificagdes na hierarquia viéria;

V — articulacdo entre as areas urbanas em ambos os lados da via;

VI - otimizacdo da ocupacdo na faixa de até 100m das vias, nos anéis de atividades.

O PDOT-DF apresenta a maior por¢do da poligonal de estudo como um Setor

Habitacional de Regularizacdo, o que o enquadra na Estratégia de Regularizacéo

Fundiaria.

De acordo com o PDOT-DF, a Estratégia de Regularizagdo Fundiaria “visa a

adequacdo de assentamentos informais consolidados, por meio de ac¢des prioritarias [...], de

modo a garantir o direito & moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da

propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado” (Art. 117,

PDOT-DF, 2009). Quanto as metas, principios, critérios e acbes para a Regularizacdo

Fundiaria estabelece:

Art. 122.[...]

I — promover a regularizagdo fundiaria por meio do agrupamento dos assentamentos
informais, sempre que possivel, em &reas com caracteristicas urbanas e ambientais
semelhantes, observada a capacidade de suporte socioecondémico e ambiental;

Il — elaborar projetos integrados de regularizagdo fundiaria para os Setores
Habitacionais, as Areas de Regularizagio e os Parcelamentos Urbanos Isolados;

Il — assegurar nivel adequado de habitabilidade e melhoria das condi¢Bes de
sustentabilidade urbanistica, social, ambiental e de salubridade ambiental da area
ocupada;

IV — realizar a regularizacdo fundiaria em etapas, de acordo com as peculiaridades
dos empreendimentos, viabilizando solu¢Bes concomitantes, sequenciais ou
alternadas para questdes urbanisticas, ambientais, fundiarias e cartorarias;

V — viabilizar diferentes formas de parceria entre o Poder Publico e os interessados,
favorecendo maior integracdo dos drgdos do Distrito Federal e tornando mais agil e
eficaz o processo de regularizagao fundiaria;

VI — priorizar a regularizacdo fundiéaria de assentamentos informais de baixa renda
consolidados;

VIl — adotar medidas de compensagdo por eventuais danos ambientais e prejuizos a
ordem urbanistica, diante da irreversibilidade das ocupacfes e constatada a
possibilidade de sua permanéncia;

VIl — promover a divisdo das terras desapropriadas que estejam em comum com
terceiros, por meio de ac¢des divisorias;

IX — promover a intervencdo do Poder Publico no processo de regularizacéo
fundiaria sempre que os responsaveis ndo atenderem as exigéncias e restricbes
estabelecidas;

X — adotar medidas de fiscalizacdo, prevencdo, combate e repressdo a implantacéo
de novos parcelamentos irregulares do solo;

X1 — viabilizar a regularizacéo fundiaria dos assentamentos informais consolidados
na forma de loteamento fechado ou projetos urbanisticos com diretrizes especiais
para unidades autdnomas, ora denominados condominios urbanisticos, de acordo
com legislacdo especifica;

XIl — promover articulacdo do processo de regularizacdo dos assentamentos
informais com a politica habitacional;
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X111 — aprimorar os instrumentos e medidas juridicas, urbanisticas e ambientais
voltadas a regularizagdo de assentamentos informais, visando aumentar a agilidade
do processo e facilitar as eventuais intervencgdes do Poder Publico;

XIV — ajuizar ac¢les discriminatérias e demarcatérias, objetivando a regularizacéo
fundiaria das terras do Distrito Federal (PDOT-DF, 2009).

Deve-se observar que a Lei Federal 13.465, de 11 de julho de 2017, revogou o
Capitulo 111 da Lei Federal n® 11.977, de 7 de julho de 2009, que dispde da regularizacao

fundiaria de assentamentos urbanos.

Duas categorias de assentamento urbano compfem a Estratégia de Regularizacéo

Fundiaria: a Area De Regularizacdo e o Setor Habitacional de Regularizac&o.

Os Setores Habitacionais de Regularizagdo “correspondem & agregacdo de Areas de
Regularizacdo e areas nao parceladas, com o objetivo de auxiliar a promocéo do ordenamento
territorial e o processo de regularizacdo a partir da definicdo de diretrizes mais abrangentes e
parametros urbanisticos, de estruturagdo viaria e de endere¢amento” (Art. 118, PDOT-DF,
2009).

As Areas de Regularizacdo “correspondem a unidades territoriais que retinem
assentamentos irregulares com caracteristicas urbanas, [...] a partir de critérios como
proximidade, faixa de renda dos moradores e similaridade das caracteristicas urbanas e
ambientais, com o objetivo de promover o tratamento integrado no processo de regularizacédo
[...]”(Art. 118, PDOT-DF, 2009).

Integram a area de estudo o Setor Habitacional de Regularizacdo Sol Nascente e a

Area de Regularizacdo de Interesse Social — ARIS Sol Nascente (Figura 22).

A respeito dos indices urbanisticos das Areas de Regularizacdo, deverdo ser

observadas as seguintes consideracgdes, conforme Art. 131 do PDOT-DF:

Art. 131. Na fixacdo dos indices urbanisticos das Areas de Regularizacdo, é
considerada a situacdo fatica da ocupacdo, assim como suas especificidades
urbanisticas, ambientais e sociais, devendo ser considerado o seguinte:

I — 0s usos permitidos, tamanho maximo e minimo dos lotes residenciais, assim
como os coeficientes de aproveitamento basico e maximo dos lotes de cada Area de
Regularizacéo, fixados no Anexo VI desta Lei Complementar;

Il — o percentual minimo de areas destinadas a implantacdo de equipamentos
urbanos e comunitarios, bem como de espacos livres de uso publico, incluidas as
areas verdes, e a densidade demografica calculados para os Setores Habitacionais de
Regularizacéo e fixados no Anexo VI desta Lei Complementar;

L]
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IV — o dimensionamento do sistema viario devera considerar a configuracéo das vias
e edificacOes existentes, de modo a minimizar as realocacfes, desde que garantida a
acessibilidade aos servicos publicos indispensaveis a qualidade de vida da
populacéo;

Paragrafo Gnico. Em situacdes especiais, considerando-se a realidade consolidada
até a data de publicacdo desta Lei Complementar, os indices urbanisticos para as
areas de regularizacdo definidos nesta Lei Complementar poderdo ser ajustados,
mediante estudos ambientais e urbanisticos especificos, existentes ou a serem
definidos pelos oOrgdos afins, desde que aprovados pelos oOrgdos legalmente
competentes.

Em relacdo a densidade demografica estabelecida pelo PDOT-DF para a regido,
conforme tabela 2A do anexo I, fica definida a Densidade Média, que corresponde a valores
entre 50 e 150 habitantes por hectare (Figura 23). De acordo com o Paragrafo Unico do Art.
39, a densidade definida para cada porcdo do territério pode variar de acordo com as
Diretrizes Urbanisticas, desde que seja preservado, como média, o valor de referéncia

estipulado e que sejam observadas as condicionantes ambientais:

Art. 39. Considera-se como densidade demografica ou populacional o valor
resultante da divisdo entre o nimero de habitantes e a &rea total das porgdes
territoriais indicadas no Anexo Ill, Mapa 5, desta Lei Complementar, ficando
definidos os seguintes valores de referéncia:

| — densidade muito baixa: valores até 15 (quinze) habitantes por hectare;

Il — densidade baixa: valores superiores a 15 (quinze) e até 50 (cinquenta)
habitantes por hectare;

11 — densidade média: valores superiores a 50 (cinquenta) e até 150 (cento e
cinquenta) habitantes por hectare;

IV — densidade alta: valores superiores a 150 (cento e cinquenta) habitantes por
hectare.

Paragrafo Gnico. A densidade demografica definida para cada porgdo territorial
podera variar dentro de uma mesma por¢do, de acordo com as diretrizes
urbanisticas estabelecidas pelo érgdo gestor do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal, desde que seja preservado, como média, o valor de
referéncia estipulado neste artigo e que sejam observadas as condicionantes
ambientais (PDOT-DF, 2009 — grifos nossos).

Parte Técnica n° 03/2020 — SEDUH/SUPLAN/COPLAN/DIRUR
Estudo Territorial Urbanistico da Regido do Sol Nascente e Pér do Sol — ETU 03/2020
43/91



{777 Diretrizes Urbanisticas emitidas
[ PP de Cursos de Agua - 30 Metros
——— Hidrografia

—=m s Rodovias

Densidade | PDOT

I Atta: > 150 hab/ha
Média: > 50 e < 150 hab/ha
Baixa: > 15 e < 50 hab/ha
Muito Baixa: < 15 hab/ha
Area de Interesse Ambiental

Parimetros Cartograficos:

0 500 1000 2000 3000
I m
Escala= 1:45000

Projecdo Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Mendiano Central: 45
Fuso: 238

Elaboragio: Data:
SEDUH'SUPLAN'COPLANDRUR eereiro de 2020
Governo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano
e Habitagdo s
Subsecretaria de Polificas e Planejamento Urbano s

Figura 23. Por¢des Territoriais de Densidade (PDOT-DF).
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2.2. Lei de Uso e Ocupacédo do Solo — LUOS

A Lei de Uso e Ocupagédo do Solo do Distrito Federal — LUOS, aprovada pela Lei
Complementar n® 948, de 16 de janeiro de 2019 estabelece em seu Art. 1°:

Art. 1° Esta Lei Complementar, denominada Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do
Distrito Federal - LUOS, estabelece os critérios e 0s parametros de uso e ocupacao
do solo para lotes e projecGes localizados na Macrozona Urbana do Distrito Federal
nos parcelamentos urbanos:

| - registrados em cartdrio de registro de iméveis competente;

Il - implantados e aprovados pelo poder publico.

[.]

De acordo com a LUOS as categorias do uso do solo nos lotes e nas projecfes sao
indicadas por Unidades de Uso e Ocupagdo do Solo — UOS, conforme anexo Il da referida

Lei. Para este estudo foram permitidas as seguintes UOS:
“L.]

Il - UOS RO - Residencial Obrigatorio, onde o uso residencial é obrigatorio, sendo
facultado o uso ndo residencial simultaneo, e que apresenta 2 subcategorias;

a) RO 1 - onde é obrigatorio o uso residencial, na categoria habitacdo unifamiliar,
sendo facultado, simultaneamente, o uso ndo residencial com atividade econdémica
realizada no &mbito doméstico, ndo sendo autorizado o acesso independente;

b) RO 2 - localiza-se ao longo de vias de conexao entre conjuntos e quadras, onde é
obrigatério o uso residencial, na categoria habitacdo unifamiliar, sendo facultado,
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simultaneamente, 0 uso ndo residencial exclusivamente no pavimento diretamente
aberto para logradouro publico e independente da habitagao;

Il - UOS CSIIR - Comercial, Prestacdo de Servicos, Institucional, Industrial e
Residencial, onde sdo obrigatérios os usos comercial, prestacdo de servigos,
institucional e industrial, simultaneamente ou ndo, e admitido o uso residencial
desde que este ndo ocorra voltado para o logradouro publico no nivel de circulacdo
de pedestres, e que apresenta 3 subcategorias;

a) CSIIR 1 - localiza-se nas areas internas dos ndcleos urbanos, proxima a areas
habitacionais, e possui abrangéncia local;

b) CSIIR 2 - localiza-se em areas de maior acessibilidade dos nucleos urbanos, em
vias de atividades, centros e subcentros;

[.-]

IV - UOS CSIIR NO - Comercial, Prestagdo de Servigos, Institucional, Industrial e
Residencial N&do Obrigatdrio, onde sdo permitidos, simultaneamente ou ndo, 0s usos
comercial, prestacdo de servicos, institucional, industrial e residencial, nas
categorias habitacdo unifamiliar ou habitagdo multifamiliar em tipologia de casas ou
habitacdo multifamiliar em tipologia de apartamentos, ndo havendo obrigatoriedade
para qualquer um dos usos, e que apresenta 2 subcategorias;

a) CSIIR 1 NO - localiza-se nas areas internas dos nicleos urbanos, proxima a areas
habitacionais, e possui abrangéncia local;

b) CSIIR 2 NO - localiza-se em &reas de maior acessibilidade dos ndcleos urbanos,
em vias de atividades, centros e subcentros;

V - UOS CsSlI - Comercial, Prestacdo de Servigos, Institucional e Industrial, onde
sdo permitidos, simultaneamente ou ndo, os usos comercial, prestacdo de servigos,
institucional e industrial, sendo proibido o uso residencial, e que apresenta 3
subcategorias;

a) CSII 1 - localiza-se em éareas internas aos nucleos urbanos, préxima a areas
habitacionais, com caracteristicas de abrangéncia local;

b) CSII 2 - localiza-se em areas de maior acessibilidade dos nicleos urbanos, em
vias de atividades, centros e subcentros;

[]

VI - UOS Inst - Institucional, onde é permitido exclusivamente o uso institucional
publico ou privado;

IX - UOS Inst EP - Institucional Equipamento Publico, onde sdo desenvolvidas
atividades inerentes as politicas publicas setoriais, constituindo lote de propriedade
do poder publico que abrigue, de forma simultanea ou ndo, equipamentos urbanos
OU COMUNItarios;

[...]” (grifo nosso)

As UOS definidas para o Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo deste estudo visam

a adequacdo do projeto urbanistico de regularizacdo a LUOS.
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PARTE Il. ORIENTACOES PARA A ELABORACAO DAS
DIRETRIZES

A PARTE Il dessa Parte Técnica apresenta orientacGes para elaboracdo das Diretrizes
da Regido do Sol Nascente e Por do Sol. Sdo tracadas orientacGes para as Diretrizes de
Sistema Viario e Circulacdo, de Uso e Ocupacgédo do Solo — com 0 Zoneamento para a area —,
de Densidade Demogréfica, de Areas Plblicas e orientacbes para Infraestrutura Urbana, que

devem ser seguidas no momento de elaboracéo do projeto urbanistico a ser desenvolvido.

3. DIRETRIZES DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Quanto ao uso e ocupacdo do solo, o projeto urbanistico deve estar em concordancia
com as disposi¢des do PDOT-DF.

Além das disposicGes do PDOT-DF, o uso e a ocupacdo do solo também devem
respeitar a capacidade de suporte ambiental da regido e observar o Zoneamento Econémico
Ecoldgico do DF — ZEE-DF.

As Diretrizes de Uso e Ocupagdo do Solo definem um Zoneamento, delimitando
Zonas que abrangem toda a éarea de estudo. As Zonas caracterizam-se como porgdes
territoriais com condicionantes urbanisticas e ambientais similares, onde devem incidir 0s
mesmos parametros de uso e ocupacdo, conferindo identidade e funcdo para determinada
Zona dentro do contexto urbano da area de estudo. A Figura 24 apresenta 0 Zoneamento

definido para a Regi&o do Sol Nascente e Por do Sol.
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3.1. Zona A

A Zona A corresponde a por¢do da ocupacao urbana da Regido do Sol Nascente e Por
do Sol onde se encontra a Area de Regularizacio de Interesse Social — ARIS Sol
Nascente/Setor Habitacional Sol Nascente, com predominéncia do uso residencial unifamiliar.
Outros usos também podem ser observados principalmente na area de influéncia do sistema
viario estruturante, como o uso residencial multifamiliar, comercial, prestacdo de servicos,

institucional e misto.

7

Essa zona é caracterizada por uma ocupagdo informal, sem o cumprimento de
legislacBGes urbanas e ambientais. Tal fato pode ser verificado pela falta de padronizagéo e
irregularidades do sistema viario, afetando principalmente a acessibilidade e mobilidade de
pedestres.

Por se tratar de area de regularizacdo, os parametros urbanisticos devem seguir o
estabelecido pelo PDOT-DF (ANEXO VI — PDOT/2009) e considerar a situacdo fatica da

regido. As Diretrizes de Uso e Ocupacdo do Solo buscam integrar o tecido urbano existente
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passivel de regularizacdo fundiaria e as ocupagdes futuras, e devem adotar parametros
urbanisticos embasados aos definidos pelo PDOT-DF para a ARIS.

Considerando a Estratégia de Regularizacdo Fundiaria, o projeto urbanistico deve
adequar os assentamentos informais, assegurando nivel adequado de habitabilidade e melhoria
das condicbes de salubridade ambiental e de sustentabilidade urbanistica, social e ambiental
da area (PDOT-DF, 2009).

A Zona A necessita de estruturacdo de seu sistema viario e de definicao de areas para a
implantacdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios. No processo de regularizacéo
fundiaria, a destinacdo da area deve ser mantida, preferencialmente, para uso residencial
unifamiliar. Sdo admitidos usos compativeis com a escala residencial, como equipamentos
publicos e comércio de bens e servicos de baixo nivel de incomodidade.

Nesse sentido, devem ser permitidos na Zona A os usos residencial unifamiliar,
comercial, prestacdo de servigos, industrial (baixo potencial poluidor), institucional e misto —
todos de pequeno porte e baixa incomodidade. O uso misto deve acontecer apenas quando
associado ao residencial unifamiliar, podendo estar associado ao residencial multifamiliar
apenas nos lotes com acesso as vias do Sistema Viario proposto neste estudo (item 4) ou
quando o projeto de regularizacao fundiaria identificar como situacgéo fatica.

O Quadro 2 apresenta Diretrizes para a Zona A:

Quadro 2. Orienta¢des para a Zona A.

USOS
(Na forma das seguintes UOS (Art.5°da ~ ORIENTACOES/INSTRUCOES ESPECIFICAS
LUOS))
RO 1 e Permitir o comércio local compativel com a escala
RO 2 residencial;
CSIR 1 e Os CSIIR 2, CSIIR 2 NO e CSIl 2 devem se
CSIIR 2 localizar em areas de maior acessibilidade aos
nicleos urbanos, em vias de atividades, centros e
< CSIIR 1 NO subcentros, conforme §1°, Art.5° da LUOS.
= CSIIR 2NO e Para fins de Licenciamento de Atividades nas &reas
'S csii 1 de regularizacdo, serdo admitidas apenas: (i) para
csll 2 os lotes com acesso voltado para as Vias de
Atividades e Vias de Circulacdo, atividades na
Inst forma das UOS CSIIR 1 e Inst; e (ii) para as
Inst EP demais &reas, somente a UOS RO 1, até a

aprovacao do projeto urbanistico.

e Incentivar fachadas integradas ao ambiente urbano;

e Garantir a constituicdo das vias por meio da
abertura das fachadas das edificagdes para esses
espacos;

e Proibir fachadas cegas (muros, cercas ou paredes
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sem janelas) bem como acessos de garagens, que
desqualifiquem ou depreciem os espagos publicos,
resguardando a situacgdo fatica da ocupacéo;

e Qualificar os espacos publicos voltados para as
vias;

e Garantir mobilidade com permeabilidade viaria e
articulacdo viaria com o seu entorno;

e Proibir o parcelamento no formato de condominios
urbanisticos (residencial unifamiliar).

3.2. Zona B

A Zona B corresponde aos lotes ja registrados presentes no Setor Habitacional Sol
Nascente. Esses lotes estdo contemplados nos projetos URB 016/2002, URB RP 074/2009 e
URB RP 031/2016.

Nesta Zona incidem os parametros definidos pela Lei de Uso e Ocupacdo do Solo —
LUOS, Lei Complementar n° 948, de 16 de janeiro de 2019 somente nos lotes referentes a
URB RP 074/2009. Nos lotes indicados na URB 016/2002 e na URB RP 031/2016 devem ser
considerados os parametros definidos no PUR 16/2002 e no MDE RP 031/2016.

3.3. Zona C

A Zona C corresponde a sobreposicdo das areas de Cambissolo, altas declividades e risco
muito alto de perda de solo por erosdo (ZEE) a poligonal do Setor Habitacional Sol Nascente.
Esta localizada em regides de APP, sendo caracterizada por uma area de maior sensibilidade
ambiental. Essa Zona ainda apresenta algumas areas desocupadas, sendo o uso residencial
unifamiliar e de chécaras produtivas predominantes nas porcdes ja ocupadas.

Como forma de protecdo do meio ambiente e em especial do solo e dos recursos hidricos,
novos parcelamentos nao sdo permitidos na Zona C, devendo constar no projeto de urbanismo
somente as ocupacdes de uso residencial unifamiliar, multifamiliar e misto (com residencial
unifamiliar) existentes. O projeto urbanistico de regularizacdo também devera priorizar a
manutenc&o e a criacao de areas verdes.

O Quadro 3. Orientagdes para a Zona C. apresenta Diretrizes para a Zona C:

Quadro 3. Orienta¢des para a Zona C.

O Uusos
= (Na forma das seguintes UOS (Art. 5°da  ORIENTACOES/INSTRUCOES ESPECIFICAS
N LUOS))
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RO1

Inst
Inst EP

3.4. Zona D

o Proibir novos parcelamentos,

e Para fins de regularizaco, deve-se considerar a
situacdo fatica da ocupacédo, conforme o PDOT;

e A regularizacdo dessa zona fica condicionada a
autorizacdo do 6rgdo ambiental e ao licenciamento
ambiental da area;

e Incentivar fachadas integradas ao ambiente urbano;

e Garantir a constituicdo das vias por meio da abertura
das fachadas das edificagdes para esses espacos;

e Proibir fachadas cegas (muros, cercas ou paredes
sem janelas) bem como acessos de garagens, que
desqualifiquem ou depreciem os espagos publicos;

¢ Qualificar os espacos publicos voltados para via;

e Garantir mobilidade com permeabilidade viaria e
articulacdo viaria com o seu entorno;

A Zona D corresponde a sobreposicdo da poligonal da ARIE JK e Zona de Uso

Sustentavel da APA do Planalto Central com a poligonal de estudo da Regido do Sol

Nascente e Por do Sol. Esta localizada em uma zona de transicdo entre a ocupacdo urbana e a

Zona Rural. Essa Zona ainda apresenta algumas areas desocupadas, sendo o uso institucional

predominante na por¢do ja ocupada.

Assim como na Zona C, como forma de protecdo do meio ambiente e em especial do

solo e dos recursos hidricos, novos parcelamentos ndo sdo permitidos na Zona D, devendo

constar no projeto de urbanismo somente as ocupagdes de uso institucional existentes. O

projeto urbanistico também devera priorizar a manutencdo e a criacdo de areas verdes.

O Quadro 4 apresenta Diretrizes para a Zona D:

Quadro 4. Orientagdes para a Zona D.

USOS
(Na forma das seguintes UOS (Art. 5° da
LUQS))
Inst
Inst EP

ORIENTACOES/INSTRUCOES ESPECIFICAS

e Proibir novos parcelamentos,

e Incentivar fachadas integradas ao ambiente urbano;

e Garantir a constituicdo das vias por meio da abertura
das fachadas das edificagdes para esses espacos;

e Proibir fachadas cegas (muros, cercas ou paredes
sem janelas) bem como acessos de garagens, que
desqualifiquem ou depreciem os espagos publicos;

¢ Qualificar os espacos publicos voltados para via;

e Garantir mobilidade com permeabilidade viaria e
articulacéo viaria com o seu entorno;
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3.5. Tabela de Parametros Urbanisticos

Os parametros urbanisticos definidos pelas Diretrizes sdo os Coeficientes de

Aproveitamento Basico e Maximo, a Altura Maxima e a Taxa de Permeabilidade (Quadro 5).

Quadro 5. Parametros urbanisticos — definicGes.

Parametros de Uso e Ocupacéo Defini¢do

Relagdo entre a area edificavel e a area do terreno; € o nimero que,
multiplicado pela area do lote, indica a area que pode ser construida
no lote, somando-se a area de todos os pavimentos.

Coeficiente de Aproveitamento (CA) | CA Bésico: potencial | CA Méximo: limite maximo edificavel dos
construtivo definido lotes ou projecdes, podendo a diferenga
para o lote, outorgado | entre os coeficientes maximo e basico ser
gratuitamente. outorgada onerosamente.

Medida vertical maxima permitida para uma edifica¢do, ndo
incluindo a caixa d’agua e antenas, contada a partir do ponto definido
como cota de soleira.

Cota ou nivel altimétrico do lote ou da
Altura Maxima projecdo que determina o pavimento térreo
—medida no perfil natural do terreno, de
acordo com o levantamento planialtimétrico
cadastral —, a partir do qual se define a
altura maxima e o nimero de pavimentos.

Cota de soleira

Taxa de Permeabilidade Relacéo entre a area permedvel e a area do lote.

De acordo com o 85° do Art. 42 do PDOT-DF, os valores dos CA para novos projetos
urbanisticos devem ser definidos pelas Diretrizes Urbanisticas, podendo ficar abaixo do limite
méaximo estabelecido pelo PDOT-DF para a Zona em gue se inserem. Ainda em conformidade
com o PDOT-DF, a definicdio do CA Maximo deve considerar “a hierarquia vidria, a
infraestrutura urbana disponivel, a localizacdo dos centros e subcentros locais, pragas e areas
econdmicas, além dos condicionantes ambientais e a politica de desenvolvimento urbano”
(Art. 40 § 3°, PDOT-DF, 2009).

O PDOT define, em seu Anexo VI - Parmetros Urbanisticos das Areas de
Regularizacdo, os coeficientes de aproveitamento maximos e minimos de acordo com seus
usos para a regidao, bem como o tamanho méaximo e minimo de lote. Considerando a
Estratégia de Regularizacdo Fundiaria, 0 projeto urbanistico deve adequar 0s assentamentos
informais, assegurando nivel adequado de habitabilidade e melhoria das condicdes
salubridade ambiental e de sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da area (PDOT-
DF, 2009). Assim, considerando que na poligonal de estudo incidem Areas de Regularizagéo
Fundiaria, ficam estabelecidos os seguintes parametros (Tabela 2):
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Tabela 2. Parametros Urbanisticos para a ocupagdo urbana da Regido do Sol Nascente e Por do Sol: adaptado de

PDOT (2009).
Coeficiente de Coeficiente de Altura Taxa de
Zona Uso Aproveitamento  Aproveitamento =~ Maxima Permeabilidade
Basico Maximo (m)*** Minima****
RO1 0,8* 1* 2
RO 2 e 1 ) 10,5 10%
CSIIR 1 1 2
CSIIR 2 . ) 155
10%

CSIIR 1 NO

< CSIIR 2 NO 2 2 138
CSll 1
csll 2 1 3 15,5 10%
INST 1 2 19,0 20%
INST EP Parametros constantes no Art. 11 da LUOS

m Parametros constantes na LUOS e nos Memoriais Descritivos para os lotes registrados.
RO1 0,8* 1* 2 10,5 10%

Z, INST 1 2 19,0 20%
INST EP Parametros constantes no Art. 11 da LUOS
INST 1 2 19,0 20%
INST EP Parametros constantes no Art. 11 da LUOS

*Obs 1: Na Zona A (ARIS): Para Lotes Residenciais R<200m? usar o Coeficiente Béasico= 1,0; e para lotes
R>200m?2 usar o Coficiente Basico = 0,8.

**0bs. 2: A Zona C deve ser objeto apenas de regularizagdo fundiéaria da ocupagdo urbana existente, ndo
devendo ser destinada a novos parcelamentos.

***QObs. 3: O projeto urbanistico de regularizacdo (Zonas A e C) poderd adotar alturas diferentes considerando a
situacdo fatica da ocupacéo.

****Qbs. 4: Estudos e condicionantes ambientais podem determinar alteragdes nas taxas de permeabilidade
previstas.

Ainda de acordo com o PDOT/DF, para as areas inseridas na ARIS o tamanho minimo
do lote € de 88 m2 e maximo de 500 m2.

4. DIRETRIZES DE SISTEMA VIARIO E CIRCULACAO

A ocupacdo urbana deve proporcionar mobilidade e acessibilidade a populacéo,
mediante 0 acesso amplo e democratico ao espaco urbano, de forma segura e socialmente

inclusiva. O PDOT-DF define o sistema viario como a “infraestrutura fisica que compde uma
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malha definida e hierarquizada, necessaria a estruturagdo e operacao do sistema de transporte”
(Art. 17, inciso Il, PDOT-DF, 2009). Nesse sentido, apresenta-se indispensavel um sistema
viario que proporcione permeabilidade, fluidez e integracdo ao espaco urbano.

Para o Sistema Viario e de Circulacdo, o PDOT-DF estabelece as seguintes diretrizes:

Art. 20. Sao diretrizes setoriais para o sistema viario e de circulagdo:

I — garantir a seguranca, a fluidez e o conforto na circulagdo de todos os modos de
transporte;

Il — destinar vias ou faixas, preferenciais ou exclusivas, priorizando 0os modos nao
motorizados e coletivos de transporte;

11 — destinar espacos urbanos no sistema viario para a implantacéo de infraestrutura
de apoio a todos os modos de transporte;

IV — compatibilizar a classificacéo hierarquica do sistema viario com o uso do solo;
V — promover a acessibilidade de pedestres e ciclistas ao sistema de transporte;

VI — promover a implantagdo do sistema viario de forma ambientalmente
sustentavel;

VIl — promover medidas reguladoras para o transporte de cargas pesadas e cargas
perigosas na rede viaria do Distrito Federal (PDOT-DF, 2009).

Além do PDOT-DF, o projeto urbanistico deve observar o Decreto n° 38.047, de 09
de marco de 2017%, que regulamenta o Art. 20 do Plano Diretor “no que se refere s normas
viarias e aos conceitos e parametros para o dimensionamento de sistema viario urbano do
Distrito Federal, para o planejamento, elaboracdo e modificacdo de projetos urbanisticos, e da
outras providéncias”. Deve considerar também a Nota Técnica NT 02/2015-DAUrb/SUAT?,
que orienta “a elabora¢do de projetos urbanisticos quanto ao sistema vidrio, apresentando a
classificagdo de vias de acordo com o contexto urbano e diretrizes gerais para o planejamento
do sistema viario urbano” e o Guia de Urbanizacéo® (SEGETH, 2017).

A partir do disposto na legislacdo e nas normas técnicas vigentes, e considerando o
contexto urbano da Regido — uma ocupacdo urbana com alguns espacos ainda desocupados e
com seu sistema viario e de circulacdo consolidado, o projeto urbanistico deve qualificar o
espaco urbano e contribuir para a mobilidade ativa (modos de transporte ndo motorizados),
garantindo, a0 mesmo tempo, a seguranca, a acessibilidade e o conforto na circulacdo da
populacéo.

Para tanto, o Sistema Viario e de Circulagdo da Regido do Sol Nascente e Por do Sol
foi hierarquizado afim de permitir a elaboracéo de Diretrizes de acordo com a capacidade e 0

potencial de cada via. A classificacdo viaria foi feita de acordo com o disposto no Decreto n°

! Disponivel em: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/Decreto-38047-2017-Requla-art-20-
LC803-normas-vi%C3%Alrias.pdf

2 Disponivel em: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/Nota-Tecnica-02-2015-Diretrizes-
para-o-sistema-vi%C3%Alrio-de-novos-parcelamentos.pdf

* Disponivel em: http://www.seduh.df.gov.br/guia-urbanizacao/
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38.047/2017 e na Nota Técnica NT 02/2015-DAUrb/SUAT. No que diz respeito ao uso e
ocupacdo do solo, o Decreto n° 38.047/2017 classifica as vias urbanas em Vias de Atividades,
de Circulacdo e Parque, conforme descricdo a seguir:

e Via de Atividades: sistema viario estruturante que proporciona alta acessibilidade ao
bairro em areas com concentracdo de atividades de lazer, comércio, cultura, servigos, e
ao uso misto, que privilegia o transporte coletivo, o trafego de pedestres e de ciclistas,
e se configura como uma area de confluéncia das pessoas que pode estar associada, em
Seu percurso, a via de circulagéo;

e Via de Circulacdo: sistema viario estruturante que visa a circulagcdo intraurbana de
setores ou bairros, para conferir, inclusive, conectividade as centralidades, e que pode
se constituir como continuidade de uma via de atividades, com desenho distinto,
adaptado as caracteristicas do uso do solo lindeiro;

e Via Parque: sistema viario de contorno de espacos livres publicos, parques urbanos e
areas protegidas, que se constitui acesso e elemento de delimitacdo desses espacos e de

sua integracdo ao contexto urbano.

Complementarmente, a Nota Técnica NT 02/2015-DAUrb/SUAT também apresenta

a caracterizacao dessas vias urbanas (Quadro 6):

Quadro 6. Caracterizacdo de vias urbanas. Fonte: Adaptado da Nota Técnica NT 02/2015 DAUrb-SUAT.
Abrangéncia o Bairro/Centralidade

o Densidade de ocupacéo e diversidade de usos (comercial,
servicos, institucional, residencial);

o Uso misto recomendavel, com uso residencial somente nos
pavimentos superiores da edificagdo;

Via de Atividades . AE)cesso a edificagdo direto por meio de fachadas frontais

abertas.

Uso do solo

¢ Equilibrio entre os modais motorizados e ndo motorizados:
o Transporte coletivo;

Modais de transporte o Pedestres;

o Ciclistas;

o Veiculo particular.

Abrangéncia o Bairro/Centralidades

e Areas lindeiras as Vias de Atividades;

o Uso do solo menos intenso e diversificado.

Via de Circulagdo o Equilibrio entre os modais motorizados e ndo motorizados:

o Transporte coletivo;

Modais de transporte o Pedestres;

o Ciclistas;

o Veiculo particular.

Via de Circulacéo de Abrangéncia e Vizinhanga/Local

Uso do solo
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Vizinhanga

Uso do solo

e Predominantemente residencial, ou de acesso interno aos
usos comerciais/servicos.

Modais de transporte

¢ Equilibrio entre os modos ndo motorizados e 0s
motorizados, com prioridade aos pedestres e ciclistas.
o Transporte coletivo;
o Veiculos particulares.

Via Parque

Abrangéncia

e Bairro/Vizinhanca

Uso do solo

¢ Proximidade/contorno de espacos livres de uso publico,
parques urbanos ou areas protegidas;

o Delimitacéo clara dos espagos publicos e privados;

o Acesso a atividades de lazer, recreativas e esportes
previstas na area de parque, pracas e bosques lindeiros a via
parque;

o Permitir visibilidade aos espagos verdes e areas
ambientalmente protegidas;

o Abrir as fachadas das edifica¢es, preferencialmente, para
as vias, de forma a garantir a sua apropriacdo e seguranga.

Modais de transporte

e Prioridade aos modos nao motorizados:
o Pedestres;
o Ciclistas;
o Transporte coletivo;
o Veiculo particular.

A partir da classificacdo estabelecida pelo Decreto n° 38.047/2017 e pela Nota
Técnica NT 02/2015-DAUrb/SUAT, o projeto urbanistico da Regido do Sol Nascente e Por

do Sol deve observar o tragado e a hierarquia viaria constantes na Figura 25:
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Figura 25. Mapa de Diretrizes de Sistema Viario e Circulagéo.

Tendo em vista a integracdo das ocupacdes urbanas do Setor Habitacional do Sol
Nascente com a ARIS Por do Sol, foi proposta, de forma indicativa, uma Via Parque que
passa pela Zona Rural adjacente e serve como elemento de interligagédo entre o Sol Nascente e
o Por do Sol. A Via Parque tem a caracteristica de trafego lento, visando garantir acesso da
populacdo mesmo em areas com sensibilidade ambiental e valoriza-las como elemento da
paisagem urbana. A implantacdo desta via deverd ser precedida de estudo de viabilidade,
considerando, entre outros, as condi¢cdes ambientais e a declividade do terreno.

Também visando a integracdo do Setor Habitacional do Sol Nascente com a ARIS Por
do Sol, foi proposta também uma via interna que interliga as duas regides, classificada como
uma Via de Atividades, conforme Figura 25. Nos lotes voltados para a Via de Atividades, o
uso residencial deve ser permitido somente quando associado a outro uso ndo residencial,
caracterizando o uso misto, e ndo deve ocorrer no pavimento térreo, resguardadas as
ocupacdes unifamiliares ja existentes. O uso misto deve ser incentivado ao longo dessa Via,
uma vez que contribui para a vitalidade urbana ao comportar usos e atividades que atraem
pessoas em diferentes horas do dia e nos diferentes dias da semana.
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Em relacdo ao uso e ocupacdo ao longo da Via de Atividades observa-se que 0s
trechos que se encontram na Macrozona Rural, na Zona C e na Zona D n&o devem possuir as
caracteristicas desejadas em areas proximas a vias com essa classificacdo. Entretanto, a via

deve ter continuidade, uniformidade e fluidez ao longo de toda a sua extens&o.

A continuidade da Via de Atividades definida neste ETU deve ser considerada nas
poligonais de estudo da DIUR 05/2018 — Regido Noroeste de Ceilandia, com o acréscimo de
uma via conectando o SH Sol Nascente a BR 070 (Figura 26) e da DIUR 09/2016 — Regido da
ARIS Por do Sol, considerando a Via de Circulacdo de Vizinhanga existente (Figura 27).

Como se trata de uma area ja ocupada, a largura da Via de Atividades podera sofrer,

em alguns trechos, altera¢6es na largura, mediante justificativa técnica.
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Figura 26. Mapa de Diretrizes de Sistema Viario e Circulacdo da DIUR 05/2018.
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Figura 27. Mapa de Diretrizes de Sistema Viario e Circulagdo da DIUR 09/2016.

Sobre a Via de Atividades proposta, apesar de indicativo, o seu desenho teve como
pressuposto seguir as curvas de nivel do terreno de forma a minimizar a velocidade do
escoamento superficial.

As vias classificadas como Vias de Circulacdo devem conferir continuidade e
conectividade a Via de Atividades, além de articular internamente a ocupagao e distribuir os
fluxos. As Vias de Circulagdo devem caracterizar-se pela diversidade de usos e atividades,
ainda que em menor intensidade e de menor porte e abrangéncia que aqueles que devem
caracterizar a Via de Atividades.

As Vias de Circulagdo de Vizinhanca devem integram o sistema virio
complementar e visam distribuir os fluxos e proporcionar acessibilidade na esfera da
vizinhanga, caracterizando vias de menor porte, voltadas & conectividade interna de &reas
predominantemente residenciais (Nota Técnica NT 02/2015-DAUrb/SUAT). A ndo
implementacdo desta Via de Circulacdo de Vizinhanga mantera a descontinuidade do tecido,

perpetuando um tecido fragmentado.
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Garantir quadras curtas é fundamental para a qualidade do espaco publico, uma vez
que configuram um tecido urbano mais permeavel, possibilitando alternativas de percursos e
distribuicdo de fluxos. Quadras extensas, por outro lado, dificultam o acesso de pedestres a
outras ruas, deixando algumas muito movimentadas, enguanto outras permanecem vazias,

contribuindo negativamente para o deslocamento a pé (JACOBS, 2009) (Figura 28).

Figura 28. Representacdo de distribuicdo de fluxos em quadras compridas e em quadras curtas. Fonte:
https://goo.gl/yfwxth.

Convem ressaltar que o projeto urbanistico deve ser elaborado visando minimizar os
efeitos da drenagem pluvial; ruas de grande extensdo, em declive, deverdo ter desvios

projetados para retardamento do escoamento, dentre outras solucbes possiveis.

Outra medida de controle que pode ser considerada no projeto urbanistico é o aumento
da infiltracdo e diminuicdo da capacidade de escoamento através de dispositivos como
pavimentos permeaveis, valas e planos de infiltracdo, rugosidade da secdo de escoamento,
declividades, entre outros. Estas medidas contribuem para a melhoria ambiental, reduzindo o

escoamento superficial das areas impermeabilizadas.

4.1. Medidas moderadoras de trafego (traffic-calming)

A fim de contribuir para um sistema viario acessivel, confortavel e seguro — para
veiculos motorizados, pedestres e ciclistas, o projeto urbanistico deve prever a implantagdo de
medidas moderadoras de trafego (traffic-calming) ao longo de toda a ocupacéo da Regido do
Sol Nascente e Por do Sol. Essas medidas compreendem um sistema de técnicas e desenho
urbano que visa reduzir o impacto do trafego de veiculos motorizados, diminuindo a sua

velocidade e aumentando a atencdo dos condutores. As medidas moderadoras de trafego
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visam, portanto, o equilibrio do trafego nas vias, de modo a contribuir para espacos publicos
pensados na escala humana e amigaveis para a circulagdo de pedestres e ciclistas (PPS, 2008).

As medidas implantadas na Regido podem ser de diversos tipos, como apresentado no
Quadro 7, devendo estar em concordancia com a hierarquia viaria (Figura 25). Estreitamentos
de via e plataformas atenuadoras de velocidade sdo medidas que podem ser implantadas nas
Vias de Atividades e de Circulagdo, enquanto lombadas e materiais de pavimento
diferenciados podem ser implantados nas demais vias. Nas vias que ndo possuem caixas
viarias com dimens0es suficientes para a implantacdo de calcadas e ciclofaixas adequadas, o
projeto urbanistico pode caracteriza-las como vias compartilhadas, desde que implantadas
estratégias necessarias para garantir a seguranca e o conforto dos pedestres e ciclistas.
Complementarmente, a arborizacdo também pode contribuir para a reducédo da velocidade dos

veiculos e para a criagdo de ambientes urbanos.

Quadro 7. Medidas moderadoras de trafego (traffic-calming). Fonte: adaptado de NACTO (2016).

e

Estreitamento de faixa ‘ R L) LI e

{ B o ' @
As faixas mais estreitas (& B ol
diminuem velocidades e " o / %

minimizam acidentes nas ruas
ao reduzir a via e tornar o0s
motoristas mais cautelosos com ‘
o trafego e os demais usuarios.
Utilize o espaco adicional para \
0s pedestres, infraestrutura o
cicloviaria ou infraestrutura %
verde.

Raios de esquina

A diminuico de raios de
esquina reduz as velocidades
de conversdo dos veiculos, bem
como as distancias de
travessias de pedestres.
Minimizar o raio de esquina é —
essencial para a criagdo de
cruzamentos seguros e
compactos.

4\
h 4
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Edificios e arvores

A existéncia de edificios com
fachadas articuladas e janelas
em uma rua indica que ela
pertence a um ambiente
urbano, e ndo a uma via
expressa.

Tratamentos de portal

Os tratamentos de portal
alertam os motoristas para seu
ingresso em uma éarea de maior
lentid&o. Esses tratamentos
podem incluir sinalizago,
portais de acesso, plataformas
atenuadoras de velocidade,
travessias elevadas e extensoes o
do meio-fio. -4 A

Estreitamentos de via R N——

Esses estreitamentos ocorrem |

em um ponto da via préximo R ‘
ao meio de quadra. Podem ser YA Ll
combinados com plataformas 2\ D 3
atenuadoras de velocidade para !
criar travessias de pedestres de 4 g
alta qualidade. Podem também ' '
ser utilizados em ruas de méo \
dupla de baixo volume para
forgar os motoristas que
trafegam em sentidos opostos a
ceder preferéncia um ao outro.

Chicanas e faixas alternadas

Esses tipos de desvios utilizam A
a alternancia entre faixas de of '
estacionamento, extensées do : (

meio-fio ou ilhas de reflgio &
para formar um percurso em
“S”, que reduz as velocidades
dos veiculos.
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Canteiros centrais e ilhas de
reflgio

Os canteiros centrais e as ilhas
elevadas de reflgio para
pedestres podem ser utilizados
para reduzir a largura da faixa
dos veiculos, mesmo em ruas
relativamente estreitas. Podem
também ser usados para
organizar o trafego em
cruzamentos ou para bloguear
0 acesso em pontos
estratégicos.

Minirrotatorias

As minirrotatorias séo ilhas
circulares em cruzamentos que
servem tanto para reduzir
velocidades quanto para
organizar o trafego, fazendo os
veiculos contornarem a ilha,
em vez de cruzarem
diretamente pela interseccéo.

|
[

J
|

s

Lombadas

As lombadas sdo formadas por
secOes elevadas da via com um
formato senoidal. Suas
dimensGes podem ser
personalizadas de modo a
corresponder a velocidade-alvo
da rua. As lombadas
geralmente séo construidas
€om 0S Mesmos materiais da
pista, mas também podem ser
feitas de materiais diferentes.

=

Almofadas atenuadoras de
velocidade

Esses elementos sdo similares
as lombadas, mas possuem
recortes para rodas nas laterais
gue permitem veiculos
grandes, como os dnibus,
passem por elas sem ser
afetados, enquanto reduzem as
velocidades dos automaéveis.
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Plataformas atenuadoras de
velocidade

Essas plataformas sdo similares
as lombadas, mas tém um topo
plano que normalmente mede
entre 6m e 9m de extensao.
Quando as plataformas
atenuadoras de velocidade sdo
combinadas com faixas de
pedestres em um cruzamento
ou no meio de quadra, sdo
chamadas de travessias
elevadas.

f=l

>

Materiais e aparéncia do
pavimento

A aparéncia do pavimento
pode ser alterada por meio de
tratamentos exclusivos que
acrescentam interesse visual,
como o asfalto colorido ou
estampado, concreto ou blocos
intertravados, os quais podem
ser utilizados para tornar as
outras técnicas de moderacao
de trafego mais perceptiveis
aos motoristas. As faixas de
pedestres e 0s cruzamentos
podem ser pintados para
destacar as areas de travessia.

Ruas de mao dupla

As ruas de mdo dupla,
especialmente as de perfis
estreitos, incentivam os
motoristas a ser mais
cautelosos e atentos em relacéo
ao trafego em sentido
contrario.

Progressao de semaforo

Os semaforos temporizados
para velocidades favoraveis as
bicicletas e ao transporte
coletivo desencorajam os
motoristas de acelerar e geram
velocidades mais baixas e
seguras ao longo de um
corredor.

)

10 1f

1
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Desviadores

Os desviadores e outras
estratégias de gestao de
volume, tais como de restri¢do
de circulacéo e de acesso,
ajudam a reduzir volumes e
velocidades dos veiculos
motorizados. Essa reducdo tem
impacto significativo sobre o
conforto dos ciclistas.

Ruas compartilhadas

As remover as distin¢des
fisicas entre as areas de
pedestres, ciclistas e veiculos,
os tratamentos de ruas
compartilhadas forcam todos
0s Usuarios a utilizar as ruas
em conjunto, reforcando a
conscientizacdo e reduzindo a 1A\ -3 g N
velocidade dos veiculos P B e 2 N A LS i
motorizados. RAS T ¢

4.2. Rede de calcadas

A fim de incentivar a mobilidade ativa, principalmente no interior da ocupacdo urbana
da Regido do Sol Nascente e Por do Sol, o projeto urbanistico deve garantir a implantacéo de
uma rede de calcadas segura, confortavel e agradavel. As calgadas devem ser conectadas,
permeaveis, acessiveis, confortaveis, seguras e relevantes para o contexto.

As dimensfes devem ser adequadas ao tipo de uso e ocupacgdo previstos para area,
garantindo mobilidade e acessibilidade universais de acordo com legislacdo e normas
vigentes. O projeto urbanistico deve prever a criacdo de percursos agradaveis com
infraestrutura adequada, como pavimentacdo, arborizacdo, mobilidrio urbano, iluminagédo
publica, atendendo a critérios estéticos, e também, funcionais, valorizando o pedestre e 0
ciclista enquanto usuarios do espaco publico e aumentando as possibilidades de transporte ndo
motorizado.

O Quadro 8 apresenta diretrizes para a implantacdo da rede de calcadas:
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Quadro 8. Diretrizes para a rede de calcadas. Fonte: adaptado de NACTO (2016).

CONECTADAS E PERMEAVEIS

Conectadas

Para serem (teis, as calgcadas e faixas de pedestres devem oferecer uma faixa livre continua. Mesmo pequenos
trechos de calcadas que estejam sem acabamento, irregulares, obstruidos ou que terminem abruptamente
desencorajam o caminhar e criam sérias barreiras para 0s usuarios de cadeiras de rodas.

Permeaveis

Crie conexdes para pedestres sempre que possivel, a fim de encurtar os percursos de caminhada. Os caminhos
e ruas que terminam em cul-de-sac devem ser estendidos até se conectar a ruas proximas. Incentive a criagéo
de conexdes para pedestres com quadras de grandes dimensdes, a fim de gerar um tecido urbano de textura
mais fina e estimular a conectividade.

Com possibilidade de escolha

Ofereca diversos percursos para a locomocdo entre os principais destinos. Se um caminho estiver fechado
para manutencéo, outros deverdo ser disponibilizados.

Com destinos-chave

Projete cuidadosamente as experiéncias para pedestres dentro de distancias que possam ser percorridas a pé
entre destinos-chave, tais como estacdes de transporte coletivo, parques, escolas, reas comerciais e principais
ruas do bairro. As pessoas sao mais propensas a caminhar de um destino a outro se a experiéncia for
conveniente, confortavel e agradavel. As areas em torno de destinos-chave e paradas de transporte coletivo
devem incluir espagos que permitam que grupos de pessoas se retinam sem bloguear o caminho dos outros.

ACESSIVEIS E CONFORTAVEIS

Acessibilidade

Todas as ruas devem ser universalmente acessiveis, comportar diferentes velocidades de caminhada e ser
legiveis para todos os usuérios. Ofereca atencdo especial as necessidades de criancas, idosos e pessoas com
deficiéncia.

Capacidade e conforto

Assegure que as redes de calgadas, sua hierarquia e larguras se relacionem com seus contextos. As calgadas
ndo devem exigir que as pessoas andem em fila Gnica, mas sim permitir que caminhem em pares e grupos
confortavelmente, passando umas pelas outras. As reas centrais precisam ter amplas calgadas e faixas livres
de trajeto para comportar volumes mais elevados de pedestres em horarios de pico. As ruas de bairro devem
oferecer espago para usos ao ar livre e atividades comerciais, enquanto as ruas residenciais com faixas livres
mais estreitas devem receber paisagismo adicional.

SEGURAS

Espacos para pedestres

Os espacos para pedestres devem oferecer seguranga para todos os usuérios, em diferentes momentos do dia.
Eles devem ser bem iluminados e desobstruidos, ter declives acessiveis e favorecer a observagao do espaco da
rua, que gera vigilancia natural e prevencdo contra crimes.

Cruzamentos

Os cruzamentos séo pontos criticos de uma rede, pois neles os pedestres sdo expostos a riscos mais altos de
fatalidade e lesdes. Fornega travessias visiveis, claras, curtas e diretas nos cruzamentos. Instale extensées de
meio-fio e zonas de refligio para encurtar distancias de caminhada, e disponibilize areas protegidas para 0s
pedestres aguardarem para atravessar. As travessias devem ser sempre demarcadas e, quando possivel,
elevadas, para maior seguranca.
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RELEVANTES PARA O CONTEXTO

Escala humana e complexidade

Desenhe as fachadas e beiradas dos edificios ou os espagos que definem a rede de pedestres para ser
envolventes e interessantes. Favoreca a implantacdo de construcBes com alturas variadas, detalhes
arquitetdnicos, sinalizagdo, espagamento entre entrada de veiculos, niveis de transparéncia e paisagismo para
quebrar a escala e o ritmo de quadra e fazer as distancias de caminhada parecerem mais curtas. Inclua
diversos dispositivos de sombreamento e iluminacéo nas fachadas dos edificios para proporcionar um passeio
confortavel.

Identidade

As ruas simbdlicas apresentam oportunidades de uso de elementos diferenciados e exclusivos, tais como
mobiliario urbano, sinalizacdo viaria e orientativa, paisagismo, pavimentacao e iluminacgdo. Areas histéricas,
passeios e corredores famosos podem fortalecer a identidade de um bairro por meio do desenho da rua.

Topografia

Mudancas bruscas de relevo podem limitar a conectividade das redes de ruas e complicar 0 acesso aos
servigos essenciais e destinos importantes. Combine escadas e rampas com areas de repouso e paisagismo.

Corredores verdes

Identifique oportunidades para incorporar arvores e paisagismo em toda a cidade, juntamente com corredores
especificos para vegetagdo adicional. Os corredores verdes devem ser implantados nos arredores de parques,

grandes avenidas, areas urbanas centrais e ruas de bairro. Selecione espécies nativas, pois se adaptam melhor
aos climas locais. Os corredores verdes podem ajudar a reforcar a identidade de um bairro.

Ainda em relacdo a rede de calcadas, o projeto urbanistico deve garantir que 0s
acessos aos lotes, como rampas ou escadas, ocorram no interior dos lotes, a fim de ndo
configurarem barreiras que interrompem a livre circulagéo de pedestres e ciclistas. O passeio
deve, portanto, permanecer livre de obstaculos para garantir a acessibilidade e a continuidade

do percurso (Figura 29 e Figura 30).

Figura 29. Composic¢éo das calcadas. Fonte: Guia de Urbanizacéo, SEGETH, 2017.
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Figura 30. Exemploé de calgadas.

4.3. Rede cicloviaria

Assim como a rede de calgadas, o projeto urbanistico deve prever a implantacdo de
uma rede cicloviaria, com ciclovias, ciclofaixas, acostamento ciclavel, passeio compartilhado
ou rua compartilhada (Figura 31), conforme definido no Decreto n® 38.047/2017. A rede

cicloviaria deve ser conectada e segura, além de garantir conforto aos usuarios.

| N
Figura 31. Ciclovia, ciclofaixa e calgada compartilhada. Fonte: Guia de Urbanizagdo, SEGETH.

O projeto urbanistico deve prever a implantacdo de ciclovias, quando possivel, ao
longo da via de atividades da Regido. De acordo com o Decreto n°® 38.047/2017, a ciclovia
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refere-se a “via propria destinada a circulagdo exclusiva de ciclos, aberta ao uso publico,

caracterizada como pista de rolamento, separada fisicamente do transito comum”.

Nas demais vias, o projeto urbanistico deve observar a situacdo fatica e verificar qual a
melhor infraestrutura cicloviaria a ser implantada, podendo optar por passeios ou ruas
compartilhadas, desde que garantidas a seguranca e o conforto dos pedestres e ciclistas. O

Guia de Urbanizacéo apresenta um Guia de DecisGes para a implantacdo da rede cicloviaria

(Figura 32):

Rua Compartilhada

X o @

Motoristas, ciclistas e pedestres
compartilham a via :

Ciclorrota

o @

Motoristas e ciclistas
compartilham a via

Calcada Compartilhada
R %

Pedestres e ciclistas

Via local

Via com velocidade
inferior a 40km/h

Via com velocidade
inferior a 40km/h

I>| Via bidirecional, com alto
fluxo de veiculos
N Via com velocidade
superior a 50km/h

Faixa na via exclusiva para
ciclistas.

—){ Via local ]

Via com velocidade inferior a
60km/h

Pista de rolamento que
comporte pelo menos 1,5m para
ciclofaixas unidirecionais e 2,5m

para ciclofaixas bidirecionais.

—>[Passeio maior ou igual a 3m ]

Ciclovia

¢ Via segregada* exclusiva para :

> ciclistas. :
*Segregacao: Indicagao por meio de
pintura, tachdes, bloquetese afins.

Via de transito rapido, com
velocidade superior a 60km/h
—)[ Via de fluxo elevado ]
—>( Caixa viaria estreita ]

Figura 32. Guia de Decisdes para implantagdo da rede cicloviaria. Fonte: Guia de Urbanizacdo (SEGETH,

O Quadro 9 apresenta diretrizes para a implantacdo da rede de calcadas:

Quadro 9. Diretrizes para a rede ciclovidria. Fonte: adaptado de GDCI.

SEGURANCA

Seguranca

As cidades devem projetar e implementar infraestruturas cicloviarias que proporcionem trajetos seguros para
ciclistas de todas as idades e habilidades. Essas instalagdes devem ser bem conservadas e livres de detritos e

obstaculos.

Angulo de visao

Assegure que as instalacbes oferecam amplos angulos de viséo para que o ciclista possa enxergar com clareza

0s pedestres e veiculos em movimento ou estacionados.

CONFORTO
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Conforto e qualidade

Proporcione instalacdes que oferecam tranquilidade aos ciclistas menos confiantes. A qualidade da instalagéo,
as dimensoes do espago para pedalar e o amortecimento contra o trafego de veiculos influenciam a utilizagao
e a seguranca de um trajeto. A regularidade da superficie, a boa drenagem das aguas pluviais e o0 acréscimo de
paisagismo contribuem para o trajeto de qualidade. A arborizacdo pode fornecer prote¢do e sombreamento em
locais de clima quente.

Sinalizag&do e comunicagéo

Projete sinalizacdo orientativa clara para as bicicletas e sinalizacdo viaria para 0s motoristas, a fim de reforcar
a percepcao mutua entre os usudrios. Indique as distancias, direcfes, prioridades e zonas de compartilhamento
com outros usuarios por meio de demarcacdes no piso e sinalizacdo. Mapeie a rede de ciclismo da cidade e
apresente os tipos de rotas. Vincule seu desenvolvimento a campanhas de midia e eventos publicos, tais como
ruas abertas ou programas em prol do ciclismo para o trajeto em direcéo ao trabalho ou escola, e promova a
infraestrutura cicloviaria. A sinalizacdo e a comunicagao permitem que os ciclistas naveguem melhor pela
cidade e beneficiam a divisdo modal como um todo.

CONECTIVIDADE

Conectadas e continuas

As ciclovias e ciclofaixas devem permitir aos ciclistas chegar a seus destinos. Embora os tipos de faixas
possam variar ao longo do caminho, é fundamental garantir que a infraestrutura cicloviaria seja continua para
estimular o ciclismo como um meio de transporte atraente e sustentavel.

Abrangentes

Assegure que a rede cubra todos os bairros e oferega acesso igualitario as instalagdes e infraestruturas
cicloviarias. Destinos como esta¢des de transporte coletivo, escola, parques, mercados, centros comunitérios,
indUstrias e areas de escritorios devem ter conexao direta no planejamento das redes ciclovidrias.

Diretas

Uma rede cicloviaria deve conduzir seus usuarios para onde quer que eles estejam se dirigindo, de maneira
direta e conveniente, evitando trajetos tortuosos sempre que possivel. Em casos onde houver inclinages
ingremes ou colinas, é preferivel a criacdo de rotas menos diretas, que tornem o percurso total mais plano. As
vias ciclaveis no contrafluxo podem melhorar a permeabilidade e o acesso para os ciclistas quando adotadas
como uma abordagem na cidade como um todo e apoiadas pela crescente sensibilizago dos motoristas.

Além da implantacdo de ciclovias e similares, o projeto urbanistico deve prever a
instalacdo de paraciclos ou bicicletarios ao longo dos percursos e proximos a EPCs e ELUPs,

e nos pontos de embarque/desembarque do transporte coletivo.

4.4. Estacionamentos

Ainda com o intuito de incentivar o uso do transporte coletivo e a mobilidade ativa na
Regido do Sol Nascente e Por do Sol, quando houver a necessidade de estacionamentos,
devem ser implantadas vagas ao longo da via, ao contrario de bolsGes de estacionamentos
(Figura 33). Os bolsdes contribuem negativamente para 0s deslocamentos a pé e de bicicleta,
interrompendo 0s percursos e tornando-os desinteressantes e sem vitalidade urbana, o que
pode interferir na seguranca do espaco publico. No caso de ser imprescindivel a implantacao,
0s bolsdes de estacionamento devem ficar localizados nos fundos dos lotes, ndo configurando

barreiras a livre circulacdo de pessoas ou impedindo o acesso direto a edificacdo ou ao lote.

Parte Técnica n° 03/2020 — SEDUH/SUPLAN/COPLAN/DIRUR
Estudo Territorial Urbanistico da Regido do Sol Nascente e Pér do Sol — ETU 03/2020
6991



L

r-——--—-r---

Figura 33. Representa¢éo de estacionamento ao longo da via. Fonte: https://goo.gl/CbS9cv.

Os estacionamentos publicos devem seguir o disposto no Decreto n° 38.047/2017. Os
estacionamentos privados devem conter paraciclos ou bicicletérios, os quais ndo devem

obstruir o passeio, garantindo a livre circulacdo de pedestres e ciclistas.

5. DIRETRIZES DE DENSIDADE POPULACIONAL

De acordo com o paragrafo Unico do Art. 39 do PDOT, a densidade demogréafica
definida para cada porcdo do territorio pode variar de acordo com as Diretrizes Urbanisticas
estabelecidas pelo 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial do DF, desde que seja
preservado, como média, o valor de referéncia estipulado e que sejam observadas as

condicionantes ambientais:

“Paragrafo tinico. A densidade demografica definida para cada porgdo territorial
podera variar dentro de uma mesma porc¢ao, de acordo com as diretrizes urbanisticas
estabelecidas pelo drgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito
Federal, desde que seja preservado, como média, o valor de referéncia estipulado
neste artigo e que sejam observadas as condicionantes ambientais. ”

A Regido do Sol Nascente e Por do Sol estd enquadrado na faixa de média densidade

populacional (de 50 a 150 hab/ha), como jé ilustrado na Figura 23 deste estudo.

Dessa forma, a populagdo maxima a ser atingida na regido pode ser de até 199.650
habitantes (Tabela 3).
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Tabela 3. Estimativa populacional para a Regido do Sol Nascente e Pér do Sol.

DENSIDADE AREA (ha) FOEIAGRAO
Maxima
Média (de 50 a 150 hab/ha) 1331 199.650

6. DIRETRIZES DE AREAS PUBLICAS

As éreas publicas do parcelamento correspondem a areas destinadas ao sistema de
circulacdo, a implantacao de Equipamento Publico Comunitario (EPC) e Urbano (EPU), bem
como aos Espacos Livres de Uso Publico (ELUP), conforme definido pela Lei Federal N°
6.766/1979 e pelo PDOT. O PDOT ndo estabelece percentual minimo para o sistema de

circulacdo, sendo esse percentual decorrente dos projetos urbanisticos a serem elaborados.

A malha viéria ja implantada devera ser incorporada ao sistema Vviario a ser proposto,
de modo a se tornar a estrutura de configuracdo do espago urbano. Caso haja a necessidade de
estacionamento publicos, estes deverdo ser locados de forma a atender a demanda estimada de
uso coletivo e ligados a malha viaria. Os EPCs correspondem aos equipamentos publicos de
educacdo, cultura, saude, lazer e similares. Quanto aos EPUs, sdo aqueles equipamentos
referentes ao abastecimento de &gua, servi¢os de esgoto, energia elétrica, coleta de aguas
pluviais, rede telefonica, gas canalizado, etc. J& os ELUPs sdo areas destinadas a pracas,
jardins, parques, areas de recreacdo e outras areas verdes, onde ndo é permitido qualquer tipo

de cercamento, garantindo o acesso publico.

De acordo com o Anexo Il — Tabela 2a — Setores Habitacionais de Regularizacéo
(PDOT-DF), 10% da &rea da poligonal do Setor Habitacional Sol Nascente deve ser destinada
a implantacdo de EPC, EPU e ELUP.

As Zonas A, B e C deste Estudo fazem parte do Setor Habitacional Sol Nascente.
Entretanto a Zona B é composta por poligonais de projetos urbanisticos registrados. Dessa
forma, para o calculo do percentual minimo de areas destinadas a implantacdo de éareas

publicas devem ser consideradas somente as Zonas A e C deste Estudo.

No que diz respeito as Areas Livres de Uso Puablico da &rea em estudo, verifica-se que

0 Setor Habitacional Sol Nascente possui uma densa ocupacdo e possui poucos espacos
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desocupados para a implantagdo desse tipo de espago. Verifica-se que os Parques Urbanos -
Parque da Lagoinha, Parque Linear do Meio e Parque Linear Grotdo — definidos em Projetos
registrados (localizados na Zona B) ndo foram implantados e tém a maior parte de suas areas

ocupadas, principalmente, por lotes de uso residencial unifamiliar.

A fim de orientar a elaboragdo do projeto de regularizacdo no que diz respeito aos
lotes destinados as areas publicas, deve-se considerar o0 mapeamento de &reas desocupadas do
Setor Habitacional Sol Nascente (Figura 34) para a definicdo da localizacdo dos lotes
destinados a EPC, EPU e ELUP no Projeto de Regularizacao.
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Figura 34. Mapa de Areas desocupadas do Setor Habitacional Sol Nascente.

De acordo com o Art. 43 do PDOT-DF a respeito do percentual minimo de areas
publicas para novos parcelamentos urbanos, 15% da area da poligonal onde se encontra a
Zona D, deve ser destinada a implantacéo de EPC, EPU e ELUP.

O calculo das areas publicas destinadas a EPC, EPU e ELUP devem considerar 0s
seguintes critérios:
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e O calculo do percentual minimo destinado ao uso publico deve ser previsto dentro da
area passivel de parcelamento da gleba, que neste caso consiste em: area total da
gleba, excluidos APPs, APMs, Parques e faixas de dominio de rodovias e de redes de
infraestrutura,;

e Nao sdo computados como ELUP (pragas, jardins publicos, areas de lazer, recreacédo e
areas verdes) as nesgas de terra onde ndo seja possivel inscrever um circulo de raio

minimo de 10,00 metros.

As areas destinadas a EPC e ELUP de uso e dominio publico, devem ser integradas ao
tecido urbano por meio das redes de calcadas e cicloviaria, de forma a favorecer o amplo

acesso da populacdo a essas areas.

6.1. Solucoes Baseadas na Natureza (“Infraestruturas Verdes”)

As disposi¢Oes constantes neste item trazem medidas que buscam minimizar 0s
impactos da urbanizagdo no meio ambiente, especialmente no tocante as questdes
relacionadas a &gua no DF.

O processo de urbanizacdo possui efeitos em diferentes aspectos de uma cidade. Em
termos de infraestrutura de drenagem pluvial, alteragdes relevantes, provocadas pela ocupagéo
urbana, correspondem a impermeabilizacdo do solo c. Como consequéncia, tem-se 0 aumento
do escoamento superficial em detrimento da infiltracdo, sendo observados impactos no ciclo
hidrolégico, proporcionais ao crescimento da urbanizacao.

Os principios de desenvolvimento sustentavel ,aplicaveis ao manejo de aguas pluviais,
abrangem varias iniciativas, tais como: a recuperac¢do ou manutencdo das fungdes naturais do
escoamento pluvial, priorizando a infiltracdo; a reducdo das fontes de poluicdo difusas como
contaminacdo dos postos de gasolina, estacionamento de areas industriais e superficies
poluentes em geral; a renaturalizacdo de rios, com itinerarios verdes; jardins de chuva e
biovaletas, telhados e paredes verdes; uso de fitorremediacdo para tratamento aguas residuais;
florestas urbanas; bacias naturalizadas de detencdo e retencdo (varzeas) para controle de
qualidade das &guas langadas no cursos hidricos , dentre outras.

As solucbes baseadas na natureza permitem as pessoas que vivem nas cidades
conectarem-se diretamente com a natureza, proporcionam espacos publicos verdes e naturais

para fins recreativos e melhoria da qualidade ambiental - urbana, além da manutencéo dos
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ciclos naturais em ambiente urbano, as quais, como j& demonstrado, podem auxiliar na
mitigacdo dos impactos dos processos de urbanizacéo.

A Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada. traz uma representacdo esquematica de
solucdes baseadas na natureza aplicadas no contexto da demanda por dgua de cidades e seus

impactos sobre objetivos de gestdo dos recursos hidricos.
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Melhoria na qualidade da agua
Melhoria na qualidade ambiental
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| Abordagem baseada em servicos ambientais SRS

Figura 35. Representagdo esquematica de solugGes baseadas na natureza aplicadas a gestdo dos recursos
hidricos. Fonte: https://bit.ly/3dNJtue

Essas solucBes contribuem, implicita ou explicitamente (por exemplo, no caso das
zonas industriais e paisagens abandonadas que sdo transformadas em parques educativos) para
sensibilizacdo da populagdo acerca da importancia de construir cidades mais resilientes as
questdes ambientais.

No intuito de buscar uma solucdo ambientalmente sustentavel, torna-se importante
realizar o gerenciamento integrado da infraestrutura urbana, iniciada no planejamento da
ocupacdo (projeto preliminar). Ao contrario do que se projeta atualmente, baseando-se apenas
na maximizacdo da exploracdo do espaco independente da articulagdo com os ciclo naturais,
como o hidrologico e sua relagdo com os sistemas de drenagem urbana.

Estratégias de projetos sustentaveis podem auxiliar na preservacdo e manutengdo dos
ciclos naturais, como a , manutencdo de areas verdes nos espacos de alta densidade urbana,, a
simples retirada do meio-fio das ruas de menor movimento, integrando o asfalto a gramados
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OuU a outros sistemas naturais vegetais, para direcionar 0 escoamento para zonas de maior
permeabilidade, s&o mecanismos projetuais que auxiliam em uma melhoria na qualidade
ambiental do espaco urbano. Além de estratégias projetuais, manuais e atos normativos tem
auxiliado na sustentabilidade urbana.

No Distrito Federal a Resolugdo da ADASA n° 9, de 08 de abril de 2011, que
estabelece os procedimentos gerais para requerimento e obtencdo de outorga de langamento
de aguas pluviais em corpos hidricos de dominio do Distrito Federal e naqueles delegados
pela Unido e Estados, € uma regulamentacdo que determina uma vazdo maxima para
empreendimentos, visando a manutengdo de uma vazdo pré-desenvolvimento no exutorio.
Além disso, a resolucdo delimita medidas que favorecem os processos de infiltracdo natural
para reducdo das taxas de impermeabilizacdo, assim como a reducéo de cargas poluentes nos
cursos hidricos com usos de sistemas de detencdo. Ademais, a ADASA também publicou, no
ano de 2018, um Manual que auxilia na implantacdo das medidas de controle na fonte, o qual
pode ser utilizado por usuérios, na escala do lote e empreendedores urbanos.

6.2. Qualificacdo dos Espacos Livres de Uso Publico — ELUP

Os ELUP contribuem enormemente para a dindmica socioespacial das cidades. Além
de contribuirem para o conforto e a conservacdo ambiental, para a satde fisica e mental da
populacdo, é na capacidade de permitir a sua apropriacdo por parte da populacdo, e promover
a vitalidade urbana, que estd uma de suas maiores contribuices a cidade. Ao promover
encontros entre diferentes pessoas em diversos aspectos, como condicdo socioeconémica,
faixa etaria, origem ou etnia, por exemplo, o0 espaco publico apresenta-se como ambiente
democréatico capaz de promover a identidade local e onde a populacdo pode exercer sua
cidadania.

Ruas, largos, pracas, parques, entre outros espacos livres publicos, compdem um
sistema que, em conjunto com os espacos livres privados, apresentam relacbes de
conectividade, complementaridade e hierarquia (QUEIROGA, BENFETTI, 2007). Portanto,
ndo se trata de um simples conjunto de espacgos livres, mas de elementos que interagem,
estabelecendo relagdes entre si (MACEDO, 2007).

Na historia das cidades, os espagos publicos foram palco de atividades necessarias e
opcionais de maneiras e intensidades diversas. Foram nesses espacos que, por décadas, a

cidade abrigou a estrutura para as atividades cotidianas relacionadas, principalmente, ao

Parte Técnica n° 03/2020 — SEDUH/SUPLAN/COPLAN/DIRUR
Estudo Territorial Urbanistico da Regido do Sol Nascente e Pér do Sol — ETU 03/2020
7591



trabalho, e que inspiram atividades de lazer e de consumo nos dias atuais (GEHL, 2013)
(Figura 36).

OCORRERA SE EXISTIR BOA
QUALIDADE

OPTIONAL ACTIVITIES

(URSBAN RECREATION)
ATWIDADES OPCIONAIS
(UAZER URBANO)

NECESSARY ACTIVITIES
ATIVIDADES NECESSARIAS

>

1900 1910 1020 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000

WILL OCCUR REGARD-
LESS OF THE QUALITY
PROVIDED

OCORRERA INDEPENDENTEMENTE
DA QUALIDADE EXISTENTE

CAR INVASION
INVASAD DO AUTOMOVEL

PUBLIC URBAN SPACES
PEDESTRIAN STREETS
TRAFFIC CALMING
ESPAGOS PUBLICOS URBANOS

RUAS DE PEDESTRES

TRAFEGO DOMESTICADO

Figura 36. Resumo da trajetéria das atividades no espaco publico (GEHL). Fonte: TENORIO, 2014, p. 38.

Ao pensar nos espagos publicos, é preciso ter em mente as diversas atividades que
esses podem abrigar (Quadro 10), devendo ser levadas em consideracdo no planejamento, no
projeto e na gestdo do parcelamento, uma vez que sdo todas de grande interesse para a
apropriacdo e, consequentemente, para a vitalidade do espaco publico (Figura 37).

Quadro 10. Tipos de atividades no espaco publico. Fonte: GEHL, 2013.

NECESSARIAS | Aquelas que temos que realizar no espago publico independente de sua qualidade.

Divertidas e de lazer, onde a qualidade do espago publico € de grande importancia para

OPCIONAIS gue ocorram.

SOCIAIS Todo tipo de interagdo entre pessoas.
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Figura 37. Representagdo gréafica da ligacdo entre a qualidade de ambientes externos e atividades ao ar livre.
Fonte: Gehl, 2013, p. 21.

Para que essas atividades ocorram, diversos estudiosos do espago publico (JACOBS,
GEHL, WHYTE, PPS) defendem que o ponto de partida para a concepgdo de espagos
publicos de qualidade é pensar na escala humana, ou seja, reforcar o espaco do pedestre e do
ciclista na cidade e, consequentemente, “a fungdo social do espaco da cidade como local de
encontro que contribui para os objetivos da sustentabilidade social e para uma sociedade
democratica e aberta” (GEHL, 2013, p. 6). Esses autores defendem que quanto melhor o
espaco publico, mais vida terdo as cidades e, portanto, mais seguranca. E preciso desenhar as
cidades para as pessoas — para se caminhar e pedalar. E preciso pensar na escala humana e

ndo mais na escala do automdvel (Figura 38).
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Figura 38. Pirdmide hierarquica de mobilidade urbana. Fonte: ITDP Brasil.

Neste sentido, torna-se necessario pensar desde a rua, que tem papel fundamental e
muitas vezes ignorado enquanto espaco publico de permanéncia, sendo qualificada apenas
como espaco publico de passagem (Figura 39). A rua é o primeiro contato do individuo com a
cidade, sendo da maior importancia a consideracdo dos deslocamentos dos pedestres e dos

ciclistas no processo de planejamento, projeto e gestdo urbana.

calcada em péssimo estado de conservagdo no SRTVS, Brasilia. Direita: ciclovia
interrompida, sem conexdo, Sudoeste.

Figura 39. Esqe
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Torna-se, portanto, indispensavel a criacdo de uma rede de calcadas e de uma rede
cicloviaria, que considere as conexdes com a malha viaria existente de forma estratégica,
integrando o tecido urbano. Essas redes devem conectar os ELUP entre si, configurando um
verdadeiro sistema de espacos livres de uso publico, além de conectar e integrar também os
Equipamentos Publicos Comunitarios (EPC), os Parques e as Unidades de Conservagdo, e as
redes de transporte coletivo. Cabe ressaltar que a &rea destinada a rede de cal¢adas e a rede
cicloviaria ndo deve contabilizar no célculo de &rea minima destinada a ELUP dentro da
poligonal de projeto.

Assim, voltando a atencdo também para outros espagos livres publicos, como pracas e
parques urbanos, apresenta-se estratégico para a vitalidade e seguranca destes espacos o
incentivo a fachada ativa, ou seja, edificios com usos comerciais, servigos e/ou institucionais
no pavimento térreo, com acesso livre a populacdo (Figura 40). Quanto maior a diversidade e

usos nos arredores do espaco publico, maior tende a ser a diversidade de usuérios, e de ndo-

moradores, além de potencializar e criar novos fluxos de pessoas.

Figura 40. Esquerda: Fachada inativa (nenhuma porta abrindo para o espago publico) no SRTVS, Brasilia.
Direita: Fachada ativa, Florianopolis.

Deve-se proibir a ocorréncia de fundos de edificacdo ou fachadas cegas voltados para
0 espaco publico, buscando sempre atender & necessidade de fachadas ativas (Figura 41). A
permeabilidade fisica entre o espago publico e o privado é essencial para a vitalidade urbana,

sendo necessario garantir uma quantidade que se julgue apropriada de portas e janelas,
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permitindo observar o que acontece nos diferentes ambientes —contribuindo para a vitalidade

e também para a seguranga: sao os chamados “olhos da rua” (JACOBS, 2009).

A - ativo

Pequenas unidades (lojas), muitas portas

(15-20 portas a cada 100m)

Ampla variedade de fungdes

Nenhuma unidade cega e poucas unidades passivas
Muitos detalhes no relevo da fachada
Predominéncia de articulagao vertical na fachada
Bons detalhes e materiais

B - convidativo

Unidades (lojas) relativamente pequenas
(10-14 portas a cada 100m)

Alguma variagdo de fungdes

Poucas unidades cegas e passivas
Relevo na fachada

Muitos detalhes

C - misto

Unidades (lojas) grandes e pequenas
(6-10 portas a cada 100m)

Modesta variagao de fungbes
Algumas unidades passivas e cegas
Relevo modesto na fachada

Poucos detalhes

D - monétono

Grandes unidades (lojas), poucas portas
(2-5 portas a cada 100m)

Variacdo de fungao quase inexistente
Muitas unidades cegas ou desinteressantes
Poucos (ou nenhum) detalhes

E - inativo

Grandes unidades (lojas), poucas (ou sem) portas

(0-2 portas a cada 100m)

Nenhuma variagao visivel de fungéo

Unidades passivas ou cegas

Fachadas uniformes, nenhum detalhe, nada para se ver

e

Figura 41. Classificacdo da fachada térrea ao nivel dos olhos. Fonte: adaptado de Gehl (2013).
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Deve-se, portanto, evitar a ocorréncia de fachadas cegas, muros, ou qualquer elemento
similar que impeca completamente a visibilidade entre publico/privado. Da mesma forma, no
caso de EPC, as edificacdes ndo devem ser implantadas “soltas” no lote, permitindo fachadas
cegas para 0 espaco publico (Figura 42). Em caso de remembramento, e apenas quando o
mesmo for permitido, deve-se garantir que o lote resultante também ndo ird resultar em

fundos ou paredes cegas voltados para o espago publico.

ura 42. Relacao de edificios de equipamentos publicos com o espaco publico. Esquerda: Unidade Bésica de
Saude (UBS) Areal, Arniqueiras. Direita: Centro de Saude (CS) 09, Cruzeiro.

Da mesma maneira, € importante pensar na relacdo publico/privado que ocorre no
pavimento térreo, ou no nivel da circulacdo dos pedestres, onde deve ser proibido elementos
que resultem em barreiras (escadas ou rampas), tanto para a circulacdo no espaco publico,
como para o acesso ao lote (Figura 43). A implantacdo da edificagdo deve adaptar-se ao
terreno de modo que a acessibilidade ao pavimento térreo ao longo de toda a fachada em

contato com o espaco publico seja direta.

querda: SRTVS, Brasilia. Direita: Nova York.

Figura 43,
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Em caso de grandes desniveis, as aberturas das edificacdes devem seguir os desniveis,
a fim de evitar “meias paredes cegas”, ou seja, acesso a edificagdo em niveis diferentes dos
niveis da calcada, criando acessos indiretos a edificacéo.

Quanto a infraestrutura necessaria para a criacdo de percursos agradaveis ao pedestre e
ao ciclista, a mesma deve ser implantada também em outros tipos espagos publicos, como
pragas e parques urbanos (Figura 44). Neste sentido, ao tratar da arborizagéo, por exemplo,
deve-se levar em conta que isso ndo significa a disposicdo aleatoria de arvores no espaco
publico, mas incluir um planejamento paisagistico. Deve-se, por meio de estudos de
insolacéo, prever o sombreamento ao longo de espagos de passagem e de permanéncia. O
mesmo deve valer para a iluminacdo publica, que ndo deve ser pensada apenas para 0S
veiculos, mas, principalmente, para os pedestres e ciclistas. Da mesma maneira, deve-se
garantir a instalacdo de mobiliario urbano que contribua para a vitalidade dos espacos

publicos, como mesas, lixeiras e lugares para as pessoas sentarem, afinal as pessoas sentam

onde h4 lugares para elas sentarem (WHYTE, 2009).

Tha

- S ‘;"~- - = > e —’*
Figura 44. Esquerda: Praca Tiradentes, Curitiba. Direita: Bryant Park, Nova York. Fonte: Esquerda:
https://goo.gl/KzCAqt.

Deve-se, portanto, pensar na infraestrutura na escala humana, com espacos publicos
sombreados durante o dia e bem iluminados durante a noite, dialogando com a instalacédo do
mobiliario urbano e outros equipamentos que permitam as pessoas permanecerem no local
pela possibilidade de realizar diversas atividades, contribuindo para o uso do espago publico,
seja de passagem ou de permanéncia, ao longo de todo o dia (Figura 45).

Pensando numa perspectiva mais global, apresenta-se de suma importancia para o
desempenho do Sistema de Espagos Livres de Uso Puablico a sua localizagdo. Mais que

quantidade, a localizacdo é fundamental para a qualidade do sistema. Deve-se realizar o
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planejamento, buscando evitar que esses espacos resultem de &reas residuais, sub ou

superdimensionados e desconectados do tecido urbano.

iura 45. Esquerda: Rua XV durante o dia, Curitiba. Direita: Rua XV ao anoitecer, Curitiba. Fonte: Esquerda:
https://goo.gl/G4dluf. Direita: https://goo.gl/xNgvcs.

Esses espacos, ao contrario, devem ser localizados em trechos estratégicos, conectados
e integrados ao tecido urbano existente e ao proposto por meio de calgadas e ciclovias, a fim
de contribuir para a “costura” do tecido urbano na regido. Devem ser considerados elementos
articuladores, capazes de promover a identidade local e de atender tanto a populacdo local que
passara a ter novos espacos livres publicos qualificados para se apropriarem, contribuindo
fortemente para a vitalidade da regido. Dessa forma, os ELUPs, assim como os EPCs, devem
ser localizados em areas de franco acesso, articulados aos eixos mais integrados do sistema
viario, levando em consideracdo principios de mobilidade e acessibilidade para toda a

populacéo.

7. ORIENTACOES PARA INFRAESTRUTURA URBANA

O projeto urbanistico deve atentar para a viabilidade de abastecimento de &gua por
sistema operado pela Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal - CAESB. A
solucdo de esgotamento sanitario deve ser definida igualmente pela CAESB, que avaliara as
condicBes especificas de atendimento a populacdo de projeto, considerando os limites dos
corpos d’agua receptores e a protecdo da bacia hidrogréfica.

O projeto urbanistico deve considerar os principios do Plano Diretor de Drenagem
Urbana do Distrito Federal — PDDU, em especial o Manual de Drenagem Urbana (Distrito
Federal, 2018) e a Resolucdo da ADASA n.° 9, de 08 de abril de 2011. Recomenda-se que a
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implantacdo dos sistemas de drenagem pluvial seja feita, preferencialmente, em periodo de
seca, antes de qualquer tipo de ocupacao.

Para todas as Zonas, 0 projeto urbanistico deve prever a adocdo de solucbes de
drenagem de aguas pluviais que aumentem o volume de agua pluvial infiltrado, reduzam o
escoamento superficial e evitem grandes volumes de 4gua nos exutorios.

As solucbes de drenagem adotadas podem ser complementadas por meio da adogdo de
técnicas compensatorias (biorretencdo, trincheira de infiltracdo, poco de infiltracdo e
pavimento permeavel entre outras), sempre ressaltando que a escolha da melhor técnica a ser
usada depende das caracteristicas fisicas (profundidade do lencol freético, declividade, &rea de
contribuicéo, espaco disponivel par construcdo, permeabilidade do solo, uso e cobertura do
solo, vulnerabilidade a contaminacdo, entre outras) e antropicas do local. Os métodos de
controle de escoamento supracitados visam mitigar os efeitos da urbanizacdo e da
impermeabilizacdo do solo, e, consequentemente, os desequilibrios qualitativos e
quantitativos no ciclo hidroldgico.

O projeto urbanistico deve, ainda, identificar as erosdes existentes e incluir proposta
de recuperacdo, bem como apontar locais criticos de escoamento que possam desencadear
Processos erosivos.

Devem ser respeitados os principios, procedimentos, normas e critérios referentes a
geracdo, acondicionamento, armazenamento, coleta, transporte, tratamento e destinacéo final
dos residuos sélidos do Distrito Federal, dispostos pela Politica Nacional de Residuos Sélidos
(Lei n.° 12.305, de 02 de agosto de 2010), pela Lei n.° 5.418, de 24 de novembro de 2014, que
dispde sobre a Politica Distrital de Residuos Soélidos e legislacdo pertinente. O projeto
urbanistico deve indicar os pontos de coleta seletiva e de residuos integrantes da politica.

A escolha do sistema de tratamento de esgoto esta relacionada as condicdes
estabelecidas para a qualidade da dgua dos corpos receptores. Além disso, qualquer projeto de
sistema deve estar baseado no conhecimento de diversas caracteristicas do esgoto a ser
tratado, tais como vazdo, pH, temperatura, DBO, etc. O projeto urbanistico deve consultar
com o 6rgdo competente qual o sistema de tratamento de esgoto deve ser implementando nas
novas ocupacgoes.

Devem ser respeitadas as normas e regulamentagdes vigentes quanto a distribuicao de
energia elétrica, dentre elas destaca-se a Resolu¢cdo Normativa n.° 414/2010 (ANEEL), que

disciplina as obras de infraestrutura basica das redes de distribuicdo de energia elétrica.
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8. CONCLUSOES

O PDOT-DF define a maior porcdo da Regido do Sol Nascente e P6r do Sol, objeto de
estudo deste ETU, como um Setor Habitacional de Regularizacdo (Art. 68), 0 que a enquadra
na Estratégia de Regularizacdo Fundiaria. Esta inserida nesse Setor Habitacional a ARIS Sol
Nascente. Dessa forma, o projeto urbanistico de regularizacdo deve adequar os assentamentos
informais, assegurando nivel adequado de habitabilidade e melhoria das condicdes
salubridade ambiental e de sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da area (PDOT-
DF). Foi observado que a area em estudo apresenta uma ocupacdo urbana informal
consolidada, com poucas areas desocupadas. Predomina o uso residencial unifamiliar, com
excecdo de lotes ao longo do Sistema Viario Estruturante, onde observa-se também 0s usos
comercial e misto.

A érea de estudo € caracterizada por uma regido de grande sensibilidade ambiental.
Fazem parte da poligonal &reas de APPs, altas declividades, Zona de Uso Sustentavel da APA
do Planalto Central e ARIE JK, definida pelo PDOT-DF.

Além do PDOT-DF, foram elaborados estudos referentes a tematicas relevantes a
elaboracdo das Diretrizes, no que diz respeito ao meio fisico e ao ambiente da regido. Assim,
aspectos urbanisticos e ambientais foram considerados para a definicdo do zoneamento, de
parametros urbanisticos de uso e ocupacdo do solo e do sistema viario e de circulagcdo da
Regiéo do Sol Sol Nascente e Pér do Sol.

Apesar de caracterizar uma ocupac¢do urbana consolidada, o projeto urbanistico de
regularizacdo deve garantir a qualificacdo dos espacos publicos da Regido do Sol Nascente e
P6r do Sol, desde as calcadas e vias, até os Espacos Livres de Uso Publico — ELUPs e
Equipamentos Publicos Comunitarios — EPCs. Devem ser complementadas e implantadas
novas calcadas e estruturas cicloviarias, a fim de garantir uma rede de calcadas e uma rede
cicloviaria conectadas, permeéaveis, acessiveis, confortaveis e seguras.

A destinagdo de areas para novos ELUPs e EPCs deve observar esta Parte Técnica,
que levantou algumas areas desocupadas e com potencial para a implantacao desses usos.

O projeto urbanistico deve respeitar o Estudo Territorial Urbanistico da Regido do Sol

Nascente e Pér do Sol e observar as orientagcdes constantes nesta Parte Técnica.
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