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Introdugao

Orientando suas a¢des no sentido de promover a ocupacdo ordenada do territério e o
pleno desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade e da propriedade urbana (Lei Federal n.@
10.257, de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade), a Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Urbano e Habitacdo — SEDUH, drgdo gestor do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal — DF, emite Estudos Territoriais Urbanisticos— ETU para novos
parcelamentos urbanos. Estes Estudos sdo fundamentados no Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do Distrito Federal — PDOT-DF, Lei Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009,
com alteragdes decorrentes da Lei Complementar n2 854, de 15 de outubro de 2012, e em

outras informacdes levantadas acerca da drea em questao.

O objetivo do Estudo Territorial Urbanistico, de acordo com Portaria n2 59, de 27 de
maio de 2020, queregulamenta a emissdao dos Estudos Territoriais Urbanisticos e das Diretrizes
Urbanisticas Especificas, é de estabelecer as condicGes para propiciar o desenvolvimento de
novas areas e das areas integrantes das Estratégias de Regularizacdo Fundiaria e de oferta de
Areas Habitacionais, conforme o disposto no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do

Distrito Federal — PDOT.

De acordo com o PDOT-DF, o uso e a ocupacao do solo devem ser motivados pelas

Diretrizes da Urbanizagao, do Uso e da Ocupacgdo do Solo enumeradas no Art. 37:

Art. 37. SGo diretrizes da urbaniza¢do, do uso e da ocupagdo do solo:

| —o0 estabelecimento de dreas urbanizadas mais compactas no territorio;
Il = a urbanizagdo estruturada ao longo das principais infraestruturas de
conexdo, com aumento das densidades demogrdficas ao longo da rede vidria
estrutural;

Il = a expansdo do solo urbano em continuidade com os nucleos urbanos
existentes e na transigiio com as dreas rurais que sofrem pressdo urbana,
observadaa capacidade de suporte socioeconémica e ambiental do territorio;
IV —evitara segregagdo de usos, promovendo-se a sua flexibilizagéo, de modo
a reduziros deslocamentos e equilibrar a distribuicéo dos locais de emprego e
trabalho no Distrito Federal;

V — promover a integrac¢do dos parcelamentos residenciais distribuidos de
forma dispersa e fragmentada no territdrio entre sie com os nucleos urbanos
consolidados vizinhos;

VI—estimulara ocupagdodos vazios residuais das dreas urbanizadas dotadas
de servicos, infraestrutura e equipamentos, preferencialmente a criagéo de
novas dreas urbanas, de forma a otimizar a capacidade da infraestrutura
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instalada e reduzir os custos de urbanizagGo, observadas as condicionantes

ambientais do territorio;

VIl —propor e admitir novas formas de urbanizagdo,

VIl — possibilitar a ocorréncia de tipologias arquitetdnicas diferenciadas e

facilitar a adaptagdo das edificagbes para novos usos;

IX — reduzir progressivamente o déficit social urbano representado pela

caréncia de infraestrutura urbana, de servicos sociais e de moradia, por meio

de investimentos e da aplicagdo dos instrumentos juridicos, tributdrios e

financeiros previstos nesta Lei Complementar (Art. 37, PDOT-DF, 2009).

Os Estudos Territoriais Urbanisticos — ETU devem ordenar o uso e a ocupac¢do do solo

de forma a constituir um espaco urbano integrado, composto por parcelamentos articulados e
gue se completam na oferta de usos e atividades, contribuindo para a qualidade de vida da
populacdo. Cabe ressaltar que, além desta Parte Técnica e da Parte Normativa, os projetos
urbanisticos devem considerar a legislacdo vigente no que concerne aos temas afetos ao

parcelamento do solo.

Este ETU substituia DIUR06/2017 —Setores Habitacionais Jéquei Clube e Quaresmeira,
aprovada pela Portaria n? 106, de 04 de agosto de 2017. A poligonal de estudo da area (ha)
abrange o Setor Habitacional Jéquei Clube - SHIC (localizado na RA XXX —Vicente Pires), o Setor
Habitacional Quaresmeira - SHQ (localizado na RA X — Guard) e o Setor de Transporte

Rodoviario de Cargas - STRC (localizado na RA XXIX— SIA), totalizando 424,33 hectares (Figura
1 e Figura 2).

A poligonal do SHICfoi definida no PDOT/2009, dentro da Estratégia de Oferta de Novas

Areas Habitacionais, e foi ampliada neste estudo para os limites das vias que circundam a area.

Esta Parte Técnica contempla os fundamentos técnicos e subsidia as Diretrizes que se

aplicam ao parcelamento do solo com fins urbanos dos setores abrangidos pela poligonal de

estudo.

Parte Técnican201/2021 —SEDUH/SUPLAN/COPLAN/DIRUR
Estudo Territorial Urbanistico dos Setores Habitacionais Jéquei Clube e Quaresmeira e do Setor de Transporte
Rodoviario de Cargas—ETU01/2021

81|91



160000 170000 180000 190000 200000 210000

8250000
T3
J(/

,S"/
)/\
/

\i

+

by
¥y
f{ S
X
\ %
q
§
\Kw3
ﬁfth‘a
7 My
\\
/t“'”“g tu\‘\
/ ;ﬁ

- =N
2 o% \ ; 8
2 5 e RaN % \\,VJ\,L"\,/\A g
& ——— \\-.,‘7 *\ Y 8
o Ny A 3
& ~ M o P
_.//'\V\ \\ gti¢;~\_2 i\
G
“"’““1/‘-\,-(_// 1% \I\
\o 7

8250000

8240000

Vias
| ! Regides Administrativas
- Poligonal de Estudo - SHJC, SHQ, STRC

5. P
) [
S
160000 190000 200000 210000
LEGENDA PARAMETROS CARTOGRAFICOS

Figura 1 - Mapa de localizagdo da area de estudo
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Figura 2 - Mapa de localizagdo da 4rea de estudo com seu entorno

Na poligonal de estudo, a drea do SHIC, hoje desocupada, era destinada a atividade
desportiva de corridas de cavalos, sendo objeto de uma antiga concessdo de direito real de uso
da TERRACAP para o Jéquei Clube. A atividade foi desativada e, no ano de 2005, a area foi
retomada para possibilitar seu parcelamento, visando suprir a demanda de novas areas

habitacionais da regido.

A drea do SHQ também se encontra desocupada, porém abriga um lote destinado a

transmissores de radio (Figura 3).

O STRC é um setor consolidado, formado por lotes de uso comercial, de prestacdo de
servicos, institucional e industrial, onde sdo permitidos, simultaneamente ou ndo, 0s usos
comercial, prestagdo de servigos, institucional e industrial (Lotes UOS CSlInd 2, segundo a Lei
Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo

do Distrito Federal — LUOS) (Figura 3).
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A darea de estudo situa-se entre duas vias primarias da Rede Estrutural de Transporte
Coletivo — a Estrada Parque Ceilandia — EPCL; ao sul pela Estrada Parque Taguatinga — EPTG —
gue tém como funcdo propiciar os deslocamentos da populacdo entre as principais localidades

do territério, considerando diferentes modalidades e capacidades, segundo a hierarquia das

vias.

As vias primarias sdo utilizadas para o transporte coletivo de alta capacidade, destinadas

a articulacdo de grandes nucleos urbanos e do entorno imediato, e tém prioridade sobre as vias

das demais categorias.
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Figura 3 - Mapa de ocupacgdo da area de estudo
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PARTE |. CARACTERIZACAO DA AREA DE ESTUDO

A PARTE | desta Parte Técnica traz informacgdes que subsidiam a elaboracdo do Estudo
Territorial Urbanistico dos Setores Habitacionais Joquei Clube e Quaresmeira e do Setor de
Transporte Rodoviario de Carga, como legislagdo, normas e outros estudos pertinentes a area.
A partir da poligonal tracada, devem ser consideradas as disposicdes do PDOT-DF para a area
e seu entorno, da mesma forma como deve ser observado o contexto ambiental em que esta

inserida.

1. Caracterizagdaodo Meio Fisico e Ambiental
Para andlise dos aspectos ambientais dos setores habitacionais em questdo, foram

levantadas informacgdes do diagndstico do Zoneamento Ecoldgico-Econdmico — ZEE/DF Lei n?

6.269, de 29 de janeiro de 2019.

1.1. Zoneamento Ecolégico Econémico do Distrito Federal - ZEE

Para o ZEE-DF foram desenvolvidos mapas de riscos ecoldgicos para o DF, nos quais sao
apresentadas as areas com maiores e menores chances de ocorréncia de eventos com
consequéncias negativas para o meio ambiente e para os seres vivos. A consideracdo desses
riscos deve ser incorporada ao planejamento urbano, uma vez que existem areas que resultam

em altos custos para a ocupacdo em decorréncia de possiveis impactos.

O ZEE-DF considera os seguintes riscos ecoldgicos na analise de sensibilidade integrada
do territério: 1. Risco ecoldgico de perda de drea de recarga de aquifero; 2. Risco ecoldgico de
contaminacdo do subsolo; 3. Risco ecoldgico de perda de solo por erosao; e 4. Risco ecoldgico
de perda de area de cerrado nativo. Enquanto o mapa de perda de drea de cerrado nativo est3
relacionado a paisagem, os demais consideram as caracteristicas intrinsecas dos materiais
superficiais e do substrato rochoso além da morfologia dos terrenos, ou seja, aspectos
inerentes e naturais daquele ambiente, mesmo antes da ocupacdo humana. Esses trés riscos
tratam, direta ou indiretamente, do ciclo da agua (Figura 4), estando relacionados a servicos
ecossistémicos fundamentais para o desenvolvimento do DF e para o bem-estar humano da

populacdo.
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Figura 4 - Ciclo da 4gua. Fonte: ZEE-DF, 2017

reduzir alagamentos nas cidades. O desenho

urbano precisa ajudar 2 infiltragio da dgua

no subsolo, assegurando também o correto

manejo das dguas pluviais. Esta deve ser
kuma responsabilidade coletiva.

»

*Lei de Uso ¢ Qcupagio do Selo (vvw.segeth.dj.gov.br)

De acordo com o ZEE-DF, a drea da poligonal de estudo apresenta um médio risco de
perda de drea de recarga de aquifero (Figura 5). Isto exige atencdo a forma de ocupacdo e a
impermeabilizacdo do solo, uma vez que o DF tem passado por crise hidrica. O ZEE-DF defende
gue a expansdo e a qualificacdo de areas urbanas devem considerar esse risco, buscando

solucdes criativas e efetivas em diferentes niveis, desde o desenho urbano até a concepc¢édo do

edificio.
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Figura 5 - Mapa de Risco de perda de drea de recarga de aquifero | ZEE

Com relagdo ao risco ecoldgico de contaminacdo do subsolo, a poligonal de estudo esta
em area de alto risco (Figura 6) e, por esse motivo, deve-se ter maior aten¢do no momento da

implantacdo de novasocupacdes na regido. Ndo se recomenda a implementacdo de usos com

alto potencial poluidor nas dreas com alto risco de contaminacdo do subsolo.

Sempre que possivel o sistema de esgotamento sanitdrio deve ser implantado antes da
regularizacdo, dando preferéncia para a rede de coleta e tratamento as fossas sépticas. A
solucdo de esgotamento sanitario, para as areas com elevada vulnerabilidade a contaminacao,
deverd ser definida igualmente pela CAESB e autorizado pela ADASA, que avaliard as condicGes

especificas de atendimento a populacdo de projeto, considerando os limites dos corpos d’dgua

receptores e a protecdo da bacia hidrografica.
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Figura 6 - Mapa de Risco de contaminac¢do do subsolo | ZEE

Quanto ao risco de perda de solo por erosdo, a poligonal de estudo apresenta baixa

suscetibilidade a perda de solos (Figura 7). As areas com baixa sensibilidade a erosdo

correspondem a solos bem estruturados e relevo menos acidentados, enquanto as dreas com

muito baixa sensibilidade estdo associadas aos solos hidromérficos.

E importante advertir que a remocdo da cobertura vegetal de cerrado, independente

da sensibilidade a erosdo, pode desencadear processos erosivos, principalmente se associados

ao lancamento de dguas oriundas de escoamento superficial em areas cuja cobertura vegetal

foi removida. Nesse sentido, o ZEE-DF recomenda a adoc¢do e a implantacdo de sistemas de

drenagem pluvial em areas urbanas e praticas relacionadas a conservac¢do do solo em areas

rurais.
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Figura 7 - Mapa de Risco de perda de solo por erosdo | ZEE

Quanto ao risco de perda de cerrado nativo, a drea do SHQ e a drea do STRC estdo

localizadas em area de baixo risco. J4 a poligonal do SHIC esta localizada em &rea de alto risco

de perda de cerrado, j& que estd praticamente toda coberta por vegetacdo de formacbes

savanicas do tipo campo sujo. (Figura 8).
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Figura 8 - Mapa de Risco de perda de drea de cerrado nativo | ZEE

Além dos riscos ecoldgicos, o ZEE-DF define duas zonas ecoldgico-econdmicas para o

DF, sendo que a poligonal area de estudo estd localizada na Zona Ecoldgico-Econbmica de

Dinamizacdo Produtiva com Equidade (ZEEDPE), que abrange 25% do territério do DF com

espacos urbanos, ambientes rurais e areas protegidas (Figura 9).

A Lei ainda define que as duas zonas estdo voltadas para a existéncia de atividades

econdmicas com geracdao de empregos, sendo a diferenca entre elas o quanto é permitido

interferir no ciclo da dgua, ou seja, o quanto se pode impermeabilizar o solo. Nenhuma das

duas zonas é somente urbana ou somente rural, em cada uma delas ha espacos urbanos,

ambientes rurais e dreas protegidas.
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Figura 9 - Mapa de Zoneamento dos estudos relativos ao ZEE-DF

A ZEEDPE tem a vocac¢do de diversificar a economia e a base produtivado DF, visando a
geracdo de emprego e renda. Com isso, promover a inclusdo produtivada populacdo e reduzir
as desigualdades socioecondmicas da regido. Nessa zona estdo cerca de 90% de todos os
residentes do DF, bem como a maior parte dasinfraestruturas implantadas, sendo fundamental
dinamizar as atividades econdmicas, visando inserir esse grande contingente populacional no

mercado de trabalho (ZEE-DF). Os estudos do ZEE-DF apontam algumas diretrizes para essa

zZzona:

= Assegurar, sempre que possivel a redistribuicdo de atividades produtivas nos
nucleos urbanos, buscando a geracdo de emprego e renda para a inclusdo das

populacdes vulneraveis;

= Garantir a multifuncionalidade na oferta de lotes urbanos e a existéncia de lotes

institucionais para a qualificacdo e expansao do sistema de mobilidade, propiciando

a formacdo de nucleos urbanos compactos;
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* Implementar a interligacdo vidria entre as novas centralidades propostas,
assegurando a integracdo entre os modais de transporte, priorizando os ndo-

motorizados;

= Assegurar a manutencdo da permeabilidade do solo em niveis compativeis com o
risco ecologico de perda de drea de recarga de aquifero, visando garantir a

disponibilidade hidrica em quantidade e qualidade;

= Estimular a adocdo de novas tecnologias edilicias e arquitetdnicas referentes a

eficiéncia energética e ao reuso de agua;

= Assegurar a implantacdo do Sistema de Areas Verdes Permeaveis Intraurbanas,
como parte da estratégia de manutencdo da permeabilidade do solo, infiltracdo,

recarga e manejo de dguas pluviais, atendendo as especificidades de cada subzona;

= Assegurar o aporte de infraestrutura de saneamento ambiental compativel com os

riscos ecoldgicos, os padrdes e a intensidade de ocupagdo humana.

Quanto as subzonas definidas pelo ZEE-DF, a area da poligonal de estudo esta inserida

na Subzona de Dinamizac¢do Produtiva com Equidade 3 (SZDPE 3) (Figura 10).
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Figura 10 - Mapa de Subzoneamento dos estudos relativos ao ZEE-DF

A Lei aponta a vocagao e algumas diretrizes para cada uma dessas subzonas, onde a

SZDPE 3 destina-se:

(...) @ promocgdo da integridade ecoldgica do Lago Paranod e de seus crregos
tributdrios, com a garantia de quantidade e qualidade das dguas do Lago
Paranod para usos multiplos, por meio do controle da impermeabilizagio do
solo e da protecdo de nascentes, mediante o aporte de infraestrutura de
saneamento ambiental; e ao desenvolvimento de atividades NI, N2 e N3,
prioritariamente; (...).

Quanto as diretrizes para a SZDPE 3, a Lei do ZEE-DF diz:

Art. 26. SGo diretrizes para a SZDPE 3:

|- a intensifica¢do da fiscalizagiio contra o reparcelamento de chdcaras;

Il - a manutengdo das dreas protegidas nesta Subzona e dos servi¢os
ecossistémicos prestados pelas dreas correspondentes d Area de Relevante
Interesse Ecoldgico da Granja do Ipé, a Fazenda da EMBRAPA e G Fazenda
Sucupira;
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IIl - 0 estimulo as atividades N3 e N4, de modo a aumentar a autonomia desta
Subzona em relagdo a drea central de Brasilia e minimizar os fluxos de
transporte;

IV-aimplantacdo de infraestrutura desaneamento ambiental necessdria para
a garantiada qualidade e quantidade de dgua nos corregos tributdrios do Lago
Paranod, especialmente o da Unidade Hidrogrdfica do Riacho Fundo, inclusive
nos processos de requlariza¢éo fundidria;

V - a priorizacdo de programas e projetos de recuperacéo e requalificagio
ambiental da Bacia do Riacho Fundo;

VI - a prioriza¢do da implantagdo domddulo do Programa de Monitoramento
da Qualidade do Ar previsto no art. 50, V;

VIl - a otimizagGo das instalagdes com vistas a redugdo das perdas reais de
dgua na rede da concessiondria, na extra¢do e na distribui¢do, reforgando o
monitoramento e a interven¢do nas regibes administrativas com perdas
superiores a 20%.

Para fins de diversificacdo econdmica, os estudos do ZEE-DF definem uma classificacdo

de naturezas de atividades

produtivas (Quadro 1), orientando o desenvolvimento dessas

atividades para cada subzona, como apresentado anteriormente nas suas respectivas

diretrizes.

Quadro 1 - Classificacdo de naturezas de atividades produtivas — ZEE-DF

ATIVIDADES PRODUTIVAS DE
NATUREZA 1 (N1)

ATIVIDADES PRODUTIVAS DE
NATUREZA 2 (N2)

ATIVIDADES PRODUTIVAS DE
NATUREZA 3 (N3)

ATIVIDADES PRODUTIVAS DE
NATUREZA 4 (N4)

Atividades que promovam a Economia da Conservagao

Trata-se da produgao, distribuicdo e consumo de bens e servigcos por
meio da utilizagdo sustentavel dos recursos naturais, garantindo a
renovacdo e a autossustentabilidade dosecossistemas. Ou seja, geracdo
deemprego e renda sem prejuizo a preservagdao do meio ambiente.
Atividades do setor primario da econémica, respeitada a legislagdo de uso
e ocupagaodo solo eacapacidade de suporte ecoldgica do territorio.
Sdo atividades relacionadas a producdoagropecudria e ao processamento
de produtos visando a agregacao devalor. Trata-se da estruturacdo de
cadeias produtivas e verticalizagdo da producdo para exportar produtose
servigcos agropecuariosde alto valoragregado.

Atividades do setortercidrio e secundario de pequeno porte da
economia, ndo segregadas dos demais usos e respeitada a legislagdo de
uso e ocupacdodo soloe a capacidade de suporte ecoldgica do territorio.
Sdo atividades tipicamente urbanas de comércio, servicoe industrial de
pequeno porte passiveis de realizagdo em areas da malha urbanaendo
segregadas dos demais usos.

Atividades dos setores terciario e secundario da economia nas
extremidades da malha urbana e contiguas as rodovias, respeitada a
legislagdo de uso e ocupacdodo soloe a capacidade de suporte ecoldgica
do territério.

Sdo atividades industriais localizadas nos arredores das cidades —ainda
em espago urbano —e préximas a estradas.
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Atividades do setor secundario da economia, na forma de polos ou
distritos, podendo demandaraimplantacdo deinfraestrutura, respeitada
a legislacdo de uso e ocupacdo do soloe a capacidade de suporte

ATIVIDADES PRODUTIVAS DE o j6cico do territdrio,

NATUREZA 5 (N5
(N5) Sdo aquelas atividades com grande demanda de inovacdo, com alto valor

agregado, pouco intensivas em recursos naturais (especialmente dgua) e
de baixo potencial poluidor.

Cabe ressaltar que os mapas apresentados estudo sdo passiveis de utilizacdo para a
definicdo de diretrizes e ndo substituem os Estudos de Impactos Ambientais, a serem
solicitados pelo 6rgao competente, na etapa de Licenciamento Ambiental. Nesse sentido, os
mapas supracitados tém carater preliminar, compativel ao planejamento urbano e territorial,
ndo contemplando o detalhamento necessdrio ao projeto urbanistico. A delimitacdo mais
precisa ou a identificacdo de dreas ambientalmente sensiveis deve ser objeto de estudos

proprios.

2. Disposi¢des Urbanisticas
2.1. Disposigoes do PDOT-DF

2.1.1.Zoneamento

O Macrozoneamento do PDOT-DF estabelece uma divisdo do Distrito Federal entre
Macrozona Urbana, onde predominam atividades dos setores secunddrio e terciario,
Macrozona Rural, onde predominam atividades do setor primario e a Macrozona de Protecdo
Integral, cuja area é destinada a preservacao danatureza. A poligonal de estudo estd localizada

na Macrozona Urbana (Figura 11).
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Figura 11 - Mapa de Macrozoneamento do PDOT-DF

De acordo com o PDOT-DF a Macrozona urbana é dividida em Zona Urbana do Conjunto

Tombado, Zona Urbana de Uso Controlado |, Zona Urbana de Uso Controlado Il, Zona Urbana

Consolidada, Zona Urbana de Expansdo e Qualificacdo e Zona de Contencdo Urbana. A

poligonal de estudo estd inserida naZona Urbana Consolidada (Figura 12).
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Figura 12 - Mapa de Zoneamento do PDOT-DF

A Zona Urbana Consolidada, segundo o PDOT-DF, é composta por areas
predominantemente urbanizadas ou em processo de urbanizacdo, de baixa, média e alta
densidade demogréfica, servidas de infraestrutura e equipamentos comunitdrios. Os Artigos 72

e 73 do PDOT-DF apresentam as dreas que integram essa Zona e suas diretrizes:

Art. 72.(...)

Pardgrafo unico. Integram esta Zona, conforme Anexo |, Mapa 1A:

(..)

IX —dreas urbanas do Guard;

X —Setor de Industria e Abastecimento — SIA;

(..)

Art. 73. Na Zona Urbana Consolidada, devem ser desenvolvidas as
potencialidades dos nticleos urbanos, incrementando-se a dindmica intema e
melhorando-se sua integracdo com dreas vizinhas, respeitadas as sequintes
diretrizes:

| — promover o uso diversificado, de forma a otimizar o transporte publicoe a
oferta de empregos;

II—otimizar a utilizagdo da infraestrutura urbana e dos equipamentos publicos;

(..)
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2.1.2.Estratégias de Ordenamento Territorial
O PDOT-DF propde um conjunto de acdes de estruturacdo do territdrio que constituem
as Estratégias de Ordenamento Territorial. Na expansdo poligonal de estudo incidem as

estratégias de oferta de novas areas habitacionais e de dreas econémicas (Figura 13).
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Figura 13 - Mapa de Estratégias de Ordenamento Territorial | PDOT

As Estratégias de Oferta de Areas Habitacionais s3o definidas no Art. 134 do PDOT:

Art. 134. A Estratégia de Oferta de Novas Areas Habitacionais tem o objetivo
de atender a demanda habitacional a partir de projetos e programas de
iniciativa publica voltados a diferentes faixas de renda, buscando:

| —a oferta de dreas em diferentes partes do territorio;

Il — a proximidade com ntcleos urbanos consolidados onde haja oferta de
servicos, comércios e equipamentos comunitdrios;

Il —a proximidade com os principais corredores de transporte;

IV — o respeito a capacidade de suporte do territorio, no que se refere ao
abastecimento de dgua, esgotamento sanitdrio e drenagem de dquaspluviais.
Pardgrafo unico. A oferta de dreas habitacionais deverd ser promovida
mediante a urbanizagdo de novos nucleos ou mediante a otimizacdo de
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localidades urbanas com infraestrutura subutilizada, com vazios residuais ou
com dreas obsoletas.

Apesar da denominacdo de Setor Habitacional utilizada para o SHIC e 0 SHQ, nenhuma

das duas se encontra inserida na Estratégia de Setores Habitacionais do PDOT.

O PDOT delimitou Areas Econdmicas para atender as diretrizes setoriais para o
desenvolvimento econémico. Segundo o PDOT, nas dreas onde serd incentivada a instalagao
de atividades geradoras de trabalho e renda por meio de programas governamentais de
desenvolvimento econémico, com o objetivo de oferta de empregos, de qualificagdo urbana,

de articulacdo institucional e de formacgdo de parcerias publico-privadas.

O PDOT classifica essas areas de acordo com o nivel de consolidacdo e o STRC foi
classificado como uma drea consolidada (Anexo IV, Mapa 6 e Tabela 62 do PDOT), que
apresenta infraestrutura urbana implantada, onde devem ser adotadas a¢des objetivando o
melhor aproveitamento das condicdes locacionais, edilicias e de acessibilidade disponiveis. O

PDOT estabelece para essas areas:

Art. 35. Nas Areas Econémicas, serdo implementadas acdes que busquem:
| — urbanizar e qualificar os espagos publicos por meio da reestruturacdo,
complementagdo ouimplantagcdo dainfraestrutura urbana, dos equipamentos
publicos e do sistema de transporte publico coletivo,

Il — possibilitar a implementagéo do uso misto e a revisdo das atividades, de
modo a melhorar a escala de aproveitamento da infraestrutura instalada e a
relagdo entre oferta de empregos e moradia;

Il — estimular a geracdo de empregos por meio de atra¢do de investimentos
privados;

IV — instituir programas de qualificacdo de mdo de obra e capacitagio
gerencial;

V —incentivara renovag¢do de edificagdes e promover a integragéo urbanistica
das Areas Econémicas aos ntcleos urbanos e rurais;

VI—incentivar a oferta de servigos;

VIl — promover incentivos e parcerias com os beneficidrios de programas
institucionais de desenvolvimento econémico, a fim de viabilizar a
implementagéo de projetos e programas de desenvolvimento urbano e rural.

2.1.3.Coeficientes de Aproveitamento

Em relacdo aos coeficientes de aproveitamento, o PDOT estabelece para o Setor

Habitacional Joquei Clube Coeficiente de Aproveitamento Basico - CFAB =1 (Anexo V, excecles
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do coeficiente de aproveitamento — Guara - RA X) e Coeficiente de Aproveitamento Maximo -

CfAM =2 (Anexo Il, Tabela D).

Para o Setor Habitacional Quaresmeira, o PDOT estabelece, no Anexo V, exce¢des do
coeficiente de aproveitamento — Guard — RA X — Projetos Especiais — PEl 18 — parcelamento

Regido da Rua Quaresmeira): CfAB =1

-Area do lote inferior a 5000 m2: CfAM = 4
-Area do lote 5000 m2 e 20000 m2: CfAM =3
-Area do lote 20000 m2 e 50000 m2: CfAM =2
-Area do lote superior a 50000 m2: CfAM =1

De acordo com o §5 do Art. 42 do PDOT, os valores dos coeficientes de aproveitamento
para novos projetos urbanisticos serdo definidos de acordo com as diretrizes urbanisticas

estabelecidas pelo érgdo gestor do desenvolvimento territorial do DF, podendo ficar abaixo do

limite maximo para a zona em que se insere.

2.1.4.Densidade Demografica
De acordo com o PDOT, a densidade demografica definida para a regido enquadra-se

na categoria de média densidade (de 50 a 150 hab./ha) (Figura 14).
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Figura 14 - Mapa de Densidade do PDOT

2.1.5.Disposi¢des do PDL do Guara

O SHJC esta previsto no Plano Diretor Local - PDL do Guara (Lei Complementar 733 de
13 de dezembro de 2006) como Projeto Especial Integrador — PEI 17. Os Projetos Especiais
previstos no PDL devem ser elaborados para as terras publicas ou de particulares objetivando

o interesse publico coletivo, com finalidades estruturantes ou integradoras do territorio da

Regido Administrativa do Guara - RAX (Art. 12 —PDL).

§ 12A elaboragdo dos projetos tratados no caput obedecerd aos critérios de
ocupagdo e uso do solo estabelecidos por este Plano Diretor Local ou por lei
especifica, devendo sertaisprojetos aprovadospelo Conselho de Planejamento
Territorial e Urbano do Distrito Federal- CONPLAN, ouvido o Conselho Local de
Planejamento.

§ 292 Na elabora¢do e implantagdo dos Projetos Especiais, serdo utilizados os
instrumentos de politica de desenvolvimento urbano constantes nesta Lei
Complementar, na Lei Orgdnica do Distrito Federal, no Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal - PDOT e na Lei Federaln.210.257,
de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

§ 392 Os Projetos Especiais deverdo atender as normas de acessibilidade as
pessoas portadoras de necessidades especiais, conforme disposto em
legislagdo especifica.
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PEI 17 - elaboragéo de projeto de parcelamento urbano para a drea atualmente
ocupada pelo Joquei Clube, com a criagdo do Setor Joquei Clube, conforme
Anexo IV - Mapa 4A, com as sequintes diretrizes;

a) adotara altura maxima para edificagbes igual a 26m (vinte e seis metros);
b) adotar o coeficiente de aproveitamento bdsico igual a 1 (um);

g) realizar estudo prévio de impacto de vizinhanc¢a (EIV);
h)aplicarosinstrumentosurbanisticos da parceria publico-privada, concessdo
de direito real de uso mediante autorizacdo legislativa, IPTU progressivo e
transferéncia do direito de construir;

i) aplicar o nivel de restri¢do de uso até R3.

Para o Setor Habitacional Jéquei Clube, o PDL estabelece altura maxima de 26m para
edificagbes, coeficiente de aproveitamento basico igual a 1 (um), nivel de restricdo de uso até
R3, além da necessidade de estudo prévio de impacto de vizinhanga — EIV. O artigo 36-Ado
PDL, modificado pela Lei Complementar n° 890, de 20 de agosto de 2014, descreve as

categorias de lote por uso, segundo o grau de restricdo de atividades.

Art. 36-A. Ficam estabelecidasseis categorias de lote por uso, segundo o grau
de restricio de atividades conforme Listagem de Atividades Incémodas
constante do anexo VIlI- tabela 1:

| - lotes de maior restricdo - RO: prioridade mdxima ao uso residencial;

Il - lotes de nivel de restriciio 1 - R1: permitido uso misto, atendendo uso
residencial e comercial de bens e servicos de pequeno porte;

Il - lotes de nivel de restricdo 2 - R2: permitido uso residencial e comercial de
bens e servigos;

IV - lotes de nivel de restricdo 3 - R3: permitido uso residencial, comerdal de
bens e servigos, uso coletivo ou institucional e uso industrial; {...).

O SHQ também estd previsto no PDL do Guard como Projeto Especial Integrador — PEl

XVIII- PEI 18 - elaboragdo de projetode parcelamento para a drea adjacente a
via EPTG, junto & Colbnia Agricola Aguas Claras, denominada "Area A" do
documento Brasilia Revisitada, com a criagGo do Setor Quaresmeira - SQUA,
conforme indicado no Anexo IV - Mapa 4C, da seguinte forma:

a) atender as diretrizes definidas no documento Brasilia Revisitada, no que se
refere ao uso habitacional de interesse social e ao numero madximo de 4
(quatro) pavimentos;

c) aplicar os instrumentos urbanisticos do direito de preempc¢do, outorga
onerosa do direito de construir, outorga onerosa de altera¢do de uso,
transferéncia do direito de construir e IPTU progressivo,

Alguns dispositivos da LC 733/2006 foram declarados inconstitucionais na ADI n®

007279-2 de 19/05/2010 (TJDFT, Diario de Justica de 12/3/2012, republicada em 29/1/2015.)
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Figura 15 - Projetos Especiais — PDL Guara

O PDL define, ainda, a taxa de permeabilidade para sua area de abrangéncia. A Taxa de
Permeabilidade corresponde ao minimo percentual da area que ndo pode ser edificado ou
pavimentado, permitindo a absorcdo das dguas pluviais diretamente pelo solo e a recarga dos

aquiferos subterraneos.

A Taxa de Permeabilidade a ser atendida no setor, em consonancia com os art. 45 a 47

do PDL, serd exigida em funcdo da dimensdo do lote, da seguinte forma:

Art. 45. Ataxa de permeabilidade do solo é exigidaem fun¢éo da dimensdo do
lote, da seguinte forma:

| - para os lotes com drea superior a 350m? (trezentos e cinquenta metros
quadrados) até 500m? (quinhentos metros quadrados), a taxa de
permeabilidade do solo é de 10% (dez por cento) da drea do lote;

Il - para os lotes com drea superior a 500m? (quinhentos metros quadrados)
até 1.000 m? (mil metros quadrados), a taxa de permeabilidade do solo é
correspondente a 15% (quinze por cento) da drea do lote;

Il - para os lotes com drea superior a 1.000 m? (um mil metros quadrados) até
2000 m? (dois mil metros quadrados), a taxa de permeabilidade do solo é
correspondente a 20% (vinte por cento) da drea do lote;
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IV - para os lotes com drea superiora 2.000 m?(dois mil metros quadrados), a
taxa de permeabilidade do solo é correspondente a 30% (trinta por cento) da
drea do lote.

§ 19 Excetuam-se do disposto neste artigo os lotes relacionados no Anexo IX,
Tabela 2 (do PDL do Guard), e aqueles que optarem pela execu¢io de
reservatdrios para acumulagcdo de dguas pluviais e drenagem vertical,
mediante a aplicagdo da formula V =0,15 x Al x IP x T, onde:

|-V =volume do reservatorio (m?3);

Il - Al = drea impermeabilizada (m?);

Il - IP = indice pluviométrico igual a 0,06m/h;

IV -T=tempo de durag¢Go da curva pluviométrica igual a uma hora.

§ 29 Denomina-se curva pluviométrica o periodo de duragdo de uma
precipitagdo pluviométrica.

Art. 46. Nas edificacbes em subsolo serd respeitada a taxa de permeabilidade.
Art. 47. Nos casos de remembramento de lotes, ou naqueles em que o projeto
arquiteténico englobar um conjunto de dois ou mais lotes contiguos, serd
considerada, para o cdlculo da taxa de permeabilidade do solo, a soma das
dreas previstas para cada lote.

2.2. Disposi¢des para a area de entorno do Conjunto Tombado

No intuito de definir drea de entorno do Conjunto Urbanistico de Brasilia, que visa
salvaguardar a concepcdo, visibilidade, ambiéncia e manutencdo fisica do bem tombado, o
Instituto do Patrim6nio Histdrico e Artistico Nacional —IPHAN emitiu a Portaria n2 68, de 15 de
fevereiro de 2012. Essanorma também define a bacia do Lago Paranod como area de interesse

patrimonial e necessaria a ambiéncia e visibilidade do conjunto urbanistico tombado.

A Portaria estabelece que todas as intervengBes na drea de entorno do Conjunto

Urbanistico de Brasilia deverdo obedecer as seguintes diretrizes gerais (Portaria n2 68/2012-

IPHAN, art. 29):

| — Garantira leitura do tracado e a preservagdo do espirito, concepgdo e ambiénada
do Plano Piloto, projetado por Lucio Costa, conforme disposto no documento Brasilia

Revisitada, anexo ! do Decreto n©10.829/1987 do Governo do Distrito Federal e da
Portaria n®314/1992 do IPHAN;

Il —Garantir a visibilidade do horizonte a partir da drea tombada;

Il = Garantir a visibilidade do Plano Piloto a partir dos mirantes naturais existentes na
cumeada da Bacia do Lago Paranod.

Conforme art. 32 da referida Portaria, na area do entorno em questao, “qualquer
projeto que envolva mudanca no parcelamento e/ou uso do solo, incluindo novos loteamentos

e/ou projetos de regularizacdo fundidria deverd ser submetido ao IPHAN para anélise e
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manifestacdo, nos termos do Art. 18 do Decreto-Lei n? 25, de 30 de novembro de 1937, eda

Portaria n? 420, de 22 de dezembro de 2010.

A Portaria ainda divide a drea de entorno em seis setores e os Setores Habitacionais
Jéquei Clube e Quaresmeira estdo inseridos no Setor de Entorno 03, para o qual se aplicam as

seguintes disposicles:

Art. 72 O Setor de Entorno 03 — Urbanizagdo Consolidada (SE-03) abrange o Guard,
Aguas Claras, Setor de Industria e Abastecimento (SIA), Setor de Oficinas Sul (SOFS),
Vicente Pires e Nucleo Bandeirante.

§ 12 Para os lotes total ou parcialmente localizados na faixa de 500 (quinhentos)
metros, paralela a Via EPIA deverd ser submetido ao IPHAN qualquer projeto que
ultrapasse o limite de 4 (quatro) pavimentos, sendo térreo mais 3 (trés), ou 12 (doze)
metros de altura, contados a partir da cota de soleira do lote definida pela
administracdo distrital.

§ 22 Ao longo da faixa de cumeada da Bacia do Lago Paranod, considerando-se 500
(quinhentos) metros para cada lado a partir do eixo da rodovia DF-001, deverd ser
submetido ao IPHAN qualguer projeto que ultrapasse o limite de 4 (quatro)
pavimentos, sendo térreo mais 3 (trés), ou 12 (doze) metros de altura, contados a
partir da cota de soleira do lote definida pela administracdo distrital.

§ 39Para lotes situados nas cotas inferiores a 1090 (mile noventa) metrosde altitude,
tomando como referéncia o nivel mais alto da testada do lote, deverd ser submetido
ao IPHAN qualquer projeto que ultrapasse o limitede 10 (dez) pavimentos ou 34 (trinta
e quatro) metros de altura.

§ 49 Para lotes situados entre as cotas 1090 (mil e noventa) e 1175 (mil, cento e
setenta e cinco) metros de altitude, tomando como referéncia o nivel mais alto da
testada do lote, deverd ser submetido ao IPHAN qualquer projeto que ultrapasse o

limite de 7 (sete) pavimentos, sendo térreo mais 6 (seis), ou 21 (vinte e um) metros de
altura.

§ 59 Para lotes situados nas cotas superiores a 1175 (mil, cento e setenta e cinco)
metros de altitude, tomando como referéncia o nivel mais alto da testada do lote,
deverd sersubmetido ao IPHAN qualquer projeto que ultrapasse o limite de 4 (quatro)
pavimentos, sendo térreo mais 3 (trés), ou 12 (doze) metros de altura.

2.3. DisposicOes da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo - LUOS

A Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do Distrito Federal — LUQOS, aprovada pela Lei

Complementar n2948, de 16 de janeiro de 2019 estabelece em seu Art. 12:

Art. 12 Esta Lei Complementar, denominada Lei de Uso e Ocupag¢éo do Solo do
Distrito Federal - LUOS estabelece os critérios e os pardmetros de uso e
ocupagdodo solopara lotes e projecdes localizados na Macrozona Urbana do
Distrito Federal nos parcelamentos urbanos:

| - registrados em cartorio de registro de imdveis competente;
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Il - implantados e aprovados pelo poder ptblico.

()
De acordo com a LUOS as categorias do uso do solo nos lotes e nas projecbes sao

indicadas por Unidades de Uso e Ocupacdo do Solo — UOS, conforme anexo Il da referida Lei.

Para este estudo foram permitidas as seguintes UOS:

()

Il - UOS RO - Residencial Obrigatdrio, onde o uso residencial é obrigatdrio,
sendo facultado o uso ndo residencial simulténeo, e que apresenta 2
subcategorias;

a) RO 1 - onde é obrigatdrio o uso residencial, na categoria habitagio
unifamiliar, sendo facultado, simultaneamente, o uso ndo residencial com
atividade econémica realizada no dmbito doméstico, ndo sendo autorizado o
acesso independente;

b) RO 2 - localiza-se ao longo de vias de conexd@o entre conjuntos e quadras,
onde é obrigatdrio o usoresidencial, na categoria habitagdo unifamiliar, sendo
facultado, simultaneamente, o uso ndo residencial exclusivamente no
pavimento diretamente aberto para logradouro publico e independente da
habitagdo,

Il - UOS CSIIR - Comercial, Prestagd@o de Servigos, Institucional, Industrial e
Residencial, onde sdo obrigatdrios os usos comercial, prestac¢éo de servigos,
institucional e industrial, simultaneamente ou néo, e admitido o uso residendal
desde que este ndo ocorra voltado para o logradouro publico no nivel de
circulagdo de pedestres, e que apresenta 3 subcategorias;

a) CSIIR 1 -localiza-se nas dreasinternas dos nucleos urbanos, proxima a dreas
habitacionais, e possui abrangéncia local;

b) CSIIR 2 - localiza-se em dreas de maior acessibilidade dos ntcleos urbanos,
em vias de atividades, centros e subcentros;

¢) CSIIR 3 - localiza-se, principalmente, nas bordas dos nticleos urbanos ou
proxima a dreas industriais e ocorre em articulagcdo com rodovias que definem
a malha rodovidria principal do Distrito Federal, sendo de abrangénda
regional;

IV - UOS CSIIR NO - Comercial, Prestagéo de Servigos, Institucional, Industrial e
Residencial Ndo Obrigatdrio, onde séo permitidos, simultaneamente ou néo, os
usos comercial, prestagdo de servicos, institucional, industrial e residencial, nas
categorias habita¢do unifamiliar ou habitagdo multifamiliar em tipologia de
casas ou habitagdo multifamiliarem tipologia de apartamentos, ndo havendo
obrigatoriedadepara qualquer um dos usos, e que apresenta 2 subcategorias;
a) CSIIR 1 NO - localiza-se nas dreas internas dos nucleos urbanos, proxima a
dreas habitacionais, e possui abrangéncia local;

b) CSIIR 2 NO - localiza-se em dreas de maior acessibilidade dos nticleos
urbanos, em vias de atividades, centros e subcentros;

V - UOS CSll - Comercial, Prestacdo de Servicos, Institucional e Industrial, onde
sdo permitidos, simultaneamente ou ndo, os usos comercial, prestacdo de
servicos, institucional e industrial, sendo proibido o uso residencial, e que
apresenta 3 subcategorias;

a) CSIl 1 -localiza-se em dreas internas aos nucleos urbanos, proxima a dreas
habitacionais, com caracteristicas de abrangéncia local;

b) CSIl 2 - localiza-se em dreas de maior acessibilidade dos nticleos urbanos, em
vias de atividades, centros e subcentros;
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c) CSIl 3 - localiza-se, principalmente, nas bordas dos nticleos urbanos ou
proxima a dreas industriais, situada em articulagdo com rodovias que definem
a malha rodovidria do Distrito Federal, sendo de abrangéncia regional;

VI - UOS CSlind - Comercial, Prestagdo de Servigos, Institucional e Industral,
onde sdo permitidos, simultaneamente ou ndo, os usos comercial, prestagio
de servigos, institucional e industrial, localizada nas dreas industriais e de
oficinas, sendo proibido o uso residencial, e apresenta 3 subcategorias:

a) CSlind 1 - localiza-se, principalmente, nas bordas dos ntcleos urbanos, em
articulagdo com rodovias que definem a malha rodovidria do Distrito Federal,
separada das dreas habitacionais, e abriga atividades com menor
incomodidade ao uso residencial;

b) CSlind 2 - localiza-se, principalmente, nas bordas dos nicleos urbanos, em
articulagdo com rodovias que definem a malha rodovidria do Distrito Federal,
separada das dreas habitacionais, e abriga atividades com maior
incomodidade ao uso residencial;

¢) CSlind 3 - localiza-se em dreas segregadas dos nucleos urbanos e abriga
atividades de abrangéncia regional, de maior risco e incomodidade ao uso
residencial;

VIl - UOS CSlindR - Comercial, Prestagdo de Servigos, Institucional, Industrial,
Residencial, ondesdo permitidos, simultaneamente ou néo, os usoscomercial,
prestacdo de servigos, institucional e industrial, localizada nas dreas industriais
e de oficinas, em lotes de menor porte, sendo facultado o uso residencial,
exclusivamente nos pavimentes superiores, e condicionado a existéncia de uso
ndo residencial;

VIl - UOS Inst - Institucional, onde é permitido exclusivamente o uso
institucional publico ou privado;

IX - UOS Inst EP - Institucional Equipamento Publico, onde sdo desenvolvidas
atividades inerentes as politicas publicas setoriais, constituindo lote de
propriedade do poder ptblico que abrigue, de forma simulténea ou ndo,
equipamentos urbanos ou comunitdrios;

(...
As UQOS definidas para o Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo deste estudo visam

tanto os novos projetos de parcelamento do solo quanto a adequacgdo do projeto urbanistico

de regularizacdo a LUOS.

2.4. Plano Diretor de Transporte Urbano e Mobilidade Do Distrito Federal — PDTU

Conforme previsto no Plano Diretor de Transporte Urbano e Mobilidade Do Distrito

Federal (PDTU), Lei n® 4.566, de 04 de janeiro de 2013, aEstrada Parque Taguatinga (EPTG) e a

Estrada Parque Ceilandia (EPCL) compdem o sistema de transporte do eixo oeste.
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Figura 16 - Eixo Oeste — PDTU

De acordo com o PDTU, a mobilidade urbana deve ir além do objetivo de fluidez de
veiculos, devendo considerar o contexto circundante e os usos do solo adjacente e,
principalmente, os modais de transporte ndo poluentes e a acessibilidade universal as pessoas

de todas as idades e habilidades fisicas. A acessibilidade universal nas calcadas, logradouros e

vias publicas, obrigatoriamente, deve ser garantida.

PARTE II. ORIENTAGOES PARAA ELABORAGAO DAS DIRETRIZES

A PARTE 1l dessa Parte Técnica apresenta orientacdes para elaboracdo das Diretrizes do
SHIC, SHQ e STRC. S&o tracadas orientacGes para as Diretrizes de Sistema Viario e Circulagdo,

de Uso e Ocupacdo do Solo —com o Zoneamento para a area —, de Densidade Demografica, de
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Areas Publicas e orientacBes para Infraestrutura Urbana, que devem ser seguidas no momento

de elaborac¢do do projeto urbanistico a ser desenvolvido.

3. Diretrizes de Usos e Ocupagao do Solo
Quanto ao uso e ocupacao do solo, o projeto urbanistico deve estar em concordancia
com as disposi¢cdes do PDOT-DF, a LUOS e o ZEE-DF, e devem também respeitar a capacidade

de suporte ambiental da regido.

As Diretrizes de Uso e Ocupacdo do Solo definem um Zoneamento, delimitando Zonas
gue abrangem toda a drea de estudo. As Zonas caracterizam-se como porg¢des territoriais com
condicionantes urbanisticas e ambientais similares, onde devem incidir os mesmos parametros
de uso e ocupacdo, conferindo identidade e funcdo para determinada Zonadentro do contexto

urbano da area de estudo.

A Figura 17 apresenta o Zoneamento definido paraa poligonal de estudo. Cabe ressaltar
gue a delimitacdo dessas zonas propostas estd adequada a escala de planejamento, podendo
ser ajustada na elaboracdo do projeto de urbanismo desde que garantida a proporgdo e

localizacdo aproximada.
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Figura 17 - Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo

3.1. Zona A

A Zona A é destinada as centralidades, devendo abrigar atividades diversificadas, que
promovam a atratividade de grande numero de pessoas e encontro social. Essas atividades sao,
em geral, relacionadas aos usos comercial, prestacdo de servicos, institucional, comunitario
(publico ou privados, atividades culturais e de entretenimento), industrial (pequeno e médio
porte) e uso misto (comercial/servicos e/ou institucional associado ao uso residencial). Nestes
casos, o0 uso residencial deve ocorrer, preferencialmente, nos pavimentos superiores da
edificacdo, para garantir atividades comerciais/servigos e institucionais no pavimento térreo.
Visando a composicdo desses usos, poderdo ser disponibilizados acessos distintos para uso

residencial e os demais usos.

A ZonaA corresponde as extremidades norte e sul do SHIC. Esta localizacdo foi definida
em virtude da proximidade com as vias EPTG e EPCL, eixos de transporte coletivo (rede

primaria). As centralidades devem configurar dreas urbanas mais compactas, com maior
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densidade de ocupacdo e diversidade de usos e tipologias arquitetonicas, constituindo

elemento de referéncia na paisagem urbana. Para essa zona, os empreendimentos podem ser:

*  Empreendimentos considerados geradores de fluxo de pessoas e veiculos, como:

rodovidrias, shoppings, universidades, hospitais, entre outros;

= N3o devem ser permitidos os usos residencial unifamiliar e industrial de grande

porte.

O Quadro 2 - OrientagBes para a Zona Apresenta Diretrizes paraa Zona A:

Quadro 2 - Orientagdes para a Zona A

usos
(Na forma das seguintes UOS (Art. 52 ORIENTACOES/INSTRUCOES ESPECIFICAS
da LUOS))
= Proibir uso residencial exclusivo;
CSll1 = Proibir uso residencial unifamiliar;
sl 2 =Proibir o parcelamento no formato de condominios
urbanisticos (casas);
CSII 3 = Associar 0s usos previstos paraazonaauma ocupagdo mais
CSIR 1 densa e verticalizada;
=0 CSIl 3 e o CSIIR 3 devem estar localizados em lotes
CSIIR 2 voltados as rodovias e com acessoa elas, obrigatoriamente;
CSIR3 = A fachada das edificacdes deve ter permeabilidade fisica e
visual e ser voltada para o logradouro publico com acesso
CSIIR1 NO direto, no nivel da circulacdo do pedestre, a fim de
< CSIIR 2 NO possibilitar melhor relagdo entre o espaco publico e o
© privado;
g CSlind 1 =Restricdo as fachadas cegas, voltados para os espacos
N CSlind 2 publicos, (muros, cercas ou paredes sem janelas);
= Qualificar os espagos publicos e 0s espagos abertos voltados
Inst para Vvia;
Inst EP = Garantir mobilidade com permeabilidade vidria e articulagdo

viaria com o seu entorno;
= A arquitetura deve contribuir para o estabelecimento da
identidade do novo bairro;
=Todas as avenidas, viasou outras tipologias de sistema vidrio
gue venham ser criados sdo de livre acesso;
= A impermeabilizagdo maxima dosolo deve seguir o disposto
nos art. 45 a 47 do PDL.
=Submeter o projeto Urbanistico ao IPHAN para anélise e
manifestacdo, nos termos do Art. 18 do Decreto-Lei n2 25,
de 30 denovembrode 1937, eda Portarian?420,de 22 de
dezembro de 2010;
= Aplicar os instrumentos urbanisticos da parceria publico-
privada, concessdo de direito real de uso mediante
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autorizagdo legislativa, IPTU progressivo e transferéncia do
direito de construir.
(*) porcdo do parcelamentocircundada por elementos que propiciem a circulagdo por meios motorizados ou
nao.

3.3.Zona B
A Zona B corresponde a area central do SHIC e é destinada, preferencialmente, ao uso
residencial multifamiliar, cumprindo a estratégia do PDOT de criacdo de novas areas

habitacionais. A Zona B deve comportar também os usos institucional, comercial e de servicos,

todos de abrangéncia local e compativeis com o uso residencial.

Nesta zona deverdo ser criados espacos livres de uso publico - ELUP, areas verdes e
parques urbanos. Estes espacos podem acomodar diferentes usos e func¢des, como de areas
para uso publico destinadas a atividades lUdicas, esportivas, culturais e de integracdo social,

além de elementos da drenagem urbana e de diferenciacdo da paisagem.

Com esse objetivo, indica-se a criacdo de um parque urbano central, no local onde se
localizava o antigo JéqueiClube, além de outras areas, preferencialmente localizadas na porc¢ao
leste do Joquei Clube, formando um parque linear, com o objetivo de promover uma transicdo
entre as dreas habitacionais e o STRC, criando-se, assim, um microclima que amenize ao alto
grau de incomodidade das atividades ali desenvolvidas. Essas areas devem, preferencialmente,
corresponder a trechos de vegetacdo de cerrado mais densa e o uso e a ocupacdo do solo

devem ser compativeis com a protecdo do meio ambiente, observadas as recomendacdes e

restricBes provenientes do licenciamento ambiental.
O Quadro 3 apresenta Diretrizes paraa Zona B:

Quadro 3 - Orientagdes para a Zona B

uUsos
(Na forma das seguintes UOS (Art. ORIENTACOES/INSTRUCOES ESPECIFICAS
52 da LUOS))

o
g =0 uso predominante é residencial multifamiliar;
3 CSIIR1 = Proibir uso residencial unifamiliar;

CSIIR 2 ="Proibir o parcelamento no formato de condominios

urbanisticos (casas);
CSIIR1NO = |ncentivar fachadas integradasao ambiente urbano mediante

usos comerciais no térreo com acesso direto pela calcada;
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CSIIR2 NO
Csll1
CSli2

Inst

Inst EP

3.4.Zona C

= Qualificar os espagos publicos e os espagos abertos voltados
para via;

= Restricdo a fachadas cegas (muros, cercas ou paredes) bem
como acessos de garagens, que desqualifiquem ou depreciem
0s espacos publicos;

=Todas as avenidas, vias ou outras tipologias de sistema viario
gue venham ser criados sdo de livre acesso;

= Admitidas atividades econémicas, desde que compativeis
com usos residenciais;

= Garantir mobilidade com permeabilidade viaria e articulacdo
viaria com o seu entorno;

= A arquitetura deve contribuir para o estabelecimento da
identidade do novo bairro;

= Mesclar oferta de areas residenciais para diferentes faixas de
renda;

=Submeter o projeto Urbanistico ao IPHAN para analise e
manifestacdo, nos termos do Art. 18 do Decreto-Lei n225, de
30 de novembro de 1937, e da Portaria n? 420, de 22 de
dezembro de 2010;

= Aplicar os instrumentos urbanisticos da parceria publico-
privada, concessdo de direito real de uso mediante
autorizacao legislativa, IPTU progressivo e transferéncia do
direito de construir;

=As dreas verdes lineares, parques urbanos devem ser
delimitados por ciclovias e amplas calgadas bem iluminadas,
acessiveis aos portadores de mobilidade reduzida;

= Os empreendimentos imobilidrios nas quadras adjacentes as
areas verdes devem ter sua frente preferencialmente voltada
para esses espacos;

= As edificacGes realizadas no interior de areas verdes, parques
urbanos e unidades de conservagdo nao podem ultrapassar
7m de altura e dois pavimentos, exceto os equipamentos
publicos comunitarios, cujas atividades assim o exigirem;

= Deve ser observado o potencial ecolégico de preservagao de
algumas areas, devido a sensibilidade ambiental;

= Associar 0s usos previstos para a zona a maior permeabilidade
do solo.

Esta zonacorresponde ao Setor Habitacional Quaresmeira. Essa area deve ser destinada

ao uso habitacional de interesse social, conforme previsto no documento Brasilia Revisitada.

Nesse sentido, devem ser permitidos nesta Zona os usos residencial, multifamiliar,

comercial, prestacdo de servicos, industrial (baixo potencial poluidor), institucional e misto —

todos de pequeno porte e baixa incomodidade.
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O uso residencial deve ocorrer, preferencialmente, nos pavimentos superiores da

edificacdo, para garantir atividades comerciais/servicos e institucionais no pavimento térreo.

Visando a composicdo desses usos, poderdo ser disponibilizados acessos distintos para uso

residencial e os demais usos.

O Quadro apresenta Diretrizes paraa Zona C:

Quadro 4 - Orientacdes para a Zona C

uUsSosS
(Na forma das seguintes UOS (Art. 52
da LUOS))

CSIIR1
CSIIR2
CSIIR3
CSIIR1NO
CSIIR2 NO

Inst
Inst EP

Zona C

3.5.Zona D

ORIENTACOES/INSTRUCOES ESPECIFICAS

=Proibir uso residencial exclusivo;

=Proibir uso residencial unifamiliar;

=Proibir o parcelamento no formato de condominios
urbanisticos (casas);

®Associar 0s usos previstos paraazonaauma ocupagao mais
densa e verticalizada;

=0 CSIIR 3 deve estar localizado em lotes voltados as rodovias
e com acesso a elas, obrigatoriamente;

=Restricdo as fachadas cegas, voltados para os espacos
publicos, (muros, cercas ou paredes sem janelas);

=Todas as avenidas, vias ou outras tipologias de sistema viario
gue venham ser criados sdo de livre acesso.

=Qualificar os espacos publicos e os espagos abertos voltados
para via;

=Garantir mobilidade com permeabilidade vidria e articulagdo
viaria com o seu entorno;

=A arquitetura deve contribuir para o estabelecimento da
identidade do novo bairro;

=A impermeabilizagdo maxima do solo deve seguir o disposto
nos art. 45 a 47 do PDL;

=Submeter o projeto Urbanistico ao IPHAN para analise e
manifestacdo, nos termos do Art. 18 do Decreto-Lein2 25, de
30 de novembro de 1937, e da Portaria n? 420, de 22 de
dezembro de 2010;

=Aplicar os instrumentos urbanisticos da parceria publico-
privada, concessdao de direito real de uso mediante
autorizagdo legislativa, IPTU progressivo e transferéncia do
direito de construir.

A ZonaD - que corresponde a faixa paralela a EPVL - tem localizagdo estratégica para

comportar atividades econémicas diversas e de pequeno e médio porte. A EPVL apresenta um
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carater regional, como eixo de ligacdo entre o Plano Piloto de Brasilia e os nucleos urbanos do

SCIA Estrutural, Guard, Vicente Pires e Aguas Claras. Desta forma, foi classificada como Via de

Atividades, de maneira que as atividades lindeiras devem ser compativeis com sua capacidade.

Na Zona D admitem-se os usos institucionais e misto, além de comércio e servicos
regionais. O uso misto (comercial/servicos e/ou institucional associado ao uso residencial)
devera ocorrer apenas no térreo para garantir atividades comerciais/servicos e institucionais,

enguanto que o uso residencial devera ocorrer nos pavimentos superiores da edificacdo.

O Quadro 5 apresenta Diretrizes paraa Zona D:

Quadro 5 - Orientagc®es para a Zona D

UsosS
(Na forma das seguintes UOS (Art. 52 ORIENTACOES/INSTRUCOES ESPECIFICAS
da LUOS)
=Proibir uso residencial exclusivo;
oSl =Proibir uso residencial unifamiliar;

=Proibir o parcelamento no formato de condominios
CSIl 2 urbanisticos (casas);
CSIR 1 =Restricdo as fachadas cegas, voltados para os espacos
publicos, (muros, cercas ou paredes sem janelas);
CSIIR 2 =Todas as avenidas, vias ououtras tipologias de sistema vidrio
CSIIR 1 NO gue venham ser criados sdo de livre acesso.
=Qualificar os espagos publicos e 0s espagos abertos voltados
CSIIR2 NO para via;
cSlind1 =Garantir mobilidade com permeabilidade viaria e articulagdo
vidria com o seu entorno;
Inst =A arquitetura deve contribuir para o estabelecimento da
Inst EP identidade do novo bairro;
=Todas as avenidas, vias ououtras tipologias de sistema viario
gue venham ser criados, sdo de livre acesso;
=A impermeabilizagcdo maxima do solodeve seguir o disposto
nos art. 45 a 47 do PDL;
=Submeter o projeto Urbanistico ao IPHAN para analise e
manifestacdo, nos termos do Art. 18 do Decreto-Lein2 25, de
30 de novembro de 1937, e da Portaria n? 420, de 22 de
dezembro de 2010;
=Aplicar os instrumentos urbanisticos da parceria publico-
privada, concessdo de direito real de uso mediante
autorizacao legislativa, IPTU progressivo e transferéncia do
direito de construir.

Zona D

3.6.Zona E
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A Zona E corresponde ao STRC, que possui lotes ja registrados na area urbana
consolidada do SAIl (correspondente a drea econdmica indicada no PDOT), sobre os quais
incidem os parametros definidos pela Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo —LUQOS, Lei Complementar
n2 948, de 16 de janeiro de 2019 e pelo Decreto n¢, de 11 de julho de 2014, que aprova o
Projeto Urbanistico de Parcelamento do Setor de Transporte Rodoviario de Cargas — STRC, da
Regido Administrativa do Setor de Industria e Abastecimento — SIA — RA XXIX, e da outras
providéncias. Também incidem nessa zona a URB 026/12 e o MDE 026/12, a NGB 16/88 e a
NGB 104/88.

O Quadro 6 apresenta Diretrizes paraa Zona E:

Quadro 6 - Orientagdes para a Zona E
usos
(Na forma das seguintes UOS (Art. 52 da LUOS))

ORIENTACOES/INSTRUCOES ESPECIFICAS

=Proibir o uso residencial;

=Restricdo as fachadas cegas, voltados para os
espacos publicos, (muros, cercas ou paredes sem
janelas), resguardando a situacgdo fatica da
0CUpPagao;

=Todas as avenidas, vias ou outras tipologias de
sistema viario que venham ser criados sdo de
livre acesso;

=Qualificar os espagos publicos e os espagos
abertos voltados paravia;

="A arquitetura deve contribuir para o
estabelecimento da identidade do bairro;
=Garantirmobilidade com permeabilidade viaria
e articulagdo viariacom o seu entorno.

CSlind 2

3.7. Parametros Urbanisticos

Os parametros urbanisticos definidos pelas Diretrizes sdo os Coeficientes de

Aproveitamento Basico e Maximo, a Altura Maxima e a Taxa de Permeabilidade (Quadro 7).
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Quadro 7 - Parametros urbanisticos — definigdes

Parametros de Uso e Ocupagdo Definigdo

Relacdo entre a drea edificdvel e a drea do terreno; é o nimero
que, multiplicadopela dreado lote, indica a drea que pode ser
construidano lote, somando-se a drea de todos os pavimentos.

CA Basico: potencial
construtivo definido
parao lote,
outorgado
gratuitamente.
Medida vertical maxima permitida para uma edificacdo, ndo
incluindoa caixa d’agua eantenas, contadaa partirdo ponto
definido comocotadesoleira.

Cota ou nivel altimétrico do lote ou da
projecdo que determina o pavimento
térreo — medida no perfil natural do

Cota de soleira terreno, deacordo com o levantamento
planialtimétrico cadastral —, a partir do
gual sedefinea altura maxima e o nimero
de pavimentos.

CA Méaximo: limite maximo edificavel dos
lotes ou projecdes, podendoadiferenca
entre os coeficientes maximo e bdsico ser
outorgada onerosamente.

Coeficiente de Aproveitamento (CA)

Altura Maxima

Taxa de Permeabilidade Relagdo entre a area permedvel e a area do lote.

De acordo com o §52 do Art. 42 do PDOT-DF, os valores dos CA para novos projetos
urbanisticos devem ser definidos pelas Diretrizes Urbanisticas, podendo ficar abaixo do limite
maximo estabelecido pelo PDOT-DF para a Zona em que se inserem. Ainda em conformidade
com o PDOT-DF, adefinicdo do CA Maximo deve considerar “a hierarquia viaria, a infraestrutura
urbana disponivel, a localizacdo dos centros e subcentros locais, pracas e areas econémicas,

além dos condicionantes ambientais e a politica de desenvolvimento urbano” (Art. 40 § 3¢,

PDOT-DF, 2009).

O PDOT definiu para a Zona Urbana Consolidada o coeficiente de aproveitamento
maximo de 9 (nove). No entanto, de acordo com a Estratégia de Oferta de Areas Habitacionais
do PDOT, para o Setor Habitacional Joquei Clube foi estabelecido o coeficiente de

aproveitamento maximo de 2 (dois).

Os projetos de urbanismo devem definir Altura Maxima para as edificagdes compativel
com o numero de pavimentos. A altura maxima admitida para as edificacGes é a medida vertical

maxima permitida para uma edificacdo, contada a partir do ponto definido como cota de
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soleira. No SHJC, a altura maxima serd igual a 26m (vinte e seis metros) e no SHQ, a altura

maxima sera igual a 4 m (quatro metros), conforme estabelecido no PDL do Guara.

Em relacdo ao subsolo, é permitida a construcdo de subsolo nas areas do SHIC.
Considera—se subsolo qualquer pavimento da edificacdo situado abaixo da cota de soleira,
inferior ao pavimento térreo, que apresente sessenta por cento ou mais de seu volume
enterrado em relacdo ao perfil natural do terreno. Considera-se subsolo aflorado o pavimento
da edificacdo, aflorado do solo e situado abaixo da cota de soleira, imediatamente inferior ao
pavimento térreo, que apresenta menos de sessenta por cento de seu volume enterrado em

relacdo ao perfil natural do terreno.

Por estar localizado na drea de entorno do Conjunto Urbanistico de Brasilia o projeto

urbanistico do SHJC devera observar legislagao que rege a protegao do bem tombado.

A Taxa de Permeabilidade para a drea da poligonal de estudo deve seguir o disposto nos

art. 45a47 do PDL.

Na Tabela 1 abaixo sdo apresentados os parametros de uso e ocupagao do solo para

cada zona prevista, englobando coeficiente de aproveitamento basico, coeficiente de

aproveitamento maximo e altura maxima.

Tabela 1 - Parametros Urbanisticos para o SHJC, SHQ e STRC: adaptado de PDOT.

Zona Uso Co.eficiente d? : Cgeficiente d’e : Altura Médxima (m)
Aproveitamento Basico Aproveitamento Maximo Hxx
CSll1

CSli2

CSlI3

CSIIR1

CSIIR 2

CSIIR3 1 2 26
CSIIR1 NO

CSIIR2 NO

CSlind 1

CSlind 2

Inst

Inst EP Parametros constantes no Art. 11 da LUOS

CSIIR1

Qo @©
N €‘ 5iR2 1 2 26

Zona A
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CSIIR1 NO

CSIIR2 NO

Cslii 1 2 15
CSli 2

Inst

Inst EP Parametros constantes no Art. 11 da LUOS
Cslia

CSli 2

Csli 3

CSIIR1

CSIIR 2

CSIIR3 1 4 4
CSIIR1 NO

CSIIR2 NO

CSlind 1

CSlind 2

Inst

Inst EP Parametros constantes no Art. 11 da LUOS
CSIIR1

CSIIR2

CSIIR1 NO

CSIIR2 NO

Csli1

CSli 2

CSlind1

Inst

Inst EP Parametros constantes no Art. 11 da LUOS

. CSlind 2 Parametros constantes na LUOS

Observacdes:

Zona C

Zona D

e Considerando o Principio do Solo Criado e a Outorga Onerosa do Direito de Construir, constantes na Lei no
10.257,de 10 dejulho de 2001, os parametros urbanisticos adotados para o Coeficiente Basico de Aproveitamento
serd de 1,0 e todos os valores até o maximo serdo destinados ao coletivo;

o Aaltura maxima das edificagdes deve ser considerada a partir da cota de soleira, sendo excluidos do cémputo

daaltura os seguintes elementos: caixas d’agua, casas de maquinas, antenas, chaminés, campanarios e para-
raios;

e Os projetos urbanisticos poderdo estabelecer coeficientes maximos inferiores ao definido na Tabela;

o Os limites maximos de altura indicados nestas Diretrizes podem ser ultrapassados para os equipamentos
publicos comunitarios, cujas atividades assim o exigirem.

4. Diretrizes de Sistema Viario e Mobilidade

A ocupacdo urbana deve proporcionar mobilidade e acessibilidade a populacdo,

mediante o acesso amplo e democratico ao espaco urbano, de forma segura e socialmente
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inclusiva. O PDOT-DF define o sistema viario como a “infraestrutura fisica que compde uma
malha definida e hierarquizada, necessdria a estruturacdo e operacdo do sistema de
transporte” (Art. 17, inciso Il, PDOT-DF, 2009). Nesse sentido, apresenta-se indispensavel um

sistema viario que proporcione permeabilidade, fluidez e integracdo ao espaco urbano.
Para o Sistema Viario e de Circulacdo, o PDOT-DF estabelece as seguintes diretrizes:

Art. 20. SGo diretrizes setoriais para o sistema vidrio e de circulagdo:
|—garantira sequranca, a fluidez e o conforto na circulacdo de todos os modos
de transporte;

Il — destinar vias ou faixas, preferenciais ou exclusivas, priorizando os modos
néo motorizados e coletivos de transporte;

Il = destinar espacos urbanos no sistema vidrio para a implantag¢do de
infraestrutura de apoio a todos os modos de transporte;

IV — compatibilizar a classificagdo hierdrquica do sistema vidrio com o uso do
solo;

V—promover a acessibilidade de pedestres e ciclistas ao sistema detransporte;
VI — promover a implantacdo do sistema vidrio de forma ambientalmente
sustentavel;

VIl — promover medidas reguladoras para o transporte de cargas pesadas e
cargas perigosas na rede vidria do Distrito Federal (PDOT-DF, 2009).

Além do PDOT-DF, o projeto urbanistico deve observar o Decreton?238.047, de 09 de
marco de 20171, queregulamenta o Art. 20 do Plano Diretor “no quese refere as normas viarias
e aos conceitos e parametros para o dimensionamento de sistema viario urbano do Distrito
Federal, para o planejamento, elaboracdo e modificacdo de projetos urbanisticos, e da outras
providéncias”. Deve considerar também a Nota Técnica NT 02/2015-DAUrb/SUAT?, que orienta
“a elaboracdo de projetos urbanisticos quanto ao sistema viario, apresentando a classificacdo
de vias de acordo com o contexto urbano e diretrizes gerais para o planejamento do sistema

viario urbano” eo Guia de Urbanizagdao?3 (SEGETH, 2017).

A partir do disposto na legislacdo e nas normas técnicas vigentes, o projeto urbanistico

deve qualificar o espaco urbano e contribuir para a mobilidade ativa (modos de transporte ndo

! Disponivel em: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/Decreto-38047-2017-Regula-art-
20-LC803-normas-vinC3%Alrias.pdf

2 Disponivel em: http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/Nota-Tecnica-02-2015-Diretrizes-
para-o-sistema-vi%C3%Alrio-de-novos-parcelamentos.pdf

3 Disponivel em: http://www.seduh.df.gov.br/guia-urbanizacao/
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motorizados), garantindo, ao mesmo tempo, a seguranca, a acessibilidade e o conforto na

circulagdo da populacdo.

Para tanto, o Sistema Viario e de Circulacdo da area em questdo foi hierarquizado a fim
de permitir a elaboracdo de Diretrizes de acordo com a capacidade e o potencial de cada via. A
classificagdo viaria foi feita de acordo com o disposto no Decreton? 38.047/2017 e na Nota
Técnica NT 02/2015-DAUrb/SUAT. No quediz respeito ao uso e ocupacdo do solo, o Decreto n?

38.047/2017 classifica as vias urbanas em Vias de Atividades, de Circulacdo e Parque, conforme

descrigao a seguir:

= ViadeAtividades:sistema vidrio estruturante que proporciona alta acessibilidade ao
bairro em dareas com concentracdo de atividades de lazer, comércio, cultura,
servicos, e ao uso misto, que privilegia o transporte coletivo, o trafego de pedestres
e de ciclistas, e se configura como uma area de confluéncia das pessoas que pode

estar associada, em seu percurso, a via de circulacdo;

= ViadeCirculagdo: sistema viario estruturante que visa a circulagdo intraurbana de
setores ou bairros, para conferir, inclusive, conectividade as centralidades, e que

pode se constituir como continuidade de uma via de atividades, com desenho

distinto, adaptado as caracteristicas do uso do solo lindeiro;

= Via Parque: sistema viario de contorno de espacos livres publicos, parques urbanos

e areas protegidas, que se constitui acesso e elemento de delimitacdo desses

espacos e de sua integragdo ao contexto urbano.

Complementarmente, a Nota Técnica NT 02/2015-DAUrb/SUAT também apresenta a

caracterizacdo dessas vias urbanas (Quadro 8):

Quadro 8 - Caracterizagdo de vias urbanas. Fonte: Adaptado da Nota Técnica NT 02/2015 DAUrb-SUAT

Via de Atividades | Abrangéncia | ® Bairro/Centralidade
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Uso do solo

e Densidade de ocupacdo ediversidade de usos (comercial,
servigos, institucional, residencial);

e Uso misto recomendavel, com uso residencial somente nos
pavimentos superiores da edificacdo;

o Acesso a edificacdo direto por meio de fachadasfrontais
abertas.

Modais de transporte

e Equilibrio entre os modais motorizados e ndo motorizados:
o Transportecoletivo;
o Pedestres;
o Ciclistas;
o Veiculo particular.

Via de Circulagdo

Abrangéncia

e Bairro/Centralidades

Uso do solo

e Areas lindeiras as Vias de Atividades;
e Uso do solo menosintenso ediversificado.

Modais de transporte

e Equilibrio entre os modais motorizados e ndo motorizados;
o Transportecoletivo;
o Pedestres;
o Ciclistas;
o Veiculo particular.

Viade Circulagdo de
Vizinhanga

Abrangéncia

e \Vizinhanga/Local

Uso do solo

e Predominantemente residencial, ou de acesso interno aos
usos comerciais/servicos.

Modais de transporte

e Equilibrio entre os modos ndo motorizados e os
motorizados, com prioridade aos pedestres e ciclistas.
o Transportecoletivo;

o Veiculos particulares.

Via Parque

Abrangéncia

e Bairro/Vizinhanca

Uso do solo

e Proximidade/contorno de espagos livres de uso publico,
parques urbanos ou areas protegidas;

e Delimitagdo clara dos espagos publicos e privados;

e Acesso a atividades de lazer, recreativas e esportes
previstas na area de parque, pracas e bosques lindeiros a
via parque;

e Permitirvisibilidade aos espagos verdes e areas
ambientalmente protegidas;

o Abrir as fachadas das edificagGes, preferencialmente, para
as vias, deforma a garantira sua apropriacdo e seguranca.

Modais de transporte

e Prioridade aos modos ndo motorizados:
o Pedestres;
o Ciclistas;
o Transportecoletivo;
o Veiculo particular.

A partir da classificagdo estabelecida pelo Decreton?38.047/2017 e pela Nota Técnica

NT 02/2015-DAUrb/SUAT, o projeto urbanistico da area em questdo deve observar o tragado e

a hierarquia viaria constantes na Figura 18:
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LEGENDA:

Poligonal de Estudo
== = Rodovias
Sistema Viario | ETU
== \/ia de Atividades
=mmu= \/ig de Circulacdo
==== \/ia de Pedestre
Zoneamento | ETU

Zona A
[ zonaB

ZonaC

ZonaD

ZonaE

Parametros Cartograficos:

0 200 400 800 1200
N m
Escala = 1:20000

Projecio Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Meridiano Cental: 45

Fuso: 38
Elaboragao: Data:
SEDUH/SUPLAN'COPLANDIRUR Setembro de 2020
Govemo do Distrito Federal f
S A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano é
i o 2 & Habitacdo | .
179000 180000 181000 e

Subsecretaria de Polifcas e Planeiamento Urbano

Figura 18 - Mapa de Diretrizes de Sistema Viario e Circulagdo

O estudo dotracado viario (Figura 18)considerou o sistema viario existente e classificou
as vias principais conforme o contexto urbano no qual estdo inseridas. Para complementar
devem ser criadas, no projeto urbanistico, vias de circulacdo de vizinhanga, vias de atividades,
vias parque, vias de pedestres e vias para requalificacdo. As vias indicadas devem ser as
principais vias de circulacdo na regido, destinando-se a implantacdo de uma rede continua de

ciclovias e calcadas acessiveis (Nota Técnica n°02/2015 —Daurb/SUAT).

O sistema vidrio e as redes de calcadas e ciclovias acessiveis na poligonal de estudo
devem integrar estas dreas com os bairros vizinhos, além de proporcionar capilaridade no seu

interior. Além disso, deve-se promover uma alternativa de acesso ao Plano Piloto que ndo

sobrecarregue ainda mais as vias de acesso existentes.

A EPVL (Estrada Parque Vale ou DF-087), que conecta os eixos norte-sul entre o SHIC e

Vicente Pires, devera ser classificada como uma via de atividades, constituindo um eixo de

Parte Técnican201/2021 —SEDUH/SUPLAN/COPLAN/DIRUR
Estudo Territorial Urbanistico dos Setores Habitacionais Joquei Clube e Quaresmeira e do Setor de Transporte
Rodoviario de Cargas—ETU01/2021

50|91



comércio e de servicos, e permitindo a integracdo e a coesdo do tecido urbano. O uso misto
nos lotes voltados para as vias de atividades deve ser incentivado, assim como deve ser
priorizada as aberturas das edificages lindeiras, promovendo a vitalidade e a animagdo nestes

espacos. Nao deve ser permitido o uso residencial unifamiliar nos lotes voltados as vias de

atividades.

As vias de circulagdo devem conferir continuidade e conectividade a via de atividades,
além de articular internamente a ocupacao e distribuir os fluxos. As Vias de Circulacdo devem
caracterizar-se pela diversidade de usos e atividades, ainda que em menor intensidade e de
menor porte e abrangéncia do que aqueles que caracterizam a via de atividades. Foram
propostas vias de circulagao para conectar o SHJC as dreas vizinhas — STRC e Vicente Pires, e

também para promover mais uma ligacdo conectando os eixos norte-sul (EPCL e EPTG).

As vias de pedestres propostas devem serconectadas a calgadas existentes, oferecerum

percurso pavimentado com largura minima de 3 metros e garantir um percurso agradavel para

o pedestre e o ciclista, com tratamento paisagistico adequado e sombreamento.

Figura 19- Exemplode via de pedestres na China — projeto ADARC Associates — fonte: Archdaily
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Além das vias indicadas neste estudo, o projeto urbanistico deve prever sistema viario
complementar. As vias planejadas devem conferir permeabilidade vidria ao tecido urbano,
garantindo acesso, circulacdo e mobilidade para toda a populacdo. Outros parametros

referentes ao sistema viario devem ser observados nas diretrizes contidas na Nota Técnica N°

02/2015 —DAUrb/SUAT.

O tamanho das quadras é outro fator de extrema importancia para a passagem e a
permanéncia de pessoas e, consequentemente, para a vitalidade da rua. Considerando a area
de estudo e a importancia de garantir um tecido urbano integrado com o existente, deve ser
permitida a ocorréncia de tamanhos variados de quadras com dimensdes entre 150 e 250

metros, a depender do contexto local, como o relevo e as conexdes com as vias existentes.

Garantir quadras curtas é fundamental para a qualidade do espaco publico, uma vez
gue configuram um tecido urbano mais permeavel, possibilitando alternativas de percursos e
distribuicdo de fluxos. Quadras extensas, por outro lado, dificultam o acesso de pedestres a
outras ruas, deixando algumas muito movimentadas, enquanto outras permanecem vazias,

contribuindo negativamente para o deslocamento a pé (JACOBS, 2009) (Figura 20).

Figura 20 - Representagdo de distribuicdo de fluxosem quadras compridas e em quadras curtas. Fonte:
https://goo.gl/yfwxth

Convém ressaltar que o projeto urbanistico deve ser elaborado visando minimizar os
efeitos da drenagem pluvial; ruas de grande extensdo, em declive, deverdo ter desvios

projetados para retardamento do escoamento, dentre outras solugdes possiveis.
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Outramedida de controle que podeser considerada no projeto urbanistico € o aumento
da infiltracdo e diminuicdo da capacidade de escoamento através de dispositivos como
pavimentos permeadveis, valas e planos de infiltracdo, rugosidade da secdo de escoamento,
declividades, entre outros. Estas medidas contribuem para a melhoria ambiental, reduzindo o

escoamento superficial das areas impermeabilizadas.

Ainda em relacdo a qualidade dos percursos de pedestres e ciclistas, torna-se
indispensavel proibir que os acessos aos lotes, para veiculos ou mesmo pedestres e ciclistas,
como rampas e/ou escadas, ocorram fora dos limites do lote, configurando barreiras e

interrompendo a livre circulacdo de pedestres e ciclistas.

Considerando o conforto do pedestre e buscando incentivar os deslocamentos a pé,
torna-se necessario o desenho de calgadas com larguras adequadas ao tipo de uso previsto
para a area que possibilitem a mobilidade e acessibilidade universais de acordo com legislacdo
especifica. Torna-se imprescindivel a criacdo de percursos agradaveis com infraestrutura
adequada, como: pavimentacdo, arborizacdo, mobiliario urbano e iluminacdo publica como
forma de atender a critérios estéticos e funcionais. Tais medidas visam valorizar o pedestre e o
ciclista enquanto usuarios do espaco publico e aumentar as possibilidades de transporte nao

motorizado.

4.1. Medidas moderadoras de tréfego (traffic-calming)

A fim de contribuir para um sistema viario acessivel, confortavel e seguro —para veiculos
motorizados, pedestres e ciclistas, o projeto urbanistico deve prever aimplantacdo de medidas
moderadoras de trafego (traffic-calming) ao longo de toda a ocupacdo area da poligonal de
estudo em questdo. Essas medidas compreendem um sistema de técnicas e desenho urbano
gue visa reduzir o impacto do trafego de veiculos motorizados, diminuindo a sua velocidade e
aumentando a atencdo dos condutores. As medidas moderadoras de trafego visam, portanto,
o equilibrio dotrafego nas vias, de modo a contribuir para espacos publicos pensados na escala

humana e amigaveis para a circulacdo de pedestres e ciclistas (PPS, 2008).

Parte Técnican201/2021 —SEDUH/SUPLAN/COPLAN/DIRUR
Estudo Territorial Urbanistico dos Setores Habitacionais Jéquei Clube e Quaresmeira e do Setor de Transporte
Rodoviario de Cargas—ETU01/2021

53|91



As medidas implantadas na regido podem ser de diversos tipos, como apresentado no
Quadro 9 - Medidas moderadoras de trafego (traffic-calming). Fonte: adaptado de NACTO
(2016), devendo estar em concordancia com a hierarquia viaria (Figura 18 - Mapa de Diretrizes
de Sistema Viario e Circulacdo). Estreitamentos de via e plataformas atenuadoras de velocidade
sdo medidas que podem ser implantadas nas Vias de Atividades e de Circulagdo, enquanto
lombadas e materiais de pavimento diferenciados podem ser implantados nas demais vias. Nas
vias que ndo possuem caixas viarias com dimensdes suficientes para a implantacdo de calcadas
e ciclofaixas adequadas, o projeto urbanistico pode caracteriza-las como vias compartilhadas,
desde que implantadas estratégias necessdarias para garantir a seguranca e o conforto dos

pedestres e ciclistas. Complementarmente, a arborizacdo também pode contribuir para a

reducdo da velocidade dos veiculos e para a criacdo de ambientes urbanos.

Quadro 9 - Medidas moderadoras de trafego (traffic-calming). Fonte: adaptado de NACTO (2016)
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Edificios e arvores

A existéncia de edificios com
fachadas articuladas ejanelas
em umaruaindicaqueela
pertencea umambiente
urbano, endoa umavia
expressa.

Tratamentos de portal

Ostratamentos de portal
alertam os motoristas para

seu ingresso em uma area de ] (
maior lentiddo. Esses
tratamentos podem incluir
sinalizagdo, portais de acesso,

plataformas atenuadoras de J L
velocidade, travessias
elevadas e extensdes do meio-
fio.

B

VAR

Estreitamentos de via

Esses estreitamentos ocorrem
em um ponto da via préximo
ao meio de quadra. Podem ser
combinados com plataformas
atenuadoras develocidade
paracriar travessias de
pedestres de alta qualidade.
Podemtambém ser utilizados
em ruas de mdo duplade
baixo volume paraforcaros
motoristas que trafegam em

sentidos opostos a ceder
preferéncia umao outro.

Chicanas e faixas alternadas

Esses tipos de desvios utilizam
a alternancia entrefaixas de
estacionamento, extensdes do
meio-fio ou ilhas de reflgio
paraformar um percurso em
“S”, quereduzas velocidades
dosveiculos.

=
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Canteiros centrais eilhas de
reflgio

elevadas dereflgio para
pedestres podem ser
utilizados parareduzira
largura da faixa dosveiculos,
mesmo em ruas relativamente
estreitas. Podem também ser
usados para organizaro
trafego em cruzamentos ou 0
parabloguearo acesso em
pontos estratégicos.

Os canteiros centrais easilhas = S —

Minirrotatorias

As minirrotatdrias sdo ilhas
circulares em cruzamentos
gueservem tanto para reduzir L
velocidades quanto para @) ~
organizaro trafego, fazendo
osveiculos contornarema
ilha, em vez de cruzarem
diretamente pela intersecc¢ao.

L
[

J
|

Lombadas o

As lombadas sdo formadas por
secOes elevadas da viacom =
umformato senoidal. Suas
dimensdes podem ser
personalizadasdemodo a
corresponder a velocidade-
alvo darua. As lombadas
geralmente sdo construidas
com os mesmos materiais da
pista, mas também podem ser
feitas de materiais diferentes.

Almofadas atenuadoras de
velocidade

Esses elementos sdo similares
as lombadas, mas possuem
recortes pararodas nas
laterais que permitem
veiculos grandes, comoos
onibus, passem porelas sem
ser afetados, enquanto
reduzem as velocidades dos = =
automoveis.
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Plataformas atenuadoras de - ] _ B -
velocidade o ‘

Essas plataformas sdo )
similares as lombadas, mas PR ‘ N
tém umtopo plano que B & RN
normalmente mede entre 6m ) '
e 9mde extensdo. Quando as — ' ‘
plataformas atenuadoras de 5 =
velocidade sdo combinadas
com faixas de pedestres em
um cruzamento ou no meio
dequadra, sdo chamadas de
travessias elevadas.

M ateriais e aparéncia do
pavimento

AL

A aparéncia do pavimento T - g
pode ser alterada pormeio de Hs ; g :
tratamentos exclusivos que b Bee - ‘ I T =
acrescentam interesse visual, ol 3 Y -
como o asfalto coloridoou ] &
estampado, concreto ou ‘ L B A L =
blocos intertravados, os quais 1 mil A e o =
podem ser utilizados para YA Bl = ' e
tornaras outras técnicas de = I e 7 -
moderagdo de trafego mais : i : 2 ‘
perceptiveis aos motoristas. I } | K TP TITTR N
As faixas de pedestres e os i DOCIARAAN
cruzamentos podem ser
pintados para destacaras
areas detravessia.

e Ta"aal
XL

Ruas de mdo dupla N

As ruas de mao dupla, - . ‘ W

especialmente as de perfis | LW
estreitos, incentivam os f ¥ - \ .

. . | | { | ‘&w :

motoristas a ser mais - b, B
cautelosos e atentos em T4 | \ Y |
relagdo ao trafego em sentido ‘ \;\,\1
contrario. ‘
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Progressao de semaforo

Os semaforos temporizados
paravelocidades favoraveis as
bicicletas e ao transporte
coletivo desencorajam os
motoristas deacelerar e
geram velocidades mais baixas
e segurasao longodeum
corredor.

T T T

Desviadores

Os desviadores e outras
estratégias de gestdo de
volume, taiscomo de E
restricdo de circulacdoede

acesso, ajudam a reduzir

volumes evelocidades dos il
veiculos motorizados. Essa
reducdo temimpacto
significativosobre o conforto
dosciclistas.

Ruas compartilhadas

As remover as distingdes
fisicas entre as areas de
pedestres, ciclistas e veiculos,
os tratamentos de ruas
compartilhadas forcamtodos
0s usuarios a utilizaras ruas
em conjunto, reforcandoa
conscientizacdoe reduzindo a
velocidade dos veiculos
motorizados.

4.2. Redede calgadas

A fim de incentivar a mobilidade ativa, principalmente no interior da ocupacdo urbana
da drea em questdo, o projeto urbanistico deve garantir aimplantacdo de uma rede de calgadas
segura, confortavel e agradavel. As calcadas devem ser conectadas, permedveis, acessiveis,

confortaveis, seguras e relevantes para o contexto.

As dimensBes devem ser adequadas ao tipo de uso e ocupacdo previstos para area,
garantindo mobilidade e acessibilidade universais de acordo com legislagdo e normas vigentes.

O projeto urbanistico deve prever a criacdo de percursos agraddveis com infraestrutura
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adequada, como pavimentagdo, arborizacdo, mobilidrio urbano, iluminacdo publica,
atendendo a critérios estéticos, e também, funcionais, valorizando o pedestre e o ciclista
enquanto usuarios do espago publico e aumentando as possibilidades de transporte ndo

motorizado.

O Quadro 10 apresenta diretrizes para a implantacdo da rede de calcadas:

Quadro 10 - Diretrizes para a rede de cal¢adas. Fonte: adaptado de NACTO (2016)

CONECTADAS E PERMEAVEIS

Conectadas

Para serem Uteis, as calgadas e faixas de pedestres devem oferecer uma faixa livre continua. Mesmo
pequenos trechos de calgadas que estejam sem acabamento, irregulares, obstruidos ou que terminem
abruptamente desencorajam o caminhar e criam sérias barreiras para os usuarios de cadeiras de rodas.

Permeaveis

Crie conexdes para pedestres sempre que possivel, afim de encurtar os percursos de caminhada. Os
caminhos eruas queterminamem cul-de-sac devem ser estendidos até se conectara ruas proximas.
Incentive a criagdo de conexdes para pedestres com quadras de grandes dimensdes, a fim de gerar um tecido
urbano detextura mais fina e estimulara conectividade.

Com possibilidade de escolha

Ofereca diversos percursos para alocomogdo entre os principais destinos. Se um caminho estiver fechado
para manutencdo, outros deverdo ser disponibilizados.

Comdestinos-chave

Projete cuidadosamente as experiéncias para pedestres dentro de distancias que possam ser percorridas a pé
entre destinos-chave, tais como estacdes de transporte coletivo, parques, escolas, areas comerciais e
principais ruas do bairro. As pessoas sao mais propensas a caminharde um destino a outro se a experiéncia
forconveniente, confortdvel e agradavel. As dreas em torno de destinos-chave e paradas de transporte
coletivo devem incluir espacos que permitam que grupos de pessoas se reinam sem bloquear o caminho dos
outros.

ACESSIVEIS E CONFORTAVEIS

Acessibilidade

Todas as ruas devem ser universalmente acessiveis, comportar diferentes velocidades de caminhada e ser
legiveis para todos os usuarios. Ofereca atencgdo especial as necessidades de criancas, idosos e pessoas com
deficiéncia.

Capacidade e conforto

Assegure que as redes de calgadas, sua hierarquia e larguras se relacionem com seus contextos. As calgcadas
ndo devem exigir que as pessoas andassem em fila Unica, mas sim permitir que caminhem em pares e grupos
confortavelmente, passandoumas pelas outras. As dreas centrais precisam ter amplas calgadas e faixas livres
detrajeto para comportarvolumes mais elevadosde pedestres em horérios de pico. As ruas de bairro devem
oferecer espaco para usos ao arlivre e atividades comerciais, enquanto as ruas residenciais com faixas livres
mais estreitas devem receber paisagismo adicional.

SEGURAS
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Espacos para pedestres

Os espagos para pedestres devem oferecer seguranca para todos os usuarios, em diferentes momentos do
dia. Eles devem ser bemiluminados e desobstruidos, ter declives acessiveis e favorecera observag¢do do
espac¢o darua, quegera vigilancia natural e prevengao contra crimes.

Cruzamentos

Os cruzamentos sdo pontos criticosde uma rede, pois neles os pedestres sdo exp ostos a riscos mais altos de
fatalidade e lesdes. Forneca travessias visiveis, claras, curtas e diretas nos cruzamentos. Instale extensdes de
meio-fio e zonas derefligio para encurtar distancias de caminhada, e disponibilize dreas protegidas para os
pedestres aguardarem para atravessar. As travessias devem ser sempre demarcadas e, quando possivel,
elevadas, para maior seguranca.

RELEVANTES PARA O CONTEXTO

Escala humana e complexidade

Desenhe as fachadas e beiradas dos edificiosou os espacos que definem a rede de pedestres para ser
envolventes einteressantes. Favoreca aimplantagdode construgdes com alturas variadas, detalhes
arquiteténicos, sinalizacdo, espacamentoentre entrada de veiculos, niveis de transparéncia e paisagismo
paraquebrara escalae o ritmo de quadra e fazer as distancias de caminhada parecerem mais curtas. Inclua
diversos dispositivos de sombreamento e iluminagdo nas fachadas dos edificios para proporcionar um passeio
confortavel.

Id entidade

As ruas simbolicas apresentam oportunidades de uso de elementos diferenciados e exclusivos, tais como
mobilidrio urbano, sinalizagdo vidriae orientativa, paisagismo, pavimentacdo e iluminacgdo. Areas historicas,
passeios e corredores famosos podem fortalecer aidentidade de um bairro por meio do desenho da rua.

Topografia

Mudangas bruscas de relevo podem limitara conectividade das redes de ruas e complicar o acesso aos
servicos essenciais e destinos importantes. Combine escadas e rampas com areas de repouso e paisagismo.

Corredores verdes

Identifique oportunidades paraincorporararvores e paisagismo em toda a cidade, juntamente com
corredores especificos para vegetagdoadicional. Os corredores verdes devem serimplantados nos arredores
de parques, grandes avenidas, areas urbanas centrais e ruas de bairro. Selecione espécies nativas, pois se
adaptam melhoraos climas locais. Os corredores verdes podem ajudar a reforcaraidentidade de um bairro.

Ainda em relacdo a rede de calgadas, o projeto urbanistico deve garantir que os acessos
aos lotes, como rampas ou escadas, ocorram no interior dos lotes, a fim de ndo configurarem
barreiras que interrompem a livre circulacdo de pedestres e ciclistas. O passeio deve, portanto,
permanecer livre de obstdculos para garantir a acessibilidade e a continuidade do percurso

(Figura 21 e Figura 22).
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Figura 22 - Exemplos de calgadas

4.3. Rede cicloviaria

Assim como a rede de calcadas, o projeto urbanistico deve prever a implantacdo de uma

rede cicloviaria, com ciclovias, ciclofaixas, acostamento ciclavel, passeio compartilhado ou rua
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compartilhada (Figura 23), conforme definido no Decreton? 38.047/2017. A rede cicloviaria

deve ser conectada e segura, além de garantir conforto aos usuarios.

Figura 23. Ciclovia, ciclofaixa ecalgada compartilhada. Fonte: Guia de Urbanizagdo, SEGETH

O projeto urbanistico deve prever aimplantacdo de ciclovias, quando possivel, ao longo
da via de atividades. De acordo com o Decreto n? 38.047/2017, a ciclovia refere-se a “via
propria destinada a circulacdo exclusiva de ciclos, aberta ao uso publico, caracterizada como

pista de rolamento, separada fisicamente do transito comum”.

Nas demais vias, o projeto urbanistico deve observar a situacdo fatica e verificar qual a
melhor infraestrutura ciclovidria a ser implantada, podendo optar por passeios ou ruas
compartilhadas, desde que garantidas a seguranca e o conforto dos pedestres e ciclistas. O
Guia de Urbanizagdo apresenta um Guia de Decisdes para a implantagdao da rede cicloviaria

(Figura 24):
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Ciclorrota
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Rua Compartilhada

Calgcada Compartilhada

Ao

Motoristas, ciclistas e pedestresé
compartilham a via s

Via com velocidade
inferior a 40km/h

%

X oo
: Pedestres e ciclistas :
: compartilham a calcada

Motoristas e ciclistas
compartilham a via

Via local I>| Via bidirecional, com alto
fluxo de veiculos

. v Via com velocidade

Via com velocidade —)[ ; J
i 5 50km/h
inferior a 40km/h ] superior a SOkm/

—>[Passeio maior ou igual a 3m ]

Ciclofaixa Ciclovia

Faixa na via exclusiva para

: Via segregada* exclusiva para :

................... I ciclistas.
*Segregacao: Indicagao por meio de
—){ Via local ] pintura, tachdes, bloguetese afins.
Via com velocidade inferior a Via de transito rapido, com
60km/h velocidade superior a 60km/h

Pista de rolamento que
comporte pelo menos 1,5m para
ciclofaixas unidirecionais e 2,5m

para ciclofaixas bidirecionais.

-)[ Via de fluxo elevado ]
—){ Caixa viaria estreita ]

Figura 24 - Guia de DecisGes para implanta¢do da rede cicloviaria. Fonte: Guia de Urbanizagdo (SEGETH, 2017)

O Quadro 11 apresenta diretrizes para a implantacdo da rede de calcadas:

Quadro 11 - Diretrizes para a rede ciclovidria. Fonte: adaptado de GDCI

SEGURANCA

Seguranc¢a

As cidades devem projetar eimplementar infraestruturas ciclovidrias que proporcionem trajetos seguros para
ciclistas detodas asidades e habilidades. Essas instalagdes devem ser bem conservadas e livres de detritos e
obstaculos.

Angulo devisdo

Assegure que as instalagc®es oferecam amplos angulosde visdo para que o ciclista possa enxergar com clareza
os pedestres e veiculos em movimento ou estacionados.

CONFORTO

Conforto e qualidade

Proporcioneinstalagdes que oferecam tranquilidade aos ciclistasmenos confiantes. Aqualidade da
instalacdo, as dimens&es do espaco para pedalar e o amortecimento contra o trafego de veiculosinfluenciam
a utilizacdo easeguranca deumtrajeto. A regularidade da superficie, a boa drenagem das dguas pluviaise o
acréscimo de paisagismo contribuem para o trajeto de qualidade. Aarborizagdo pode fornecer protecdo e
sombreamento em locais de clima quente.
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Sinalizagdo e comunicacdo

Projete sinalizagdo orientativa clara para as bicicletas e sinalizagdo vidria para os motoristas, a fim de reforgar
a percepcdo mutua entre os usudrios. Indique as distancias, direcGes, prioridades e zonas de
compartilhamento com outros usuarios por meio de demarcag¢8es no pisoe sinalizagdo. Mapeiearede de
ciclismo da cidade e apresente os tipos de rotas. Vincule seu desenvolvimento a campanhas de midia e
eventos publicos, tais como ruas abertas ou programas em prol do ciclismo para o trajeto em direcdo ao
trabalho ou escola, e promova a infraestrutura ciclovidria. Asinalizacdo e a comunicacdo permitem que os
ciclistas naveguem melhor pela cidade e beneficiama divisdo modal comoum todo.

CONECTIVIDADE

Conectadas e continuas

As cicloviase ciclofaixas devem permitir aos ciclistas chegara seus destinos. Embora os tipos de faixas
possam variarao longo do caminho, é fundamentalgarantir que a infraestrutura ciclovidria seja continua para
estimular o ciclismo como um meio de transporte atraente e sustentavel.

Abrangentes

Assegure que a rede cubratodos os bairros e ofereca acesso igualitario as instalagdes e infraestruturas
cicloviarias. Destinos como esta¢8es de transporte coletivo, escola, parques, mercados, centroscomunitarios,
industrias e dreas de escritdrios devem ter conexdo direta no planejamento das redes ciclovidrias.

Diretas

Uma rede ciclovidria deve conduzir seus usuarios para onde quer que eles estejam se dirigindo, de maneira
direta e conveniente, evitando trajetos tortuosos sempre que possivel. Em casos onde houverinclinacdes
ingremes ou colinas, é preferivel a criagdo de rotas menos diretas, que tornem o percurso total mais plano.
As vias ciclaveis no contrafluxo podem melhorara permeabilidade e o acesso para os ciclistasquando
adotadas como uma abordagem na cidade como umtodoe apoiadas pela crescente sensibilizacdo dos
motoristas.

Além da implantacdo de ciclovias e similares, o projeto urbanistico deve prever a
instalacdo de paraciclos ou bicicletdrios ao longo dos percursos e préximos a EPCs e ELUPs, e

nos pontos de embarque/desembarque do transporte coletivo.

4 .4. Estacionamentos

Ainda com o intuito de incentivar o uso do transporte coletivo e a mobilidade ativa na
area em questdo, quando houver a necessidade de estacionamentos, devem ser implantadas
vagas ao longo da via, ao contrario de bolsdes de estacionamentos (Figura 25). Os bolsdes
contribuem negativamente para os deslocamentos a pé e de bicicleta, interrompendo os
percursos e tornando-os desinteressantes e sem vitalidade urbana, o que pode interferir na
seguranca do espaco publico. No caso de ser imprescindivel a implantacdo, os bolsGes de
estacionamento devem ficar localizados nos fundos dos lotes, ndo configurando barreiras a

livre circulagdo de pessoas ou impedindo o acesso direto a edificagdo ou ao lote.
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Figura 25. Representacdo de estacionamento ao longo da via. Fonte: https://goo.gl/CbS9cv.

Os estacionamentos publicos devem seguir o disposto no Decreto n® 38.047/2017. Os
estacionamentos privados devem conter paraciclos ou bicicletarios, os quais ndo devem

obstruir o passeio, garantindo a livre circulacdo de pedestres e ciclistas.
5. Diretrizes de Densidade Populacional

A poligonal de estudo esta enquadrada na faixa de média densidade populacional (de

50 a 150 hab./ha), como jd ilustrado na Figura deste estudo.

O paragrafo Unico do Art. 39 do PDOT estabelece que a densidade demografica definida
para cada porcdo do territério pode variar de acordo com as diretrizes urbanisticas
estabelecidas pelo érgdo gestor do desenvolvimento territorial do Distrito Federal, desde que
seja preservado, como média, o valor de referéncia estipulado e que sejam observadas as

condicionantes ambientais:

Pardgrafo tnico. A densidade demogrdfica definida para cada porg¢éo
territorial poderd variar dentro de uma mesma porgdo, de acordo com
as diretrizes urbanisticas estabelecidas pelo orgdo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, desde que seja
preservado, como média, o valor de referéncia estipulado neste artigo
e que sejam observadas as condicionantes ambientais.

A fim de promover o pleno desenvolvimento do potencial urbano da drea em questao,

a variacdo de densidades dentro da poligonal de estudo manterd a densidade minima
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estabelecida pelo PDOT para o STRC e permitira que a diferenca entre a populacdo maxima e

minima para este setor seja somada a populacdo maxima permitida pelo PDOT parao SHICe o

SHQ.

Desta forma, é prevista para o STRC a densidade minima de 50 hab./ha, o que resulta
em uma populacdo minima de 7.589 habitantes. Para o Setor Habitacional Joquei Clube e para
o Setor Habitacional Quaresmeira, a densidade apds este balango é de 206 hab./ha, resultando
numa populacdo maxima de 56.061 habitantes nestes dois setores. O valor médio da densidade

para a poligonal inteira permanece 150 hab./hae a populacdo total da poligonal sdo de 63.650

habitantes (Tabela 2 e Figura 26).

Tabela 2 - Balanco de densidade

Densidade Populacio  Populacio Densidade
Area (ha) PDOT Populagdo Populagdo Min. Max. Pr ;
€afha (hab./ha) Min. PDOT Maéx. PDOT Balango Balango (h:bp?rs\:)
) Densidade. Densidade. '
Setor de
Transporte
- ) a
Rodovirio e 151,77  50a150 7589 22766 7589 7589 50
de Cargas
Joquei Clubee
Quaresmeira 272,56 50a150 13628 40884 - 56061 206
Total 424,33 - 21217 63650 - 63650 150
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Figura 26 - Balango de densidade

6. Diretrizesde Areas Publicas

As dareas publicas do parcelamento correspondem a dreas destinadas ao sistema de
circulagcdo, a implantacdo de Equipamento Publico Comunitario (EPC) e Urbano (EPU), bem
como aos Espacos Livres de Uso Publico (ELUP), conforme definido pela Lei Federal N°
6.766/1979 e pelo PDOT. O PDOT ndo estabelece percentual minimo para o sistema de

circulacdo, sendo esse percentual decorrente dos projetos urbanisticos a serem elaborados.

A malha vidria ja implantada deverd ser incorporada ao sistema viario a ser proposto,
de modo a se tornar a estrutura de configuracdo do espaco urbano. Caso haja a necessidade
de estacionamento publicos, estes deverdo ser locados de forma a atender a demanda
estimada de uso coletivo e ligados a malha viaria. Os EPC correspondem aos equipamentos
publicos de educacdo, cultura, saude, lazer e similares. Quanto aos EPU, sdo aqueles
equipamentos referentes ao abastecimento de agua, servicos de esgoto, energia elétrica,

coleta de dguas pluviais, rede telefénica, gas canalizado, etc. Ja os ELUP sdo areas destinadas a
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pracas, jardins, parques, areas de recreacdo e outras areas verdes, onde ndo é permitido

gualquer tipo de cercamento, garantindo o acesso publico.

O PDOT define o percentual minimo de 15% de &reas publicas para novos

parcelamentos urbanos conforme Art. 43, inciso |:

Art. 43. Para novos parcelamentos urbanos, fica estabelecido:

| —percentual minimo de 15% (quinze por cento) da drea da gleba para equipamentos
urbanos e comunitdrios e espac¢os livres de uso publico, a exce¢cio da Zona de
Contengdo Urbana, das Zonas Especiaisde Interesse Social —ZEIS e de parcelamentos
de caracteristicas industriais, que terGo pardmetros propriosestabelecidos pelo drgdo
de planejamento urbano do Distrito Federal.

Os 15% das areas a serem parceladas devem ser destinados a criacdo de EPC, ELUP e
EPU, de uso e dominio publico, devendo ser integrados ao tecido urbano por meio de calgada,

via, ciclovia e transporte coletivo, de forma a favorecer o acesso da populacdo a estas areas.

Os percentuais de EPC, ELUP e EPU, bem como a localizacdo e dimensGes das faixas de
serviddo para a implantacdo das redes desses servicos, podem ser alterados apds consulta as
concessionarias, tendo em vista o principio do aproveitamento racional da superficie, desde

gue mantido o somatdério de no minimo 15% para areas publicas e de circulacdo.

O calculo das areas publicas destinadas a EPC, EPU e ELUP devem considerar os

seguintes critérios:

= O cdlculo do percentual minimo destinado ao uso publico deve ser previsto dentro
da area passivel de parcelamento da gleba, que neste caso consiste em: drea total
da gleba, excluidos APPs, APMs, Parques e faixas de dominio de rodovias e de redes

de infraestrutura;

= N&o sdocomputadoscomo ELUP (pracas, jardins publicos, areas de lazer, recreacdao
e areas verdes) as nesgas de terra onde ndo seja possivel inscrever um circulo de

raio minimo de 10,00 metros.
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As dreas destinadas a EPC e ELUP de uso e dominio publico, devem ser integradas ao

tecido urbano por meio das redes de calcadas e cicloviaria, de forma a favorecer o amplo acesso

da populagdo a essas areas.

E importante que o projeto de novos equipamentos comunitarios dentro da poligonal
deste estudo seja objeto de concurso publico de arquitetura especifico. O comité julgador deve
contar com representantes do drgdo de planejamento territorial do DF e dos respectivos érgdos
gestores destes equipamentos. O projeto vencedor deve prezar pela economicidade, pela
criatividade e pela promocdo da qualidade do espaco publico adjacente. O objetivo é qualificar

os edificios e espacos publicos para contribuir com o sentimento de pertencimento ao bairro.

6.1. Equipamentos Publicos Comunitarios (EPC)

As porcGes territoriais de maiores densidades, maiores coeficientes e que possuem a
maior concentracdo de habitantes, consequentemente, demandam maior quantidade de
servicos publicos. Neste sentido, é importante garantir a localizacdo e a proximidade dos lotes
de EPC as regides de maiores densidades. As dreas destinadas aos Equipamentos Publicos
Comunitarios devem ser situadas preferencialmente em local de franco acesso, articuladas aos
eixos mais integrados no conjunto do sistema viario e respeitar os principios de mobilidade e

acessibilidade universal.

6.2. Espacos livres de Uso Publico — ELUP

E imprescindivel, alinhar a oferta de espacos publicos a densidade populacional e
construtiva da drea de influéncia do espaco em questdo. Pensando nisso, recomenda-se o

percentual de 10% de ELUP distribuidos nas areas da poligonal de estudo.

Os ELUP contribuem enormemente para a dinamica socioespacial das cidades. Além de
contribuirem para o conforto e a conservacdao ambiental, para a saude fisica e mental da
populacdo, é na capacidade de permitir a sua apropriacdo por parte da populacdo, e promover
a vitalidade urbana, que estd uma de suas maiores contribuicGes a cidade. Ao promover
encontros entre diferentes pessoas em diversos aspectos, como condi¢cdo socioecondmica,

faixa etdria, origem ou etnia, por exemplo, o espago publico apresenta-se como ambiente
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democratico capaz de promover a identidade local e onde a populacdo pode exercer sua

cidadania.

Ruas, largos, pracas, parques, entre outros espacos livres publicos, compdem um
sistema que, em conjunto com os espacos livres privados, apresentam relagBes de
conectividade, complementaridade e hierarquia (QUEIROGA, BENFETTI, 2007). Portanto, nao
se trata de um simples conjunto de espacos livres, mas de elementos que interagem,

estabelecendo relacGes entre si (MACEDO, 2007).

Na histéria das cidades, os espacos publicos foram palco de atividades necessarias e
opcionais de maneiras e intensidades diversas. Foram nesses espacos que, por décadas, a

cidade abrigou a estrutura para as atividades cotidianas relacionadas, principalmente, ao

trabalho, e que inspiram atividades de lazer e de consumo nos dias atuais (GEHL, 2013)(Figura

27).

OCORRERA SE EXISTIR BOA
QUALIDADE

OPTIONAL ACTIVITIES
(URBAN RECREATION)
ATIVIDADES OPCIONAIS

JUAZER URBANO)

NECESSARY ACTIVITIES
ATIVIDADES NECESSARIAS

—-

1900 1910 1o 1930 10 1950 1960 1970 1980 1950 2000

WILL OCCUR REGARD-
LESS OF THE QUALITY
PROVIDED

OCORRERA INDEPENDENTEMENTE

CAR INVASION
INVASAD DO AUTOMOVEL

PUBLIC URBAN SPACES

PEDESTRIAN STREETS
TRAFFIC CALMING
ESPACOS PUBLICOS URBANOS

RUAS DE PEDESTRES
TRAFEGO DOMESTICADO

DA QUALIDADE EXISTENTE

Figura 27 - Resumo da trajetdria das atividades no espago publico (GEHL). Fonte: TENORIO, 2014, p. 38

Ao pensar nos espacos publicos, é preciso ter em mente as diversas atividades que esses

podem abrigar (Quadro 12), devendo ser levadas em consideracdo no planejamento, no
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projeto e na gestdo do parcelamento, uma vez que sdo todas de grande interesse para a

apropriacdo e, consequentemente, para a vitalidade do espaco publico (Figura 28).

Quadro 12 - Tipos de atividades no espago publico. Fonte: GEHL, 2013

NECESSARIAS | Aquelas quetemos que realizar no espaco publicoindependente de sua qualidade.

Divertidas e de lazer, onde a qualidade do espacopublico é de grande importdncia para

OPCIONAIS
queocorram.
SOCIAIS Todo tipo deinteragdo entre pessoas.
B
Ambiente fisico
alta qualidade ‘
Ambiente fisico
baixa qualidade ‘ G @
Atividades Atividades Atividades
necessarias opcionais sociais
\.“ ..\ o
-~ T y
\ ¢ : .
7\

Figura 28 - Representagdo grafica da ligagdo entre a qualidade de ambientes externos e atividades ao ar livre.
Fonte: Gehl, 2013, p. 21

Para que essas atividades ocorram, diversos estudiosos do espaco publico (JACOBS,
GEHL, WHYTE, PPS) defendem que o ponto de partida para a concepcdo de espacos publicos
de qualidade é pensar na escala humana, ou seja, reforcar o espago do pedestre e do ciclista
na cidade e, consequentemente, “a fungdo social do espaco da cidade como local de encontro
gue contribui para os objetivos da sustentabilidade social e para uma sociedade democratica e
aberta” (GEHL, 2013, p. 6). Esses autores defendem que quanto melhor o espago publico, mais
vida terdo as cidades e, portanto, mais seguranca. E preciso desenhar as cidades para as
pessoas —para se caminhar e pedalar. E preciso pensar na escala humana e ndo mais na escala

do automdvel (Figura 29).
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Figura 29 - Piramide hierarquica de mobilidade urbana. Fonte: ITDP Brasil

Neste sentido, torna-se necessario pensar desde a rua, que tem papel fundamental e
muitas vezes ignorado enquanto espaco publico de permanéncia, sendo qualificada apenas
como espaco publico de passagem (Figura 30). A rua é o primeiro contato do individuo com a

cidade, sendo da maior importancia a consideracdo dos deslocamentos dos pedestres e dos

ciclistas no processo de planejamento, projeto e gestdo urbana.

Figura 30. Esquerda: calgada em péssimo estado de conservagdo no SRTVS, Brasilia. Direita: ciclovia interrompida,
sem conexdo, Sudoeste.
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Torna-se, portanto, indispensdvel a criagdo de uma rede de calgadas e de uma rede
ciclovidria, gue considere as conexdes com a malha vidria existente de forma estratégica,
integrando o tecido urbano. Essas redes devem conectar os ELUP entre si, configurando um
verdadeiro sistema de espacos livres de uso publico, além de conectar e integrar também os
Equipamentos Publicos Comunitarios (EPC), os Parques e as Unidades de Conservacgdo, e as
redes de transporte coletivo. Cabe ressaltar que a drea destinada a rede de calcadas e a rede
cicloviaria ndo deve contabilizar no cdlculo de area minima destinada a ELUP dentro da

poligonal de projeto.

Assim, voltando a atencdo também para outros espacos livres publicos, como pracas e
parques urbanos, apresenta-se estratégico para a vitalidade e seguranca destes espacos o
incentivo a fachada ativa, ou seja, edificios com usos comerciais, servigcos e/ou institucionais no
pavimento térreo, com acesso livre a populacdo (Figura 31). Quanto maior a diversidade e usos

nos arredores do espago publico, maior tende a ser a diversidade de usuarios, e de ndo-

moradores, além de potencializar e criar novos fluxos de pessoas.

Figura 31. Esquerda: Fachada inativa (nenhuma porta abrindo para o espago publico) no SRTVS, Brasilia. Direita:
Fachada ativa, Florianépolis.

Deve-se proibir a ocorréncia de fundos de edificacdo ou fachadas cegas voltados para o
espaco publico, buscando sempre atender a necessidade de fachadas ativas (Figura 32). A

permeabilidade fisica entre o espaco publico e o privado é essencial para a vitalidade urbana,
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sendo necessario garantir uma quantidade que se julgue apropriada de portas e janelas,

permitindo observar o que acontece nosdiferentes ambientes —contribuindo para a vitalidade

e também para a seguranca: sdao os chamados “olhos da rua” (JACOBS, 2009).

A — ativo

Pequenas unidades (lojas), muitasportas

(15-20 portasacada 100m)

Amplavariedade defunc¢des

Nenhuma unidade cega e poucasunidades passivas
Muitos detalhes no relevo dafachada
Predominéancia de articulagdo vertical nafachada
Bons detalhes e materiais

B — convidativo

Unidades (lojas) relativamente pequenas
(10-14 portasacada 100m)

Alguma variacdo defuncdes

Poucas unidades cegas e passivas

Relevo nafachada

Muitos detalhes

C — misto

Unidades (lojas) grandes e pequenas
(6-10 portas acada 100m)

Modesta variagcdo de funcdes
Algumas unidades passivas e cegas
Relevo modesto na fachada

Poucos detalhes

D — mondtono

Grandes unidades (lojas), poucas portas
(2-5 portasacada100m)

Variacdo defungdo quaseinexistente
Muitas unidades cegas ou desinteressantes
Poucos (ou nenhum) detalhes
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E —inativo

Grandes unidades (lojas), poucas (ou sem) portas
(0-2 portasacada100m)

Nenhuma variacdo visivel de funcdo

Unidades passivas ou cegas

Fachadas uniformes, nenhumdetalhe, nada para se
ver

Deve-se, portanto, evitar a ocorréncia de fachadas cegas, muros, ou qualguer elemento
similar que impeca completamente a visibilidade entre publico/privado. Da mesma forma, no
caso de EPC, as edificacbes ndo devem ser implantadas “soltas” no lote, permitindo fachadas
cegas para o espaco publico (Figura 33). Em caso de remembramento, e apenas quando o
mesmo for permitido, deve-se garantir que o lote resultante também ndo ird resultar em

fundos ou paredes cegas voltados para o espaco publico.

Fira 33.Relagdo de edificios de equipamentos publicos com o espago publico. Esquerda: Unidade Bdsica de
Saude (UBS) Areal, Arniqueiras. Direita: Centro de Saude (CS) 09, Cruzeiro

Da mesma maneira, é importante pensar na relacdo publico/privado que ocorre no
pavimento térreo, ou no nivel da circulacdo dos pedestres, onde deve ser proibido elementos
gue resultem em barreiras (escadas ou rampas), tanto para a circulagdo no espaco publico,
como parao acesso ao lote (Figura 34). Aimplantacdo da edificacdo deve adaptar-se aoterreno
de modo que a acessibilidade ao pavimento térreo ao longo de toda a fachada em contato com

0 espaco publico seja direta.
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Figura 34.Esqaérda: SRTVS, rasn’lia. Direita: Nova York

Em caso de grandes desniveis, as aberturas das edificacdes devem seguir os desniveis,
a fim de evitar “meias paredes cegas”, ou seja, acesso a edificacdo em niveis diferentes dos

niveis da calcada, criando acessos indiretos a edificacdo.

Quanto a infraestrutura necessdria para a criacdo de percursos agraddveis ao pedestre
e ao ciclista, a mesma deve ser implantada também em outros tipos espacos publicos, como
pracas e parques urbanos (Figura 35). Neste sentido, ao tratar da arborizacdo, por exemplo,
deve-se levar em conta que isso ndo significa a disposicdo aleatdria de arvores no espaco
publico, mas incluir um planejamento paisagistico. Deve-se, por meio de estudos de insolagdo,
prever o sombreamento ao longo de espacos de passagem e de permanéncia. O mesmo deve
valer para a iluminacdo publica, que ndo deve ser pensada apenas para os veiculos, mas,
principalmente, para os pedestres e ciclistas. Da mesma maneira, deve-se garantir a instalacdo
de mobilidrio urbano que contribua para a vitalidade dos espacos publicos, como mesas, lixeiras
e lugares para as pessoas sentarem, afinal as pessoas sentam onde ha lugares para elas

sentarem (WHYTE, 2009).
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Figura 35. Esquerda: Praga Tiradentes, Curitiba. Direita: Bryant Park, Nova York. Fonte: Esquerda:
https://goo.gl/KzCAgthttps://goo.gl/KzCAqt (falta a fonte da direita ou é a mesma?)

Deve-se, portanto, pensar na infraestrutura na escala humana, com espacos publicos
sombreados durante o dia e bem iluminados durante a noite, dialogando com a instalacdo do
mobilidrio urbano e outros equipamentos que permitam as pessoas permanecerem no local
pela possibilidade de realizar diversas atividades, contribuindo para o uso do espaco publico,

seja de passagem ou de permanéncia, ao longo de todo o dia (Figura 36).

Pensando numa perspectiva mais global, apresenta-se de suma importancia para o
desempenho do Sistema de Espacos Livres de Uso Publico a sua localizagdo. Mais que
guantidade, a localizacdo é fundamental para a qualidade do sistema. Deve-se realizar o
planejamento, buscando evitar que esses espacos resultem de dreas residuais, sub ou

superdimensionados e desconectados do tecido urbano.
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Figa 36. Esquerda: Rua XV durante o dia, Curitiba. Direita: Rua XV ao anoitecer, Curitiba. Fonte: Esquerda:
https://goo.gl/G4dlufhttps://goo.gl/GAdluf. Direita: https://goo.gl/xNgvcshttps://goo.gl/xNgvcs

Esses espacos, ao contrario, devem ser localizados em trechos estratégicos, conectados
e integrados ao tecido urbano existente e ao proposto por meio de calgadas e ciclovias, a fim
de contribuir para a “costura” do tecido urbano na regido. Devem ser considerados elementos
articuladores, capazes de promovera identidade local e de atender tanto a populagdo local que
passara a ter novos espacos livres publicos qualificados para se apropriarem, contribuindo
fortemente para a vitalidade da regido. Dessa forma, os ELUPs, assim como os EPCs, devem ser

localizados em areas de franco acesso, articulados aos eixos mais integrados do sistema viario,

levando em consideracao principios de mobilidade e acessibilidade para toda a populagdo.

6.3. Solucdes Baseadas na Natureza (“Infraestruturas Verdes”)

As disposicdes constantes neste item trazem medidas que buscam minimizar os

impactos da urbanizacdo no meio ambiente, especialmente no tocante as questdes

relacionadas a dgua no DF.

O processo de urbanizacdo possui efeitos em diferentes aspectos de uma cidade. Em
termos de infraestrutura de drenagem pluvial, alteracBes relevantes, provocadas pela
ocupacdo urbana, correspondem a impermeabilizacdo do solo. Como consequéncia, tem-se o

aumento do escoamento superficial em detrimento da infiltracdo, sendo observadosimpactos

no ciclo hidrolégico, proporcionais ao crescimento da urbanizagao.
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Os principios de desenvolvimento sustentdavel, aplicaveis ao manejo de dguas pluviais,
abrangem varias iniciativas, tais como: a recuperacdo ou manutencdo das func¢des naturais do
escoamento pluvial, priorizando a infiltracdo; a reducdo das fontes de poluicdo difusas como
contaminacdo dos postos de gasolina, estacionamento de areas industriais e superficies
poluentes em geral; a renaturalizacdo de rios, com itinerarios verdes; jardins de chuva e
biovaletas, telhados e paredes verdes; uso defitorremediacdo para tratamento dguas residuais;
florestas urbanas; bacias naturalizadas de detencdo e retencdo (varzeas) para controle de

gualidade das aguas lancadas nos cursos hidricos, dentre outras.

As solucdes baseadas na natureza permitem as pessoas que vivem nas cidades
conectarem-se diretamente com a natureza, proporcionam espagos publicos verdes e naturais
para fins recreativos e melhoria da qualidade ambiental - urbana, além da manutengao dos
ciclos naturais em ambiente urbano, as quais, como ja demonstrado, podem auxiliar na

mitigacdo dos impactos dos processos de urbanizacdo.

A Figura 37 traz uma representacdao esquematica de solucdes baseadas na natureza

aplicadas no contexto da demanda por agua de cidades e seus impactos sobre objetivos de

gestdo dos recursos hidricos.

Manejo e
conservacao do solo

Controle do escoamento
Armazenamento de agua no solo
Melhoria na qualidade da agua
Melhoria na qualidade ambiental

fﬁ’]‘—’

Programa de pagamentos e
incentivos por servigos

Impactos ®

Restaura¢do de
areas Umidas

Restauragdo de
APP e Reserva

Legal ambientais (PSA)
L LR J
Recuperagao T
de areas : =
degradadas Cidade usuaria
de agua
eoe Infraestrutura verde 2
Solucdes urbana e controle
ug . no lote (LID) Tratamento de agua para jusante
Manejo do solo —— efluentes com areas
Engenharia ecolégica umidas construidas Zoneamento de
1 Manejo da drenagem urbana oo riscos hidroldgicos
I Abordagem baseada em servicos ambientais .o

Figura 37. Representagdo esquematica de solugbes baseadas na natureza aplicadas a gestdo dos recursos hidricos.
Fonte: https://bit.ly/3dNJtue
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Essas solucGes contribuem, implicita ou explicitamente (por exemplo, no caso daszonas
industriais e paisagens abandonadas que sdo transformadas em parques educativos) para
sensibilizacdo da populagdo acerca da importancia de construir cidades mais resilientes as

gquestdes ambientais.

No intuito de buscar uma solucdo ambientalmente sustentavel, torna-se importante
realizar o gerenciamento integrado da infraestrutura urbana, iniciada no planejamento da
ocupacao (projeto preliminar). Ao contrario do que se projeta atualmente, baseando-seapenas
na maximizacdo da exploracdo do espaco independente da articulagdo com os ciclos naturais,

como o hidroldgico e sua relagdo com os sistemas de drenagem urbana.

Estratégias de projetos sustentaveis podem auxiliar na preservacdo e manutencdo dos
ciclos naturais, como a, manutencdo de areas verdes nos espacos de alta densidade urbana, a
simples retirada do meio-fio das ruas de menor movimento, integrando o asfalto a gramados
ou a outros sistemas naturais vegetais, para direcionar o escoamento para zonas de maior
permeabilidade, sdo mecanismos projetuais que auxiliam em uma melhoria na qualidade
ambiental do espaco urbano. Além de estratégias projetuais, manuais e atos normativos tem

auxiliado na sustentabilidade urbana.

No Distrito Federal a Resolucdo da ADASA n?2 9, de 08 de abril de 2011, que estabelece
os procedimentos gerais para requerimento e obtencdo de outorga de lancamento de aguas
pluviais em corpos hidricos de dominio do Distrito Federal e naqueles delegados pela Unido e
Estados, é uma regulamentacdo que determina uma vazdo maxima para empreendimentos,
visando a manutencdo de umavazao pré-desenvolvimento no exutdrio. Além disso, a resolucdo
delimita medidas que favorecem os processos de infiltracdo natural para reducdo das taxas de
impermeabilizacdo, assim como a reducdo de cargas poluentes nos cursos hidricos com usos
de sistemas de detencdo. Ademais, a ADASA também publicou, no ano de 2018, um Manual

gue auxilia na implantacdo das medidas de controle na fonte, o qual pode ser utilizado por

usudrios, na escala do lote e empreendedores urbanos.

7. Orientag0es para Infraestrutura Urbana
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O projeto urbanistico deve atentar para a viabilidade de abastecimento de agua por
sistema operado pela Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal — CAESB. A
solucdo de esgotamento sanitario deve ser definida igualmente pela CAESB, que avaliara as
condicBes especificas de atendimento a populacdo de projeto, considerando os limites dos

corpos d’agua receptores e a protecdo da bacia hidrografica.

O projeto urbanistico deve considerar os principios do Plano Diretor de Drenagem
Urbana do Distrito Federal — PDDU, em especial o Manual de Drenagem Urbana (Distrito
Federal, 2018) e a Resolucdo da ADASA n.2 9, de 08 de abril de 2011. Recomenda-se que a
implantacdo dos sistemas de drenagem pluvial seja feita, preferencialmente, em periodo de

seca, antes de qualquer tipo de ocupacao.

Para todas as Zonas, o projeto urbanistico deve prever a adocdo de solucles de
drenagem de aguas pluviais que aumentem o volume de 4gua pluvial infiltrado, reduzam o

escoamento superficial e evitem grandes volumes de dgua nos exutoérios.

As solucles de drenagem adotadas podem ser complementadas por meio da adocgdo
de técnicas compensatorias (biorretencdo, trincheira de infiltracdo, poco de infiltracdo e
pavimento permeavel entre outras), sempre ressaltando que a escolha da melhor técnica a ser
usada depende das caracteristicas fisicas (profundidade do lencol freatico, declividade, area de
contribuicdo, espaco disponivel par construcdo, permeabilidade do solo, uso e cobertura do
solo, vulnerabilidade a contaminacdo, entre outras) e antrépicas do local. Os métodos de
controle de escoamento supracitados visam mitigar os efeitos da urbanizacdo e da
impermeabilizacdo do solo, e, consequentemente, os desequilibrios qualitativos e

guantitativos no ciclo hidrologico.

O projeto urbanistico deve, ainda, identificar as erosdes existentes e incluir propostade
recuperacdo, bem como apontar locais criticos de escoamento que possam desencadear

processos erosivos.

Devem ser respeitados os principios, procedimentos, normas e critérios referentes a

geracdo, acondicionamento, armazenamento, coleta, transporte, tratamento e destinagado final
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dos residuos soélidos do Distrito Federal, dispostos pela Politica Nacional de Residuos Sélidos
(Lei n.212.305,de02 de agosto de 2010), pela Lei n.25.418, de 24 de novembro de 2014, que
dispde sobre a Politica Distrital de Residuos Sélidos e legislacdo pertinente. O projeto

urbanistico deve indicar os pontos de coleta seletiva e de residuos integrantes da politica.

A escolha do sistema de tratamento de esgoto esta relacionada as condigdes
estabelecidas para a qualidade daagua dos corpos receptores. Além disso, qualquer projeto de
sistema deve estar baseado no conhecimento de diversas caracteristicas do esgoto a ser
tratado, tais como vazdo, pH, temperatura, DBO, etc. O projeto urbanistico deve consultar com

o 6rgdo competente qual o sistema de tratamento de esgoto deve ser implementando nas

novas ocupacdes.

Devem ser respeitadas as normas e regulamentacdes vigentes quanto a distribuicdo de
energia elétrica, dentre elas destaca-se a Resolucdo Normativa n.2 414/2010 (ANEEL), que

disciplina as obras de infraestrutura basica das redes de distribuicdo de energia elétrica.

8. Estratégia Habitacional

Tendo em vista o crescente déficit habitacional do Distrito Federal, apresenta-se de
grande importancia que o parcelamento do Setor Habitacional Jéquei Clube contemple a oferta

de lotes para habitacdo de interesse social. De acordo com os artigos 134 e 135 do PDOT:

Art. 134. A estratégia de oferta de dreas habitacionais tem o objetivo
deatenderademanda habitacionala partirde projetos e programas de
iniciativa publica voltados a diferentes faixas de renda, buscando:

| —a oferta de dreas em diferentes partes do territério;

Il —a proximidade com nucleos urbanos consolidados onde haja oferta
de servigcos, comércios e equipamentos comunitarios;

lll —a proximidade com os principais corredores de transporte;

IV — o respeito a capacidade de suporte do territério, no que se refere

ao abastecimento de dgua, esgotamento sanitario e drenagem de
aguas pluviais.

Paragrafo Unico. Aoferta de dreas habitacionais devera ser promovida
mediante a urbaniza¢do de novos nicleos ou mediante a otimizacdo de
localidades urbanas com infraestrutura subutilizada, com vazios
residuais ou com dreas obsoletas.
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Art. 135. Constituem areas integrantes desta estratégia, conforme o
Anexo Il, Mapa 2 e Tabela 2D: (...)

IV —Setor Jéquei Clube, na Regido Administrativa do Guarg;

O cdlculo do déficit habitacional nos municipios brasileiros é realizado a partir da soma
de quatro componentes de acordo com a Fundac¢do Jodo Pinheiro — FJP (2013): domicilios
precarios, coabitacdo familiar, 6nus excessivo com aluguel urbano e adensamento excessivo de
domicilios alugados. O célculo de cada um dos componentes é realizado de maneira sequencial
de modo que a ocorréncia de um dos critérios esteja condicionada a ndo ocorréncia de
gualquer outro, dessa maneira ndo ha dupla contagem de domicilios, a ndo ser que os critérios

coexistam ou em caso de familias conviventes (FJP, 2013).

Nesse contexto, o parcelamento resultante da implantacdo da dos setores em questdo
deve possibilitar aimplantacdo de habitacdo para diferentes faixas de renda. Destarte, a fim de
viabilizar a implantacdo de habitacdo de interesse social dentro da poligonal, é importante a
doacdo de lotes urbanizados a CodHAB/DF, que deve ser responsavel pela realizagdo de
concursos publicos de arquitetura e captacdo de recursos para entrega das unidades

habitacionais.

O célculo para definicdo do total de area de lotes urbanizados que devem ser doados

para a CodHAB-DF seguiu a metodologia exposta a seguir.

1. Mapeamento de dreas de ponderagdo abrangidas pela Poligonal das Diretrizes Urbanisticas

e de dreas de oferta habitacional dentro das areas de ponderacdo selecionadas (Figura 38).
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Figura 38 - Déficit habitacional por Areas de Ponderacio.

2. Soma do déficit habitacional das areas de ponderagdo abrangidas ou adjacentes de acordo

com estudo desenvolvido pela DIHAB/COPLAN/SUPLAN/SEGETH (Tabela 3):

Tabela 3 - Déficit nas dreas de ponderagdo atingidas pela poligonal

RA AREA DEPONDERACAQ | TOTALDE DOMICILIOS DEFICIT TOTAL

Guara Guard |/ Lucio Costa 14.462 1.124

Guara Estrutural /SIA/SCIA/ 10.181 2.993
Vicente Pires

TOTAL 24.643 4.117

3.Adequagdo donumero de unidades habitacionais estimadas a densidade definida pelo PDOT.

Tabela 4 - Percentual de Unidades Habitacionais por densidade

Densidade-PDOT

Percentual de Unidades

Habitacionais
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Alta 100%

Baixa 45%
Muito baixa 25%

4.Célculo da area de lotes urbanizados correspondentes ao nimero de unidades habitacionais

do item anterior através da equacdo abaixo:

_ My X Ays, _ 2470 x 47,0129 m?
kxc Y 0,88747 x 2

Ay = 65.422 m?

nyy = Déficit de unidades habitacionais calculado para dreas de ponderagdo abrangidas ou diretamente

adjacentes a area de oferta habitacional de acordo com estudo da DIHAB/COPLAN/SUPLAN/SEGETH. Para a
densidade média, considera-se 60% do valor (conforma a tabela acima), resultando num déficit de 2.470;

k = Relacdo entrea soma da area privativa de unidades entregues pela CodHAB-DFno ano de2016easomada
area total construida destes projetos habitacionais. De acordo com dados da CodHAB/DF, foram 146.351m? de
areas privativas entregues e 164.909m? de drea total construida. A relacdo é, portanto, de 0,88747;

Ay >Médiaponderada de drea privativa de unidades habitacionais ofertadas pela CodHAB-DF no ano de 2016.
Em caso de empreendimentos com mais de umtipo de unidade entregue, considera-se a média aritmética entre
osvalores de drea privativa. Deacordo com dados da CodHAB/DF, foram 3.113 unidades entregues, e um total de
areas privativas de 146.351m?, resultando em uma média de 47,0129m? por unid ade habitacional;

C = Coeficiente de aproveitamento maximo dazona em que estd inserido, conforme zoneamento das Diretrizes
Urbanisticas.

A fim de permitir uma configuracdo edilicia adequada, os lotes que devem ser doados
a CodHAB-DF para fins de construcdo de empreendimentos multifamiliares de habitacdo de
interesse social devem ter entre 700 m?, com pelo menos 20 metros de testada, e 3.000 m?,
com pelo menos 40 metros de testada. A realizagdo de concursos publicos de arquitetura para
a contratacdo de projetos é importante para garantir um padrdo arquitetonico de qualidade e

uma relacdo com o entorno que promova o uso dos espacos publicos e a urbanidade.

Os lotes urbanizados devem estar dentro da Areas de Oferta Habitacional A4, conforme

definida pelo PDOT, em sua porgdo interna a poligonal definida para as Diretrizes Urbanisticas.

9. Conclusdes

Este estudo contempla uma anadlise urbanistica da area de parcelamento do solo da
poligonal de estudo que engloba o Setor Habitacional Joquei Clube, o Setor Habitacional

Quaresmeira o Setor de Transporte Rodoviario de Cargas, nos termos da Lei Federal N2 6.766,
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de 19 de dezembro de 1979, que dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano, e do Plano

Diretor do Ordenamento Territorial do DF —PDOT, Lei Complementar N2 803, de 25 de abril de
2009, e sua atualizacdo, Lei Complementar N2 854, de 15 de outubro de 2012.

Além das disposicdes previstas no PDOT, a Parte | desta Parte Técnica considerou

estudos referentes a tematicas relevantes a elaboracdo das Diretrizes, no que diz respeito ao

meio fisico e ao ambiente da regido.

A Parte Il desta Parte Técnica apresentou orientacdes para a elaboracdo da Parte
Normativa do Estudo Territorial Urbanistico, por meio do zoneamento da drea (uso e
ocupacdo), seu tracado viario, bem como as diretrizes de densidade populacional, de areas

publicas e de infraestrutura urbana.

Verifica-se o potencial desse novo parcelamento, com a maior parte de sua porgao
desocupada, para a dindmica urbana e habitacional da regido e, por estar préoximo a dareas
urbanas consolidadas e delimitadas por areas verdes, torna-seum local propicio para moradia,

lazer, uso institucional e drea comercial e de servicos.
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