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1. Disposigdes Iniciais

1.1. A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo - SEDUH, 6rgdo gestor
do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, tem a competéncia de emitir
Estudos Territoriais Urbanisticos, de acordo com Portaria N° 59, de 27 de maio de 2020, que
regulamenta a emissdo dos Estudos Territoriais Urbanisticos e das Diretrizes Urbanisticas
Especificas;

1.2. O objetivo do Estudo Territorial Urbanistico é estabelecer as condi¢Ges urbanisticas
necessarias para propiciar o desenvolvimento de novas areas e das areas integrantes das
Estratégias de Regularizagio Fundiéria e de oferta de Areas Habitacionais, conforme o disposto
no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT;

1.3. Este ETU tem como &rea de abrangéncia a Regido do Morro da Cruz Il, delimitada por
uma poligonal de aproximadamente 475,47 hectares (ha), dentro das Estratégias de
Regularizacdo Fundiaria e de Oferta de Areas Habitacionais;

1.4. A poligonal de estudo deste ETU foi definida no Anexo VII — Memoriais Descritivos e
Quadros de Conhecimento de Perimetros das Areas de Regularizacdo de Interesse Social —
ARIS indicadas no art. 3%, da Lei Complementar n® 986, de 30 de junho de 2021, que dispe
sobre a Regularizacdo Fundiaria Urbana — Reurb no Distrito Federal e altera a Lei
Complementar n® 803, de 25 de abril de 2009, que aprova a revisdao do Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal - PDOT;

1.5. As Diretrizes Urbanisticas da Regido do Morro da Cruz Il buscam destacar as
potencialidades, restricdes e especificidades da area com o objetivo de promover a qualificacéo
e a estruturacdo urbana, o ordenamento da ocupacdo existente e a definicdo das areas
ambientalmente sensiveis, a fim de orientar o projeto urbanistico de regularizacao;



1.6. Este ETU estabelece os critérios e os parametros de uso e ocupagdo do solo para lotes e
projecdes localizados na poligonal de estudo descrita no item 1.3, observando o disposto na Lei
de Uso e Ocupacgéo do Solo — LUOS, Lei Complementar n® 948, de 16 de janeiro de 2019;

1.7. A elaboragéo e a aprovagéo de novos projetos de parcelamento urbano do solo e de projetos
de regularizacdo fundiaria devem obedecer aos critérios e parametros estabelecidos conforme
Art. 43 da LUOS e Art. 131 do PDOT,;

1.8. O ETU néo possuiprazo de validade e pode ser revisto em decorréncia de atualizacdo de
legislacdo ou de demais normativos que impliguem em alteracdo de poligonal ou por interesse
publico, conforme a Portaria N° 59, de 27 de maio de 2020;

1.9. Os arquivos georreferenciados referentes as Diretrizes de Uso e Ocupacédo do Solo e as
Diretrizes de Sistema Viario serdo disponibilizados no Sistema de Informagdes T erritoriais e
Urbanas do DF - SITURB e Geoportal em até 30 (trinta) dias ap6s a publicacdo deste ETU no
Diério Oficial do DF - DODF,;

1.10. Este ETU constano Processo SEI 00390-00000566/2018-12 e esta embasado na Parte
Técnica 02/2021 DIRUR/COGEST/SUDEC/SEDUH. Tanto a Parte Normativa quanto a Parte
Técnica estdo disponibilizados na integra na pagina da SEDUH e no Sistema de Documentacéo
Cartografica - SISDUC;

1.11. Esta Parte normativa é uma sintese das Diretrizes apresentadas na Parte Teécnica
02/2021, devendo ambos os documentos ser respeitados no processo de parcelamento do solo;

1.12. S&o partes integrantes deste documento 0s seguintes anexos:
1.13. Anexo |. Mapa de Localizacéo da Poligonal do ETU 02/2021;

1.14. Anexo Il. Mapade Zoneamento das Diretrizes de Uso e Ocupacgédo do Solo do ETU
02/2021;

1.15. Anexo lll. Tabela de Parametros Urbanisticos para a ocupacdo urbana da Regido do
Morro da Cruz II;

1.16. Anexo IV. Mapa de Diretrizes de Sistema Viario e Circulagdo do ETU 02/2021;
1.17. Anexo V. Mapa das Porcoes Territoriais de Densidade do ETU 02/2021 (PDOT);
1.18. Anexo VI. Tabela de Balanco de Densidade do ETU 02/2021;

1.19. Anexo VII. Mapa de areas livres potenciais do Morro da Cruz 1l do ETU 02/2021;

1.20. O projeto urbanistico deve obrigatoriamente incorporar as disposicdes de uso e
ocupacéo do solo definidas neste ETU e seus anexos.

1.21. No projeto urbanistico podem ser definidos parametros complementares de uso e
ocupacéo do solo, tais como: taxa de ocupacéo, afastamentos, faixas livres, entre outros que se
facam necessarios para garantir a qualidade do espaco publico e a urbanidade do parcelamento;



1.22. A delimitacdo territorial das Zonas pode ser alterada no projeto urbanistico mediante
anuéncia do 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, desde que
n&o haja conflito com o zoneamento do PDOT ou restricdes ambientais.

2. Definicdes
2.1. Acesso: local de entrada ou saida do lote ou edificacéo;

2.2. Afastamento: distancia perpendicular minima entre a edificacdo e as divisas laterais,
frontais e de fundos dos lotes;

2.3. Altura Méxima: medida vertical méxima permitida para uma edificagdo, contada a partir
do ponto definido como cota de soleira;

2.4. Area de Preservacio Permanente — APP: area protegida, coberta ou ndo por vegetagio
nativa, com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade
geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o soloe assegurar
0 bem-estar das populagdes humanas;

2.5. Coeficiente de aproveitamento: indice de construg¢do que multiplicado pela area do lote ou
projecdo define o seu potencial construtivo;

2.5.1. Coeficiente de aproveitamento béasico: potencial construtivo do lote ou projecéo
autorizado de forma néo onerosa;

2.5.2. Coeficiente de aproveitamento maximo: potencial construtivo maximo dos lotes ou
projecBes, em que a utilizacdo da diferenca entre os coeficientes basico e maximo pode ser
autorizada de forma onerosa;

2.6. Condominio urbanistico: forma de ocupacéo do solo composta por unidades autbnomas de
uso privativo e areas comuns condominiais, nos termos do que preceitua o art. 45 da Lei
Complementar n.° 803, de 25 de abril de 2009;

2.7. Cota de soleira: cota ou nivel altimétrico do lote ou projecdo, medida no perfil natural do
terreno, a partir da qual se mede a altura méxima da edificacdo e abaixo da qual se considera
subsolo;

2.8. Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPE: instrumento orientador do projeto de
parcelamento do solo urbano, nos termos dos arts. 6° e 7° da Lei Federal n® 6.766, de 1979, e
do art. 43 da Lei Complementar n® 803, de 2009.

2.9. Espaco Livre de Uso Publico - ELUP: areas destinadas a pragas, jardins, parques, areas de
recreacdo e outras areas verdes de franco acesso;

2.10. Equipamento Puablico: Equipamento Publico Urbano - EPU e Equipamento Publico
Comunitério - EPC que séo destinados ao atendimento e execucdo das politicas publicas de
saneamento ambiental, infraestrutura, transporte, seguranca, saude, educacao, cultura, esporte
e lazer e demais servigos publicos;

2.11. Estudo Territorial Urbanistico — ETU: instrumento orientador do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal, que estabelece as condigOes para propiciar o



desenvolvimento de novas areas e das areas integrantes das Estratégias de Regularizagdo
Fundiaria e de oferta de Areas Habitacionais, conforme o disposto no Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal - PDOT;

2.12. Fachada ativa: fachada da edificacdo com permeabilidade fisica e visual, voltada para o
logradouro publico com acesso direto, no nivel da circulacdo do pedestre, a fim de possibilitar
melhor relacéo entre o espaco publico e o privado;

2.13. Fachadas cegas: muros ou fachadas de -edificagbes sem janelas, entradas ou
permeabilidade visual;

2.14. Faixa de acesso: consiste no espaco de passagem da area publica ao lote;

2.15. Faixa de passeio: destina-se exclusivamente a circulacdo de pedestres, deve ser livre de
qualquer obstéaculo;

2.16. Faixa de servigo: espaco delimitado destinado a rebaixamento em acessos e acomodacéao
de equipamentos urbanos em geral;

2.17. Galeria: espacosituado dentro dos limites do lote ou projecéo, destinado a livre circulagdo
de pedestres, nas divisas voltadas para o logradouro publico no pavimento com acesso direto,
no nivel da circulacdo do pedestre, sob o0 pavimento superior;

2.18. Licenciamento de atividades econdmicas: processo de avaliagdo para permissdo da
instalacdo e funcionamento de atividades;

2.19. Logradouro: espago livre destinado a circulacdo publica de veiculos e de pedestres. Sdo
ruas, becos, avenidas, pragas, etc.;

2.20. LUOS: Lei de Uso e Ocupacdo do Solo - Lei Complementar n® 948, de 16 de janeiro de
2019;

2.21. Mobilidade ativa: conjunto de modos e de infraestrutura de deslocamento néo-
motorizados;

2.22. Parametros urbanisticos: conjunto de regras e variaveis que definem o uso e a forma de
ocupacao de um lote ou projecao;

2.23. PDOT: Plano Diretor de Ordenamento Territorial, aprovado pela Lei Complementar N°
803, de 25 de abril de 2009, atualizada pela Lei Complementar N° 854, de 15 de outubro de
2012, e alterada pela Lei Complementar N° 951 de 25 de marco de 2019 e pela Lei
Complementar N° 986 de 30 de junho de 2021;

2.24. Poligonal: area de aplicacdo do Estudo Territorial Urbanistico, definida nos Anexos I, I,
VeV,

2.25. Ponto médio da edificacdo: corresponde a cota altimétrica do ponto médio do lote ou da
projecao;

2.26. Porcdo territorial: areas de mesma faixa de densidade definidas no Anexo V, conforme
disposicdes do PDOT;



2.27. Projecdo: unidade imobilidria peculiar do Distrito Federal, quando assim registrada em
Cartorio de Registro de Imoveis, com taxa de ocupacao obrigatdria de 100% de sua area com,
no minimo, trés de suas divisas voltadas para area publica;

2.28. Remembramento: agrupamento de unidades imobiliarias contiguas para constituicdo de
uma Unica unidade maior, importando na modificacdo das confrontacdes e limites das unidades
originais;

2.29. Residencial unifamiliar: categoria de uso residencial, constituida de uma Gnica unidade
habitacional,

2.30. Residencial multifamiliar: categoria de uso residencial, constituida de mais de uma
unidade habitacional, nas tipologias de casas e de apartamentos;

2.31. Taxa de ocupacdo: percentual da &rea do lote ou projecdo ocupada pela projecéo
horizontal da edificacdo ao nivel do solo;

2.32. Taxa de permeabilidade: percentual da &area do lote que deve ser mantido
obrigatoriamente permeével & 4gua e com cobertura vegetal de estratos arboreos, arbustivo e
forracdo; destinado a absorcdo das aguas pluviais diretamente pelo solo, com o objetivo de
propiciar a infiltracdo de aguas pluviais; contribuir para o conforto higrotérmico, com a
evapotranspiracdo e com a reducdo de ilhas de calor; favorecer a qualidade do ar, propiciar o
retardo de escoamento superficial de dguas pluviais, reduzir alagamentos e contribuir para a
paisagem e a qualidade do espaco urbano;

2.33. Testada: limite entre o lote ou a projecao e a area publica;

2.34. Testada frontal ou frente do lote ou projecdo: divisa definida como tal no projeto de
urbanismo;

2.35. UOS: Unidades de Uso e Ocupacdo do Solo nos lotes e nas projecdes abrangidas pela
LUQOS; sdo categorias de UOS abrangidas neste ET U:

2.35.1.UOS RO - Residencial Obrigatério, onde o uso residencial é obrigatorio, sendo
facultado o uso ndo residencial simultaneo, e que apresenta duas subcategorias:

2.35.1.1. RO 1 - onde € obrigatorio o uso residencial, na categoria habitagdo unifamiliar, sendo
facultado, simultaneamente, o uso nédo residencial com atividade econdmica realizada no
ambito doméstico, ndo sendo autorizado o acesso independente;

2.35.1.2. RO 2 - localiza-se ao longo de vias de conexdo entre conjuntos e quadras, onde é
obrigatério o wuso residencial, na categoria habitacdo unifamiliar, sendo facultado,
simultaneamente, o uso nao residencial exclusivamente no pavimento diretamente aberto para
logradouro publico e independente da habitacao;

2.35.2. UOS CSIIR - Comercial, Prestacdo de Servicos, Institucional, Industrial e Residencial,
onde sdo obrigatérios os usos comercial, prestacdo de servicos, institucional e industrial,
simultaneamente ou nédo, e admitido o uso residencial desde que este ndo ocorra voltado parao
logradouro publico no nivel de circulacdo de pedestres, e que apresenta trés subcategorias,
sendo duas delas apresentadas neste ET U:



2.35.2.1. CSIIR 1 - localiza-se nas areas internas dos nucleos urbanos, préxima a areas
habitacionais, e possui abrangéncia local,

2.35.2.2. CSIIR 2 - localiza-se em areas de maior acessibilidade dos ndcleos urbanos, em vias
de atividades, centros e subcentros;

2.35.3. UOS CSIlI - Comercial, Prestacdo de Servicos, Institucional e Industrial, onde séo
permitidos, simultaneamente ou n&o, 0s usos comercial, prestagéo de servicos, institucional e
industrial, sendo proibido o usoresidencial, e que apresentatrés subcategorias, sendo duas delas
apresentadas neste ETU:

2.35.3.1. CSIl 1 - localiza-se em éareas internas aos nacleos urbanos, proxima a areas
habitacionais, com caracteristicas de abrangéncia local;

2.35.3.2. CSlI 2 - localiza-se em &reas de maior acessibilidade dos ntcleos urbanos, em vias de
atividades, centros e subcentros;

2.35.4. UOS Inst - Institucional, onde é permitido exclusivamente o uso institucional publico
ou privado;

2.35.5. UOS Inst EP - Institucional Equipamento Publico, onde sdo desenvolvidas atividades
inerentes as politicas publicas setoriais, constituindo lote de propriedade do poder publico que
abrigue, de forma simultanea ou ndo, equipamentos urbanos ou comunitarios;

2.36. Uso ndo residencial: uso comercial, prestacdo de servicos, institucional e industrial;

2.37. Via de Atividades: sistema viario estruturante que proporciona alta acessibilidade ao
bairro em areas com concentracdo de atividades de lazer, comércio, cultura, servigos, e ao uso
misto, que privilegia o transporte coletivo, o trafego de pedestres e de ciclistas, e se configura
como uma area de confluéncia das pessoas que pode estar associada, em seu percurso, a Via de
Circulagéo;

2.38. Via de Circulacdo: sistemaviario estruturante que visa a circulacdo intraurbana de setores
ou bairros, para conferir, inclusive, conectividade as centralidades, e que pode se constituir
como continuidade de uma via de atividades, com desenho distinto, adaptado as caracteristicas
do uso do solo lindeiro;

2.39. Via de Circulagdo de Vizinhanca: Sistema viario complementar que visa distribuir fluxos
e proporcionar acessibilidade na esfera da vizinhanca. Comporta vias de menor porte, voltadas
a conectividade interna das areas predominantemente residenciais;

2.40. Via Parque: sistema viario de contorno de espacos livres publicos, parques urbanos e
areas protegidas, que se constitui acesso e elemento de delimitacdo desses espacos e de sua
integracdo ao contexto urbano.

3. Principios de Urbanizacéo

3.1. A ARIS Regido do Morro da Cruz Il trata-se de area que passou por intenso processo de ocupagao
irregular nos Ultimos anos, tornando-se prioritaria a implantacdo de servigos pablicos essenciais a



populacdo da regido. Nesse sentido, foram delimitadas as areas desocupadas restantes no interior da
poligonal e apresentadas as orientacdes para a estruturagdo do parcelamento;

3.2. O parcelamento da ARIS Regido do Morro da Cruz Il deve priorizar a regularizagdo fundiaria
promovendo o ordenamento da ocupagdo urbana da area. Deve, ainda, promover a integracdo com
nlcleos urbanos adjacentes, por meio da continuidade do tecido urbano com percursos conectados para
todos os meios de locomogéo, priorizando a mobilidade ativa, e das dinamicas socioespaciais;

3.3. Osparametros e indices urbanisticos deste ETU estdo de acordo como PDOTecoma LUQS, além
de considerar a situacao fatica da ocupacdo urbana, observada a sensibilidade ambiental da regido.

4. Diretrizes de Uso e Ocupacéo do Solo

4.1. O Anexo Il apresenta a configuracao espacial do zoneamento destas diretrizes: Zona A, ZonaB e

Zona C, conforme estudo desenvolvido e apresentado no item 5. DIRETRIZES DE USO E
OCUPACAO DO SOLO da Parte Técnica 02/2021 — SEDUH/SUDEC/COGEST/DIRUR,

4.2. Em caso de implantacdo de Equipamentos Publicos Comunitarios e usos institucionais de
abrangéncia regional, as Diretrizes Urbanisticas Especificas (DIUPE) poderdo estabelecer
parametros urbanisticos distintos daqueles definidos neste ET U,

4.3. A Zona A é constituida pelas areas ocupadas por assentamentos informais com a presenca
predominante do uso residencial unifamiliar;

4.4, Na Zona A sao permitidos os usos residencial unifamiliar e multifamiliar, misto, comercial,
prestacdo de servicos, institucional e industrial de pequeno porte compativel com a escala residencial,

4.5. As areas desocupadas na Zona A devem ser destinadas, preferencialmente, aos EPC e ELUP;

4.6. Conforme a LUOS, na Zona A sdo admitidas as seguintes UOS: RO 1, RO 2, CSIIR 1, CSIIR 2,
CSII 1, CSll 2, Inst e Inst EP;

4.7. Os projetos de urbanismo destinados a programas habitacionais devem priorizar a Zona A para a
implantacdo das unidades residenciais coletivas;

4.8. Na Zona A ndo séo permitidos os usos de parcelamento no formato de condominio urbanistico
(casas) e industrial de grande porte;

4.9. Na Zona A os usos CSIIR 2 e CSII 2 devem se localizar em areas de maior acessibilidade aos
nlcleos urbanos, em Vias de Atividades, centros e subcentros;

4.10. A Zona B situada ao longo do Cérrego Agude e na faixa limitrofe a rodovia BR-251, é
constituida das areas de maior vulnerabilidade ambiental ao parcelamento do solo, com risco de perda
do solo por erosdo classificado como muito alto, exercendo a funcdo de amortecimento das Unidades
de Conservagdo e das APP dos corregos;

4.11. Na Zona B sdo permitidos os usos residencial unifamiliar e multifamiliar, misto,
comercial, prestacéo de servicos, institucional e industrial de pequeno porte compativel com a
escala residencial;

4.12. As areas definidas como Reserva Legal inseridas na Zona B devem ser destinadas,
preferencialmente a ELUP;



4.13. Conforme a LUOS, na Zona B sdo admitidas as seguintes UOS: RO 1, CSIIR 1, Inst e
Inst EP;

4.14. Na Zona B o uso residencial unifamiliar sera admitido apenas quando o projeto de
regularizacdo fundiarias identificar como situacdo fatica e tdo somente aquelas ocupacdes
localizadas fora das areas de maior vulnerabilidade ambiental;

4.15. Deve-se priorizar o incentivo a manutencéo das chacaras produtivas e de recreacdo, com
ocupacéo do solo menos intensa e lotes de maiores dimens6es na Zona B;

4.16. A regularizacdo e ocupacdo na Zona B ficam condicionadas a autorizacdo do 6rgao
ambiental e ao licenciamento ambiental da area e tdo somente aquelas ocupaces localizadas
fora das areas de maior vulnerabilidade ambiental;

4.17. NaZonaB o uso e a ocupagdo do solo devem ser compativeis com a prote¢do do meio
ambiente e, em especial, do solo e dos recursos hidricos, observadas as recomendacdes e
restricdes do licenciamento ambiental,

4.18. Na Zona B ndo sdo permitidos os usos de parcelamento no formato de condominio
urbanistico (casas) e industrial de grande porte;

4.19. A Zona C é constituida das areas de maior sensibilidade ambiental, restricdo e protecdo
ambiental da regido de estudo: a Zona de Conservacéo da Vida Silvestre, instituida pela APA do Rio
Séo Bartolomeu, e as areas de declividade superior a 30% (trinta por cento) (Art. 3° da Lei Federal N°
6.766, de 19 de dezembro de 1979);

4.20. Na Zona C, as atividades e usos admitidos deverdo enquadrar-se na Atividade 91-R,
Classe 91.03-1, Subclasse 9103-1/00 - Atividades de jardins botanicos, zooldgicos, parques
nacionais, reservas ecoldgicas e areas de protecdo ambiental, indicada no Anexo | - Tabela de
Usos e Atividades - LUOS DF (Lei Complementar N° 948, de 16 de janeiro de 2019);

4.21. Na Zona C o projeto urbanistico deve priorizar a criacdo de areas verdes e parques
ecoldgicos, de modo a valorizar os cursos d’agua como elemento paisagistico e proteger esta zona
do avango de novos parcelamentos informais;

4.22. Na Zona C, ndo é admitido o uso residencial unifamiliar e multifamiliar;

4.23. Os parcelamentos urbanos informais localizados na Zona C e incompativeis com 0s usos
estabelecidos nestas Diretrizes, devem ser realocados para as areas desocupadas localizadas no interior
das Zonas A e B;

4.24. O Anexo Il apresenta os Parametros Urbanisticos para a ocupacéo urbana da Regido
do Morro da Cruz Il, complementares aos estabelecidos pelo PDOT, de acordo com o
zoneamento deste ET U, estabelecendo usos permitidos, coeficiente de aproveitamento basico,
coeficiente de aproveitamento méaximo, altura maxima e taxa de permeabilidade minima.

5. Diretrizes de Sistema Viario e Mobilidade



5.1. O Anexo IV apresenta o tracado e a classificagdo viaria para a Regido do Morro da Cruz I,
conforme estudo desenvolvido e apresentado no item 6. DIRETRIZES DE SISTEMA VIARIO E
MOBILIDADE da Parte Técnica 02/2021 DIRUR/ SEDUH/SUDEC/COGEST/DIRUR;

5.1.1. O tragado do sistema viario define as conexdes necessarias paraa articulacdo do tecido
urbano, sendo indicativo e ndo representando o dimensionamento real;

5.1.2. O tragado do sistema viario principal deve ser ajustado no momento da elaboracéo do
projeto urbanistico, devendo ser garantidas as conexdes e a permeabilidade viaria previstas
neste ETU, observando prioritariamente a situacdo fatica da ocupacdo e as exigéncias do
processo de licenciamento ambiental (conforme disposto no Artigo 131 do PDOT);

5.2. O sistema vidrio deve seguir o disposto no Decreto n.° 38.047/ 2017 e na Nota Técnica n.°
02/2015-DAUrb/SUAT;

5.3. O sistema viario deve considerar as orientagdes constantes no Guia de Urbanizagao;

5.4.. Além das vias indicadas neste ETU, o projeto urbanistico deve prever sistema viario

complementar que promova permeabilidade, integracdo do tecido urbano e adequacgéo ao sistema
de transporte coletivo;

5.5. Prevalece a situacdao fatica citada sobre o disposto nos itens 5.2 e 5.3;

5.6. O sistema viario do ETU 02/2021 estéa estruturado com Vias de atividades, Vias de Circulagéo,
Vias de Circulagédo de Vizinhanca e Vias Parque, e deve considerar a compatibilizacdo com projetos
viarios existentes na poligonal de projeto;

5.7. A implantagéo das Vias Parque fica condicionada ao estudo de viabilidade, que devera
considerar os aspectos ambientais e a declividade do terreno;

5.7.1. A aprovacdo do projeto de regularizacdo ndo esta condicionada a existéncia das Vias
Pargue ao longo dos corpos d’agua Ribeirdo Santo Anténio da Papuda/Corrego da Onca e
Corrego do Acude, indicadas no sistema viario do ETU 02/2021;

5.8. As Vias Parque indicadas delimitam as Zona B e Zona C: areas protegidas, areas de maior
sensibilidade ambiental, areas com cobertura vegetal de formacéo florestal e chacaras rurais;

5.8.1. A proposta das Vias Parque tem o objetivo de conter a ocupacdo urbana nas areas de maior
sensibilidade do ponto de vista ambiental e garantir acesso da populagdo as areas verdes, valoriza-las
como elemento da paisagem urbana, configurando limite visivel entre o ambiente pablico e o privado;

5.8.2. As Vias Parque devem apresentar medidas moderadoras de trafego (traffic-calming),
promovendo a apropriacao do espago publico pela populagéo;

5.9. As Vias de Atividades integram o sistema viario estruturante e conformam um anel de
atividades constituido por eixos de comércio e servigos que visam propiciar a distribuicdo de
atividades na Regido do Morroda Cruz Il, possibilitando a integracéo e coesdo do tecido urbano
com as redes de transporte coletivo;

5.9.1. O tracado do anel das Vias de Atividades compreende as vias de maior acessibilidade
da Regido e conecta os poligonos de areas desocupadas ou menos adensadas presentes na Zona
A;



5.9.2. As Vias de Atividades proporcionam alta acessibilidade e se caracterizam por estar
inseridas em area de confluéncia de pessoas, devendo privilegiar o transporte coletivo, o trafego
de pedestres e de ciclistas;

5.9.3. As Vias de Atividades correspondem ao anel viario que prolonga a Avenida Sao
Sebastido, ligada a DF-473;

5.9.4. Ao longo das Vias de atividades o projeto urbanistico deve promover a diversidade de
usos e atividades, incentivado a abertura das edificacdes lindeiras a via (fachadas ativas), a fim
de contribuir para a vitalidade urbana e seguranca no espaco publico;

5.9.5. Nos lotes com acesso voltado para as Vias de atividades € permitido o uso residencial
desde que este ndo ocorra voltado para o logradouro publico no nivel de circulacdo do pedestre,
resguardadas as ocupacdes residenciais existentes observadas na elaboragdo do projeto
urbanistico;

5.9.6. A largura das Vias de Atividades podera sofrer alteracdo em alguns trechos, mediante
justificativa técnica;

5.10. As Vias de Circulacdo integram o sistema viario estruturante, que visa a articulacéo
com o nucleo urbano de Sdo Sebastido, com o Setor Habitacional Crixd e de circulacdo do
transporte coletivo, e devem conferir continuidade e conectividade as Vias de Atividades, além
de articular internamente a ocupacao e distribuir os fluxos;

5.10.1. As Vias de Circulagdo devem caracterizar-se pela diversidade de usos e atividades,
ainda que em menor intensidade e de menor porte e abrangéncia que aqueles que devem
caracterizar as Vias de Atividades;

5.10.2. Nos lotes com acessos voltados paraas Vias de Circulagdo em que ocorra 0 uso misto,
0 uso residencial ndo é permitido no pavimento voltado para o logradouro publico no nivel da
circulacdo dos pedestres, resguardadas as ocupacOes residenciais existentes observadas na
elaboracéo do projeto urbanistico;

5.10.3. A largura das Vias de Circulacdo poderéa sofrer alteracdo em alguns trechos, mediante
justificativa técnica;

5.11. As Vias de Circulacdo de Vizinhanca integram o sistema viario complementar, e
visam distribuir os fluxos, proporcionar a acessibilidade e a conectividade interna de areas
predominantemente residenciais, caracterizando vias de menor porte;

5.11.1. O projeto urbanistico deve prever a implantacdo das Vias de Circulacdo de
Vizinhanca, a fim de garantir quadras curtas e permeabilidade viaria, contribuindo para a
distribuicéo dos fluxos e alternativas de percursos;

5.12. O projeto urbanistico deve priorizar o desenho de quarteires de menores dimensdes,
contemplando um tragado viario que garanta uma malha viaria com intersec¢des, no maximo, a
cada 250 (duzentos e cinquenta) metros, salvo mediante justificava técnica aprovada pelo 6rgdo de
Gestdo de Desenvolvimento Urbano e Territorial do Distrito Federal;

5.13. O projeto urbanistico deve ser elaborado visando minimizar os efeitos da drenagem
pluvial; ruas de grande extensdo, em declive, deverdo ter desvios projetados para o
retardamento do escoamento, dentre outras solucBes técnicas possiveis;



5.13.1. Medidas estratégicas de controle de drenagem deverdo ser consideradas no projeto
urbanistico, como aumento da infiltracdo e diminuicdo da capacidade de escoamento, através
de dispositivos como pavimentos permeaveis, valas e planos de infiltracdo, rugosidade da se¢éo
de escoamento, declividades, entre outros;

5.14. O projeto urbanistico deve prever a implantacdo de medidas moderadoras de trafego
(traffic-calming), nas Vias de Atividades e de Circulacdo e Via Parque, a fim de contribuir para
um sistema viario acessivel, confortavel e seguro para veiculos motorizados, pedestres e
ciclistas;

5.15. O projeto urbanistico deve prever a implantacdo de uma rede de calcadas segura,
acessivel, confortavel e agradavel, a fim de incentivar a mobilidade ativa, principalmente no
interior da ocupacao urbana;

5.15.1. O projeto urbanistico deve prever a qualificacdo de calcadas e passeios existentes e a
sua complementacdo em trechos ondem forem inexistentes;

5.15.2. As dimensdes devem ser adequadas ao tipo de uso e ocupagdo previstos para a area,
garantindo mobilidade e acessibilidade universais de acordo com legislacdo e normas vigentes,
observando a situacao fética;

5.15.3. O projeto urbanistico deve prever a criacdo de percursos agradaveis com infraestrutura
adequada, como pavimentacdo, arborizacdo, mobiliario urbano, sinalizacdo, iluminacao
publica, que atendam a critérios estéticos e funcionais, priorizando o pedestre e o ciclista
enquanto usuérios do espaco publico e aumentando as possibilidades de transporte ndo
motorizado, valorizando a mobilidade ativa.

5.16. O projeto urbanistico deve prever a implantacdo de uma rede cicloviaria conectada,
segura e confortavel, a fim de incentivar a mobilidade ativa, principalmente no interior da
ocupacao urbana;

5.17.  Aimplantacéo de calcadas e ciclovias/ciclofaixas deve ser feita em conjunto com a implantagéo
das faixas de rolamento e estruturacao do sistema viario;

5.18. Os estacionamentos publicos devem seguir o disposto no Decreto n.° 38.047, de 09 de margo
de 2017;

5.18.1. Os estacionamentos privados devem conter paraciclos ou bicicletéarios, 0s quais nao
devem obstruir o passeio, permitindo a livre circulacdo de pedestres;

5.18.2. Os bolsdes de estacionamento, publicos e privados, proximos as edificagdes de uso
comercial, fora da fachada principal de acesso, salvo mediante justificativa técnica aprovada
pelo 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal,

5.18.3. Os estacionamentos devem atender a critérios de acessibilidade e de manutengdo da
permeabilidade do solo, salvo mediante justificava técnica aprovada pelo érgdo gestor de
planejamento urbano e territorial do Distrito Federal,

Nos casos em que ndo houver viabilidade técnica para a aplicacdo dos parametros minimos
estabelecidos pelo Decreto n® 38.047/2017, a solucéo aplicada no projeto do sistema viario
devera ser submetida a andlise e a aprovacdo do 6rgdo de gestdo de desenvolvimento urbano e
territorial do Distrito Federal.



5.19. Todas as avenidas, vias ou outras tipologias de sistema viario que venham a ser criados
sao de livre acesso.

6. Aspectos Ambientais

6.1. As Areas de Preservacio Permanente — APP inseridas na poligonal de estudo devem seguir
as disposicdes da Lei n® 12.651, de 25 de maio de 2012 (Codigo Florestal Brasileiro);

6.2. A area de estudo esté inserida na APA do Rio Sao Bartolomeu;

6.3. De acordo com o Plano de Manejo da APA do Rio S&o Bartolomeu, aprovado pela Lein®
5.344,de 19 de maio de 2014, a poligonal esté inserida na Zona de Conservacao da Vida Silvestre
(ZCVS) e na Zona de Ocupacdo Especial de Interesse Ambiental (ZOEIA);

6.3.1. Para a Zonade Conservacdo da Vida Silvestre (ZCVS), o Art. 11 do Plano de Manejo
da APA estabelece:

“l — as atividades de baixo impacto ambiental e de utilidade publica sdo permitidas;

Il — as atividades existentes na data de publicacdo do ato de aprovagdo do plano de
manejo podem ser mantidas desde que cumpridas as demais exigéncias legais;

Il — as atividades desenvolvidas devem respeitar as normas estabelecidas para o
corredor ecoldgico;

IV — as praticas sustentaveis nas atividades agropecuarias devemser incentivadas;

V — a pecudria de pequenos animais na forma de confinamento deve ser incentivada
prioritariamente;

VI — a pecuaria extensiva deve utilizar prioritariamente a pastagem nativa;
VIl —asilvicultura de espécies arbdreas e arbustivas nativas deve ser incentivada;

VIII —o Manejo Integrado de Pragas — MIP deve ser obrigatoriamente empregado nas
atividades agropecuarias;

IX — o estabelecimento de Reserva Legal deve ser priorizado;
X —acriagdo de Reserva Particular do Patrimonio Natural deve ser priorizada;

Xl — a instalagdo de hortos para producdo de mudas de espécies nativas deve ser
incentivada e permitida;

X1l — é proibido:
a) disposi¢do de residuos de qualquer natureza;

b) supressdo de wegetacdo nativa, em qualquer estagio de regeneragdo, sem
autorizacdo do 6rgdo ambiental;

c) préatica de esportes motorizados;

d) instalacdo de industrias de produtos alimentares do tipo matadouros, abatedouros,
frigorificos, charqueadas e de derivados de origemanimal (Grifo nosso).”

6.3.2. Paraa Zonade Ocupacao Especial de Interesse Ambiental (ZOEIA), o Art. 13 do Plano
de Manejo da APA estabelece:

“l —as normas de uso e gabarito de projetos de parcelamento urbano devem ser
condizentes com os objetivos definidos para a ZOEIA;



Il — as atividades e empreendimentos urbanos devem favorecer a recarga natural e
artificial de aquiferos;

Il — os parcelamentos urbanos devem adotar medidas de protecdo do solo, de modo
a impedir processos erosivos e assoreamento de nascentes e cursos d’agua;

IV — o0s novos parcelamentos urbanos devem utilizar infraestrutura de drenagem
difusa e tratamento de esgoto a nivel terciario para fins de reuso de agua e devem
adotar medidas de protecdo do solo, de modo a impedir processos erosivos e
assoreamento de nascentes e cursos d’agua;

V —a impermeabilizagdo maxima do solo nos nows empreendimentos urbanos
fica restrita a, no méximo, 50 por cento da area total da gleba parcelada;

VI — as areas ndo impermeabilizadas devem ser compostas de, no minimo, 80 por
cento de area com remanescentes do cerrado ja existentes na gleba a ser parcelada e
protegidas a partir da criacio de Reservas Particulares do Patrimdnio Natural ou Areas
de Serviddo Ambiental;

VIl - no licenciamento ambiental, deve ser avaliada a solicitacdo de exigéncias
adicionais de mitigagdo e monitoramento de impactos compativeis com as
fragilidades especificas da area de interesse;

VIII - as atividades e empreendimentos urbanos devem executar projetos de
contengdo de encostas, drenagemde aguas pluviais, sistema de coleta e tratamento de
aguas servidas, sistema de coleta e tratamento de esgoto sanitario, recomposicdo da
cobertura vegetal nativa, pavimentacdo dos acessos, coleta de lixo e destinacéo
adequada dos residuos solidos;

IX —a implantagdo de parcelamentos urbanos épermitida mediante aaprovagéo
do projeto urbanistico pelo 6rgdo competente, que deve priorizar os conceitos do
planejamento urbano e da sustentabilidade ambiental;

X — 0s projetos de expansdo, duplicagdo ou construgdo de novas rodovias devem
prever a instalacdo de dispositivos de passagem de fauna, inclusive para grandes
mamiferos;

X1 — as areas com remanescentes de cerrado devem ser mantidas no parcelamento do
solo e destinadas a criacdo de Reservas Particulares do Patrimbnio Natural, a serem
mantidas e geridas pelo empreendedor ou condominio, se for o caso (Grifo nosso).”

6.4. Os mapas de riscos ecoldgicos do Zoneamento Ecolégico Econdmico — ZEE /DF, Lei n°
6.269 de 29 de janeiro de 2019, apresentam as chances de ocorréncia de eventos com impactos
negativos para 0 meio ambiente e para 0s Seres Vivos;

6.4.1. A consideracdo desses riscos deve ser incorporada ao planejamento urbano, uma vez
que existem areas que resultam em altos custos para a ocupacgao em decorréncia de p ossiveis
impactos;

6.4.2. Considerando os riscos do ZEE, a poligonal de estudo esté inserida em area de medio e
muito baixo risco de perda de area de recarga de aquifero, de alto e muito baixo risco de
contaminacdo do subsolo, de muito alto e baixo risco de perda de solo por eroséo e,
predominantemente, em areas de baixo risco de perdade cerrado nativo, com alguns trechos de
alto e muito alto risco (ver item 2. ZONEAMENTO ECOLOGICO-ECONOMICO DO
DISTRITO FEDERAL | ZEE-DF da Parte Técnica 02/2021);

6.5. Além dos riscos ecolégicos, o ZEE define duas zonas ecoldgico-econdmicas para o DF. A
poligonal de estudo esta inserida na Zona Ecoldgico-Econémica de Dinamizacdo Produtiva
com Equidade — ZEEDPE e, parcialmente, na Zona Ecolégico-Econémica de Diversificacdo



Produtiva e Servicos Ecossistémicos — ZEEDPSE (ltem 2. ZONEAMENTO ECOLOGICO-
ECONOMICO DO DISTRITO FEDERAL | ZEE-DF da Parte Técnica 02/2021);

6.5.1. Paraa ZEEDPE, a lei do ZEE define que se deve:

“Assegurar, sempre que possivelaredistribuicdo de atividades produtivas nos ntcleos
urbanos, buscando a geragdo de emprego e renda para a inclusdo das populagdes
vulneraveis;

Garantir a multifuncionalidade na oferta de lotes urbanos e a existéncia de lotes
institucionais para a qualificacdo e expanséo do sistema de mobilidade, propiciando a
formacdo de nucleos urbanos compactos;

Implementar a interligagdo viaria entre as novas centralidades propostas, assegurando
a integracdo entre 0s modais de transporte, priorizando 0s ndo-motorizados;

Asseguraramanutencdo da permeabilidade do solo em niveis compativeis com o risco
ecoldgico de perda de area de recarga de aquifero, visando garantir a disponibilidade
hidrica em quantidade e qualidade;

Estimular a adocdo de novas tecnologias edilicias e arquitetdnicas referentes a
eficiéncia energética e ao reuso de agua,

Asseguraraimplantacdo do Sistema de Areas Verdes Permeaveis Intraurbanas, como
parte da estratégia de manutencdo da permeabilidade do solo, infiltracdo, recarga e
manejo de aguas pluviais, atendendo as especificidades de cada subzona;

Assegurar 0 aporte de infraestrutura de saneamento ambiental compativel com os
riscos ecoldgicos, os padrdes e a intensidade de ocupag@o humana.”

6.5.2. Paraa ZEEDPSE, a lei do ZEE define que se deve:

“Assegurar a manutencdo dos niveis de permeabilidade do solo compativeis com a
prestacdo de servigos ecossistémicos;

Estabelecer norma especifica que defina os niveis de permeabilidade do solo em cada
zona e respectivas subzonas, consultados o Conselho de Meio Ambiente do DF
(Conam-DF) e o Conselho de Recursos Hidricos do DF (CRH-DF), visando assegurar
a quantidade e qualidade da dgua no territério;

Reforgar o monitoramento, o controle e a fiscalizagdo com vistas ao combate ao
parcelamento irregular do solo, especialmente em péareas de contribuicdo de
reservatérios, Areas de Protecdo de Mananciais (APM) e Unidades de Conservagao
(UC);

Instituir a captacdo de agua da chuva como medida para o enfrentamento da
variabilidade climatica e a escassez hidrica, cuja regulamentacdo sera definida por
instrumento proéprio, consultado o CRH-DF;

Estabelecer estratégia e infraestrutura para logistica reversa de embalagens de
agrotoxicos, com vista a correta destinagédo.”

6.6. Quanto as subzonas definidas pelo ZEE-DF, a area esta inserida nas Subzona de
Dinamizacéo Produtiva com Equidade 7 (SZDPE 7) e (SZSE 3);

6.6.1. Paraa SZDPE 7 estéo estabelecidas as seguintes diretrizes:

I - o incentivo & implantacdo de atividades N1 e N3;

Il - o fortalecimento do monitoramento, controle e fiscalizacdo dos parcelamentos
irregulares do solo nas areas de nascentes do Rio S&o Bartolomeu e de seus tributarios,
especialmente no entorno do nicleo urbano de Sdo Sebastido, com vistas a garantia



do potencial futuro de abastecimento publico, de acordo com a Politica Integrada de
Controle e Fiscalizagdo no Distrito Federal,

11l - a compatibilizacdo no estabelecimento e regularizacdo de empreendimentos nesta
Subzona dos niveis de permeabilidade do solo com os riscos ecolégicos indicados no
Mapa 4 do Anexo Unico, harmonizandos com os elementos da paisagem na qual se
inserem;

IV - a implantacdo do Sistema de Areas Verdes Permeaveis Intraurbanas, com uso
preferencial de espécies nativas do Cerrado, conforme o disposto no art. 49, VI,

V - a protecdo e recuperacdo dos cérregos e tributérios do Rio Sdo Bartolomeu;

VI - o aporte de infraestrutura de saneamento ambiental compativel com os riscos
ecoldgicos, os padrdes e intensidade de ocupacdo humana e a capacidade de suporte
ambiental dos recursos hidricos.

6.6.2. Paraa SZSE 3 estéo estabelecidas as seguintes diretrizes:

| - a preservacdo da qualidade e quantidade de 4gua do Rio S&o Bartolomeu como
forma de resguardo do seu uso como manancial de abastecimento publico;

Il - aimplantacdo da ADP VII indicada no Mapa 14, conforme o disposto na Tabela
Unica do Anexo Unico;

Il - a promocdo de atividades econdmicas de baixo impacto ambiental e de baixa
emissdo de carbono, com prioridade para a geracdo de emprego nas atividades N1,
com foco em turismo ecoldgico, rural, gastrondmico e de aventura;

IV - apromocdo de atividades econdmicas de natureza N2 e o incentivo a adogao de
boas praticas agropecuérias pelos produtores rurais, bem como a transicdo para a
agricultura orgénica e agroecoldgica, sobretudo nas areas com riscos ecoldgicos
colocalizados altos e muito altos de perda de solos porerosao e de recarga de aquifero
e de contaminagédo do subsolo;

V - a definicdo de infraestrutura viaria e estratégias de mobilidade humana e de
transporte de cargas e mercadorias compativeis com os riscos ecolégicos da Subzona;

VI - a adequagdo do Arco Sul do Anel Rodoviario do Distrito Federal, com vistas a
assegurar o escoamento da producédo e a mobilidade no sentido leste-oeste;

VIl - o fortalecimento do monitoramento, controle e fiscalizagdo dos parcelamentos
irregulares do solo em areas de nascente e na APP do Rio Sdo Bartolomeu e de seus
tributérios;

VIII - a preservacgdo e conservagao dos remanescentes de vegetacdo nativa do Cerrado,
inclusive em agrovilas;

IX - aimplantacdo dos programas de conservagdo e recuperagdo de Cerrado nativo,
com vistas a garantia da quantidade e da qualidade das aguas no Vale do Séo
Bartolomeu;

X -aadocdo de solucdes alternativas adequadas de esgotamento sanitario com menor
impacto ambiental e de manejo de aguas pluviais;

Xl - a adogdo de medidas que garantam a quantidade e qualidade das dguas em
empreendimentos de extragdo de recursos minerais.

6.6.3. Para fins de diversificacdo econémica, os estudos do ZEE definem uma classificacéo de
naturezas de atividades produtivas, orientando o desenvolvimento dessas atividades para cada
subzona;



6.6.3.1. As Atividades Produtivas de Naturezal (N1) sdo atividades que promovam a Economia
da Conservacdo. Trata-se da producao, distribuicdo e consumo de bens e servigos por meio da
utilizacdo sustentdvel dos recursos naturais, garantindo a renovacdo e a autossustentabilidade
dos ecossistemas. Ou seja, geracdo de emprego e renda sem prejuizo a preservacdo do meio
ambiente;

6.6.3.2. As atividades Produtivas de Natureza 2 (N2) sdo atividades do setor primario da
economia, respeitadaa legislacdo de usoe ocupacéo do solo e a capacidade de suporteecoldgica
do territério. Sdo atividades relacionadas a producdo agropecudria e ao processamento de
produtos visando a agregacdo de valor. Trata-se da estruturacdo de cadeias produtivas e
verticalizacdo da producdo para exportar produtos e servicos agropecuarios de alto valor
agregado;

6.6.3.3. As Atividades Produtivas de Natureza 3 (N3) sdo atividades do setor terciario e
secundario de pequeno porte da economia, ndo segregadas dos demais usos e respeitada a
legislacdo de uso e ocupacéo do solo e a capacidade de suporte ecoldgica do territério. Ou seja,
sdo atividades tipicamente urbanas de comércio, servico e industrial de pequeno porte passiveis
de realizacdo em areas da malha urbana e ndo segregadas dos demais usos;

6.6.3.4. As Atividades Produtivas de Natureza 5 (N5) sdo atividades do setor secundario da
economia, na forma de polos ou distritos, podendo demandar a implantacdo de infraestrutura,
respeitada a legislacdo de uso e ocupacdo do solo e a capacidade de suporte ecolégico do
territorio. S8o aquelas atividades com grande demanda de inovacdo, com alto valor agregado,
pouco intensivas em recursos naturais (especialmente agua) e de baixo potencial poluidor.

7. Diretrizes de Densidade Populacional

7.1. O ETU apresentaa populacao estimada por porcao territorial de densidade. De acordo com
disposi¢cdes do PDOT a poligonal de estudo se enquadra na faixa de Densidade Média - 50 a
150 hab./ha;

7.2. O PDOT admite que os projetos urbanisticos apresentem densidades variadas dentro de
uma mesma porcdo territorial de densidade desde que tenham, como media, o valor de
referéncia estipulado pelo PDOT e que sejam observadas as condicionantes ambientais;

7.2.1. Para aZona A € previstauma faixa de densidade de 50 a 150 hab/ha, o que resulta em
uma populagdo minima de 10.837 habitantes e méxima de 32.512 habitantes.

7.2.2. Para a Zona B ¢é prevista uma faixa de densidade de 15 a 50 hab/ha, o que resulta em
uma populagdo minima de 3.183 habitantes e maxima de 10.613 habitantes.

7.2.3. A populacdo maxima a ser atingida na poligonal de estudo é de 43.125 habitantes.

8. Diretrizes de Areas Publicas

8.1. NaParte Técnica 02/2021 — DIRUR/COGEST/SUDEC/SEDUH, o item 8. DIRETRIZES DE
AREAS PUBLICAS apresenta referéncias para as Diretrizes de Equipamentos Publicos Comunitarios
— EPC, Equipamentos PUblicos Urbanos — EPU e Espagos Livres de Uso Publico - ELUP;



8.2. Conforme 0 PDOT, pelo menos 15% da area parcelavel deve ser constituida de EPC,ELUP e EPU,
de uso e dominio publico, e deverdoser integrados ao tecido urbano por meio de calgadas, vias, ciclovias
e transportes coletivos, de forma a favorecer o acesso da populacéo a estas areas;

8.3. O Anexo VII — Mapa de areas livres potenciais do Morro da Cruz Il do ETU 02/2021 deve ser
considerado na definicdo da localizagdo dos lotes destinados a EPC, EPU e ELUP, priorizando a
situacdo fatica,;

8.4. No célculo do percentual minimo de EPC e ELUP, deve ser considerada a area passivel de
parcelamento dentro da poligonal, a qual consiste na area total, excluidas as APP, as Unidades de
Conservacdo e as faixas de dominio de rodovias e redes de infraestrutura;

8.5. Os EPC e ELUP devem estar localizados em vias acessiveis, préximos as rotas de transporte
coletivo, além de serem integrados ao tecido urbano por meio da rede de calgadas e da rede cicloviaria,
de modo a favorecer a mobilidade ativa e garantir o franco acesso da populacao;

8.6. Nos EPC e ELUP devem ser previstos paraciclos ou bicicletarios, os quais ndo devem obstruir o
passeio, permitindo a livre circulacdo de pedestres;

8.7. Os ELUP devem caracterizar espacos publicos qualificados de lazer e recreagdo da
populacdo, com infraestrutura e mobiliario urbano que proporcionem atividades diversificadas,
incentivando a sua apropriacdo pela populagéo, associado a presenca da vegetacdo nativa;

8.7.1. As éareas destinadas a ELUP devem estar conectadas entre si por meio de calgadas e
ciclovias/ciclofaixas, constituindo um sistema de espacos livres publicos conectado as redes de
transporte coletivo, aos Parques e Unidades de Conservacéao;

8.7.2. Podem ser computados como ELUP apenas as areas do parcelamento em que seja
possivel inscrever um circulo com raio minimo de 10,00 metros;

8.7.3. As areas definidas e demarcadas por Decreto como Reserva Legal devem ser
incorporadas as areas de ELUP, podendo ser computadas no célculo do percentual relativo a
essas areas;

8.7.4. Nao é permitido o cercamento de areas destinadas a ELUP, devendo ser garantido o
acesso publico;

8.7.5. Nao serdo considerados ELUP os canteiros centrais de vias e rodovias, assim como
guaisquer outras areas pertencentes ou remanescentes de elementos de sistema viario: como
divisores de recuos e pistas de rolagem, areas ndo ocupadas de rotatorias e elementos
organizadores de estacionamento;

8.7.6. As &reas destinadas a ELUP devem manter, no minimo, 70% da superficie permeéavel,

8.8. O percentual de EPU, assim como a sua localizacéo e a dimensao das faixas de servidao para a sua
implantacdo, pode ser alterado ap6s consulta as concessionarias, tendo em vista o principio de
aproveitamento do territério;

8.9. As disposicdes constantes no item 8.2 Solugfes baseadas na natureza — “Infraestruturas verdes”

trazem medidas que buscam minimizar os impactos da urbanizagdo no meio ambiente, especialmente
no tocante as questdes relacionadas a agua no DF;



8.9.1. Os principios de desenvolvimento sustentavel aplicaveis ao manejo de &guas pluviais,
abrangem vaérias iniciativas, como: a recupera¢do ou manutencdo das funcBes naturais do
escoamento pluvial como a infiltracdo, a redugdo das fontes de poluicdo difusas como
contaminacdo dos postos de gasolina, estacionamento de areas industriais e superficies
poluentes em geral; renaturalizacdo de rios com itinerarios verdes, jardins de chuva e biovaletas,
telhados e paredes verdes, tratamento bioldgico de aguas residuais, florestas urbanas, bacias
naturalizadas de detencdo e retencdo (varzeas) para tratar poluicdo difusa e pavimentos
permeaveis;

8.9.2. As solugbes baseadas na natureza que permitem as pessoas que vivem nas cidades
conectarem diretamente com a natureza, ao proporcionarem espacos publicos verdes e naturais
para fins recreativos e para outros fins, podem ajudar a melhorar a compreensao dos ciclos de
vida e possivelmente inspira-las a fazer escolhas de consumo mais responsaveis;

8.9.3. Ao contrario do que se projeta atualmente, baseando-se apenas na maximizacdo da
exploracdo do espaco independente da rede de drenagem natural, o projeto sustentavelpreserva
0 sistema natural, mantém uma maior area verde comum, retira 0 meio-fio das ruas de menor
movimento, integrando o asfalto a gramados ou a outros sistemas naturais vegetais, para a
infiltracdo natural;

8.9.4. A Resolucdo da ADASA n°09, de 08 de abril de 2011, que tratade sistemade drenagem
de 4guas pluviais possui como diretrizes:

8.9.4.1. Planejar as redes de drenagem de aguas pluviais considerando a declividade natural do
terreno, a protecdo e recuperagdo dos fundos de vale e dos corpos d’agua, proporcionando
menor impacto ao meio ambiente;

8.9.4.2. Observar a obrigatoriedade de previsdo de areas para execucdo das estruturas de
infiltracdo, detencédo ou retencdo das aguas pluviais no parcelamento;

8.9.4.3. Dar prioridade ao uso de pavimentos permeaveis e outras medidas de controle visando
a reducdo dos impactos ambientais da urbanizacao;

8.9.4.4. Propor medidas que visem a eliminacdo de eventuais lancamentos clandestinos de
efluentes liquidos e residuos solidos de qualquer natureza nos sistemas de drenagem pluvial,

8.9.45. Avazdo maxima de saida de um loteamento deve ser mantida igual ou inferior aquela
na situacdo natural em todos os desenvolvimentos urbanos como novas edificaces ou
parcelamentos. Para isto deve-se apresentar estudo que comprove a situacao;

8.9.4.6. Recomenda-se que o volume de detencdo ou a medida compensatoria necesséria a
manutenc¢do da vazdo maxima citada no item anterior sejam fornecidos pelo empreendedor.

9. Diretrizes de Projeto

9.1. O projeto urbanistico deve evitar a constituicdo de becos e vazios intersticiais que podem
resultar em espacos publicos sem vitalidade e inseguros;



9.2. O projeto urbanistico e os projetos arquitetdnicos das edificacbes devem observar a
transicdo entre o espaco publico e o privado, garantindo a constituicdo de fachadas visual e
fisicamente permeaveis — portas, janelas etc., voltadas para o logradouro publico;

9.3. Devem ser proibidas fachadas cegas e fundos de lotes, especialmente aquelas localizadas
no nivel da circulacdo dos pedestres, voltados para o logradouro publico;

9.4. Os acessos para veiculos, pedestres e ciclistas, como rampas e/ou escadas, devem ocorrer
dentro dos limites do lote, salvo mediante comprovacdo de impossibilidade técnica aprovada
pelo érgdo responsavel pelo planejamento urbano e territorial do Distrito Federal;

9.5. Os acessos as unidades imobiliarias lindeiras a espagos abertos como: ruas, pragas e outros
espacos livres de uso publico, devem ser dispostos nas divisas voltadas para esses espacos,
tendo em vista a animagdo e a maior seguranga dos usudrios dos espacos publicos;

9.6. Os lotes ndo devem ter mais de duas divisas voltadas a logradouro publico, salvo mediante
autorizacdo expressa do 6rgao responsavel pelo planejamento urbano e territorial do Distrito
Federal;

9.7. E obrigatoria a fachada ativa nas edificacdes localizadas nas Vias de Atividades e nas
edificacbes de uso misto localizadas nas Vias de Circulacao, resguardado a situacao féatica;

9.8. O projetourbanistico deve considerar as orientacdes constantes no Estudo Técnico 03/2017
— Fachada Ativa;

9.8.1. Nos projetos de regularizacdo seré facultado a observancia dos critérios elencados no
Estudo Técnico 03/2017, considerando a situacéo fatica da ocupacao.

9.9. E obrigatéria a fachada ativa nas edificagbes localizadas nas Vias de Atividades e nas
edificacBes de uso misto localizadas nas Vias de Circulagéo, resguardado a situacéo fatica;

9.10. E permitido o cercamento dos lotes nas testadas voltadas para o logradouro publico,
com altura maxima de 2,50 metros, desde que se mantenha pelo menos 70% de permeabilidade
visual;

9.10.1. Né&o é permitido o cercamento entre a fachada principal dos edificios e a via de acesso
frontal, ou lateral em caso de esquinas;

9.10.2. Lotes destinados ao uso institucional podem ter disposicoes de cercamento especificas,
mediante justificativa técnica aprovada pelo 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal,

9.10.3. E proibido o cercamento de projecdes, galerias e fachadas ativas;

9.11. O projeto urbanistico deve prever estacionamentos publicos arborizados e permeaveis.
Os edificios ndo podem contar com garagens no pavimento térreo voltadas ao logradouro
publico;

9.12. Os projetos de edificios submetidos a aprovacdo que estejam no interior da poligonal
destas diretrizes devem contar com acessos de ciclistas e bicicletarios, assim como paraciclos
para visitantes junto a sua fachada frontal,



9.13. Lotes destinados ao uso institucional podem ter disposicoes de cercamento especificas desde
que justificado pela caracteristica da atividade ou por exigéncia em norma especifica das Secretarias de
Estado do Distrito Federal competente;

9.14. Estudos e condicionantes ambientais podem determinar altera¢des nas taxas de permeabilidade
previstas no Anexo IlI;

9.15. O desdobro e remembramento ficam condicionados a prévia anuéncia do 6rgdo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal.

10. Diretrizes de Infraestrutura Urbana

10.1.  Os projetos urbanisticos devem considerar os principios do Plano Diretor de Drenagem Urbana
do Distrito Federal — PDDU/2009, as disposicGes da Agéncia Reguladora de Aguas, Energia e
Saneamento Basico do Distrito Federal - ADASA e outras regulamentacdes pertinentes;

10.2. O projeto urbanistico deve identificar as erosdes existentes e incluir proposta de recuperacéao,
bem como apontar locais criticos de escoamento que possam desencadear processos erosivos;

10.3. Naelaboragédo do projeto urbanistico deve ser observadaa viabilidade de abastecimento de agua
por sistema operado pela Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal - CAESB,;

10.4. A solucdo de esgotamento sanitario deve ser definida pela CAESB, que avaliara as condi¢Ges
especificas de atendimento a populagdo de projeto, considerando os limites dos corpos d’agua receptores
e a protecao da bacia hidrogréfica.

11. Licenciamento de Atividades Econdmicas em Areas de Regularizagio Fundiaria

11.1. Em toda a ARIS Morro da Cruz Il (regido de estudo deste ETU), o licenciamento de
atividades econdmicas deve obedecer ao estabelecido pela Lei N°5.547, de 06 de outubro de
2015, que dispOe sobre as autorizacdes para a localizacdo e funcionamento de atividades
econbmicas e auxiliares e da outras providéncias; seguir o disposto no Decreto N° 36.948, de
04 de dezembro de 2015 e suas alteragdes, em especial o0 Anexo XIlI: Tabela de Atividades
das Diretrizes Urbanisticas Grupo 1, 2 ou 3, que classifica as atividades econdmicas; e, observar
as atividades constantes no Anexo | — Tabela de Usos e Atividades — LUOS DF, da Lei
Complementar N° 948, de 16 de janeiro de 2019;

11.2. Para o Licenciamento de atividades na Zona A e na Zona B deste ETU, conforme
previsto no item 6.1, serdo admitidas apenas:

11.2.1. Nos lotes com acesso voltado para as Vias de Atividades e Vias de Circulagdo, devem
ser permitidas as atividades na forma das UOS CSIIR 1 e Inst da LUOS DF, e atividades
econdmicas constantes nos Grupos 1, 2 e 3 do Decreto N° 36.948/2015, até a elaboracdo do
projeto urbanistico, de carater provisério, ou quando de sua aprovacao;

11.2.2. Nas demais vias deste ETU, devem ser permitidas somente as atividades econdémicas
constantes nos Grupos 1 e 2 do Decreto N°36.948/2015, até a elaboracdo do projeto urbanistico,
de carater provisoério, ou quando de sua aprovacao;



11.3. O licenciamento de atividades econdmicas em Areas de Regularizacio deve observar as
disposicdes sobreas areas destinadasa ELUP, EPC, espacos verdes, sistemade espacos verdes,
zonas verdes e similares.

12. Disposic¢des Finais

12.1. O projeto urbanistico deve estar em conformidade com as legislacdes vigentes aplicaveis a
poligonal destas Diretrizes Urbanisticas;

12.2. Aéreadapoligonal de estudo deste ETU pode serajustada em 20% (vinte por cento) em relacdo
ao poligono original, quando da elaboracdo do projeto de regularizacdo fundiaria urbana, visando
garantir a melhor qualificagdo do projeto e a observancia das restricdes socioambientais da area,
conforme o Art. 29 da Lei Complementar N° 986, de 30 de junho de 2021, que altera 0 PDOT;

12.3. O projeto urbanistico de regularizagdo deve:

12.3.1. Atender a diretrizes de enderecamento definidas pela Unidade de Tecnologia, Informacao e

Controle (SEDUH/UNTEC) para a regido como um todo, tendo em vista a unidade no tratamento deste
territorio;

12.3.2. Ser submetido a avaliagdo e aprovacdo do érgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano
do Distrito Federal a fim de apreciacdo do atendimento a este ET U;

12.3.3. Ser submetido a apreciacdo do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito
Federal (CONPLAN);

12.4. Os projetos de infraestrutura devem ser submetidos a avaliagdo e a aprovacdo dos érgdos
setoriais e 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, caso haja conflito

com quaisquer das disposicdes deste ETU;

12.5. Os casos omissos devem ser analisados pelo 6rgdo gestor do desenvolvimento territorial e
urbano do Distrito Federal, com base nas disposicdes do PDOT e de estudos constantes na Parte Técnica

02/2021 que embasa este ETU.



Anexo | - Mapa de Localizagdo da Poligonal do ETU 02/2021
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Anexo Il. Mapa de Zoneamento das Diretrizes de Uso e Ocupacéo do Solo do ETU 02/2021
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Anexo lll. Pardmetros Urbanisticos para a ocupacéo urbana da Regido do Morro da Cruz Il

Coeficiente de
Aproveitamento Coeficiente de | Altura Taxa de
Zona Uso Basico Aproveitament | Maxima | Permeabilidad
0 Maximo (m) e Minima (%)
R<150m2 | R>150m?2
RO 1 0,8* 1*
- 9,50 10%
RO 2 0,8* 1*
CSIIR
1
1 - 15,50 20%
CSIIR
2
A
Csi1
1 - 15,50 20%
Csll 2
INST 1 - 12,00 20%
H\IIE?,T Parametros constantes no Art. 11 da LUOS.




RO 1 0,8* 1 - 950 ]

CslllR 2 - 15,50 10%
B

INST 1 - 12,00 20%

“\égr Parametros constantes no Art. 11 da LUOS.

Atividade 91-R, Classe 91.03-1, Subclasse 9103-1/00 - Atividades de
jardins botanicos, zoologicos, parques nacionais, reservas ecolégicas e
C INST areas de protecdo ambiental, indicada no Anexo | - Tabela de Usos e
Atividades da LUOS.

Disposicdes constantes no Art. 75 da LUOS.

(*) Observagdes:
1. Para Zona A: Lotes Residenciais R<150m? usaro Coeficiente Basico= 1,0; e para lotes R>150m? usar o
Coeficiente Basico = 0,8;

2. A Zona B deve ser objeto de regularizagdo fundiaria considerando apenas a ocupacdo urbana existente até a
emissdo deste ETU, estando novos parcelamentos condicionados ao licenciamento ambiental;

3. Para Zona B: A UOS CSIIR 1 devera seradmitida apenas para lotes com acesso voltado para as Vias de
Atividades e Vias de Circulagdo;

4. O projeto urbanistico de regularizagdo (Zonas A e B) podera adotar alturas diferentes considerando a situacéo
fatica da ocupacao;

5. Estudos e condicionantes ambientais podem determinar alteracGes nas taxas de permeabilidade previstas.



Anexo IV. Mapa de Diretrizes de Sistema Viério e de Circulacdo do ETU 02/2021
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Anexo V. Mapa das Porc6es Territoriais de Densidade do ETU 02/2021
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Anexo VI. Tabela de Balango de Densidade do ETU 02/2021

Densidade Populacio Populacéo
Zona | Area (ha) Populacional Min?ma%hab) Maxima
(hab/ha) (hab)

Zona | 51675 M édia: 50 a 150 10.837 32.512

Zona | 515 96 Baixa: 15 a 50 3.183 10.613

Zona 43,05 AREA NAO DEVE SER PARCELADA/OCUPADA.

Populacdo Total: 14.020 43.125

Anexo VII. Mapa de areas livres potenciais do Morro da Cruz Il do ETU 02/2021 (PDOT)
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