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ATA DA 2* REUNIAO DE MEDIACAO: CONDOMINIOS DO GRANDE
COLORADO E URBANIZADORA PARANOAZINHO
As nove horas do sexto dia do més de novembro do ano de dois mil e quinze, no Edificio
Sede da Segeth, no Setor Comercial Sul Quadra 06, bloco A Lotes 13/14 Asa Sul, 2* andar, na
sala de reunides, na Regidio Administrativa de Brasilia, Brasilia-DF. foi realizada a 2* Reunido
de Mediagio: Condominios do Grande Colorado e Urbanizadora Paranoazinho. A lista de
presenga encontra-se anexa ao final desta Ata. Compuseram a Mesa: Senhor Tiago Teixeira
de Andrade. Secretario de Estado de Gestdo do Territorio e Habitacdo do Distrito Federal —
Segeth, Senhor Luiz Otavio Alves Rodrigues. Secretario Adjunto da Segeth, Senhor Divino
Oliveira Sales, Administrador Regional de Sobradinho, Senhora Tereza Lodder.
Coordenadora de Urbanismo da CAP. O Secretario de Estado senhor Thiago Teixeira de
Andrade abriu os trabalhos se desculpando pelo atraso, que ocorreu ¢m fungio da visita do
Vice-Governador a Segeth. Informou que as copias dos processos solicitadas pela Senhora
Maria Olimpia da Costa estao sendo disponibilizadas de forma digital, apos acordo das partes.
Em seguida, passou a aprovacdo da Ata da 1° Reunido de Mediagdo: Condominios Grande
Colorado e Urbanizadora Paranoazinho. que foi aprovada por unanimidade sem adendos. O
Senhor Ricardo Birmann informou que protocolizou com todos os sindicos as copias
digitalizadas dos processos, conforme acordado na ultima reunidio. O Senhor Thiago Teixeira
de Andrade explanou que foi enviado por e-mail a todos a apresentago feita no Conplan, do
passo a passo de uma regularizagdo, de uma aprovagdo do projeto urbanistico de
regularizagdo e todo a cadeia de acontecimentos ¢ de demandas a respeito de processos.
Registrou que a deliberagdo da reunido anterior foi de abrir a Segunda Reunido com a
apresentagdo oral da Senhora Tereza Lodder sobre o material recebido. bem como sobre o
Termo de Compromisso, pe¢a final da tecnologia que vem sendo implantada dentro das
regularizagdes em areas publicas da Terracap. Alguns presentes argumentaram que nao
receberam a apresentagdo via e-mail, conforme aventado. Por ser pequena e simples. passou-
se a apresentacdo detalhada sobre a regularizagdo. Em seguida, o Senhor Thiago Teixeira de
Andrade abriu para esclarecimentos, sugestoes € esclarecimentos. O Senhor Armando Sobral

Rollemberg comentou 0s avangos na questdo, no sentido do processo comegar a tomar um
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rumo mais razoavel no Gltimo ano, com as sucessivas reunides que tém sido feitas. Agradeceu«K&

a exposicdo feita pela 87rv'd0ra Tereza Lodder explicitando o processo, mas observou que
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construgdo estabelecida carece de um defeito fundamental no seu alicerce ao ndo indicar
quem ¢€ proprietario da area. Informando que essa ¢ uma questdo que estd judicializada em
grande parte, sendo muitos os que estdo em processo de usucapido. Enfatizou que para haver
mediagio ¢é necessario que a Segeth reconhega que eles sdo os proprietarios e, por
conseguinte, tenham direito a sentar-se a cabeceira da mesa e ndo somente a Empresa UPSA,
que segundo ele seria proprietaria de apenas uma parte da area. Mencionou a Lei que esta
sendo discutida no Supremo Tribunal Federal. Questionou sobre a competéncia de embargos
que estariam acontecendo no setor e sobre a construgdo da Avenida Sdo Francisco. O
Secretario de Estado senhor Thiago Teixeira de Andrade argumentou que essa questdo estaria
superada, uma vez que a Segeth ndo faz o reconhecimento da propriedade de ninguém. por
fugir a sua atribuigdo e capacidade, bem como do GDF. Ponderou que isso nio seria da esfera
da mediacdo, por fugir a competéncia dos atores que estdo a mesa e da Secretaria. Destacou
que todos estdo reconhecidos como atores sociais respeitados e por isso estariam participando
das reunides. Informou ser condi¢do sine qua non para resolver qualquer processo de
parcelamento de regularizacdo ou de novos parcelamentos a condi¢do dominial, que ¢ do
Estado ou do privado e que o questionamento do usucapido ndo entraria na mediagdo. Que o
objetivo da mediagdo ¢ o processo de regularizagdo. Explanou sobre a Lei mencionada
explicando que o TIDFT garantiu a sua constitucionalidade, mas que ela chegou ao Supremo
com interesse nacional, onde estaria sendo debatida. destacando que as disposi¢des da lei ndo
se aplicam aos projetos urbanisticos dos parcelamentos ja consolidados no Distrito Federal,
regularizados ou em processo de regularizagdo. Que o tema de construgdo da Avenida Sdo
Francisco foge a mediagdo, esclarecendo que as concessionarias sdo empresas publicas
autonomas regidas por regulamentos federais, que tém o seu grau de autonomia em relagdo a
implantagdo dos servigos publicos. Registrou que embargo ¢ competéncia da Agefis. O
Senhor Armando Sobral Rollemberg insistiu na necessidade de. diante da realidade de 30
anos, que abrange varias areas do Distrito Federal, revisar a Lei naquilo que eventualmente
seja impeditivo de se tratar de forma coerente. razodvel o problema hoje existente ¢ que esta
posto a mesa, aproveitando a disposicdo de Deputados representantes da Camara Distrital. O
Secretario Thiago Teixeira de Andrade registrou que fazer essa discussdo foi um

compromisso da reunido passada. s6 que de forma paralela e ndo na mediagdo. O Senhor
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Armando Sobral Rollemberg informou que uma parte da Empresa UPSA esta registrada nas
[lhas Cayman e seria pertencente a um offshore. Explicou que ndo sabe se isso consta do
processo e que os documentos chegaram as suas maos por um advogado do Jardim América.
Questionou a participagdo intensa da Empresa USPA no ambito de varios Governos
anteriores. Informou que os Conddminos do Grande Paranoazinho vdo se organizar para o
embate com o objetivo de revisar os acordos draconianos que estdo sendo feitos e para que
haja uma maior transparéncia do processo € se necessario for irdo até o STF. A Senhora Maria
Olimpia da Costa colocou sua dificuldade em tratar de questdes juridicas e ficar ouvindo
aquilo que dentro de um conceito juridico ndo lhe parece o mais correto, como as explicagdes
que foram dadas durante a apresentagao. Colocou que entende que o proprio conceito de
regularizagdo faz parte da mediagio. Registrou alguns principios que deveriam ser seguidos: o
esclarecimento dos interesses de cada grupo representado no processo, bem como suas
posigdes na discussdo. A troca de informagcdes ¢ os esclarecimentos dos elementos de fato e
os técnicos envolvidos no diagnostico do problema da regularizagdo. Que precisam de tempo
para a analise dos processos. Criticou a situagdo de analises de todas as opgoes, tudo aquilo
que ¢ necessario para regularizagdo ¢ alguns pontos ndo terem como palco de discussdo a
mediacdo. Argumentou que a questdo de usucapido ¢ um ponto que deve ser objeto da
mediacdo por fazer parte do conceito da regularizagdo fundiaria. Que o reconhecimento da

participagdo popular no processo ¢ muito recente e que passard agora pela leitura dos

processos e dentro do que entendem que pode ser objeto ou ndo de alguma relagdo juridica. (}Q/

Que a infraestrutura faz parte da questdo de discussio dentro do ambito da questdo urbanistica
e, portanto, ¢ objeto da mediagdo. Finalizou. destacando ser dificil tratar de assunto juridico
dentro de um ambito ndo juridico. Solicitou um prazo razoavel para andlise dos processos.
acompanhado de um tempo para que possam passar para 0 morador o que aconteceu para que
cles possam ter um conhecimento mais acurado da situagdo. Ainda, aventou que se estdo
falando num conceito de regularizagdo fundidria na forma do Art. 46 da Lei 11.977, que
passem na discussdo na mediagdo em todos os pontos, uma vez que tém discussoes que
querem tratar, ndo sé com o Governo, mas também com a Empresa USPA. Pontos do Art. 46:
questdo urbanistica. questdes da infraestrutura, & parte ambiental., a parte fundiaria, ao que se

aplica a nova Lei ¢ uma lscussﬁurldlca sobre o conceito da regularlzag;ao Seguiu-se um
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90 debate sobre se a mediacio seria ou ndo o local para discussdes juridicas. uma vez que a
91 mediagdo foi proposta em ambito social. Esclarecido que a solicitagdo da Senhora Maria
92  Olimpia da Costa seria que houvesse uma voz oficialmente juridica da Secretaria na
93  mediagdo, o pleito foi aceito. O Secretario Thiago Teixeira de Andrade questionou sobre o
94  reconhecimento social dos conddminos sobre a mediagdo, uma vez que foram levantadas uma
95  série de questdes sobre o forum ser qualificado ou ndo e se a discussdo sé pode ser resolvida
96  apos a questio da Resolugdo Fundidria que esta em juizo. Perguntou claramente se todos
97 estio de acordo com a continuagio da mediagdo porque ela tem critérios. principios e
98  pressupostos acordados na primeira reunido. O Senhor Carlos Henrique D. Cardoso colocou
99  que ha necessidade de retornar ao passado nas discussdes para que 0S meEsSmos €rros nao
100  sejam cometidos. Que ndo estdo na mediagdo para aceitar o que estd feito. Que ¢ preciso
101  conciliar discussdo técnica, a questdo politica. a questdo social e a questdo juridica.
102 Questionou se a Avenida Sdo Francisco ndo estaria em discussdo. O Senhor Thiago Teixeira
103  de Andrade esclareceu que na mediagdo ndo estaria em discussdo a Avenida em si, mas que as
104  infraestruturas estdo em discussdo e estdo no processo. Lembrou que a Senhora Tereza
105  Lodder apresentaria dois documentos. sendo o segundo sobre o Termo de Compromisso. que
106  fala basicamente de questdes ambientais e questdes de infraestrutura. O Senhor Carlos
107  Henrique D. Cardoso reforgou que ¢ importante que questdes que envolvem a Avenida Sao
108  Francisco. a nivel de projeto. acontega na mediagdo porque querem conhecer o que sera feito.
109  bem como opinar. Solicitou um espago para que possam apresentar o seu ponto de vista. Que
110  entende que se o forum for nessa diregdo de rever tudo que foi feito ele deve continuar, mas
111 se for para discutir tecnicamente o que ja estd pronto, ndo. O Senhor Thiago Teixeira de
112 Andrade ponderou que o principio da mediagdo acordado foi que fariam uma exposi¢ao do
113 atual estado de processos das regularizagdes. Esclareceu que essa tecnologia foi construida
114  diversas maos no Brasil inteiro e encontra-se pronta e ndo estd em discussdo porque estd
115  solidificado e consolidado nos entendimentos juridicos do Estado e fora do Estado. Disse que
116 0 espago para apresentagdes esta aberto a todos para que coloquem seus posicionamentos.
117  mas reforgou que ndo adiantara virem a mediagdo querendo romper um rito que hoje esta >
118  consolidado. Que a questio ¢ terem pilares e bases para algar voo, sendo um deles o

119  reconhecimento da legitimidadesdos atores presentes na mediagdo. Que a questdo colocada
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ndo ¢ resolverem problemas do passado e sim apontar os caminhos para o futuro e que todos
concordem com o principio fundamental, que ¢ chegar a termos efetivos na regularizagdo. Por

fim. reforgou que esse forum ndo ¢ qualificado para tentar reconfigurar todo a arcabougo

juridico. administrativo e burocratico em torno da regularizagdo. O Senhor Armando Sobral

Rollemberg retrucou que o modelo fixado e consolidado ndo teve a participagdo dos
moradores, 0 que consideram um problema. O Senhor Thiago Teixeira de Andrade esclareceu
que o modelo ndo foi consolidado de forma simples e sim em leis federais, locais,
entendimentos e arrazoados do Ministério Publico. do J udiciario e do PGDF. E que avocar a
ndlo participagdo popular e social nesse procedimento foge a competéncia do forum. O Senhor
Armando Sobral Rollemberg argumentou que 0 modelo consolidado pode ser melhorado e
sofrer alteracdes em fungdo da necessidade da sociedade. Alertado que isso nao poderia
ocorrer neste forum, ele ponderou que poderiam levantar questdes para serem alteradas ¢
levadas para as outras esferas que podem modificar o modelo. O Senhor Thiago Teixeira de
Andrade registrou que a identificacdo de alteracdes ndo tem problema e que podem terminar o
acordo com recomendagdes, mas que hoje se 0 objetivo de todos ¢ a regularizagao ja tem um
rito vigente e terdo que obedecé-lo. Caso contrario, ndo poderdo seguir com a mediagao.
Colocou que, conforme foi pedido, argumentos juridicos serdo debatidos entre juristas. O
Senhor Divino de Oliveira Sales propds estabelecerem uma regra de continuidade. s¢ essa
fosse a vontade da maioria da mediagdo, apontando de que forma os assuntos seriam
conduzidos. pois se ndo separassem 0S pargalos a mediagdo ndo seria possivel. O Senhor
Ricardo Birmann colocou que numa mediagdo ¢ necessario reconhecerem que existem
divergéncias, mas que o objetivo ¢ a superagdo destas divergéncias. Que as discussoes se
perdem quando ficam voltando em assuntos que ndo tem nada a ver com a pauta de uma
reunido de mediacdo. Que € preciso respeitar a opinido e decisdes dos moradores dos
condominios. O Senhor Carlos Henrique D. Cardoso coloca que as pessoas que querem fazer
o acordo sdo livres para o fazé-lo, mas 0 que nao pode ¢ quererem impor o entendimento dos
que querem aos que nao querem. O Senhor Ricardo Birmann esclareceu que as questoes a

respeito da UPSA estdo a disposi¢do e que dao abertura e transparéncia total aos moradores.

Que a estrutura societaria da UPSA ¢ regida pela Junta Comercial de Brasilia e que ndo sdo,

N

um offshore. A Senhora 71&1 Ribas Feltrin questionou sobre a der bada de casas ¢
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retirada de metros da frente das casas do Condominio Colorado Ville. O Senhor Ricardo

Birmann informou que tém interesse em sentar numa mesa de reunido com os condéminos do

Colorado Ville, abrir o projeto e discutir quais sdo as interferéncias em cada casa ¢ tentar

achar uma solu¢fo que atenda a todos. A Senhora Maristela Ribas Feltrin informou que quer

um posicionamento do Estado com relagdo a questdo. O Senhor Thiago Teixeira de Andrade

ponderou que o posicionamento do Estado estd nos autos e que isso € outra questdo.

Esclareceu que a questdo solicitada refere-se a processo e procedimentos. Explicou que a

diretriz urbanistica d4 uma série de pardmetros, entre eles o direito basico a mobilidade com

diretrizes vidrias. Explicou que a questdo do Condominio Colorado Ville teve um debate

especifico no Conplan, do qual ndo se recordava no momento, mas que encontrava-se publico

no site da Secretaria. A Senhora Maristela Ribas Feltrin pediu a Segeth que no momento que

for tratar de questdes do Condominio Colorado Ville chamem os moradores para participar. O

Senhor Ricardo Birmann garantiu que a UPSA ndo esta avangando em nenhum assunto no

Condominio Colorado Ville porque querem sentar com os moradores para discutir e tentarem

chegar em uma solugdo que podera ser apresentada para a Segeth continuar a tramitag¢do. O

Senhor Thiago Teixeira de Andrade informou que o pacto da mediagio ¢ justamente que

enquanto o Férum ndo esgotar as coisas. ndo se avance em outras questdes. O Senhor Harley

G. Amaral colocou que entende que a totalidade dos moradores quer regularizar e que a forma

como essa regularizagdo vai ocorrer ¢ que se discute. Que concorda que chegaram ha um

certo impasse e que precisam de tempo para digerir todas as questdes, propondo trés meses. O

Senhor Antdnio Farias argumentou que quando se trata de reunido de terra tem que haver a

presenc¢a do Governo. O Senhor Thiago Teixeira de Andrade informou que o forum em que o

Estado pode, eventualmente, entrar em negociagido comercial entre privados ¢ na mediagao.

Ponderou que a questdo juridica levantada pela Dra. Maria Olimpia foi esclarecida. que seria

necessaria a presen¢a da pessoa habilitada juridicamente para discussdo. Informou que em

outro momento vido trazer o Chefe do Juridico para debater especificamente algumas

questdes. Seguiu voltando a pertinéncia ou ndo sobre a legitimidade ou ndo do forum

continuar existindo e analise da proposta de estabelecimento de temas para cada reunido. A

Senhora Flavia A. Rauir colocou que devem estender aos demais condominios e que concorda

com a medlaqao desde que tomem conhecimento do projeto de regularizagdo para terem uma
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180  explanagdo coerente. O Senhor Renato Cardoso concordou em primeiramente tomar
181  conhecimento de todo o processo para depois continuar o tramite das reunides. O Senhor
182  Armando Sobral Rollemberg concorda com a continuagio da mediagdo com 0
183  estabelecimento de um prazo maior para conhecimento dos processos. O Senhor Inacio
184  Machado de Azevedo concorda com a continuidade das reunides com um prazo para analise
185  dos processos. O Senhor Jodo Cardoso concorda em continuarem O Processo depois que
186  conhecerem todo o procedimento. O Senhor Ricardo Birmann sugeriu que os sindicos tomem
187  as garantias e providéncias necessarias para que, ao continuar o processo de mediacdo. que a
188  comunidade que eles representem estejam devidamente informadas e que as opinides trazidas
189  sejam opinides da maioria da comunidade. Destacou que sdo sempre a favor da mediagdo e
190 que nesse sentido serdo a favor da mediacdo com essas interlocugoes. O Senhor Carlos
191  Henrique D. Cardoso concorda com a continuidade da mediagdio. O Senhor Alexandre Batista
192  Lippi informou estd de acordo em continuar com as negociagdes apos vista dos processos. A
193  Senhora Maria Olimpia da Costa comentou que ira fazer um adendo a lista de processos
194  solicitados. Colocou que concorda com a continuacdo da mediagdo, bem como 0 Senhor
195 Harley G. Amaral. O Senhor Thiago Teixeira de Andrade informou ser unanimidade a
196  continuidade da mediagdo e que ha duas condiges; o prazo mais dilatado para ocorréncia da
197  proxima reunido e o pleito da Urbanizadora Paranoazinho para que os sindicos tragam
198  anuéncia de assembleia a partir do conhecimento dos projetos sobre a continuidade da
199  mediacdo. O Senhor Armando Sobral Rollemberg questiona sobre uma Empresa Chamada
200 Cidade Sdo Paulo Empreendimentos Imobiliarios Ltda. com CNPJ 09.024.700/0001-90, se
501  seria ou ndo acionista da USPA. O Senhor Ricardo Birmann informou o CNPJ da UPSA para
202  registro em ata: 09.615.218.001-25/BR. Informou que a Empresa Cidade de Sao Paulo
203  Empreendimentos Ltda ¢ uma empresa que cra 0 veiculo de um investidor estrangeiro que
204  saiu da sociedade e que precisaria verificar s¢ a empresa ainda tinha cotas da UPSA. Destacou
205  que acionistas estrangeiras nao existem mais na UPSA. E que se a Empresa Cidade S@o Paulo
206  estiver na sociedade ela estd uma empresa regida pelas leis do Brasil. O Senhor Thiago
207  Teixeira de Andrade passou a definigéo da data da proxima reunido de mediagao: a principio.
208  para a semana entre 22 a 26 de fevereiro de 2016. Com a anuéncia dos sindicos trazerem o

209  posicionamento formal das assembleias de continuagio da mediagdo. O Senhor Ricardo
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Birmann informou que a Empresa Cidade de Sdao Paulo Empreendimentos Imobilidrios
realmente configura no quadro de acionistas da UPSA, com uma mudanga de razdo social.
entretanto, os acionistas iniciais sairam e optaram por vender a sociedade, ao invés de vender
simplesmente as agdes da UPSA. E que a UPSA ¢ uma empresa regida pela Lei das
Sociedades Andnimas. Se colocou a disposicdo para esclarecimentos. O Senhor Thiago
Teixeira de Andrade pediu que as partes tragam os temas para as reunides tematicas.
Adiantou que em fevereiro iniciardo com a apresentagdo do que ¢ um Termo de Compromisso
e o que contém o Termo de Compromisso j& assinado pela Urbanizadora Paranoazinho S/A
nesse processo. Sem mais manifestagdes, os trabalhos da 2° Reunido de Mediagdo:
Representantes do Condominios Grande Colorado e Urbanizadora Paranoazinho foram

encerrados.

THIAGO IXEIRA DE ANDRADE
Searetario de Estado

LUIZ OTAVIO ALVES RODRIGUES
10t Adjunto

IVINOSALE TEREZA LODDER
Administr Regional de Sobradinho Coordenadora de Urbanismo da Central de
Aprovacdo de Projetos —- COURB/CAP

e
RI ARDb BIRMANN FLAVIA A. RAMOS

UPSA Advogada
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ALEXANDRE LIPPI MARIA OLI IPIA DA COSTA
ond. Vivendas Campestre Advogada — Condominios Grande Colorado
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