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ATA DA REUNIAO DE MEDIACAO COM OS REPRESENTANTES DOS
CONDOMINIOS GRANDE COLORADO E URBANIZADORA PARANOAZINHO

As dez horas do segundo dia do més de outubro do ano de dois mil e quinze, no Edificio Sede

da Segeth. no Setor Comercial Sul Quadra 06, bloco A Lotes 13/14 Asa Sul. 2 andar, na sala

de reunides, na Regido Administrativa de Brasilia, Brasilia-DF, foi realizada a Reunido de
Mediagio: Condominios Grande Colorado e Urbanizadora Paranoazinho. A lista de presenga
encontra-se anexa ao final desta Ata. Compuseram a Mesa: Senhor Tiago Teixeira de
Andrade, Secretario de Estado de Gestdo do Territorio e Habitagdo do Distrito Federal —
Segeth. Senhor Luiz Otavio Alves Rodrigues. Secretdrio Adjunto de Estado de Gestao do
Territorio e Habitagdo do Distrito Federal — Segeth, Senhor Divino Sales, Administrador
Regional de Sobradinho. Senhor Procurador, Fernando Longo, Chefe da Assessoria Juridico-
Legislativa — AJL. Senhora Tereza Lodder, Coordenadora de Urbanismo da Central de
Aprovagio de Projetos — COURB/CAP. O Senhor Thiago Teixeira de Andrade cumprimentou

os presentes ¢ deu por aberto os trabalhos informando que inaugurou esse ano, juntamente
com o Senhor Luiz Otavio. uma metodologia de mediagdo que segue alguns principios: 1.
Respeito a instancia de Estado; ii. Debate cordial. com as devidas inscri¢des: iii. Respeito ao
tempo e ao contraditorio: iv. Conflito muito objetivo. Ressaltou que a posi¢do da comunidade

¢ muito clara, que é a favor da regularizagdo ¢ esse € o primeiro pressuposto. Acredita que /| #
com a mediagiio consiga efetivar, efetuar a regularizagio daquele setor e daquela comunidade.

que possui particularidades envolvendo inclusive a Unido. Que o Estado. nesse caso, esta para
esclarecer as duvidas, regrar o processo, e chegar a um consenso em termos das propostas.
Esclareceu. também, que houve questionamentos ndo formalizados e que esse era 0 momento

e dentre eles o rito de regularizagdo. Dessa forma, ressaltou que foram quase 20 anos a
discussio sobre o rito, e que essa tecnologia ndo foi feita no Distrito Federal, ¢ uma questao O
nacional, amparada pelo estatuto da Cidade e que, hoje. o processo encontra-se mais maduro. &Q‘
atribuicdo dada pelo Governador, presidente do Conplan, a essa Secretaria para atuar,
principalmente frente ao Colegiado, com prioridade na area de regularizagdo. Que muitos
condominios ja passaram pelo Conplan, a exemplo do Condominio Ville de Montagne. bem '\.‘\k

como seis condominios ora representados. Que as reunides do Conplan sdo gravadas e os

A

4dudios disponiveis na integralidade no site da segeth. Que a ultima aprovagio se deu em

Vicente P1res Gleba 3 e que so vieram ao Conplan 0s proc,essos as vias da aprovacdo com l
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seguranga. A palavra foi franqueada aos inscritos. A Senhora Maria Olimpia, Advogada,
iniciou solicitando acesso aos moradores com relagdo ao processo de regularizagdo, que
entende que somente a partir do conhecimento do processo ¢ que poderiam conversar a
respeito de qualquer assunto que diga respeito a regulariza¢io. Ressaltou que existem alguns
aspectos que dizem respeito a regularizagdo que ndo passam pela Urbanizadora Paranoazinho
e que precisam ser discutidas com o Governo. que ¢ quem deve abrir a oportunidade de
discussio. Destacou. ainda, a necessidade de participagdo do morador no processo, 0 que
segundo ela, ndo estaria acontecendo. o que prejudicaria a conversa com a Urbanizadora,
principalmente com relag¢do a fazer ou ndo o acordo. Ponderou que este deveria ser o primeiro
aspecto a ser debatido, deixando como proposta inicial; cumprir o primeiro Mandamento
Constitucional. que ¢ do devido processo legal. para que tenham direito ao contraditério e a
ampla defesa. O Senhor Thiago Teixeira de Andrade ressaltou que ndo esta negado o acesso
40§ Processos e aos autos. mas que nesse momento enfrentam dificuldade de fornecer as
copias, dado ao volume e por serem projetos de pranchas de desenhos grandes em trinta
processos com cerca de 10 volumes cada um. Sugeriu destacar um servidor, juntamente com
um representante da comunidade. para que sejam extraidas cOpias externamente, uma vez que
ndo teriam condi¢des de fazé-lo internamente. Registrou que o acesso aos autos do processo
foi dado. inclusive. verbalmente e que foi facultado uma sala com livre acesso aos processos
durante o tempo que fosse necessario para consulta. A Senhora Maria Olimpia ponderou que
ndo teve acesso a essas informagdes, quando entrou em contato com a Secretaria. O Senhor
Thiago Teixeira de Andrade colocou que a informagdo que o acesso ao processo estaria
franqueado, foi feito em Audiéncia Puablica, para todos os interessados, ¢ ndo somente para os
representantes legais e questionou quais seriam os aspectos que ndo passam pelo conflito
entre a Comunidade e a Urbanizadora Paranoazinho e que seria uma discussdo somente entre
o GDF e Moradores. A Senhora Maria Olimpia explicitou que precisam olhar o projeto e ver
se ele se adequa em tudo aquilo que o morador entende como correto dentro da divisdo do
parcelamento e seguir com a discussdo a respeito da situagdo dos muros e das guaritas ¢ aos
Condominios. Colocou que ndo esperam uma resposta de ponto de vista e de que somente

aquela saida seria possivel. mas que haja uma discussdo do que ¢ mais interessante. O Senhor
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59  Thiago Teixeira de Andrade argumentou ndo ser uma questdo de ponto de vista e sim de
60 entendimento ratificado por diversas insténcias, pareceres e procedimentos. A Senhora Maria
61  Olimpia esclareceu que mencionou ponto de vista juridico, onde pode haver divergéncias. O
62  Senhor Thiago Teixeira de Andrade registrou que ha entendimentos ratificados em Corte
63  Superiores sobre esse entendimento. A Senhora Maria Olimpia argumentou que a proposta €
64 discutirem com relacdo a isso também, uma vez que também tém o seu ponto de vista
65 juridico. O Senhor Thiago Teixeira de Andrade explicou que este era o momento para
66  fazerem essa discussio: se seria possivel um Condominio fechado ou ndo. A Senhora Maria
67  Olimpia analisou que a fala do Secretdrio deixou a entender que a questio ja estaria pronta. O
68  Senhor Fernando Longo ponderou que o Distrito Federal ji tem o posicionamento de acordo
69 com a da Legislagdo Federal, de que ¢ possivel o loteamento ¢ que se ha um entendimento
70  contrario da parte, devem formular um requerimento que sera examinado pelo juridico da
71 Secretaria. Seguiu-se com o debate sobre a viabilidade ou nao de discussdo das duas teses
72 existentes na Audiéncia Publica, pois esse era um dos processos de mediagdo. O Senhor
73 Carlos Henrique argumentou que ja tém conhecimento das questdes com relacdo a parte
74  normativa da regularizagio e que entende esse ndo ser o forum de discussdo. O Senhor
75 Armando Rollemberg demonstrou sua indignagdo com o imbroglio criado com a entrada da
76 Urbanizadora Paranoazinho no processo que vinha sendo discutido entre os moradores e
77  varios Governos. Situacdo que veio sendo ratificada pelos Governos posteriores. Demonstrou
78 sua suspeicdo ao fato do Decreto que formatou toda essa interlocugdo, ter se dado ao apagar

79 das luzes do Governo Agnelo, que continuou a ser respaldado pelo Governo Rollemberg.

80  Registrou que 4 Advogada atua em nome de mais de 2000 Conddminos. Elogiou o fato de
81 estarem sendo chamados a discussdo pela primeira vez, questionando quem teria mais
82 legitimidade para discutir a questdo. Registrou que estdo com agdes de usucapido ¢ vao até o
83  Supremo Tribunal Federal. se necessario, para garantia de seus direitos. Reconheceu que a
84  Urbanizadora tem seu papel nas dreas desocupadas, mas no que ja estava consolidado ndo.
85  Colocou ainda que a questdo da legislagdo sobre Condominios ¢ um problema do Pais inteiro
86 e ndo somente da regidio em questdo. Finalizou dizendo que esse ¢ um jogo de ganha-ganha. \,\l

87 onde todos devem sair ganhando e /BF vai ter que ter uma mediagdo equilibrada, ndo
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podendo se desbancar para um lado em detrimento do outro. O Senhor Thiago Teixeira de
Andrade esclareceu que Decreto de Aprovagdo de Projetos Urbanisticos ¢ uma finalizagao de
um rito linear. Seguiu-se a discussdo e esclarecimentos sobre a legislagdo atual dos
Condominios e sobre o entendimento do Distrito Federal sobre o tema. A Senhora Tereza
Lodder propds marcarem uma reunido da area técnica com os interessados para demonstragao
de todas as condicionantes que tém que ser seguidas quando da aprovacdo de um processo de
regularizacdo. O Senhor Thiago Teixeira de Andrade propds finalizarem com a parte de
mediagio e em seguida fazer a apresentagdo. Seguiu os esclarecimentos sobre o
funcionamento da legislagdo atual. A Senhora Maria Olimpia colocou que também querem
fazer uma reunido para falar dos aspectos juridicos que entendem que podem ser aplicaveis. O
Senhor Fernando Longo se colocou a disposigdo para discussdo dos aspectos juridicos. O
Senhor Ricardo Birmann destacou que ficou evidente, em reunides até o momento, que ha
duas grandes questdes que estdo dificultando qualquer conversa, que sdo interesses legitimos
dos moradores: primeiro ¢ a questdo de acesso aos processos por parte dos moradores € o
conhecimento da legislagdo. Esclareceu sobre a atua¢do da Urbanizadora no processo. O
Senhor Thiago de Andrade sintetizou os encaminhamentos. Foi mediado que a Urbanizadora
digitalize o processo. a parte fundiaria e de aquisi¢do, e disponibilize, em principio, por CD
aos sindicos e posteriormente via site da Urbanizadora. Sugeriu fazerem uma reunido no
ambito juridico com os estudos necessarios em pontos especificos e cria¢do de uma proposta a
ser levada ao GDF. Destacou que a Urbanizadora ndo pode esperar que a questdo da
legislagdo seja resolvida no Judiciario para prosseguirem com seus trabalhos. Frisou a
importdncia que os sindicos tenham a responsabilidade de deixar claro aos moradores que
essa dificuldade em relagdo aos muros ndo ¢ uma questdo da UPSA e sim da legislagdo em
vigor, e que a UPSA esté a disposi¢do para contribuir para solucionar o problema dentro do
devido rito legal. O Senhor Fernando Longo registrou. para ndo criar uma expectativa de que
o caminho ¢ facil. que a davida juridica que paira sobre o condominio urbanistico ¢ o
loteamento fechado ¢ uma questdo de sobre quem ¢ a competéncia para legislar; se DF ou da
Unido. sendo a nova Lei de Parcelamento do Solo um problema. O Senhor Thiago Teixeira de

Andrade colocou que os equipamentos de um /)teamcnm publico sdo publicos e doados ao
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Estado. devendo se manter como tal. O Senhor Carlos Henrique ressaltou que entendem que
essas areas podem ser transformadas em lotes privados dentro do projeto, desde que as outras
demais necessidades de areas sejam atendidas. Foi esclarecido que nesses moldes ¢ aceitavel
pela Lei. Passou-se a colocagdo de pontos especificos de Condominios e o Senhor Thiago
Teixeira de Andrade sugeriu que a partir desse momento fosse estabelecido o tempo que 0s
moradores precisariam para tirar as copias para disponibiliza¢do do Servidor. marcando um
cronograma para isso, colocando o projeto na Mesa ¢ apontando as questdes, inclusive.
fazendo reunides prévias técnicas para trazer a mediagdo. Isso ficaria registrado em memoria
e iria para o processo de aprovagdo. Passou-se a discussao da forma de atuagdo da
Urbanizadora juntos aos moradores de Condominios, que estaria causando problemas de
convivéncia. mais especificamente entre moradores que ja aderiram a proposta da
Urbanizadora e os que ainda ndo aderiram. Detectado que isso nao seria objeto de discussdo
na mediacio. que tem por principio discutir o presente € 0 futuro e ndo o passado, o Senhor
Thiago Teixeira de Andrade ponderou que o que 0s movem a fer seguranga ¢tica, moral e
técnica no que estio fazendo ¢ prioritariamente saber que tem um problema gravissimo
urbanistico na regido. a questio ambiental e porque a regularizagdo ¢ extremamente desejada
pela ampla maioria dos envolvidos. Sintetizou as discussoes, pré-agendado para a primeira
sexta-feira de novembro a proxima reunido, e relembrando as determinagdes exaradas das
discussoes: designar um Servidor para acompanhamento das copias em uma copiadora
privada, 0 comprometimento por parte da Urbanizadora Paranoazinho em disponibilizar,
inicialmente. por meio digital e depois, quando o sife estiver reformulado. a digitalizacao no
proprio site dos processos e a proposta de fazer uma reunido, nesse meio tempo. de
apresentacio do rito de organograma e rito funcional de aprovagdo de regulariza¢do. podendo
ser uma reunido que possa ser aberta a mais interessados € demais membros dos condominios
e da Comunidade. Esta reunido ainda sera convocada em data oportuna. Sobre a discussdo da
parte juridica. o Senhor Thiago Teixeira de Andrade informou que ira fazer uma discussio na
proxima reunido do Conplan para formatar uma espécie de Semindrio simples para uma
discussio técnica embasada sobre o tema, em fungdo da sua complexidade. a ser realizado, se

possivel, em dezembro. O Senhor Ricardo Birmann propds que a Urbanizadora e os
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moradores facam uma discussio nesse meio tempo e protocole para discussdo em formato de
Semindrio. com a mediacdo do Senhor Divino Sales, Administrador de Sobradinho. O Senhor
Thiago Teixeira de Andrade solicitou que a apresentagdo sobre a sistematizacdo da
regulariza¢do seja enviada aos interessados por e-mail. Sem mais manifestagdes, os trabalhos
da Reunido de Mediacdo: Condominios Grande Colorado e Urbanizadora Paranoazinho foram

encerrados.
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