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SVNDEIY O PLANDHIS

Cria o Sistema Nacional de Habitagcdo de
Interesse Social — SNHIS e o Fundo Nacional

11 Soiias
de Habitacao de Interesse Social — FNHIS ﬁﬁé
~ . + Estabelece a elaboragéo do Plano de Habitagao =
[ ] o .
PromUIgagao da Lei Federal n° 11.124/2005 de Interesse Social como condigao para efetivar

o repasse de recursos voltados para
habitacdo social aos entes federados, nos
termos por ela estabelecidos.

« Elaboragao do Plano Distrital de Habitacao de Interesse Social em 2012

* Insere a Pop Rua no diagnostico de

* Revisao do PLANDHIS em 2017 habitac&o social do DF
« Aponta a necessidade estudos
- Acrescenta estratégia territorial especificos para elaboraggo de uma
« Promove a abertura do processo a discuss&o politica publica direcionada
multidisciplinar e interinstitucional através da * Néo foi consolidado como Lel.

Camara Técnica do PLANDHIS e
consultorias voluntarias.
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ATIVIDADES CONCLUIDAS

HABITAGAO
EM AREAS
CENTRAIS
DO.DISTRITO
FEDERAL

28.1119%has-19h30
A EA/DE

Seminario “Habitacao em areas centrais do

DF” com membros da academia, da

administracao publica e da sociedade civil
Oficina de morfologia urbana no Setor
Comercial Sul com todas as Diretorias de

todas as Coordenacdes da SUPLAN

Criacao da ZEIS do Setor Comercial Sul,

prevista na minuta do PPCUB
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PLANDHIS CAMARAS TECNICAS 2018

Foram realizadas 11 reunioes da Camara Técnica de Revisao do PLANDHIS:

* Reunido 1 -21/06/2018 — Estrutura do PLANDHIS

 Reunido 2 -12/07/2018 — Necessidades Habitacionais (caracterizacao da Demanda)
 Reunido 3 -26/07/2018 — Principios, Objetivos e Diretrizes

* Reunido 4 - 16/08/2018 — Instrumentos Urbanisticos

* Reunido 5 -24/08/2018 — Instrumentos Urbanisticos

* Reunido 6 - 13/09/2018 — Instrumentos Tributarios

* Reunido 7 - 04/10/2018 — Instrumentos Processuais

 Reunido 8 —18/10/2018 — Locacao Social — Modelagem das 2 modalidades
 Reuniado 9 -19/10/2018 — Locagao Social — Anteprojetos e Moradia Primeiro
* Reunido 10 — 08/11/2018 — Workshop sobre Assisténcia Técnica

* Reunido 11 — 09/11/2018 — Apresentacao do Decreto do PLANDHIS



CAMARAS TECNICAS 2018 - Reunio 1 — Estrutura do PLANDHIS

. . . . 3. Instrumentos . . . 6. Mecanismos
1. Necessidades ] 2. Principios e . 4. Linhas 5. Estratégias
de Fomento &

- . de Gestado
Habitacionais Obijetivos Programdticas de Provimento ..
HIS Participativa

7.

10. Arranjo :
Monitoramento e

Institucional e o} Finqnciqmenfol
Avaliacdo do e Subsidio
Plano

8. Qualidade
do Provimento
de HIS

companhamentq
Social



CAMARAS TECNICAS 2018 O Reunizo 1 e 2— Necessidades Habitacionais

(caracterizacao da Demanda)

DEFICIT TOTAL

] 407-1426

Sdo Sebastido | 11427 -2445
| 2446 - 3464
I 3465 - 4484
B 4485 - 5503

—— Sistema Viario

JAT/SEGETH)

Fonte: Ipea, 2014



CAMARAS TECNICAS 2018 —+——O Reunido 1 e 2— Necessidades Habitacionais

(caracterizacao da Demanda)

1° Séo Sebastido e Jardim Boténico

2° Céilandia - Setor N-Impar

3° Sobradinho I

4° Taguatinga Norte

5° Taguatinga - Setores J, L e M Norte

6° Samambaia - Q. 200, 400 e 600-Impares
7° Planaltina

8° Santa Maria - Oeste

9° Taguatinga Sul

10° SIA, SCIA e Guard Complemento

11° Céilandia - Setor P Sul

12° Sobradinho |

13° Paranod e Jardim Botdnico

14° Céilandia - S.de Industria e Expansdo do S. Oeste
15° Recanto das Emas - Leste

16° Céilandia - Setor M-Impar

17° Samambaia - Q. 100, 300 e 500-Impares

18° Céilandia - Setor M-Par

19° Samambaia - Q. 100, 300 e 500-Pares
20° Guaral ll

21° Céilandia - Setor N-Par

22° Vicente Pires

0] 1.000 2.000 3.000 4.000 5.000 6.000 7.000

’ B Precariedade  ®m Adensamento Excessivo M Onus Excessivo com Aluguel B Coabitagdo
Areas de ponderacdo com déficit habitacional absoluto acima da média. Fonte: DIHAB, 2018.



CAMARAS TECNICAS 2018 ———O Reunido 1 e 2 — Necessidades Habitacionais

(caracterizagcao da Demanda)

CEILANDIA (SETOR
N-iMPAR/QNN)

E
SAO SEBASTIAO

g

Concentram o maior déficit habitacional do DF —

quase 10% do déficit total.
Componentes do déficit hab. mais incidentes:
Coabitagdo, domicilios com mais de duas familias,
onus excessivo com aluguel - OEA e
adensamento excessivo, mais de 3 pessoas por

dormitério.




CAMARAS TECNICAS 2018 —©O Reunido 1 e 2 — Necessidades Habitacionais

(caracterizacao da Demanda)

ANDA HABITACIONAL DOMICILW e

Sdo Sebastido
SCIA e Estrutural

2

3.

4. Taguatinga Norte

5. Sobradinho I

6. Ceilandia — Setor
M-impar

7. Ceilandia — Setor

de InduUstria e

Oeste
8. Ceiladndia — Setor
DHDO M-par
0- 443
Q. Rural DF I
| 1444 -886 ord

10. TaguaSul
11. Paranod

[ 887-1328

B 1329 - 1771
1772 - 2214 12. Vicente Pires

——— Sistema Vidrio 13. Rural DF Il

fo) Postos de 14. Sobradinho |
Assisténcia Técnica 15. Santa Maria Oeste
o dos postos de.Assisténcia Técnica Sy S [

1 I
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1

1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
: 1
~ 1

: expansao dO Se’ror :
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1




CAMARAS TECNICAS 2018 ———O Reunido 1 e 2 — Necessidades Habitacionais

(caracterizagcao da Demanda)

1. Asa Sul

Taguatinga - Setores J,
L e M Norte

Asa Norte

=

DEMANDA HABITACIONAL DEMOGRAFICA onoe. 131,644

22

3

4. Taguatinga Norte
5. Guarall

6. Sobradinho |
7

8

Lago Sul
. Taguatinga Sul
9. Sobradinho Il

10. Planaltina
11. Ceilandia — Setor P Sul

DHDE 12. Guara |

11093 -2058 13. Viceh’re Pires

[ 12059 -3023 14. Séo Sebastido

[ 3024 - 3989 15. Rural DF I

I 3990 - 4954 16. Nucleo Bandeirante
I 4955 - 5919 17. Gama — Setor Norte,

Sistemna Vidrio Oeste e Expansdo e
Ponte de Terra

18. Lago Norte

S




CAMARAS TECNICAS 2018 —|+——O Reunido 1 e 2 — Necessidades Habitacionais

(caracterizagao da Demanda)
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PLANDHIS CAMARAS TECNICAS 2018 —+—@ Reunido 3 — Estrutura do PLANDHIS

S&o PRINCIPIOS do PLANDHIS:

|. o direito a cidade;

ll. a justica social;

lIl. a funcao social da propriedade urbana;

IVV. a qualidade do provimento de habitagcao de interesse social;

V. a gestao social dos ganhos da producao da cidade;

VI. a oferta de habitagdo como um servico;

Vll.a protecao social da populacao atendida;

Vlll.a integracao da politica publica habitacional com as demais politicas publicas sociais;
IX. a legitimidade social do Plano;

X. a perenidade dos programas habitacionais;

Xl. a gestao participativa.



PLANDHIS CAMARAS TECNICAS 2018 —+—@ Reunido 3 — Estrutura do PLANDHIS

Sao OBJETIVOS CENTRAIS do PLANDHIS:

Combater o déficit habitacional promovendo a insercao de HIS em areas centrais e
vazios urbanos do Distrito Federal, em terrenos e edificios publicos e privados, para
oferta de habitacao para populacao de baixa renda em locais dotados de infraestrutura e
servicos e proximos a centros de emprego, evitando o espraiamento da ocupacao
urbana.

Priorizar o provimento habitacional para a populacao vulneravel de baixa renda.



INSTRUMENTOS

TRIBUTARIOS

ISENCAO DE
IPTU

ISENCAO D
1S

RENEGOCIACAO DE
DIVIDAS FISCAIS

RUMENTOS
MINISTRATIVOS

ISENCAO
DE ITBI




PLANDHIS CAMARAS TECNICAS 2018 ———O Reunizo 4 e 5 — Instrumentos

Urbanisticos

INSTRUMENTOS URBANISTICOS PARA fomentar a
insercdo de Habitacdo de Interesse Social em areas
centrais e vazios urbanos do Distrito Federal em terrenos

e edificios publicos e privados.



CAMARAS TECNICAS 2018 ————O Reunido 4 e 5 — Instrumentos
Urbanisticos
- => ZEIS de Provimento Habitacional: dreas, terrenos e edificios
e de Subutilizacdo em Centralidades 7~ €  subutilizados em centralidades

e de Vazios Urbanos A banco de terras (glebas)

Zoneamento Inclusivo:

i

® edilicio

® urbanistico

Bbnus Construtivo

Obrigacdo de Reabilitar Vinculada a Habitac&do de Interesse Social
Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsoria - PEUC em
edificios ou lotes vazios ou subutilizados

IPTU Progressivo no Tempo

Desapropriacao em titulos da divida publica

Venda Forcada

§4d17 1113

Arrecadacao de Imoéveis Abandonados Urbanos



CAMARAS TECNICAS 2018 O Reunido 4 e 5 — Instrumentos

Urbanisticos
11 Gudines
SUSTENTAVES
ZONEAMENTO INCLUSIVO
7 4 ﬂ
e FElabora¢do de Lei criaondo o : | ;{'lu'%];umgﬁ
instrumento Zoneamento Inclusivo i e
e sua drea de aplicacdo, Al aitne
utilizando um raio de 600m das
estacoes de metrdé e terminais
rodovidrios (LUOS);
e Elaboragdo de Lei de renuncia
fiscal contendo as isencdes
tributdrias a serem aplicadas nos : :
iméveis em que o Zoneamento
Inclusivo for aplicado a fim do

TITULO

PARAMETROS CARTOGRAFICOS

LOCALIZACAO

LEGENDA

repasse de um percentual das | g

- Sistema de Informagdes Tenitoriais e Urbanas | Projegao Universal Transversa De Mercator - UTM
do Distri - SITURB:

. . B INST. Vagos -Plno o Ordenamento Terrtoria Dal”’m:ﬁ;i‘:fg;tfﬁ‘:? 2000 Lot vMapaP Rai
B ! Fuso: 23 L &
unidades produzidas ao programa B g :A otes Vagas Por Ralo
—— METRO 1,25 -
~ 14 B ELABORACAO
de locagdo social. Emeen | ESECEEER—— e L [ =
Sistema Viario [DIHAB/COPLAN/SEGETH |13 de Setembro de 2018 trole




PLANDHIS

CAMARAS TECNICAS 2018 O Reuni&o 6 e 7 — Instrumentos

Tributarios e
Administrativos

INSTRUMENTOS TRIBUTARIOS PARA incentivar e viabilizar economicamente o provimento

de HIS pela iniciativa privada.

IPTU;
Isencao, concessdo ITBI;
Ou renegociacao ISS:

de:

ICMS (Crédito Outorgado);

Dividas Fiscais.

131181

INSTRUMENTOS ADMINISTRATIVOS PARA diminuir o tempo de provimento de HIS.

e=) criagao de conselhos e instancias colegiadas;
=) reestruturagdes administrativas;

e=) melhorias de fluxos e processos.




m CAMARAS TECNICAS 2018

- LINHAS PROGRAMATICAS X ESTRATEGIAS PLANDHIS

ESTRATEGIAS

Combate ao Acesso a servicos e

Provimento Regularizagdo .
Uso Irregular do infraestrutura em

Habitacional Fundidria

Solo dreas centrais

Construcdio de Unidades
. Habitacionais illl g a2l al
<T
=
= Venda de Lotes Urbanizados al zl illl al
=
T
g . by ~
S  Incentivo a Produgdio I“! : a1l
o=
o
= A

ssisténcia Técnica l

= zi] B nll]
—

Servico de Locagdo Social !!ll . o .lll

Reabilitagdo !I!I = ul llll
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PLANDHIS CAMARAS TECNICAS 2018 ————O Reunido 8 e 9 — Servico de

Locacao Social

PRINCIiPIOS

. enfrentamento do paradigma da propriedade privada como unica forma de provimento
habitacional;

. habitagdo como um direito e um servigo, ndo apenas como um bem de consumo;

. perenidade do Servigo, nao se constituindo uma solugcao temporaria ou transitéria;

. o0 aumento da capacidade de poupanca familiar com comprometimento de renda familiar
mensal maximo de 25%;

. a qualidade arquitetbnica, construtiva e de insercado urbana das unidades destinadas ao
servico de locacao social;

. a retirada do beneficiario de uma situacao de déficit habitacional ou de vulnerabilidade;

. a protecao social dos beneficiarios, com acompanhamento social constante e adequado as

necessidades de cada familia.



CAMARAS TECNICAS 2018 O Reuniso 8 e 9 — Servico de

Locacao Social

OBJETIVOS

. promover a inclusao social e o direito a cidade com acesso a
moradia em areas centrais dotadas de infraestrutura e servigos a
um preco acessivel;

. garantir o acesso a moradia de forma veloz e sustentavel;

. enfrentar diretamente o déficit habitacional no Distrito Federal
por meio da priorizacao da populacao em 6nus excessivo com
aluguel e moradores em cortigo, domicilios rusticos e area de
risco ou insalubridade;

. prover solugcao de moradia para idosos, que possuem
dificuldade de financiamento em outros programas habitacionais; e

. prover solucao perene de moradia.




PLANDHIS CAMARAS TECNICAS 2018 ————O Reunido 8 e 9 — Servico de

Locacao Social

MODALIDADES DE AGCAO

. Voucher Eletrénico, que alia a demanda de beneficiarios da CODHAB a oferta de
iméveis ociosos no DF, com o repasse de um voucher eletrénico para completar o valor

pago pelo beneficiario; e

. Iméveis do Parque Imobiliario Préprio da CODHAB, que destina ao programa de
locagao social imdveis pertencentes a CODHAB nas seguintes situagdes:
o Construidos pela CODHAB;
o Repassados pelo GDF;
o  Arrecadados pelo GDF nos termos dos artigos 64 e 65 da Lei 13.465/2017; ou
o  Repassados por privados mediante contrapartida de beneficios aferidos pelo

Governo do Distrito Federal.



PLANDHIS CAMARAS TECNICAS 2018 ———O Reunido 8 e 9 — Servigo de

Locacao Social

ZEISDE _ ZONEAMENTO
SUBUTILIZAGAO INCLUSIVO

ZEIS DE _

ZEISDE
REABILITACAO



CAMARAS TECNICAS 2018 O Reuniso 8 e 9 — Servico de

Locacao Social

PARTICULARIDADES DO SERVICO

. Estruturacdo de uma equipe técnica especifica para a gestdo do programa na CODHAB;
. Contratacdo de um Gestor Privado;
. Implantagao do Servigo por UPT, em ordem decrescente do Déficit Habitacional,
. Monitoramento e acompanhamento social constante;
. Publico Alvo:
. deve morar ou trabalhar na UPT de implantagao:

. Modalidade Voucher Eletréonico: populagcdo de 1 a 3 SM;
. Modalidade Iméveis do Parque Imobiliario Préprio da CODHAB: populagcdo de 0 a 3 SM, ;
. Priorizagao:

o pessoas idosas; pessoas com deficiéncia; pessoas em 6nus excessivo com aluguel; pessoas moradoras
de cortico, domicilios rusticos e area de risco ou de insalubridade; e jovens provenientes do sistema
de cotas.

o 20% das unidades, em cada empreendimento, destinada a pessoas em situagao de rua, mulheres

vitimas de violéncia doméstica, refugiados e jovens provenientes de casas de acolhimento.
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CAMARAS TECNICAS 2018 O Reuniso 8 e 9 — Servico de

Assisténcia Técnica

. Quatro eixos:

o Melhorias Habitacionais: servico gratuito de qualificagdo habitacional,
realizado por arquitetos e urbanistas, para familias com renda familiar
de até trés salarios minimos, que estejam em areas regulares ou
passiveis de regularizagao;

o Acoes Urbanas Comunitarias: acdes para transformar coletivamente
0 espaco publico, em formato de mutirdo, com a participagcdo do corpo
técnico da CODHAB e da sociedade civil.

o Trabalho Técnico Social: acdes de empoderamento das populacoes
beneficiadas, com agdes relacionadas a capacitacao, fortalecimentos
dos vinculos comunitarios e fomento a arranjos associativos.

o Autogestao da Moradia (novo): configura-se no fomento ao

protagonismo da comunidade na producao de solugdes para a

construgao ou qualificacdo da habitacido de interesse social.
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PLANDHIS CAMARAS TECNICAS 2018 ————O Novas frentes de trabalho

» Instrumentos propostos:
e Estudos para delimitacido de poligonais de ZEIS

o Mapeamento e vistoria dos lotes subutilizados proximos a centros de emprego e
imoveis degradados e vazios ou subutilizados para aplicacdo do instrumento
Obrigacao de Reabilitar;

e Regulamentacao de novos instrumentos urbanisticos;

e Regulamentacao de instrumentos urbanisticos ja previstos;

e Modelagem dos Instrumentos Administrativos (diminuicdo do tempo de provimento
habitacional);

e Pesquisa CODEPLAN - Caracterizacao das demandas habitacionais do cadastro da
CODHAB;

» Retomada da discussao de integracao entre habitacao e regularizacao no PLANDHIS;

» Término da elaboracéao e inicio do processo de aprovacao (audiéncias publicas) do Decreto de
Locacao Social;

= Retomada do Grupo Técnico de Implantacao para discussio de procedimentos operacionais
do Servico de Locacao Social com a CODHAB;



PLANDHIS CAMARAS TECNICAS 2018 —+——O Novas frentes de trabalho

e Elaboracao de Minuta de Lei do PLANDHIS

e Conversas com a populacao — oficinas, audiéncias
publicas e Conferéncia das Cidades (Sala Cidade Digna);

e Criacao de site do PLANDHIS e Plataforma do
PLANDHIS no aplicativo da CODHAB;

e Minuta de Decreto de regulamentacao da Assisténcia
Técnica incorporando as novas praticas e integrando as
estratégias do PLANDHIS;

e Regulamentacao e criacao dos instrumentos previstos na
Lei do PLANDHIS;




PLANDHIS CAMARAS TECNICAS 2018 ———O Novas frentes de trabalho

e Portaria conjunta CODHAB-SEDESTMIDH-Demais
Secretarias para acompanhamento social dos
beneficiarios da Politica Habitacional;

e Minuta de Renuncia Fiscal (IPTU, ITBI, ISS e ICMS);

e Elaboracao de metodologia de monitoramento da
gestao e dos resultados do Servigo de Locacao
Social pela SEDUH,;

e Maior integracao entre a reabilitacao dos espacgos
publicos e as estrategias imobiliarias para a mesma
area — alinhamento com a COPROJ/SEDUH;

e Estabelecimento de contato com bancos e
cooperativas de créditos para financiamento das
estratégias de reabilitacdo com insercao de HIS;




PLANDHIS CAMARAS TECNICAS 2018 ————O Novas frentes de trabalho

e Decreto de regulamentacao da ZEIS do SCS;

e Vistoria nos demais setores centrais do CUB
para possivel gravame de ZEIS para
implementacao de programas habitacionais;

e Diagnéstico de Populacao em Situacido de Rua
no DF para elaboracao de politica publica de
habitacao especifica;

e Elaboracdo de Programa Especifico para
Populacao em Situacao de Rua no DF.
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TEL.: 3214-4170

eneida.aviani(@ seduh.df.gov.br
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