SEDUH  Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagao
SUPLAN Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano
COPLU Coordenacéo de Politica Urbana
DIURB Diretoria de Instrumentos Urbanisticos
e de Apoio a Gestao
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A IMPORTANCIA
D0 EIV

Instrumento urbanistico de planejamento urbano e de gestao de riscos;

Rito complementar ao regramento ordinario de licenciamento de projetos;

Principios:;

* precaucao;

* prevencao;

« distribuicao dos 6nus e heneficios da urbanizagao;
* publicidade; e

 participacao popular;

O EIV busca mediar conflitos e harmonizar interesses particulares e coletivos;




A IMPORTANCIA
D0 EIV

Avaliacao prévia de possiveis impactos decorrentes da implantacéo

e operacao de grandes empreendimentos sobre a vizinhanca;

Pode incorrer em um conjunto de medidas que vise:
« Mitigagao e compensagao de impactos negativos; e

 Potencializacao de impactos positivos;

Olhar para além das normas urbanisticas: esses grandes empreendimentos
sao capazes de configurar uma nova dinamica urbana, que extrapola os

parametros de projeto..




Estatuto da Cidade

=l Plano Diretor de Ordenamento
AR Territorial do DF - PDOT/DF

Arcabouco
Legal do EIV



Arcahouco Legal

Apresenta, dentre outros

instrumentos urbanisticos,
o EIV;

Prevé EIV para operagao
urbana consorciada:

Estabelece que lei municipal

definira os empreendimentos
e atividades privados ou

publicos em area urbana
que dependeréo de EIV
para aprovacao do
licenciamento:

DispOe sobre a nao

substituicao de EIA pelo
EIV.

Dispde sobre a publicidade do
EIV e define os aspectos

minimos a serem nele
analisados:
adensamento populacional;
equipamentos urbanos e comunitarios;
uso e ocupacao do solo;
valorizagdo imobiliaria;
geracéo de trafego e demanda por
transporte publico;
ventilagéo e iluminagao; e

paisagem urbana e patrimonio natural e
cultural




Arcahouco Legal

Estabelece que lei distrital Estabelece que a lei especifica
especifica definira os discipline sobre:
empreendimentos e atividades » condigoes de exigibilidade, observados
que dependerao de EIV para critérios de porte, natureza e localizagao;
Prevé EIV para os projetos aprovacdo do licenciamento, » conteudo do EIV;
especificos de cada Area de dentre os quais: > responsabilidades pela elaboragdo/analise
Dinamizagao. > parcelamentos de solo, condominios do EIV;
urbanisticos e projetos urbanisticos »  procedimentos administrativos;
Prevé EIV no caso de admissdo com diretrizes especiais; » audiéncia publica e consulta a populagao;
de uso comercial no SRPN. > hipéteses de alteracdo de uso e de » medidas de mitigagao, compensagao dos
potencial construtivo; e impactos gerados e contrapartidas;
Prevé EIV para operagao » operagao urbana consorciada.
urbana consorciada. Dispde sobre a publicidade do
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Lei 5022/2013

Grupo de Trabalho - GT/EIV

R il Comissao Permanente
de Analise do EIV
= ; --TITL':"L_.;'Q;’:.i. . CPAIEIV



DIAGNOSTICO DO

Lei n® 5.022, de 04 de fevereiro de 2013 - dispde sobre a aplicacdo do EIV no DF.

Consubstanciada no conhecimento consolidado no Estatuto da Cidade e no PDOT.

7 anos de vigéncia da Lei e nenhum processo consumado: impossibilidade de

vivenciar a efetiva contribuicdo do instrumento ao ambiente urbano e a qualidade

de vida da populacao.




DIAGNOSTICO DO
EIVNO DF

Grupo de Trabalho - GT (Portaria n° 30, de 03 de abril de 2019):
Finalidade: aperfeigoar o conteudo e a estrutura da Lei 5.022/2013

Tracou diagnéstico identificando as dificuldades e desafios na aplicacéo da Lei.

Comissao Permanente de Analise do EIV — CPA/EIV (Decreto n° 39865, de 31 de maio de 2019)

Aplicacao pratica: ampliacdo do conhecimento sobre o tema.




APLICAGAO DO EIV EM EDIFICAGOES

Calculo do Porte

Anexo Unico

Enquadramento de
empreendimentos de
Uso misto (duas ou mais
atividades)

Empreendimentos que
utilizarem o Coeficiente
Basico e 0 Uso Original

N&o € baseado nem na area total de
construcdo, nem na area computavel

Enquadramento de empreendimentos
baseado apenas nos critérios de
natureza (atividade) e porte

Atividades nao compatibilizadas
com a LUOS

Regulamentado pelo Decreto n° 35.70
6, de 05 de agosto de 2014)

Nao ha enquadramento

P Lei 5022/2013 DIFICULDADE DE APLICAGAO

» O analista precisa realizar um calculo a parte para o enquadramento em EIV;
* Incompatibilidade com o novo COE/DF (conceitualizagao e etapa de Memorial De
scritivo).

O grau de impacto dos empreendimentos é variavel, também, conforme sua
localizagao no territorio.

Pode gerar duvida no enquadramento.

» Possibilita diferentes interpretacées, podendo resultar no enquadramento
equivocado do empreendimento ou no ndo enquadramento de empreendimentos
impactantes.

« Nao guarda relagao de proporcionalidade entre as atividades do
empreendimento e o impacto por elas ocasionado.

« Consulta as NGB originais caso a caso, em decorréncia da sobreposicao de
legislagdes ao longo do tempo (PDL, PDOT, LUCS...)

» Empreendimentos se limitarem a construir sobre o Coeficiente Basico e o0 Uso
Original: incompatibilidade com os instrumentos Outorga Onerosa do Direito de Con
struir - ODIR; e Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo — ONALT.



APLICAGAO DO EIV EM PARCELAMENTOS DO SOLO

» Populagao residente:

PDOT e Diretrizes Urbanisticas.

» Populacio atraida (flutuante):
Varia com as atividades implantadas.

« Equipamentos Urbanos:

Demandas apontadas nas consultas as
concessionarias;

» Equipamentos Comunitarios:
Consultas resultam em demandas excessivas;
Necessidade de planejamento regional;
Necessaria consonancia com as politicas
publicas.

Atendimento a legislacéo vigente
(PDOT, Diretrizes Urbanisticas e LUOS);

Analise realizada durante processo
de aprovacao do projeto;

Usos e atividades permitidos:
Diretrizes Urbanisticas
Cada atividade ou combinacédo
de atividades permitidas (UOS) pode
ocasionar dinémicas de mercado diferentes:
Processos como gentrificacdo ou
esvaziamento /subutilizacdo de areas precisam
ser previstos durante o planejamento.

» Geragéo de trafego:

Estudo especifico, quando
necessario, € solicitado pelos érgaos
competentes em respostas a consultas ou
durante licenciamento ambiental;

» Demanda por transporte publico:

Falta de metodologia do proprio
orgao responsavel: atendimento “por demanda”;

SimulagBes podem ser realizadas
juntamente com o estudo de trafego.

Volumetria, implantacdo e materiais
de acabamento externo (partido arquiteténico)

interferem diretamente nos resultados:

Mesmos parametros urbanisticos
podem resultar em edificacdes muito distintas;

N&o € possivel avaliacdo precisa
dos impactos no microclima durante elaboragéo
do projeto de urbanismo;

Altura maxima (skyline) — Diretrizes
Urbanisticas;

N&o é possivel avaliar impactos
na paisagem decorrentes do partido
arquitetdnico durante projeto urbanistico;

Parcelamentos que interferem com
0 CUB precisam de anuéncia do IPHAN;

Estudos ambientais avaliam
patrimonio arqueoldgico e natural, quando
Necessario;




FLUXO ATUAL

O rito de analise do EIV encontra-se

fora do rito de andlise e aprovacdo |ew | =[wesr | w[cons M
do prOjetO; 1 VOLTA PARS COMUNICAR O INTERESSADC

L

Incompatibilidade com as etapas de | @cnsonrressoo | mamares
habilitacdo de projeto arquitetonico

definidas no novo COE/DF
Procedimentos burocraticos mocessopeev (oS || easomaciomuTATR Cowssom |
(enquadramento, elaboragéo e emiss&o ABCUIETURA (C45) R 1> o o=

L

de Termo de Referéncia - TR,

elaboracéo e celebragéo de Termo de ANALSE Entlcin jisiimas sl estuno & nmmswoo

(car)

Compromisso — TC...); | t

RELATORIO TECNICD -

Prazos extensos;




Enquadramento

"L | Procedimentos

‘ E ﬂ Administrativos
Premissas e gy



PREMISSAS E
PROPOSTAS

Redefinicao do calculo do porte: alinhamento com o COE/DF

Alinhamento dos instrumentos: ONALT/ODIR e EIV:

Definicao de calculo para enquadramentos de empreendimentos de uso misto;

Introducao do fator locacional no enquadramento de empreendimentos edilicios;

Limitar a aplicacédo de EIV aos parcelamentos do solo para os casos previstos no PDOT; e

Compatibilizacao do rito do EIV com o rito de habilitacao de projeto previsto no COE.




COMPATIBILIZAGAO COM PDOT (art.206, I)

COMPATIBILIZACAO COM:
LUOS - Lei de Uso e Ocupacao do Solo

Classificacédo de Atividades
Urbanas e Rurais do DF

CNAE- Classificacdo Nacional de
Atividades Econdmicas

N&o houve alteracdo nas atividades, com
excegao da supressao de “grandes
intervencgdes viarias”.

ENQUADRAMENTO EDILICIO

CRITERIO NATUREZA (das atividades)

ANEXO UNICO - TABELA DE ATIVIDADES E EMPREENDIMENTOS SUJEITOS A EIV

LOCALIZACAD
CALCULD
FATOR DE
uso ATIVIDADE DENOMINACAD (Grupo/Classe/Subclasse) | poporTe | ZOMNAA TR | comvemstio
(Categoria)
PORTE [m®] PORTE [m%]
=
o
E HABITACAD Habitacso muhtifamiliar [apartamentos) i 40.000 45 000 i
=
=
E TODAS A5 ATIVIDADES DO USD COMERCIAL Tades o5 grupes 2 10.000 11.250 4
=]
e T VARG Taodos o grupos 2 Oualguer drea | Qualguer drea N
51-#: TRANSPORTE AERED
SE-I: ALIMENTACAD Tades o8 grupoes 1
§_ 93-R- ATIVIDADES ESPORTIVAS E DE RECREACAD E LAZER ?_::f‘mm Déscobecas, danceterins, saifies de danch ¢ ) 5.000 5.625 g
E 82-8: SERVICOS DE ESCRITORIO, DE APDID E230-0/02 Casas de festas & eventas
ADBAINISTRATIVO E QUTROS SERVICOS PRESTADOS E230-0/01 Servicos de arganizac3a de feiras,
@ |72-M: PESQUISA £ DESENVOLVIMENTO CIENTIFICO Tades o5 grupes 2 10,000 11,250 4
E T7-M: ALUGLIERS MED-IMOBILLAAIOS E GESTAD DE ATivOS | 771 Locacin de meios de transparte sem candutor
=8 ) .
£2-H: ARMAZENAMENTO E ATIVIDADES AUMILIARES DOS | 32-23-1 Estacionamento de veiculos 3
TRANSPORTES R
Todat ot dewiels grupas . 20,000 22.500 2
;Eﬁé;ﬁ DEMAIS ATWIDADES DO USQ PRESTACAO DE | 140 o demnais grupos




COMPATIBILIZAGAO COM PDOT (art.206, I)

COMPATIBILIZACAO COM COE/DF -
Cddigo de Obras e Edificacoes do
Distrito Federal (Lei 6138/2018)

I?arémetro basico do calculo do porte € a
Area Total de Construcdo, sendo dividido
em 3 categorias :

Categoria 1: Area Total de Construcéo
excetuando-se areas destinadas a garagem;

Categoria 2: Area Total de Construgao
excetuando-se areas destinadas a garagem

e somando-se as areas destinadas a piscinas,
quadras de esportes, areas de recreacao e

patio de manobras;

Categoria 3: Area Total de Construgao

ENQUADRAMENTO EDILICIO

CRITERIO PORTE

ANEXO UNICO - TABELA DE ATIVIDADES E EMPREENDIMENTOS SUJEITOS A EIV

LOCALIZACAD
CALCULD
FATOR DE
uso ATIVIDADE DENOMINACAD (Grupo/Classe/Subclasse] | DOPORTE | ZOMAA TR | comvemstio
[Categoria)
PORTE [m®] PORTE [m%]
=
=
E HABITACAD Habitagio multifamiliar [apartamentos) 1 40000 45,000 1
H
=
=
% TODAS A5 ATIVIDADES DO USD COMERCIAL Tades o5 grupes 2 10.000 11.250 4
L]
50-#: TRANSPORTE AQUAVIARID
A0 Taodos o grupos 2 Oualguer drea | Qualguer drea N
51-#: TRANSPORTE AERED
SE-I: ALIMEMNTACAD Tades o4 grupoes i
ﬁ 93-R- ATIVIDADES ESPORTIVAS E DE RECREACAD E LAZER fﬂﬁ:"ﬁm Discobecas, danceterias, salfies de danch ¢ . 5.000 5.625 g
& 82-8: SERVICOS DE ESCRITORIO, DE APDID B230-0/0F Casas de festas & eventos
A | ADSAIMISTRATIVO E OUTROS SERVICOS PRESTADOS B230-D/ Servigas de organizacSo de feiras,
B |PRIMCIPALMENTE AS EMPRESAS congressos, expasiches & festas
o |72-M: PESQUISA E DESENVOLVIMENTO CIENTIFICO Todes o5 grupes = 10,000 11,250 4
E 77-M: ALUGLIEIS MAD-IMOBILLARIOS E GESTRD DE ATIVOS | 77.1 Locagio de meios de transparte sem candutor
B [INTAMGIVEIS MAD-FIMAMCEIROS Demiais grupos/clasies fsubelasses
=8 .
£2-H: ARMAZENAMENTO E ATIVIDADES AUNILIARES DOS [ 32-23-1 Estacionamento de veiculos
TRANSPORTES
Todat ot dewiels grupos . 200000 22 500 2
;E::é;.: DEMAIS ATWIDADES DO USQ PRESTACAO DE | 1400 o4 demnais grupos




COMPATIBILIZAGAO COM PDOT (art.206, I)

REFERENCIAL DE LOCALIZAGCAO:
PDTT - Plano Diretor de Transporte
Terrestre, Mapa de Zoneamento de

Demanda de Transporte Individual

Na Zona A, que é a de maior demanda,
os valores referenciais permanecem 0s
mesmos daqueles definidos na

Lei 5022/2013;

A Zona B é a de menor demanda.

ENQUADRAMENTO EDILICIO

...................................................................................................... CRITERIO LOCALIZAGAO

ANEXO UNICO - TABELA DE ATIVIDADES E EMPREENDIMENTOS SUJEITOS A EIV

CALCULD
FATOR DE
usg ATIVIDADE DENOMINACAD [Grupo/Classe/Subclasse) DO PORTE CONVERSAD
[Categoria)

=
=]
E HABITACAD Habitagio multifamiliar [apartamentos) 1 1
=
=
% TODAS AS ATIVIDWMDES DO USD COMERCLAL Taodos os grupos 2 4
o

50-#: TRANSPORTE AGUAVIARIO Tode ot grupos 3 NA

51-M: TRANSPORTE AERED

SE-I: ALIMEMNTACAD Tades o4 grupoes 1
@ (938 ATVIDADES ESPORTIVAS E GE RECREACAD E LAZER | oo 8/l Discotecas, danceterias, saldes de danca e g
B. i lares 3
E 82-M: SERVICOS DE ESCRITORIO, DE APDID E230-0,/0F Casas de festas & eventos
A | ADSAIMISTRATIVO E OUTROS SERVICOS PRESTADOS B230-0/01 Servicos de arganizacio de feiras,
B | PRIMCIPALMENTE AS EMPRESAS congresscs, exposigies e festas
E 72-8: PESOUISA E DESENYOLVIMENTO CIEMTIFIOD Todos o grupos 2 4
£
g
&

F7-M: ALUGLIEDS MEAD-IMOBILARIOS E GESTAD DE ATIVOS
INTAMGIVEIS MAD-FINAMCEIROS

T7.1 Locacia de mesios de transparte serm candutor

Demais grupos)classes fsubclasies

53-M: ARPMAZENAMENTO E ATIVIDADES ALILIARES D05
TRAMSPORTES

52 23-1 Estacionamento de vsiculos

Todos o dernait grupos

TODWS A5 DEMAIS ATIVIDGDES DO USO PRESTACED DE
SERNICOS

Todos o dernais grupos




ENQUADRAMENTO EDILICIO

ZONAS DE TRAFEGO DE ALTA DEMANDA DE TRANSPORTE INDIVIDUAL

)

- L Propecdo Universal Transversa da Mercator - UTM
8008 & reservaionos Datum Horzeatal: Siegas 2000 de . T Hab
& Meriderso Corral: 45 Secrecana sxaco@eooser.wij:mb thano @ Habtagdo
Vi Diirtes Ty - Moo Trabalhe o F::)” e 2 Subsetzatans de Poliscas & Plansamenio Urteno
SUPLAN
1
45078 m Coordenagdo co Blansjamanto ¢ Sustentabildace Urbana
- 4 Fonte: SITURG COPLAN
9079 - 201 Eboragior COPLAN | SUPLAN | SEOUH




AE=ZanAn

AE - Area de Enquadramento:

ENQUADRAMENTO EDILICIO

ANEXO UNICO - TABELA DE ATIVIDADES E EMPREENDIMENTOS SUJEITOS A EIV

equivale ao somatorio do resultado da
multiplicacao do Fator de Conversao
(F) pela Area da Edificacao,
segundo sua categoria de
atividade (A);

LOCALIZACAD
cAlono ZOMA & ZOMA B FATOR DE
uso ATIVIDADE DENOMINACAD (Grupo/Classe/Subclasse) DO PORTE e
[Categoria)
PORTE [m®] PORTE [m%]
=
=
E HABITACAD Habitagio multifamiliar [apartamentos) 1 40000 45,000 1
H
=
=
% TODAS A5 ATIVIDADES DO USD COMERCIAL Tades o5 grupes 2 10.000 11.250 4
L]
50-#: TRANSPORTE AQUAVIARID
A0 Taodos o grupos 2 Oualguer drea | Qualguer drea N
51-#: TRANSPORTE AERED
SE-I: ALIMEMNTACAD Tades o4 grupoes 1
ﬁ 93-R- ATIVIDADES ESPORTIVAS E DE RECREACAD E LAZER Tﬂﬁ;?"ﬁm Discobecas, danceterias, salfies de danch ¢ ) 5.000 5.625 g
& 82-8: SERVICOS DE ESCRITORIO, DE APDID B230-0/02 Casas de festas e eventos
W | ADBAIMISTRATIVO E OUTROS SERN IC0S PRESTADOS E230-0/01 Servicos de arganizacSo de feiras,
B |PRIMCIPALMENTE AS EMPRESAS congressos, expasiches & festas
o |72-M: PESQUISA E DESENVOLVIMENTO CIENTIFICO Todes o5 grupes 2 10,000 11,250 4
E 77-M: ALUGLIEIS MAD-IMOBILLARIOS E GESTRD DE ATIVOS | 77.1 Locagio de meios de transparte sem candutor
B [INTAMGIVEIS MAD-FIMAMCEIROS Demiais grupos/clasies fsubelasses 1
=8 . "
£2-H: ARMAZENAMENTO E ATIVIDADES AUNILIARES DOS [ 32-23-1 Estacionamento de veiculos 3
TRANSPORTES ;
Todat ot dewiels grupos ) 200000 22 500 2
;En:::é;.: DEMAIS ATWIDADES DO USQ PRESTACAO DE | 1400 o4 demnais grupos




ESTUDO PARA ALTERACAO DE FLUXO
O fluxo de licenciamento dos empreendimentos é mais

linear e fluido, uma vez que o rito do EIV encontra-se e [E———
totalmente integrado ao rito de analise de projeto. oo |

PAGAMENTO DE TAXA DE
ANALISE

enguadramenits] 10 DIAS

*

NOTIFICACAQ DE AMNALISE 2 DO NOTIFICACAD DE

projeto arquitetonico definidas no novo COE/DF; e i e e

DEFERIMENTO DO
30 DIAS

ESTUDO

PRELIMINAR [CPA)

Termo de Referéncia — TR Padrao, [oomsroconmmoro |
Termo de Compromisso — TC Padrao...); . il

AMALISE COMPLEMENTAR 30 DIAS
30 DIAS NOTIFICACAQ 30DIAS | ANAUSE2 DO » | RELATORIO FINAL
* | DEEXIGENCIA PROIETO (CPA) Eiv

AMALISE 1 DO ESTUDOD

Compatibilidade com as etapas de habilitagao de iR }

30 DIAS
- PRELIMINAR + ESTUDO

VIZINHANCA [CPA)

|Objetivo: supressdo dos
impactos

RELATORIO 2 RELATORIO 1

i)

{Objetivo: mitigagio dos
impactos)

Reducao dos prazos;




PREMISSAS E
PROPOSTAS

 Insercdo da referéncia a CPAJEIV como instancia habilitada para a sua analise e aprovacao;
 Definicao de deliberagao pela CPA/EIV para enquadramento de EIV na aprovacéo de grandes intervengoes

viarias objeto de EIA, mediante analise do grau de complexidade da intervengéo.

Esclarecer rito de EIV e EIA:

 Insercdo do contelido do PGV como conteudo do TR;

» Definicdo de competéncias da SEDUH;

 Alteracéo da responsabilidade de garantia de audiéncia publica para o interessado;

» Redefinicao dos casos em que o CONPLAN deve chancelar os trabalhos da CPA/EIV;

* Detalhamento das garantias;

» Dispensa da apresentagao de garantias para EIV, nos casos em que o interessado for 6rgdo da administragéo

direta ou indireta do Distrito Federal, sendo necessaria a celebragéo de Termo de Compromisso;




O EIV é um importante instrumento para ampliar a qualidade de vida da populagao,
na medida em que possibilita ao Estado a oportunidade de agir preventivamente
no sentido de mitigar ou compensar possiveis impactos negativos decorrentes da

implantacao de grandes empreendimentos no ambiente urbano.

Entretanto, verifica-se urgente necessidade de revisao da

Lei 5022/2013 nas questdes pontuais aqui levantadas,

A mas de extrema importéancia para a eficacia do EIV.



