GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

MENSAGEM
Ne /2017-GAG Brasilia, de abril de 2017.

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Legislativa,

Dirijo-me a Vossa Exceléncia e aos demais Deputados Distritais para
submeter a apreciagao dessa Casa o anexo Projeto de Lei que Institui o Codigo de
Obras e Edificagbes do Distrito Federal — COE.

A justificacdo para a apreciacao do Projeto ora proposto encontra-se na
Exposicao de Motivos do Senhor Secretario de Estado de Gestdo do Territdrio e
Habitacdo do Distrito Federal.

Dado que a matéria necessita de apreciacdo com relativa brevidade,
solicito, com base no art. 73 da Lei Organica do Distrito Federal, que a presente
Proposicao seja apreciada em regime de urgéncia.

Atenciosamente,

RODRIGO ROLLEMBERG
Governador

A Sua Exceléncia o Senhor

Deputado JOE VALLE

Presidente da Camara Legislativa do Distrito Federal
NESTA



GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

PROJETO DE LEI N° , DE 2017
(Autoria: Poder Executivo)

Institui o Cédigo de Obras e
Edificacoes do Distrito Federal
— COE.

A CAMARA LEGISLATIVA DO DISTRITO FEDERAL decreta:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Secao I
Dos Principios, Objetivos e Diretrizes

Art. 1° Cddigo de Obras e Edificagdes do Distrito Federal — COE € o
instrumento fundamental e basico que regula obras e edificacdes publicas e
particulares em macrozona urbana e rural nesta unidade da Federagao e disciplina
procedimentos de controle urbano, licenciamento e fiscalizacdo em consonancia
com a legislacdo que rege os parametros de uso e ocupacgao do solo.

Art. 2° As obras e edificacbes devem propiciar o bem-estar da
coletividade e do individuo, para garantir a fungdo social da propriedade, a
salubridade, o conforto, a seguranca e a sustentabilidade do meio ambiente
natural e artificial das macrozonas urbana e rural.

Art. 32 O COE é parte integrante da politica urbana do Distrito Federal e
tem como principios:

I — articulagdo com demais instrumentos de politica urbana do Distrito
Federal;

II — qualificagdo dos espacos publico e privado;

III - vinculagdo as normas técnicas brasileiras e locais;

IV — fomento de praticas sustentaveis na construcao civil.

Art. 4° O COE tem por objetivo:

I - fortalecer as agdes do Estado e da sociedade no controle urbano, na
garantia do cumprimento dos parametros urbanisticos e na implantacao e
efetivacdo da politica urbana do Distrito Federal;

IT — estabelecer competéncias e responsabilidades do Estado e seus
agentes, dos profissionais responsaveis técnicos pelos projetos e obras, dos
proprietarios ou titulares do direito de construir em relacdo as obras e edificagles;

III — regrar as edificagdes e seus acessos com especial enfoque nos
espacos coletivos, sejam privados ou publicos;

IV — manter a integridade e as condicoes de acessibilidade, seguranca,
conforto, higiene e salubridade do espaco construido;
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V — estabelecer e regrar condiches para construcao, reforma,
requalificacao e regularizacao de edificacoes;

VI — garantir a acessibilidade em edificacdes publicas e privadas e na
interface destas com os espacos livres de uso publico.

Art. 5° O COE tem por diretriz:

I- assegurar a constante melhoria dos espagos urbanos e rurais,
publicos e privados, por meio de construcdes que propiciem o desenvolvimento
humano digno, sustentavel e prospero;

IT — incentivar o uso de novas tecnologias e técnicas construtivas que
propiciem economia de recursos naturais, o gerenciamento de residuos, 0 manejo
adequado das aguas pluviais e a preservagao do solo;

III — estabelecer condicdbes para o permanente monitoramento do
processo de licenciamento e da fiscalizacao de obras e edificacdes, para propiciar
a eficiéncia e eficacia nos seus procedimentos e em sua aplicacao.

Art. 6° Os projetos necessarios a edificacdo sdo elaborados de acordo
com a legislagdo vigente e com as normas técnicas brasileiras e locais.

§1° As normas técnicas a serem adotadas como parametros devem ser
listadas na regulamentagao desta Lei.

§2° Em caso de conflito, prevalece o disposto nesta Lei e sua
regulamentagao em relacdo ao disposto nas normas técnicas.

) Art. 7° As definicbes adotadas nesta Lei sao as constantes do Anexo
Unico — Glossario e compete ao Poder Executivo do Distrito Federal proceder a sua
complementagao.

Secao 11

Da Comissao Permanente de Monitoramento do Codigo de Obras
e Edificacoes
Art. 8° Fica criada a Comissao Permanente de Monitoramento do
Cddigo de Obras e Edificacdes do Distrito Federal — CPCOE.
Art. 9° Compete a CPCOE:

I — orientar e deliberar terminativamente sobre a aplicacao de normas
edilicias referentes ao licenciamento de obras e edificacdes e dirimir duvidas de
interpretacdo ou lacunas do Cddigo de Obras e Edificacoes;

II — deliberar, como instancia recursal, quanto ao indeferimento da
habilitacao de projetos, de licencas para execucao de obras ou de emissao de
certificado de conclusao;

III — deliberar sobre a anulacao e convalidacao de atos administrativos
emitidos para habilitagdo do projeto arquitetonico, licenca para execucao de obra
ou certificado de conclusao;
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IV — encaminhar ao Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do
Distrito Federal — CONPLAN, como instancia recursal terminativa, os recursos
administrativos contra as deliberacdbes da CPCOE que abranjam a anulagao,
convalidacao e cassacao de atos administrativos;

V — propor alteracdes no COE e legislacao correlata, analisar sugestoes
apresentadas por outros 6érgaos e entidades da administracdao publica e da
sociedade civil.

VI — funcionar como 6rgao auxiliar do Conselho de Planejamento
Territorial e Urbano do Distrito Federal — CONPLAN;

VII — convidar outros 6rgaos e entidades da administracao publica e a
sociedade civil para participar de suas reunides e analisar questdes que lhes sejam
afetas, com direito a voz e sem direito a voto, sendo facultado solicitar
manifestacao formal.

§1° A CPCOE pode, por intermédio do Titular do dérgao gestor de
planejamento urbano e territorial do Distrito Federal, nos processos de sua
competéncia, formular consulta a Procuradoria Geral do Distrito Federal, nos
assuntos inerentes a interpretacao juridico-normativa.

§2° A competéncia recursal de que trata o inciso II do caput deste
artigo obedece a juizo de admissibilidade a ser exercido pelo coordenador,
observados o cabimento da analise pela CPCOE, a relevancia e repercussao geral
do tema, conforme Regimento Interno.

§3° E assegurado o direito a ampla defesa e ao contraditorio ao
interessado, inclusive mediante sustentacao oral perante a CPCOE, a ser feita pelo
interessado, por representante habilitado ou por advogado constituido.

§4° Os processos de competéncia da CPCOE devem ser distribuidos pelo
coordenador a um relator, entre um dos seus componentes, ndao podendo a
escolha recair sobre o representante do Poder Publico que seja oriundo da mesma
unidade que proferiu a decisao recorrida.

§50 Cabe ao Chefe do Poder Executivo aprovar o Regimento Interno da
CPCOE.

Art. 10 . A CPCOE é composta por:
I - Dez servidores titulares e respectivos suplentes do Poder Executivo do
Distrito Federal, com direito a voz e voto, sendo:

a) Quatro titulares e respectivos suplentes indicados pelo érgao
gestor de planejamento urbano e territorial;

b) Dois titulares e respectivos suplentes indicados pelo érgao de
fiscalizacao de atividades urbanas;

¢) Um titular e respectivo suplente indicados pelo 6rgao responsavel
pela gestao administrativa do Distrito Federal;
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d) Trés titulares e respectivos suplentes indicados pelos demais
orgaos ou entidades do Poder Executivo do Distrito Federal afetos a matéria.

II — Seis representantes titulares e respectivos suplentes, eleitos pelo
CONPLAN, oriundos das entidades da sociedade civil que o compdem, desde que
afetas ao tema do COE, com direito a voz e voto.

IIT — Um representante titular e respectivo suplente indicado pela
Ordem dos Advogados do Brasil, seccional do Distrito Federal — OAB/DF, com
direito a voz e sem direito a voto.

§1°© A CPCOE é coordenada pelo Titular do 6rgao gestor de
planejamento urbano e territorial, permitida a delegacao.

§29 O coordenador profere voto somente em casos de empate.

§3° Compete ao coordenador a designacdao dos representantes na
CPCOE, conforme composicao definida nesta Lei.

8§49 Os representantes na CPCOE devem ser, preferencialmente,
profissionais da darea de engenharia, arquitetura ou direito, conforme seu
regimento interno.

8§59 Os representantes tratados no inciso I devem ser indicados pelos
respectivos 6rgaos ou entidades e podem ser substituidos por nova indicacao a
qualquer tempo.

§6° Os representantes eleitos nos termos do inciso II tém mandato
coincidente com o das entidades no CONPLAN.

§7° A condigao de representante na CPCOE oriundo da sociedade civil
ou da OAB/DF ndo impede a atuacao profissional perante o érgao gestor de
planejamento urbano e territorial.

8§80 Em deliberacaio em que houver conflito de interesse do
representante da sociedade civil, seja pessoal ou profissional, fica vedado seu
direito de voz e voto, devendo este declarar-se impedido.

CAPITULO II

DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES
Secao I

Do Executivo Distrital

Art. 11 . Compete ao Poder Executivo do Distrito Federal:

I — analisar, aprovar e habilitar os projetos arquitetonicos;

IT - licenciar a execucao de obras;

III — certificar a conclusao de obras;

IV — fiscalizar obras e edificagoes;

V - aplicar as penalidades cabiveis;

VI - realizar o monitoramento e controle do licenciamento de obras e
edificacOes.
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Paragrafo unico. O Poder Executivo do Distrito Federal, no exercicio das
competéncias de que trata este artigo, deve comunicar formalmente aos
conselhos profissionais dos responsaveis técnicos pelos projetos e dos
responsaveis técnicos pela obra, quando verificadas irregularidades ou indicios de
infracdo ética no exercicio profissional.

Art. 12 . Compete ao 6rgao gestor de planejamento urbano e territorial
como drgao responsavel pelo licenciamento de obras e edificagdes:

I — analisar e habilitar projetos arquitetonicos e documentos técnicos
relacionados aos projetos;

II — emitir licengas para execugao de obras e certificado de conclusao de
obras e edificagdes, segundo o disposto nesta Lei e em sua regulamentagao;

III — emitir extrato informativo a cada etapa da habilitacdo de projeto;

IV — fornecer a planta cartografica cadastral oficial;

V — calcular as areas de projeto e areas objetos de outorgas e
concessoes, e emitir termos de compromisso e demais instrumentos de controle
urbano;

VI — prestar informagdes e esclarecimentos sobre o processo do
licenciamento de obras e edificagbes ao interessado ou responsavel técnico
quando solicitado;

VII — manter e dar publicidade por meio de banco de dados que
contenha as informagdes de todas as fases do licenciamento de obras e
edificacOes;

VIII - exigir, a qualquer tempo, comprovacao de pagamentos de taxas e
precos publicos vinculados ao licenciamento de obras e edificacdes, sob pena de
suspensao de seus efeitos;

IX — exigir do proprietario ou titular do direito de construir a averbacao
do contrato de concessao de outorgas na matricula do imével respectivo;

X — realizar o monitoramento e o controle do licenciamento de obras e
edificagOes, conforme o disposto nesta Lei;

XI — responsabilizar-se pelos atos administrativos emitidos no ambito de
suas competéncias.

Art. 13 . Compete ao 6rgao de fiscalizacao de atividades urbanas no
exercicio da vigilancia do territorio:

I — fiscalizar as obras e edificacdes, inclusive paralisadas e abandonadas
no exercicio de seu poder de policia administrativa, dentro dos limites de suas
atribuicOes legais;

II — exigir o licenciamento de obras e edificagdes publicas ou privadas;

III — verificar a conformidade entre a execucao da obra e os projetos
arquitetonicos e de acessibilidade licenciados;

IV — realizar pericias técnicas e emitir laudos e pareceres em obras e
edificacoes;
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V - realizar auditorias em obras e edificagdes, conforme o disposto
nesta Lei e em regulamentacao especifica;

VI — realizar inspecao predial em edificacbes conforme legislacao
especifica;

VII - verificar o cumprimento do Plano de Gerenciamento de Residuos
da Construcao Civil;

VIII — comparecer a obra ou edificacdao quando solicitado pelo titular do
direito de construir ou seu preposto, conforme regulamentagao especifica.

IX — realizar vistoria para emissao de certificado de conclusao de obras;

X — solicitar pericia técnica em obras e edificacdes em caso de suspeita
de situagao de risco iminente ou necessidade de prevengao de sinistros;

XI — acionar o 6rgao de coordenagdo do Sistema de Defesa Civil do
Distrito Federal quando tomar conhecimento da manifestagdo de fendmeno
natural ou induzido que coloque em risco a vida ou o patrimonio;

XII — inspecionar as edificagbes para verificar irregularidades pds-
ocupacao;

XIII — aplicar as penalidades referentes as infracOes especificadas nesta
Lei;

XIV - responsabilizar-se pelos atos administrativos emitidos no ambito
de suas competéncias;

XV — requisitar apoio policial, quando necessario.

Paragrafo dnico. O cumprimento do estabelecido nos incisos IV e VI fica
condicionado a prévia capacitagdo dos servidores do érgao de fiscalizacdo de
atividades urbanas do Distrito Federal.

Art. 14 . Cabe aos 6rgaos ou entidades do Distrito Federal, no ambito
de sua competéncia, dar anuéncia no projeto arquiteténico conforme
regulamentagao desta Lei.

Secao 11

Do Proprietario ou Titular do Direito de Construir

Art. 15 . Cabe ao proprietario ou titular do direito de construir dar inicio
ao processo de licenciamento de obras e edificagdes.

Art. 16 . As licencas para execugao de obras e os certificados de
conclusao podem ser concedidos ao proprietario ou ao titular do direito de
construir apés o cumprimento das condicOes estabelecidas por esta Lei e sua
regulamentagao.

Art. 17 . Constitui responsabilidade do proprietario do lote, projecao ou
de unidade imobiliaria autbnoma, bem como do titular do direito de construir, no
processo de licenciamento de obras e edificagoes:

I — responder pela veracidade dos documentos apresentados;
IT — apresentar, obrigatoriamente, responsavel técnico para:
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a) as fases de licenciamento de obras e edificagoes;

b) a fase de execucao de obras;

b) todos os projetos complementares;

c) utilizacao de grandes equipamentos na execucao de obra.

IIT — iniciar as obras somente apds a emissao de licenca para execucao
de obras;

IV— manter placa informativa de dados técnicos do projeto e da obra, de
forma visivel, conforme regulamentacdo desta Lei;

V - oferecer apoio aos atos necessarios as vistorias e fiscalizacao das
obras;

VI- manter no local da obra, e apresentar quando solicitado,
documentagao de ordem técnica referente ao processo licenciamento de obras e
edificacOes;

VII- manter a integridade e as condigdes de acessibilidade, estabilidade,
seguranca e salubridade da obra ou da edificagao;

VIII — executar e manter as calgadas que permitam a acessibilidade,
contiguas a projecdo ou a testada do lote;

IX — manter a estabilidade do solo no canteiro de obras para a circulacao
de caminhdes, carrinhos e outros, por meio de tratamento do solo com drenagem
adequada, camada de brita, contrapiso ou demais técnicas;

X — providenciar condicdes de armazenamento adequadas para
agregados miudos e graudos da obra, como forma de reduzir a umidade e impedir
0 carreamento desses agregados para as redes de aguas pluviais, contribuindo
para os alagamentos e 0 assoreamento dos lagos e rios;

XI- comunicar a coordenagao do Sistema de Defesa Civil do Distrito
Federal as ocorréncias que:

a) apresentem situacao de risco;

b) comprometam a seguranca e a salde dos usuarios e de terceiros, a
estabilidade da prdpria obra ou edificagdo;

¢) impliqguem dano ao patriménio publico ou particular.

XII - adotar providéncias para prevenir ou sanar as ocorréncias definidas
no inciso anterior;

XIII — solicitar a retificacao da licenca para execucao de obras e
edificagdes quando houver alteracao da responsabilidade técnica da obra;

XIV — averbar o contrato de concessao de direito real de uso na
matricula do imével para obtencdo da carta de habite-se;

XV — manter sob sua guarda ou transmitir ao seu sucessor ou sindico,
na hipdtese de constituicao de condominio, a documentacao do imovel referente
ao projeto, construcao, manutencao e seguranca da edificacao;

XVI - obter o certificado de conclusao de obras apds seu término;
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XVII — conservar e manter o imovel e suas instalacbes e equipamentos,
para garantir o uso adequado;

XVIII — responder administrativa, civil e penalmente por alteracbes em
obra sem autorizacao expressa do respectivo responsavel técnico;

XIX - responder, administrativa, civil e penalmente por sua negligéncia,
impericia ou qualquer irregularidade na conservacao, funcionamento e segurancga
da obra ou da edificacdo, observados a acessibilidade e o nivel de desempenho
exigido pelas normas técnicas brasileiras e legislacdes supervenientes.

Art. 18 . Apds a concessao da carta de habite-se, constitui obrigacdao do
proprietario, sindico ou usuario:

I — manter os usos licenciados para o imovel sob pena de responder
administrativa, civil e penalmente por alteracOes realizadas;

II — nao realizar obra sem o devido licenciamento sob pena de
responder administrativa, civil e penalmente.

Secgao III

Dos Responsaveis Técnicos

Art. 19 . S3o considerados legalmente habilitados para projetar,
construir, calcular, executar servigos técnicos, orientar e responsabilizar-se
tecnicamente por obras e edificagbes, os profissionais que satisfagam as
exigéncias da legislacao que trata do respectivo exercicio profissional.

Pardgrafo unico. A eventual substituicao do responsavel técnico deve ser
comunicada ao drgao responsavel pelo licenciamento de obras e edificagdes.

Art. 20 . Compete aos responsaveis técnicos pela elaboracdo dos
projetos, dentro dos limites de suas competéncias:

I — registrar documentacao de responsabilidade técnica no conselho
profissional respectivo;

II — entregar documentacdo de responsabilidade técnica para o
licenciamento de obras e edificagoes;

III — informar ao proprietario ou titular do direito de construir a
necessidade de nova anadlise, em caso de eventual alteracdo de parametros
analisados no processo de licenciamento de obras e edificaces;

IV - responder pelas informagOes técnicas fornecidas;

V — observar as disposicoes contidas:

a) nesta Lei;

b) nas normas técnicas brasileiras e locais;
c) na legislacao de uso e ocupacgao do solo;

d) na legislacao de acessibilidade e de gestdo integrada dos
residuos da construcao civil.
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VI — observar as disposicoes contidas: nesta Lei, nas normas técnicas
brasileiras e locais, na legislacao de uso e ocupacao do solo, de acessibilidade e de
gestao integrada dos residuos da construgao civil;

VII - responder técnica, civil e penalmente por ato profissional praticado
de forma culposa ou dolosa durante o licenciamento de obras e edificacOes.

Art. 21 . Constitui responsabilidade do responsavel técnico pela
execucao da obra:

I — adotar medidas de seguranga para resguardar a integridade dos bens
publicos e privados que possam ser afetados pela obra até sua conclusao;

IT — comunicar a coordenacao do Sistema de Defesa Civil do Distrito
Federal as ocorréncias que:

a) apresentem situacao de risco;

b) comprometam a seguranca e a salde dos usuarios e de terceiros, a
estabilidade da prdpria obra ou edificagdo;

¢) impliqguem dano ao patriménio publico ou particular.

III — adotar providéncias para prevenir ou sanar as ocorréncias definidas
no inciso anterior;

IV — comunicar ao 6rgao de fiscalizacdo de atividades urbanas a
paralisacdo da obra, conforme regulamentacao especifica;

V — responder pela fiel execucao da obra de acordo com o projeto
arquitetonico aprovado ou habilitado, com a devida licenca de execucao de obras,
e pela gestdo integrada dos residuos da construgao civil;

VI - manter no local da obra, e apresentar quando solicitado,
documentacao referente ao processo de licenciamento, conforme regulamentacao
desta Lei;

VII - atender as condicOes de seguranca e uso de equipamentos
apropriados por todo aquele que esteja presente no canteiro de obras, conforme
legislagao especifica;

VIII - obedecer as normas técnicas e a legislagao que tratam da gestao
integrada dos residuos da construcdo civil quanto ao despejo de residuos de
obras, inclusive de demoligdes;

IX — responder técnica, civil e penalmente por ato profissional praticado
de forma culposa ou dolosa que lhe couber durante a execucao de obras.

Paragrafo dnico. O responsavel técnico pela execucdo da obra é
solidariamente responsavel pela comunicacdao a coordenagdo do Sistema de
Defesa Civil do Distrito Federal, prevencao ou cessacao das ocorréncias definidas
no inciso II, sendo que a acao ou omissao do proprietario do lote, projecdo ou de
unidade imobilidria auténoma, bem como do titular do direito de construir ndo o
isenta de responsabilidade.



GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

CAPITULO III

DO LICENCIAMENTO DE OBRAS E EDIFICACGES
Secao I

Disposicoes Gerais

Art. 22 . Para cada projecao, lote ou fracdo em condominio, exceto os
casos discriminados na regulamentacao desta Lei, deve ser constituido um
processo individual o qual deve conter todos os requerimentos referentes ao
imovel, acompanhados da documentacao pertinente.

Art. 23 . O licenciamento de obras e edificacdes € instrumento de
controle urbano composto das seguintes fases:

I - habilitacao de projeto arquitetdnico;

IT — emissao de licenga para execucgao de obra;

III — emissao de certificado de conclusao.

§1° O licenciamento de obras e edificacdes deve observar a legislacdo
de uso e ocupagdao do solo, de recursos hidricos, de saneamento basico, de
seguranga, salubridade, conforto, higiene e acessibilidade.

§20 Os procedimentos do processo de licenciamento de obras e
edificacOes sao objeto da regulamentagao desta Lei.

Art. 24 . Todas as obras e edificacOes estao sujeitas ao licenciamento,
exceto aquelas previstas no art. 25 desta Lei.

Paragrafo dnico. As obras e edificagdes em area publica sdo licenciadas
conforme o disposto nesta Lei e em legislagao especifica.

Art. 25 . Ficam dispensadas do licenciamento as seguintes obras e
elementos da edificacao realizadas dentro dos limites do lote ou projecao:

I — cercamento de lotes e muros, inclusive os de arrimo;

II — guarita com area maxima de construcao de 15m2, contendo area
fechada maxima de 6mz2;

III — cobertura independente com area maxima de construcdo de 15
m?2;

IV — abrigo para animais domésticos com area maxima de construcao de
6m2;

V - obra de urbanizacao sem alteracao do sistema viario ou de redes de
infraestrutura;

VI — reparos e substituicao de instalagdes prediais;

VII - pintura e revestimentos internos;

VIII - pintura e revestimentos externos;
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IX - substituicdao de brises, de elementos decorativos, de esquadrias e de
elementos de cobertura;

X —grades e telas de protecao;

XI — abrigos para animais em imdvel rural;

XII — adaptacao para acessibilidade.

§1° As obras dispensadas do processo de licenciamento listadas nos
incisos I, II, III, VIII e IX devem ser comunicadas ao Poder Executivo por meio de
requerimento especifico.

§20 A dispensa do licenciamento de obras e edificagdes nao exime da
obrigagdo, por parte do interessado, da anuéncia de outros 6rgaos quando exigido
por esta Lei ou por legislacdo especifica.

Art. 26 . As fases do licenciamento de obras e edificacOes estao
condicionadas ao pagamento de taxa, segundo o disposto nesta Lei e em sua
regulamentagao.

Paragrafo unico. O pagamento das taxas de licenciamento ndo desobriga
o proprietario ou titular do direito de construir do pagamento do prego publico
quando cabivel.

Art. 27 . Somente o proprietario ou o titular do direito de construir, nos
termos do caput do art. 15 desta Lei, pode solicitar o licenciamento de obras e
edificagoes.

§1° E obrigatdria a substituicio do nome do proprietério ou do titular do
direito de construir nos documentos expedidos para o licenciamento de obras e
edificacbes, acompanhado de documentacdao comprobatéria da alteracdo da
propriedade.

§20 O proprietario ou titular do direito de construir pode constituir o
responsavel técnico como seu preposto para representa-lo em qualquer das fases
do licenciamento de obras e edificagoes.

Art. 28 . Qualquer cidaddo pode requerer ao 6rgao responsavel pelo
licenciamento de obras e edificagbes certiddo que indique os parametros
urbanisticos relativos a lote ou projecao, conforme regulamentacgdo desta Lei.

Art. 29 . E objeto de rito especial o licenciamento das seguintes obras e
edificacOes, conforme regulamentacao desta Lei:

I — de interesse publico;

IT — canteiro de obras em area publica;

III - estande de venda em area publica;

IV—- destinadas a atendimento de programas habitacionais de interesse
social.

Paragrafo Unico. Para fins do disposto no inciso I deste artigo, sdo
considerados de interesse publico:
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I — Equipamentos Publicos Comunitarios — EPC;

IT — Equipamentos Publicos Urbanos — EPU;

III — obras e edificacoes integrantes de programas governamentais;
IV— obras e edificacdes em Areas de Gestao Especifica.

Art. 30 . As atividades referentes as fases citadas nos incisos I e II do
art. 23 desta Lei devem ser executadas por servidores com formacao em
Arquitetura e Urbanismo ou Engenharia Civil e com registro valido em seus
conselhos profissionais.

§10 As atividades de habilitacdo de projeto arquitetonico e seu
monitoramento e controle devem ser exercidas, preferencialmente, por servidores
efetivos da Carreira de Planejamento e Gestao Urbana e Regional.

§20 As atividades de apoio a habilitacdo de projetos arquitetonicos
podem ser exercidas por Técnicos em Edificagdes, desde que desempenhem
atividades permitidas pela legislagdo que trata do respectivo exercicio profissional.

Secao 11

Da Habilitacdo de Projeto Arquitetonico

Art. 31 . A fase de habilitacdo de projeto arquitetonico, executada pelo
orgao responsavel pelo licenciamento de obras e edificacdes, € composta por trés
etapas subsequentes:

I — viabilidade legal;

IT — estudo prévio;

III — analise complementar.

§1° As etapas citadas neste artigo podem ser analisadas
concomitantemente para casos especificos indicados na regulamentagdo desta Lei.

§2° Todas as etapas devem estar registradas pelo documento oficial de
responsabilidade técnica.

§3° ApOs a emissao do atestado de viabilidade legal, o projeto
arquitetdnico para o qual seja exigida anuéncia em outros orgaos ou entidades
deve ser:

I- encaminhado para o ¢6rgao ou entidade afetos ao processo de
licenciamento de obras e edificacdes;

II — habilitado pelo 6rgao responsavel pelo licenciamento de obras e
edificacoes.

84° A numeracao predial é definida na etapa em que ocorre a
habilitacdo do projeto, conforme definido pelo érgao gestor de planejamento
urbano e territorial.
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Art. 32 . Em caso de habilitagdo referente a projeto arquitetonico de
modificacdo apenas a parte alterada e a sua implicacdo nos parametros
urbanisticos e na acessibilidade sao objeto de analise.

Paragrafo Unico. A regulamentacao desta Lei deve definir o procedimento
a ser adotado quando for identificada desconformidade em aprovacao ou
habilitacao anterior, inclusive na parte inalterada.

Art. 33 . Os projetos da edificacao estao sujeitos ao atendimento das
condicOes de protecao contra incéndio e panico, conforme determinam as normas
de seguranca expedidas pelo Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal —
CBMDF.

Art. 34 . S3o dispensadas da fase de habilitagao de projeto
arquitetonico:

I — as obras de modificacdo sem alteracdo de area, desde que nao haja
alteracdo do perimetro externo, de uso ou atividade ou do quantitativo de
unidades imobiliarias;

II — as instalagbes temporarias em area publica;

III — as obras de demolicao.

§1° Nas hipdteses deste artigo, sdo exigiveis:

I — a licenca para execucao da obra, nos termos do §3° do art. 52 desta
Lei;

II — a anuéncia de outros 6rgaos ou entidades relacionados ao processo
de licenciamento, quando for o caso.

§2° Os bens tombados, mesmo que enquadrados no inciso I deste
artigo, ndo sdo dispensados da fase de habilitacdo e devem seguir rito proprio
conforme art. 48 desta Lei.

Art. 35 . Em caso de indeferimento da habilitacado, o projeto
arquitetdnico revisto pelo autor deve ser submetido a nova anadlise, conforme
regulamentagao desta Lei.

Subsecao I

Da Viabilidade Legal

Art. 36 . A etapa de viabilidade legal objetiva verificar a possibilidade de
habilitacdo do projeto arquitetonico segundo caracteristicas gerais, sendo
necessario apresentar:

I — memorial descritivo;

IT — comprovante de titularidade do direito de construir no imével;

III — registro de responsabilidade técnica do autor do memorial
descritivo no conselho profissional respectivo.
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Art. 37 . O memorial descritivo deve conter o enderego e, no minimo e
quando aplicavel, a previsao dos parametros pretendidos relativos a:

I — uso e atividade por pavimento;

II - area de cada atividade por pavimento;

III — area total por pavimento;

IV — coeficiente de aproveitamento;

V - area total de construcao;

VI — nimero de unidades imobiliarias;

VII — nimero de vagas para veiculos;

VIII — ndmero de pavimentos;

IX — altura da edificacao;

X — area publica a ser objeto de concessao de direito real de uso;
XI — taxa de ocupacao;

XII - taxa de permeabilidade ou de area verde;
XIII - afastamentos.

Art. 38 . O atestado de viabilidade legal emitido pelo érgao responsavel
pelo licenciamento de obras e edificagdes constitui o aceite do memorial descritivo
e deve conter:

I — as normas urbanisticas aplicaveis;

II — os instrumentos de politica urbana cabiveis;

III — a indicacdo da necessidade de anuéncia em outros érgaos ou
entidades;

IV — a indicacdao da necessidade de elaboracdo de estudos especificos.

Paragrafo tnico. E permitida a solicitacdo de retificacio do memorial
descritivo, que deve ocorrer antes da solicitagdo da etapa de estudo prévio.

Subsecao II

Do Estudo Prévio

Art. 39 . Na etapa de estudo prévio sdo avaliados os parametros
urbanisticos indicados na norma especifica dos lotes ou das projegbes, na
legislagdo de uso e ocupacado do solo e critérios e parametros de acessibilidade.

Art. 40 . O estudo prévio é representado graficamente por meio do
plano de massa e do estudo de acessibilidade.

§19 As informagbes contidas no plano de massa e no estudo de
acessibilidade devem permitir a aferigdo de todos os parametros analisados.

§20 E permitida a representacao grafica do plano de massa e do estudo
de acessibilidade em Unico desenho, conforme regulamentagdo desta Lei.

Art. 41 . O plano de massa deve conter, no minimo:
I - planta de situagao;
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IT — planta de implantacao;

III - planta de cobertura;

IV — planta baixa dos pavimentos;

V - cortes esquematicos, longitudinal e transversal;
VI - fachadas.

§1° Os desenhos previstos nos incisos IV e V deste artigo devem indicar
0 esquema de fluxos horizontais e verticais.

§2° As fachadas de que trata o inciso VI podem ser substituidas por
perspectivas ou maquete volumétrica virtual, conforme regulamentacao.

§3° Em caso de movimentacdo de terra € necessaria a representagao de
cortes e aterros para verificacao dos pavimentos da edificacao em relagao ao perfil
natural do terreno.

Art. 42 . O estudo de acessibilidade deve conter:

I- rota acessivel apresentada a partir do acesso a edificagdo,
contemplando seu entorno imediato, e composta por percursos horizontais e
verticais em todos os pavimentos da edificacao;

II — detalhamento de banheiros e sanitarios acessiveis abertos ao
publico ou localizados em areas de uso comum da edificacao;

III — leiaute com possibilidade de desenho universal para as unidades
imobilidrias, conforme parametros definidos na regulamentacao desta Lei.

§1° A rota acessivel deve permitir o acesso aos compartimentos e
ambientes abertos ao publico ou que estejam localizados em areas de uso comum
da edificacdo e o acesso as unidades imobiliarias.

§2° A rota acessivel, os banheiros e sanitarios acessiveis devem seguir
os critérios e parametros definidos nas normas técnicas brasileiras.

Art. 43 . O deferimento do estudo prévio permite:

I — a habilitagdo do projeto arquitetonico encerrado nesta etapa,
condicionado ao depdsito do projeto arquitetonico em nivel de anteprojeto para
arquivamento;

II- o prosseguimento para a etapa de analise complementar,
condicionada a entrega do projeto arquitetonico em nivel de anteprojeto para
analise.

Subsecao III

Da Analise Complementar

Art. 44 . A etapa de andlise complementar é obrigatéria para os
projetos cujos empreendimentos estejam sujeitos a pelo menos um dos seguintes
instrumentos urbanisticos:

I - Outorga Onerosa do Direito de Construir — ODIR;
IT — Outorga Onerosa de Alteragao de Uso — ONALT;
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III — Concessao de Direito Real de Uso - CDRU;

IV—- Polos Geradores de Viagens - PGV;

V — Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga — EIV;

VI — demais instrumentos de politica urbana previstos em legislacao,
conforme regulamentacao desta Lei.

Paragrafo unico. Nesta etapa sao avaliados os parametros necessarios ao
cumprimento desta Lei e da legislacao referente aos instrumentos citados neste
artigo, de modo complementar a etapa de estudo prévio, conforme
regulamentacao desta Lei.

Art. 45 . O projeto arquitetdnico examinado na etapa de analise
complementar deve conter, no minimo e em nivel de anteprojeto:

I - planta de situagao;

IT — planta de implantacao;

III - planta de cobertura;

IV- planta baixa dos pavimentos;

V — cortes longitudinal e transversal;

VI — fachadas.

§1° As informagdes contidas nos projetos devem ser suficientes para a
verificacdo dos parametros analisados, conforme o disposto nesta Lei e em sua
regulamentagao.

§2° Os projetos arquitetonicos que forem objeto de EIV sdo analisados
somente apds a emissao do Atestado de Viabilidade.

§3° Os projetos arquitetonicos que forem enquadrados como polo
gerador de viagens sao analisados nesta etapa apds a anuéncia do 6rgao ou
entidade competente.

Art. 46 . S3o habilitados os projetos arquitetonicos que cumpram todos
0s parametros avaliados nesta etapa, na etapa de viabilidade legal e na etapa de
estudo, e que possuam as anuéncias dos orgaos ou entidades competentes.

Subsecao IV

Da Habilitacdo de Projeto Arquitetonico em Bens Tombados

Art. 47 . Toda intervencdo em bem tombado, protegido pelo
instrumento do tombamento especifico, esta sujeita as normas estabelecidas pelo
orgao distrital ou federal responsavel pelo tombamento.

Art. 48 . Toda modificacdo em bem tombado isoladamente esta sujeita
a anuéncia do 6rgao distrital ou federal responsavel pelo tombamento.

Paragrafo uUnico. Os bens tombados por mais de um 6rgdao devem obter
a anuéncia de cada um deles segundo as normativas especificas do respectivo
tombamento.
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Art. 49 . O projeto arquitetdnico em bem tombado isoladamente esta
sujeito aos seguintes procedimentos:

I - apresentacdo da anuéncia do drgao distrital ou federal responsavel
pelo tombamento;

II — andlise na etapa de estudo prévio pelo 6rgdao responsavel pelo
licenciamento de obras e edificagoes;

IIT — anuéncia do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do
Distrito Federal — CONPLAN;

IV — habilitacdo pelo 6rgao responsavel pelo licenciamento de obras e
edificacbes, condicionado ao depdsito do projeto arquitetdnico em nivel de
anteprojeto para arquivamento;

V — expedicao de licenca especifica para execugdo da obra.

Subsecao V

Da Habilitacdo de Projeto Arquitetonico em Imadvel Rural

Art. 50 . A habilitacdo de obras e edificagdes em imével rural obedece
ao seqguinte:

I- o projeto arquitetonico destinado a abrigar as atividades de
agricultura, pecuaria, producao florestal, pesca e aquicultura, conforme a tabela
de Classificagdo Nacional de Atividades Econdmicas — CNAE e pelo 6rgao gestor de
desenvolvimento rural;

II — o projeto arquitetonico de atividades nao contempladas no inciso I
deste artigo é analisado e habilitado pelo érgao responsavel pelo licenciamento de
obras e edificacdes, conforme regulamentacao desta Lei.

§ 19 Estao dispensados da habilitacao de que trata este artigo:
I — até 3 habitagGes unifamiliares na mesma gleba;

II — edificacdes de pequeno porte de apoio as atividades agropecuarias
ou a populagdo residente, conforme regulamentagao.

§2°0 A dispensa do licenciamento de obras e edificagdes em imdvel rural
ndo exime da obrigacdo, por parte do interessado, da anuéncia de dérgaos ou
entidades competentes, quando exigido por legislacao especifica.

Art. 51 . O d6rgdo responsavel pelo licenciamento de obras e edificacdes
deve exigir a documentagdo referente a gleba ou lote, ao Plano de Utilizacao da
Unidade de Produgdo — PU, ao zoneamento ambiental, ao plano de manejo e a
zona de amortecimento de Unidade de Conservacao — UC, conforme
regulamentacao desta Lei.

Secao III
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Da Licenca para Execucao de Obra

Art. 52 . A fase de licenca para execucao de obra, expedida pelo érgao
responsavel pelo licenciamento de obras e edificagdbes, € composta por etapa
Unica e emitida na forma de:

I - alvara de construcao;

IT — licenga especifica.

§10 Esta fase é obrigatdria para o inicio da execucao de todas as obras
e edificagOes sujeitas ao processo de licenciamento.

§20 O alvara de construgao é expedido para a execucao de obras iniciais
e obras de modificacao com acréscimo ou decréscimo de area.

8§30 A licenca especifica é expedida para execucdo de obras de:

I — estande de vendas em area publica;

IT — instalagOes temporarias;

III — demoligdes;

IV— obras de urbanizacao em area publica;

V — canteiros de obras em area publica;

VI- obras de intervencdao em bens tombados;

VII — modificacdo de projeto arquitetonico sem alteracao de area, desde
que ndo haja alteracdo do perimetro externo, de uso ou atividade ou do nimero
de unidades imobiliarias; ]

VIII — obras e edificacbes em Areas de Gestdo Especifica.

Art. 53 . As edificagbes de que trata o art. 70 desta Lei, que versa sobre
regularizacdao edilicia, ficam dispensadas da fase de licenca para execucao de
obras.

Art. 54 . A licenga para execucao de obras permite a implantagao do
canteiro de obras dentro dos limites do lote, bem como a instalagao de todos os
equipamentos e execucao dos servicos de apoio necessarios.

Paragrafo Unico. A documentagdo exigida para instalacao de canteiro de
obras em lote vizinho pode ser entregue juntamente coma solicitacao do alvara de
construgao.

Subsecao I

Do Alvara de Construcao

Art. 55 . A expedicao do alvara de construgado esta vinculada a um Unico
projeto arquitetonico.

§1° A invalidacao, em caso de ilegalidade ou a pedido do interessado,
de projetos aprovados ou habilitados invalida, automaticamente, o alvara
expedido anteriormente para a mesma obra.
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§2° A habilitacdo de projeto de modificagdo ndo invalida o alvara de
construcdo emitido anteriormente, desde que sejam mantidas a area total de
construcdo e a area computavel, o perimetro externo e o nimero de unidades
imobiliarias.

§3° Na hipdtese do §2°, deve ser feita retificagdo do alvara de
construcao valido, mantida sua numeracao.

Subsecao II

Da Licenca Especifica

Art. 56 . A licenca especifica para execugao de obras de estande de
venda em area publica ou para instalagbes temporarias € expedida por tempo
determinado apds anuéncia dos drgaos publicos competentes.

§1° Na hipdtese deste artigo, o Poder Executivo do Distrito Federal fica
isento de responsabilidade por indenizacdo de qualquer espécie, inclusive por
benfeitorias ou acessoes, em caso de:

I — extincdo da licenca pelo término do prazo;

IT — anulacdo em caso de ilegalidade verificada por ocasidao da expedicao
da licenca ou de descumprimento das condigdes estabelecidas pelo interessado
apds sua concessao;

III — revogacao, a qualquer tempo, mediante decisao fundamentada do
Poder Executivo do Distrito Federal, observado o interesse publico, desde que nao
cause prejuizo comprovado ao interessado.

§2° Os danos e prejuizos causados por estande de venda ou instalacoes
temporarias ao patrimoénio publico ou particular devem ser integralmente
ressarcidos pelo proprietario ou titular do direito de construir, o qual fica
responsavel pela total reposicdo da area ao estado anterior em que se encontrava.

Art. 57 . A licenga especifica para demolicao permite a demolicao total
ou parcial de edificacao existente.

8§10 A seguranca dos operarios, do publico, das benfeitorias dos
logradouros publicos e das propriedades deve ser garantida pelo proprietario ou
pelo titular do direito de construir e pelo responsavel técnico da obra.

8§20 A licenca especifica para demolicdo nao é exigida quando a
demolicao parcial for parte de projeto de modificacao que possua a devida licenca
para execucao de obras.

Art. 58 . A licenca especifica para obras de urbanizacdao em area publica
objetiva a sua conformidade com o planejamento urbano e nao implica a
responsabilidade do 6rgao responsavel pelo licenciamento de obras e edificacoes
pelos danos causados em razao da execucao da obra.
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Paragrafo unico. Esta licenca é precedida da habilitacao do projeto, que
deve garantir a ndo interferéncia com a circulacdo de pedestres, inclusive de
pessoas com deficiéncia.

Art. 59 . A licenca especifica para canteiro de obras em area publica é
expedida juntamente com a licenca para execucao de obras emitida para a
respectiva obra, conforme regulamentacao desta Lei.

Art. 60 . E objeto de licenca especifica para modificagdo de projeto
arquitetdnico sem alteracao de area, nas condicdes previstas no inciso VII do art.
52 desta Lei, € emitida com o depdsito para arquivamento dos seguintes
documentos:

I — projeto arquitetonico;
IT — projetos complementares pertinentes;

III — responsabilidade técnica dos projetos e da obra devidamente
registrados nos conselhos profissionais;

IV — demais documentos especificados na regulamentagao desta Lei.
Segao 1V

Do Certificado de Conclusao

Art. 61 . A fase de emissao do certificado de conclusao, expedida pelo
orgao responsavel pelo licenciamento de obras e edificagdes, € composta por
etapa Unica na forma de:

I — carta de habite-se;
IT — atestado de conclusao.

Pardgrafo dnico. Esta fase é obrigatdria para as obras e edificacdes
sujeitas ao processo de licenciamento de obras.

Art. 62 . S3o aceitas divergéncias de até 5% nas medidas lineares
horizontais e verticais entre o projeto habilitado e a obra construida, desde que:

I — a area de piso do compartimento ndo apresente divergéncia inferior
ou superior a 5% da area constante do projeto habilitado;

II — a area da edificacdo ndo exceda a area de construcdo constante do
alvara de construcao;

III - a edificacao nao extrapole os limites do lote ou da projecao;

IV — a edificacdo nao avance mais do que 5% sobre os afastamentos
habilitados, limitado a 20 cm;

V - a cota de soleira nao varie mais de 50 cm em relagdo a cota de
soleira definida pelo 6rgao gestor de planejamento urbano e territorial.
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§1°0 A divergéncia entre a altura do projeto habilitado e aquela
verificada em obra, incluindo a variacao constatada na cota de soleira, nao pode
ultrapassar:

I- Cinquenta centimetros para edificacdo com altura habilitada de até
12 m;

ITI - Dois por cento, limitado a 1,2 m para edificaggo com altura
habilitada acima de 12 m.

§29 Em caso de concessao de direito real de uso prevista em legislacao
especifica sao permitidas as divergéncias dispostas neste artigo, desde que atenda
as normas técnicas de acessibilidade e ndo alcance faixa non aedificandi.

§30 Excetuam-se do disposto no caput deste artigo:

I — as divergéncias entre a altura maxima ou a cota de coroamento
verificada na edificacdao construida e o valor estabelecido no projeto quando a
altura habilitada for resultante de cones de aproximagao de aeronaves, de
parametros estabelecidos para edificagdes geminadas ou em bens tombados;

II — as divergéncias entre o estudo de acessibilidade constante do
projeto habilitado e a obra construida, que ficam limitadas a 2%.

Art. 63 . Mediante declaracdao do proprietario ou promitente adquirente
da unidade, acompanhada de documento comprobatdrio, pode ser expedido
certificado de conclusao sem a execugao de pintura, revestimentos internos,
portas internas e colocagao de pecas fixas em banheiro, cozinha e area de servigo
na unidade imobiliaria autbnoma da edificacdo, desde que os itens nao executados
ou nao instalados em relagao ao projeto habilitado estejam especificados.

Art. 64 . A fiscalizacdo das partes comuns de condominio edilicio ou
urbanistico pode ser realizada mesmo apds a concessdao do certificado de
conclusao de que trata esta Lei para constatar a sua conservagao e utilizagao.

Subsecao I

Da Carta de Habite-se

Art. 65 . A carta de habite-se é expedida para obras e edificagbes
autorizadas por meio de alvara de construcdo e sua emissao é condicionada ao
cumprimento dos seguintes requisitos:

I- conformidade da obra executada com os aspectos analisados nos
projetos habilitados;

IT — comprovante de Nada Consta do drgao de fiscalizagao de atividades
urbanas;

III — apresentacao de guia de controle de fiscalizacago de obra
preenchida pelo responsavel pela fiscalizacdo com a Certiddo de Alinhamento e de
Cota de Soleira anexa;
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IV — apresentacdo de declaracdo de aceite dos drgaos e entidades
envolvidos no processo de licenciamento de obras e edificacdbes e das
concessionarias de servicos de infraestrutura urbana, de acordo com a finalidade
do projeto e conforme legislacdo especifica de cada érgao;

V — apresentacdo do relatério de vistoria do imdvel, sem exigéncias,
encaminhado pelo érgao de fiscalizacdo de atividades urbanas;

VI - entrega dos projetos arquitetonico, de estrutura e dos
complementares conforme construidos.

Art. 66 . A carta de habite-se parcial é concedida mediante solicitacdo
do interessado para a etapa concluida da edificacao em condicdes de utilizacdo e
funcionamento independentes que garanta acessibilidade e seguranca aos
usuarios, desde que cumpra os requisitos exigidos no artigo anterior.

§1°9 A emissao da carta de habite-se parcial nao se aplica ao uso
residencial.

§20 A carta de habite-se parcial somente pode ser concedida para
pavimento integralmente concluido.

Art. 67 . A carta de habite-se em separado € concedida mediante
solicitagao do interessado para cada uma das edificagbes de um conjunto
arquitetonico, asseguradas a acessibilidade e a seguranca, desde que constituam
unidades independentes e estejam em condicoes de serem utilizadas
separadamente e cumpra os requisitos exigidos no art. 65 desta Lei.

Art. 68 . As cartas de habite-se parcial ou em separado devem ser
consolidadas por uma carta de habite-se final na qual todas as cartas de habite-se
expedidas anteriormente devem ser listadas.

Pardgrafo dnico. A emissdao da carta de habite-se final ocorre apds a
conclusdo total da obra e esta condicionada a conformidade integral ao projeto
habilitado, conforme regulamentagao desta Lei.

Subsecao II

Do Atestado de Conclusao

Art. 69 . O atestado de conclusdo é expedido para as obras e
edificacdes autorizadas por meio de licenga especifica.

§1° O atestado de conclusao somente é expedido para as obras de
infraestrutura que obtiverem, previamente, o aceite das empresas concessionarias
de servigos publicos competentes, ndo se admitindo pendéncias decorrentes de
vistorias parciais.

§20 O atestado de conclusao objetiva a verificacao da conformidade da
execucao da obra ou instalagdo de equipamento com a licenca expedida, nao
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implicando responsabilidade do Poder Executivo do Distrito Federal pelos
parametros técnicos utilizados.

§30 Estande de venda, canteiro de obras e instalacao temporaria estdao
dispensados de obter atestado de conclusao.

Secao V

Da Regularizacao Edilicia

Art. 70 . As edificacdes ou partes de edificagdes sem licenciamento sao
passiveis de regularizacdo edilicia mediante procedimento especifico, desde que:

I- respeitem os parametros urbanisticos vigentes para o lote ou
projecao;

II — o parcelamento do solo possua registro em cartorio.

§1° O procedimento especifico de regularizacao edilicia dispensa a fase
de licenca para execucao de obras e somente pode ser iniciado se a
documentacao completa exigida no art. 65 desta Lei seja entregue por ocasiao da
solicitagao do certificado de conclusao.

§2° Estdo sujeitas ao procedimento especifico citado neste artigo:

I — as edificagdes concluidas sem licenciamento em areas regulares, até
a data da publicacao desta Lei;

II — as edificagdes concluidas sem licenciamento em parcelamento do
solo objeto de regularizacao fundiaria.

§3° As edificacGes que nao atendam o inciso I deste artigo sao passiveis
de regularizagdo por meio instrumento de compensacao urbanistica, conforme o
disposto em legislacao especifica.

Art. 71 . As habitages unifamiliares construidas em parcelamentos do
solo situados em Areas de Regularizagao de Interesse Social — ARIS, registrados
em cartdrio, necessitam apenas de laudo técnico, conforme regulamentacdo desta
Lei.

§1° A regularizacao edilicia de que trata este artigo fica condicionada a
entrega de laudo técnico que comprove a estabilidade da edificacdo ou a
inexisténcia de risco, no prazo determinado na regulamentacdo especifica, e a
habilitacdo do projeto arquitetonico.

§2° Nos casos de habitacdo unifamiliar e bifamiliar em areas de interesse
social, o laudo técnico pode ser elaborado pelo d6rgao executor da politica
habitacional do Distrito Federal na forma prevista em programas habitacionais
integrantes do Plano Distrital de Habitagao de Interesse Social — PLANDHIS.

Secao VI
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Do Monitoramento e Controle do Licenciamento de Obras e
Edificacoes

Art. 72 . O 6rgao gestor de planejamento urbano e territorial deve
realizar o monitoramento e o controle do licenciamento de obras e edificacOes,
conforme regulamentacao desta lei, para verificagao de conformidade:

I - do projeto habilitado;

II — dos procedimentos estabelecidos para o licenciamento de obras e
edificacoes.

Art. 73 . O 6rgdo de fiscalizacdao de atividades urbanas deve realizar
auditoria em obras e edificagdes para verificacao de conformidade entre a obra ou
a edificacdo e o projeto arquitetonico habilitado ou depositado.

Secao VII

Dos Prazos e da Validade do Licenciamento de Obras e
Edificacoes

Art. 74 . Os prazos para atendimento das solicitagdbes e dos
requerimentos encaminhados ao érgao do Poder Executivo do Distrito Federal
competente para analise, habilitagdo e emissdo de licenca para execucao de obras
e certificado de conclusao, contados a partir da data do respectivo protocolo, sao:

I — viabilidade legal: 10 dias;

II — estudo prévio: 30 dias;

III — analise complementar: 30 dias;

IV — fornecimento de cota de soleira: 30 dias;

V — demarcacao do lote: 8 dias;

VI - licenga para execugao de obras: 30 dias;

VII — verificacao dos servicos de topografia: 8 dias;

VIII - vistoria do imovel para expedicao da carta de habite-se: 8 dias;

IX — emissdo de carta de habite-se, apds vistoria do imdvel para
expedicao da carta de habite-se: 8 dias;

X - atestado de conclusao: 8 dias.

§19 Os prazos indicados nos incisos I a X deste artigo:
I — sdo expressos em dias Uteis contados a partir do primeiro dia Util
subsequente a data do respectivo protocolo;

II — podem ser prorrogados por igual periodo, mediante justificativa do
Poder Executivo do Distrito Federal e aviso ao interessado.

§29 Em caso de solicitacao retificagao do memorial descritivo, o prazo de
analise € o mesmo estabelecido para a viabilidade legal.
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§3° Em caso de exigéncias o interessado tem o prazo de 30 dias, apds
ciéncia, para seu cumprimento, prorrogavel por igual periodo a pedido do
interessado, sob pena de arquivamento.

§4° Em caso de exigéncias, reinicia-se a contagem do prazo a partir da
data de seu cumprimento.

Art. 75 . A habilitacdo do projeto arquitetonico € valida por 4 anos.

§1° E permitida a revalidacdo do projeto habilitado, uma Unica vez e por
igual periodo, desde que nao tenha havido alteracdao na legislagdo de uso e
ocupacao do solo e seja solicitada dentro do prazo de validade estabelecido no
caput deste artigo.

8§20 O prazo de revalidacdo € contado a partir da data de sua
efetivagao.

Art. 76 . O alvara de construgdo tem prazo de validade de 6 anos,
contados a partir da data de sua expedicdo, podendo ser renovado uma Unica vez
e por igual periodo.

§1° Caso haja mudanca nos parametros urbanisticos, o alvara de
construcao nao pode ser renovado.

§2° O alvara de construcao tem prazo de validade imprescritivel apds a
conclusao das fundagoes.

§3° A conclusdo das fundacdes deve ser comprovada por laudo técnico
registrado no conselho profissional.

Art. 77 . As licengas especificas tém os seguintes prazos de validade,
contados a partir da data de expedicao:

I - estande de venda: 1 ano;

II — instalacdes temporarias em area publica: conforme a duracao do
evento, desde que nao ultrapasse o periodo de 90 dias;

III — demoligbes: 1 ano;

IV— obras de urbanizacao em area publica: 6 anos;

V — canteiros de obras em area publica: 2 anos;

VI- obras de intervencao em bens tombados: 6 anos;

VII- modificacdo de projetos sem alteracdo de area: 3 anos;

VIII — obras e edificacGes em Areas de Gestdo Especifica: 6 anos.

§1° As licencas especificas para canteiro de obras em area publica e
para estande de venda perdem a validade em caso de obras paralisadas,
conforme regulamentacao desta Lei.

§2° Todas as licencas especificas podem ser renovadas por iguais
periodos, resguardado o interesse publico, conforme regulamentacao desta Lei.

Secao VIII
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Da Anulacao, Revogacao e Convalidacao dos Atos de
Licenciamento de Obras e Edificacoes

Art. 78 . Os atos administrativos de licenciamento de obras e
edificacOes, representados pela habilitacdo do projeto arquitetonico, pela licenga
para execucao de obras e pela emissao do certificado de conclusdao, podem ser:

I— anulados;

IT — convalidados;

III — revogados.

§1° A anulacao é aplicavel a qualquer ato, desde que comprovada a
ilegalidade, e opera retroativamente impedindo os efeitos juridicos que ele,
ordinariamente, deveria produzir, além de desconstituir os ja produzidos.

§2° A convalidacdo ¢ aplicavel aos atos que apresentem defeitos
sanaveis, desde que:

I - nao haja a participacao fraudulenta do interessado;

II — ndo acarrete lesdao ao interesse publico, nem prejuizo a terceiros;

III - haja pagamento de contrapartida financeira por parte do
interessado, quando o ato convalidado gerar beneficio obtido, conforme lei
especifica.

§3° A revogacao pode ser aplicada em caso de relevante interesse
publico superveniente, a qualquer tempo, e ndo exonera a Administracdo do dever
de indenizar os prejuizos efetivamente causados ao particular.

§4° Compete ao titular do drgdo responsavel pelo licenciamento de
obras e edificacbes formalizar os atos de anulagao e convalidagao, bem como
decidir sobre a revogacao de atos administrativos relativos ao licenciamento de
obras e edificagoes.

Art. 79 . Na hipotese de dlvida acerca da legalidade dos atos
administrativos expedidos, deve ser instaurado, pela autoridade concedente do
ato, processo especifico para apuracao das responsabilidades pela sua pratica e
indicacdo da necessidade de anulacdo ou da possibilidade de convalidagao.

§1° Constatada a possivel ilegalidade, o interessado deve ser
formalmente notificado, conforme regulamentagao desta Lei.

§2° O Poder Executivo do Distrito Federal deve:

I- sustar a expedicdao dos atos subsequentes ao ato questionado pelo
prazo maximo de 180 dias;

II — exigir a paralisacdo da obra pelo prazo maximo de 60 dias.

8§30 Caso haja indicios de participacdao fraudulenta do interessado
devidamente apontados e justificados, os prazos estabelecidos no paragrafo
anterior podem ser prorrogados por igual periodo para a conclusdo do processo
especifico para apuracao das responsabilidades.
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§4° Apds o decurso dos prazos sem conclusdo do processo, 0s atos
constantes do §2° perdem seus efeitos, sem prejuizo da continuidade da apuracao
e posterior aplicagdo demais san¢des ou penalidades cabiveis.

§59 A apuracao deve obedecer ao devido processo legal, assegurado o
direito a ampla defesa e ao contraditorio, garantida instancia recursal.

Art. 80 . Nos casos passiveis de anulacdo do licenciamento de obras e
edificacdes, considera-se a interpretacao da norma utilizada na data da aprovagao
ou habilitacao.

Art.81 . O direito da administracdo publica de anular os atos
administrativos de que decorram efeitos favoraveis para os destinatarios decai em
cinco anos, contados da data em que foram praticados, salvo comprovada
participacao fraudulenta do interessado.

Paragrafo unico. Comprovada a participacao fraudulenta do interessado
na pratica do ato administrativo, nao se aplica o prazo decadencial.

CAPITULO IV

DA EXECUCAO E DO DESEMPENHO DAS OBRAS E EDIFICACGES
Secao I

Do Inicio das Obras

Art. 82 . As obras ou demolicdes somente podem ser iniciadas apos a
expedicao da licenga para execugao de obra.

Art.83 . E obrigatdria a previsdo de local para a instalagdo de canteiro
de obras, para a execugao de obras ou demoligdes.

Pardgrafo unico. A placa de identificacao da obra é obrigatdria e deve ser
instalada em posicao visivel a partir do logradouro publico.

Art. 84 . O canteiro de obras deve ser cercado e pode ser instalado:

I — dentro dos limites do lote;

II — ocupando lotes ou projegdes vizinhos, mediante expressa
autorizagdo do proprietario ou titular do direito de construir;

III — em drea publica.

§1° E permitido o estande de vendas dentro do lote desde que
vinculado ao canteiro de obras.

§20 O canteiro de obras e o0 estande de vendas devem ser
imediatamente removidos apds o término da execucdo da obra, exceto nos casos
de carta de habite-se parcial e carta de habite-se em separado, hipoteses em que
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podem permanecer até a conclusdo total das obras, desde que ndo interfiram no
funcionamento das edificacOes, observado o §2° do art. 77 desta Lei.

§39 Expirado o prazo definido na regulamentacao desta Lei sem que a
notificacdo de desocupacao de area publica tenha sido cumprida, cabe ao Poder
Executivo do Distrito Federal providenciar a desobstrucdo e recuperacao da area,
arcando o proprietario com o 6nus decorrente da medida.

§4° A licenca para canteiro de obras e estande de venda em area
publica é onerosa, exceto para a faixa de seguranca, conforme regulamentagao
desta Lei.

§59 A instalacao de canteiro de obras em lotes ou projecdes vizinhos
esta condicionada a comprovacgao do licenciamento do projeto.

Art. 85 . A drea do canteiro de obras deve contar com sistema de
drenagem das aguas pluviais projetado, executado, operado e mantido de modo a
prevenir o alagamento ou a erosao de quaisquer vias, logradouros publicos ou
terrenos a jusante, bem como o transporte ou carreamento de solo, outros
residuos ou materiais de construgao.

Art. 86 . O canteiro de obras e o estande de venda que estejam em
area publica devem garantir:

I- os parametros de acessibilidade, conforme nas normas técnicas
brasileiras, do espaco urbano lindeiro ao lote ou projecao;

II — a livre e segura circulagdo de pedestres e veiculos;

III — a manutencdo das condicdes de salubridade e urbanidade do
espaco publico;

IV — que ndo seja depositado qualquer material de construgao nas vias e
nos logradouros publicos;

V — a manutencdo das condicdes de iluminacdo publica, de visibilidade
de placas, avisos ou sinais de transito e de outras instalacdes de interesse publico.

§1° A area publica deve ser recuperada em até 30 dias apds a remocao
do canteiro de obras ou do estande de venda.

§20 Deve ser verificada a existéncia de redes de equipamentos publicos
urbanos e de outros elementos que possam ser comprometidos com a instalacao
do canteiro de obras ou do estande de venda.

Art. 87 . O movimento de terra deve ser executado mediante:

I — adocao de medidas técnicas de seguranca que garantam a
estabilidade e integridade das edificacOes, das propriedades vizinhas, das areas
publicas e das redes de infraestrutura urbana;

II - armazenamento e protecao para o material retirado, de modo a
evitar sua dispersao e o comprometimento dos cursos d'agua e das redes de
saneamento basico;

III — acompanhamento por responsavel técnico;

IV — emissao de licenga para execucao de obras e edificagoes.
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Paragrafo unico. O eventual afloramento do subsolo em relagdo ao perfil
natural do terreno, decorrente de movimento de terra, € objeto da
regulamentacao desta Lei.

Art. 88 . Os riscos de instabilidade e erosao de taludes devem ser
minimizados pela adocdo das melhores praticas de execucdao e de protecao do
solo.

Art. 89 . A gestao dos residuos da construgao civil deve obedecer ao
Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcao Civil.

Pardgrafo dnico. Os solos e terras provenientes de escavagoes,
desaterros e terraplenagens sao residuos de construcado civil e estdo sujeitos as
disposigoes do caput.

Art. 90 . A poluicdo e o assoreamento de talvegues, de cursos e
espelhos d’agua e dos sistemas de drenagem urbana e de drenagem de rodovias
devem ser prevenidos com a utilizagao:

I - de estocagem de solos e agregados de modo a prevenir o arraste por
chuva e vento de materiais para vias e demais logradouros publicos ou
diretamente para o sistema de drenagem de aguas pluviais;

II — de manejo e depdsito adequados para a remogao de vegetagao;

III — das normas aplicaveis para o armazenamento de materiais toxicos,
de residuos perigosos e de todo material potencialmente poluidor, de modo a
prevenir carreamentos ou vazamentos.

§1° A camada de terra organica e de outras terras férteis provenientes
de escavagOes deve ter estocagem protegida e classificada de acordo com suas
aplicagoes posteriores.

§2° E vedado o transporte ou espalhamento de lama ou de solo para
vias, logradouros publicos e dareas internas ou externas desprotegidas na
circulagdo de equipamentos, veiculos e maquinas.

Secao 11

Das Obras de Infraestrutura e Intervencoées em Area Publica

Art. 91 . Qualquer obra de infraestrutura externa ao lote ou projecao
deve ser previamente licenciada, conforme legislacao especifica.

§1° As intervencOes promovidas por concessiondrias ou permissionarias
de servicos publicos para reparo emergencial ficam dispensadas da licenca de que
trata o caput deste artigo.

§29 As intervengdoes no meio urbano devem garantir a seguranca, a
acessibilidade e a integridade dos operarios, da populacao, dos veiculos, do
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patrim6nio publico, dos recursos hidricos, do saneamento basico e do meio
ambiente.

Art. 92 . Além do cumprimento de legislacbes especificas, as
intervencdes em area publica devem:

I — demarcar e proteger o perimetro da intervencao com material seguro
ao transito de pessoas e veiculos;

II - instalar percurso alternativo para veiculos e pedestres, desimpedido,
limpo e acessivel;

III — manter material de obra organizado e estocado;

IV — recompor o logradouro publico ao estado original, observada a
acessibilidade conforme normas técnicas brasileiras;

V —remover todo material remanescente das obras;

VI — limpar o local em até 30 dias apds a conclusao.

Secao III1

Da Implantacdo do Edificio no Terreno e seus Acessos

Art. 93 . Os acessos a lotes ou projegOes, de veiculos e de pedestres,
localizados em area publica devem respeitar os projetos de urbanismo e de
paisagismo previstos pelo érgao gestor de planejamento urbano e territorial.

Pardgrafo unico. Na hipdtese de inexisténcia dos projetos de que trata o
caput ou apresentacao pelo interessado de acessos diferentes dos previstos, o
orgao responsavel pelo licenciamento de obras e edificacdes deve examinar e se
pronunciar sobre as solugdes propostas.

Art. 94 . Os padrdes de projetos estabelecidos para calcadas pelo Poder
Executivo do Distrito Federal devem:

I - criar e consolidar um sistema de rotas acessiveis na cidade;

IT — garantir conforto e seguranca aos pedestres e ciclistas;

III — garantir acessibilidade conforme definido nas normas técnicas
brasileiras.

Art. 95 . Os niveis referentes ao perfil natural do terreno nas divisas dos
lotes devem ser mantidos, conforme regulamentacao desta Lei.

§1° Todos os acessos a edificacdo devem ser resolvidos dentro do lote.

§20 Os acessos a edificacdo podem desenvolver-se fora do lote, desde
gue garantida a livre circulacao de pedestres, para:

I — edificagdes em projecoes ou em lotes com 100% de ocupacao;

II — modificagao de projeto em situagdes urbanas consolidadas.

§3° Deve ser assegurada a concordancia entre as calcadas de acesso a
edificacao e o passeio adjacente de modo a garantir a acessibilidade.
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Art.96 . A cota de soleira é fornecida pelo 6rgao gestor de
planejamento urbano e territorial.

§1° O d6rgao gestor de planejamento urbano e territorial pode
determinar valor da cota de soleira, com variacao de 50 cm, desde que solicitado
pelo interessado.

§20 A altura maxima ou cota de coroamento da edificagdo é medida a
partir da cota de soleira indicada no projeto arquitetonico.

Art. 97 . Os acessos sao definidos de acordo com as caracteristicas do
terreno.

Paragrafo Unico. O acesso de veiculos deve ocorrer conforme previsto na
legislagao de uso e ocupacao do solo ou na legislacdo especifica.

Secao IV

Da Qualidade do Ambiente Construido

Art. 98 . Os novos projetos de edificagdes particulares podem ser objeto
de programa de incentivo a qualidade do ambiente construido, conforme
legislagao especifica.

§1° Para o programa de incentivo deve ser utilizado, no minimo, um dos
seguintes critérios:

I - eficiéncia energética;

IT — impacto na paisagem e no meio ambiente;

III - eficiéncia hidrica;

IV — uso de fontes renovaveis de energia.

§29 As obras de modificacao de edificagbes que tenham aderido ao
programa citado no caput deste artigo, com ou sem alteragdo de area, devem ter
seu enquadramento no programa reavaliado para garantir a manutencdo dos
parametros previstos no programa de incentivo a qualidade do ambiente
construido.

Art. 99 . As edificacOes publicas distritais licenciadas a partir da
publicacao desta Lei tém prazo de até 2 anos para obtencdo da Etiqueta Nacional
de Conservagao de Energia — ENCE Geral de Projeto classe A e ENCE Geral da
Edificacdo Construida classe A.

Pardgrafo unico. Em caso de alteracdo da nomenclatura da ENCE, ou da
metodologia de etiquetagem, o 6rgao gestor de planejamento urbano e territorial
deve editar ato com a indicagao da nova nomenclatura oficial da etiquetagem ou
da nova opgao metodoldgica.
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Art. 100 . As obras de reforma ou de requalificacao das edificacOes
publicas distritais devem obter a ENCE Parcial de Edificacao Construida classe A,
segundo o sistema modificado.

§1°9 Em caso de inviabilidade técnica ou econ6mica, devidamente
justificadas, de obtencdo da ENCE Parcial de Edificacdao Construida classe A, deve-
se obter a maior classe de eficiéncia energética possivel.

§20 Edificios publicos tombados ndo estdo obrigados a obter ENCE.

Art. 101 . A obrigacdo da implantagdo de reservatério destinado a
eficiéncia hidrica deve obedecer a legislacao especifica.

Secao V

Dos Parametros Edilicios Gerais e dos Usos da Edificacao

Art. 102 . A concepgao, a aprovacao, a habilitacao e a implantacao dos
projetos arquitetonicos e urbanisticos devem atender aos principios do desenho
universal, tendo como referéncias basicas esta Lei, as normas técnicas brasileiras
de acessibilidade, legislacdo especifica e a regulamentagao desta Lei.

Art. 103 . A legislacao de uso e ocupacao do solo determina os usos e
atividades permitidos na edificacao, podendo prever a possibilidade de ocorréncia
simultanea de diversos usos e atividades na mesma edificacao.

Pardgrafo unico. O uso residencial multifamiliar deve ter acesso exclusivo
e isolado dos demais.

Art. 104 . As fundagOes e estruturas devem ficar inteiramente dentro
dos limites do lote e garantir a seguranca das pessoas, das edificacOes vizinhas e
dos logradouros publicos.

Paragrafo unico. E permitido que fundacdes e estruturas situem-se fora
dos limites dos lotes ou projegdes quando previsto em legislagao especifica.

Art. 105 . Os telhados e marquises que atinjam os limites do lote ou da
projecao devem possuir canalizagbes ligadas as sarjetas ou a rede publica de
aguas pluviais.

Pardgrafo dnico. O escoamento de aguas pluviais pode ocorrer fora dos
limites do lote ou projecao desde que direcionado para a sarjeta e ndo se precipite
sobre calgadas, passagens de pedestres e lotes ou projegoes vizinhas.

Art. 106 . Os compartimentos ou ambientes de uso comum das
edificacdes devem obedecer aos parametros de dimensionamento relacionados as
funcdes neles desempenhadas, conforme regulamentacao desta Lei e normas
técnicas brasileiras e locais.
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Art. 107 . Os ambientes de permanéncia prolongada, de permanéncia
transitéria e de utilizacdao especial devem ser ventilados e iluminados conforme
regulamentacao desta Lei.

Paragrafo unico. As unidades residenciais devem possuir todos os
ambientes de permanéncia prolongada com iluminacao e ventilagdo natural,
conforme regulamentacao desta Lei.

Art. 108 . A distancia de piso a piso:

I — em unidade auténoma deve ser de, no maximo, 4,5 m;
IT — em area de uso comum nao é limitada e deve se adequar ao partido
arquitetonico.

§1° Nos casos de edificagdo com um Unico pavimento e no caso do
ultimo pavimento das edificacOes a distancia citada no inciso I é medida na face
superior da laje de cobertura.

§20 A distancia estabelecida no inciso I deste artigo é aplicavel a
qualquer pavimento, inclusive subsolo.

Art. 109 . Quando a distancia de piso a piso ultrapassar 4,5 m
considera-se a existéncia de um novo pavimento e implica no acréscimo de 100%
na area de construgdao do compartimento ou ambiente.

§10 A area acrescida deve ser incluida na area total de construcdao e no
calculo da area permitida pelo coeficiente de aproveitamento

§20 Excetuam-se do disposto neste artigo, desde que atendida a
legislacdo de uso e ocupacao do solo:
I - unidade residencial do tipo casa;
IT - edificagdes destinadas a:
a) arte;
b) cultura;
C esporte;
d) recreacao;
e) templo religioso;
f) terminais de transporte;
g) supermercado;
h) hipermercado;
i) armazéns;
j) comércio atacadista.
§3° A unidade auténoma cujas atividades demandem uma distancia de
piso a piso acima do disposto no caput deste artigo devem ser justificadas por
memorial técnico, conforme regulamentacao desta Lei.

Art. 110 . Os ambientes obrigatorios para cada uso, o mobiliario e os
equipamentos minimos para cada ambiente devem obedecer ao disposto nesta Lei
e as normas técnicas brasileiras, conforme regulamentagdo desta Lei.
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Art. 111 . Os projetos arquitetbnicos devem obedecer as disposicoes
previstas na legislacao federal, distrital e normas técnicas brasileiras e locais,
referente a acessibilidade de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

Art. 112 . As unidades imobilidrias devem ser adaptaveis ao desenho
universal em todos o0s seus ambientes.

Art. 113 . A quantidade de sanitarios e banheiros e os parametros para
sua construcao, conforme o uso, devem seguir o estabelecido na regulamentagao
desta Lei.

Paragrafo unico. A quantidade de sanitarios ou banheiros acessiveis
devem atender ao disposto na ABNT NBR 9050 e nas suas atualizagoes.

Art. 114 . Os locais para armazenamento de residuos solidos, para
permanéncia até o momento da coleta, devem ser previstos no projeto
arquitetonico.

Art. 115. As obras complementares das edificacbes devem ser
executadas de acordo com as normas técnicas brasileiras, com a legislacao
pertinente e o disposto nesta Lei.

Subsecao I

Das Areas de Construcdo

Art. 116 . A area total de construcao é calculada pela soma da area de
construcao de cada pavimento.

Art. 117 . Todas as areas cobertas, contidas pelo perimetro externo da
edificacdo, sao areas construidas.

Art. 118 . A drea computavel deve ser igual ou inferior a permitida pelo
coeficiente de aproveitamento ou pela taxa maxima de construcdo, do lote ou
projecao, conforme definido na legislacao de uso e ocupacao do solo.

Art. 119 . A area computavel é calculada subtraindo-se da area total de
construgao:

I — as areas de brises, com largura maxima correspondente a 1,5 m,
desde que projetados exclusivamente para protegao solar;

Il — as areas de beirais, marquises em balanco e platibanda que se
projetem em até 1,5 m a partir do limite externo da edificacao;

III - as areas de reservatdrios subterraneos de agua para qualquer tipo
de uso;

IV — as areas de subestacdo de energia elétrica;

V — as areas de central de gas subterranea;

VI - cinco por cento da drea permitida pelo coeficiente de



GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

aproveitamento maximo determinado para o lote ou projecdo para demais
elementos construtivos;

VII - as areas utilizadas exclusivamente para garagem;

VIII — as areas decorrentes de concessao de direito real de uso, salvo
em caso de compensacao de area.

§ 19 O calculo da area computavel deve atender as disposicOes da

legislacao de uso e ocupacao do solo cumulativamente ao disposto nesta Lei.

§20 Caso as legislacbes mencionadas no § 1° disponham de forma
conflitante, aplica-se a legislacao de uso e ocupagao do solo.

§39 Os elementos citados nos incisos I e II do caput deste artigo podem
avangar até metade do afastamento minimo obrigatdrio, até o limite de 1,5m e
garantida a altura livre sob eles de 2,5m.

8§40 Os elementos citados nos incisos III, IV e V do caput deste artigo
podem situar-se em subsolo nas areas de afastamento minimo obrigatério, desde
gue as normas de uso e ocupagao do solo definidas para o lote nao disponham em
contrario e garantidas as exigéncias de seguranca conforme legislacdo especifica.

Subsecao II

Da Seguranca da Edificacao e da Protecao Contra Incéndio e
Panico

Art. 120 . A seguranca da edificacdo e a protecdo contra incéndio e
panico devem ser asseguradas pelo correto emprego, dimensionamento e
aplicacao de materiais e elementos construtivos, conforme exigido nesta Lei nas
normas técnicas brasileiras e locais.

§1° Os projetos de edificagdbes devem prever condigdes de protecao
contra incéndio e panico, conforme determina o Regulamento de Seguranca
contra Incéndio e Panico, e as normas técnicas expedidas pelo Corpo de
Bombeiros Militar do Distrito Federal — CBMDF.

§2° A edificacao construida deve manter as condicdes de seguranca, de
protecao contra incéndio e panico, conforme Regulamento de Seguranca contra
Incéndio e Panico, as normas técnicas expedidas pelo CBMDF e aquelas expedidas
pelo Sistema de Defesa Civil do Distrito Federal.

Subsecao III

Do Uso Residencial
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Art. 121 . As edificacbes de habitacao unifamiliar, bifamiliar ou
multifamiliar devem atender aos requisitos e critérios das normas de desempenho
em toda a edificacdo e de acessibilidade nas areas de uso comum conforme
estabelecido na legislacao federal, distrital € normas técnicas brasileiras e locais.

§1° O atendimento ao estabelecido nas normas técnicas brasileiras e
locais nao desobriga o atendimento aos parametros edilicios estabelecidos nesta
Lei ou em sua regulamentagao.

§2° O atendimento aos requisitos e critérios da norma de desempenho
é de responsabilidade do responsavel técnico pelo projeto arquitetonico e sua
comprovagao ocorre por meio de declaragao.

§3° E dispensado o leiaute com possibilidade de desenho universal para
unidade residencial do tipo casa, exceto para aquela incluida em programa
habitacional de interesse social.

§4° As edificacdes de habitacado multifamiliar, seja casa, seja
apartamento, devem atender aos critérios e parametros de acessibilidade nas
areas de uso comum.

Art. 122 . As areas minimas de uso privativo principal para as unidades
residenciais s3o:

|- Vinte e seis metros quadrados, quando os ambientes forem
conjugados;

Il — Trinta e dois metros quadrados, quando possuirem um dormitdrio;

Il — Quarenta e oito metros quadrados quando possuirem dois
dormitdrios;

IV — Sessenta metros quadrados quando possuirem trés dormitdrios;

V — Noventa metros quadrados quando possuirem quatro dormitérios ou
mais.

Paragrafo unico. As areas referentes as areas de vagas de garagem sao
desconsideradas para o calculo das areas de uso privativo principal de que dispoe
este artigo.

Art. 123 . As unidades residenciais devem ser compostas de, no
minimo, dormitdrio, sala de estar, cozinha, area de servico e banheiro.

§10 A area de servico é facultativa em caso de fornecimento de servicos
coletivos de lavagem e limpeza no mesmo lote ou projecao, desde que a unidade
imobiliaria possua, no minimo, um tanque de lavar roupa.

§20 E permitida a conjugacdo de dormitdrio, sala de estar, cozinha e
area de servico em ambiente Unico ou parcialmente compartimentado.

§39 Todos os ambientes residenciais devem possibilitar a adaptacao ao
desenho universal, inclusive a area de servico, quando existente.

8§40 Nas unidades residenciais que possuam mais de um banheiro,
apenas um esta obrigado a atender as dimensdes minimas para a adaptacao ao
desenho universal.
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Subsecao IV

Do Uso Comercial e do Uso Prestacao de Servicos

Art. 124 . A edificacao destinada ao uso comercial e do uso prestacao
de servicos deve atender aos critérios e parametros de acessibilidade para as
areas abertas ao publico e de uso comum da edificacao, conforme estabelecido
nas normas técnicas brasileiras.

Art. 125 . As unidades imobilidrias para uso comercial e do uso
prestacdo de servicos ficam desobrigadas da exigéncia de banheiro, quando
houver acesso a banheiros coletivos no pavimento respectivo, conforme
parametros estabelecidos na regulamentagdo desta Lei.

Art. 126 . As areas minimas de uso privativo principal para as unidades
imobilidrias destinadas ao uso comercial e do uso prestagao de servicos sao:

|- Vinte e seis metros quadrados para unidades imobilidrias com
banheiro ou sanitario no seu interior;

Il — Vinte metros quadrados para unidades imobiliarias sem banheiro ou
sanitario no seu interior.

Pardgrafo unico. As areas referentes as areas de vagas de garagem nao
entram no calculo das areas de uso privativo principal.

Art. 127 . As unidades imobilidrias destinadas a servicos de
hospedagem e alojamento devem obedecer a regulamentacdo desta Lei.

Subsecao V

Do Uso Institucional

Art. 128 . A edificacao destinada ao uso institucional deve atender aos
critérios e parametros de acessibilidade, para as areas abertas ao publico e de uso
comum da edificacdo, conforme estabelecido nas normas técnicas brasileiras.

Subsecao VI

Do Uso Industrial

Art. 129 . A edificacao destinada ao uso industrial deve atender aos
critérios e parametros de acessibilidade para as areas abertas ao publico,
conforme estabelecido nas normas técnicas brasileiras.
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Art. 130. O pé-direito de atividades industriais sera definido pelo
responsavel técnico pela elaboracdo de projeto arquitetonico e justificado no
memorial descritivo.

Subsecao VII

Das Garagens e Estacionamentos

Art. 131 . Para os efeitos desta Lei, o local destinado a acesso, guarda e
circulacao de veiculos motorizados e ndao motorizados denomina-se garagem ou
abrigo quando coberto e, estacionamento quando descoberto, independente do
pavimento em que se encontra.

Art. 132 . Os ambientes destinados a garagem devem ter iluminagdo e
ventilaggo que garantam seguranca, higiene e salubridade, conforme
regulamentagao desta Lei.

Paragrafo unico. A altura em garagens deve ser de 2,25m.

Art. 133 . As dimensoes, as circulagdes e os tipos de vagas e de rampas
devem obedecer a regulamentagdo desta Lei.

§1° E permitido o uso de vagas presas.

§2° Em casos de edificacOes residenciais as vagas presas devem estar
vinculadas a mesma unidade imobiliaria.

§3° E permitido o uso de tecnologias que permitam otimizar o uso de
garagens e estacionamentos, como pallets, elevadores para automdveis ou outras,
desde que entregue laudo técnico que comprove o atendimento ao numero
exigido de vagas.

Art. 134 . O patamar de acomodagao e as rampas devem situar-se no
interior do lote, facultada a sua localizacdo em areas de afastamento obrigatorio,
salvo excecOes previstas na legislacao de uso e ocupacao do solo, desde que
garantida a livre circulacdo de pedestre.

§1° E admitida a localizacdo em area publica da rampa e do patamar de
acomodacado para projecao e lote com ocupacao obrigatoria de 100%, desde que
adequados ao sistema viario e a circulagcdo de pedestre.

§20 A legislacao de uso e ocupacao do solo pode autorizar a localizacao
em area publica da rampa e do patamar de acomodagdo, desde que adequados
ao sistema viario e a circulacdo de pedestre.

Subsecao VIII

Do Estande de Venda
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Art. 135 . O estande de venda em darea publica fica condicionado a
habilitacdo do projeto arquiteténico, a disponibilidade de area e as limitacdes
urbanisticas, ambientais, de preservacao, referentes ao zoneamento, a seguranca
da edificacao, observada a livre circulacdo de pedestres, a conservacao dos
equipamentos e das redes de servicos publicos, priorizados os interesses publico e
coletivo no uso da area.

Art. 136 . O estande de venda pode ser implantado:

I - em lotes ou projecoes, mediante expressa autorizacao do
proprietario ou titular do direito de construir;
II — em area publica, mediante autorizacdo do Poder Publico e, quando
devido, pagamento de prego publico. i
CAPITULO V

DA FISCALIZAGAO, DAS SANCOES E PENALIDADES
Secao I

Da Fiscalizacao

Art. 137 . Compete ao 6rgao de fiscalizagcao de atividades urbanas, no
exercicio do poder de policia administrativa, fiscalizar obras e edificacdes por meio
de instrumentos necessarios ao acompanhamento da execugdo, monitoramento e
verificagao da conformidade entre projetos e obras licenciadas.

Paragrafo dnico. O responsavel pela fiscalizagdo, no exercicio de suas
funcOes, tem livre acesso onde houver execucao de obras e edificagdes no Distrito
Federal, em cumprimento ao disposto nesta Lei.

Art. 138 . S3o instrumentos que integram o exercicio da acdo fiscal de
atividades urbanas no processo de execucao de obras e edificagdes:

I — vistoria

IT - auditoria;

III — pericia;

IV — inspegao predial.

Pardgrafo unico. Os instrumentos da acao fiscal para obras e edificacdes
sao objeto de regulamentacdo especifica.

Art. 139 . A vistoria do 6rgao de fiscalizacao de atividades urbanas
verifica:

I — a conformidade da obra com os aspectos analisados do projeto
licenciado;

II - a area interna do lote e as calgadas circundantes;

III — o cumprimento das condicdes de acessibilidade a todos os niveis
das areas de uso comum da edificagdo e no espaco publico de acesso contiguo ao
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lote ou projecao, conforme os padroes estabelecidos nesta Lei, em legislacao
especifica e nas normas técnicas brasileiras e locais.

8§19 No caso de bens tombados, a vistoria verifica apenas a
conformidade da obra com os aspectos do projeto licenciado segundo critérios
analisados e aprovados pelos 6rgaos competentes.

§20 A area externa do lote deve ser objeto de vistoria quando
caracterizada a ocupacao irregular de area publica pela construcdo contigua a
vistoriada.

§3° As demais ocupacOes irregulares de area publica s3o objeto de acao
fiscal especifica de acordo com a politica de fiscalizacdo do Distrito Federal.

§4° O orgao de fiscalizacao de atividades urbanas pode estabelecer
vistorias especiais com o objetivo de instruir procedimentos de auditoria e pericia.

Art. 140 . A auditoria do 6rgao de fiscalizagao de atividades urbanas, no
ambito de suas atribuicdes, deve verificar nas obras e edificagdes licenciadas:

I - a veracidade das informacdes prestadas;

II - o cumprimento das normas técnicas brasileiras e locais, conforme
regulamentacao especifica;

III - o cumprimento dos parametros edilicios e urbanisticos previstos na
legislagao vigente.

§1°0 A auditoria deve ser amostral e seus critérios, objeto de
regulamentacao especifica.

§20 A falsidade das informacgdes declaradas acarreta na aplicagao das
penalidades previstas nesta Lei, sem prejuizo das demais sangbes civis, penais e
administrativas.

§3° As obras e edificacdes definidas na amostragem podem ser
auditadas a qualquer tempo.

Art. 141 . O responsavel pela fiscalizagdo pode exigir, para efeito de
esclarecimento técnico, em qualquer etapa da execucdo da obra, a apresentacao
de memorial descritivo, projetos executivos de arquitetura, de engenharia e
respectivos detalhes, bem como convocar o responsavel técnico pelo projeto
arquitetonico ou pela execugao da obra.

Art. 142 . O drgao responsavel pela fiscalizacao dos recursos hidricos e
do saneamento basico pode, no dmbito de suas competéncias e a qualquer
tempo, realizar fiscalizacgbes nas obras e edificacOes, especialmente para
verificacdo do adequado manejo de aguas pluviais e da existéncia de erosao do
solo, de assoreamento de rios e lagos e de sedimentacao de corpos hidricos.

Secao I1

Das Infracoes e Penalidades
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Art. 143 . Considera-se infragao:

I — inobservar, mediante acdao ou omissao, os preceitos desta Lei e
demais instrumentos legais afetos;

IT — impedir ou criar embaraco a atividade de fiscalizagao;

III — apresentar documentos e declaragoes falsas.

Paragrafo Unico. O 6rgao ou entidade responsavel pela constatacao da
falsidade na declaracao deve comunicar aos respectivos conselhos profissionais e
aos demais 6rgaos ou entidades responsaveis pelas apuragbes civis e penais,
conforme regulamentacao especifica.

Art. 144 . Para fins desta Lei, considera-se infrator a pessoa fisica ou
juridica, de direito publico ou privado, que se omitir ou praticar ato em desacordo
com a legislacdo vigente, ou induzir, auxiliar ou constranger alguém a fazé-lo.

§1° A omissao caracteriza infragdo quando o omitente devia e podia
agir para evitar a ocorréncia da infragao.

§20 O dever de agir incumbe a quem tenha esta obrigacao expressa em
lei, ou tenha assumido a responsabilidade de evitar a ocorréncia da infragao.

Art. 145 . Os responsaveis por infragdes decorrentes da inobservancia
aos preceitos desta Lei devem ser punidos, de forma isolada ou cumulativa, sem
prejuizo das sangdes civis e penais cabiveis, com as seguintes penalidades:

I — adverténcia;

II — multa;

III - embargo parcial ou total da obra;

IV — interdicao parcial ou total da obra ou da edificagao;

V - intimacdo demolitdria;

VI - demolicao parcial ou total da obra ou da edificagao;
VII — apreensao de materiais, equipamentos e documentos.

Art. 146 . A adverténcia deve ser aplicada pelo responsavel pela
fiscalizagdo por meio de auto de notificacao ao infrator que é instado a regularizar
sua obra no prazo determinado, cabendo recurso, conforme legislacdo especifica.

§1° O prazo referido neste artigo deve ser de, no maximo, 30 dias,
prorrogaveis por igual periodo.

§2° Para os casos de ocupagdo irregular de area publica e de obras em
desacordo com as normas e parametros urbanisticos vigentes ndo passiveis de
regularizacao deve ser aplicada a multa, dispensada a adverténcia sem prejuizo de
outras penalidades cabiveis.

Art. 147 . A multa deve ser aplicada ao infrator pelo responsavel pela
fiscalizacao, precedida de auto de infragao, nos seguintes casos:

I — por descumprimento do disposto nesta Lei, observados os casos em
que cabe prévia adverténcia;
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II — por descumprimento dos termos da adverténcia no prazo
estipulado;

III — por falsidade de declaracOoes apresentadas no processo de
licenciamento e fiscalizagao;

IV — por impedir ou criar embaraco a atividade de fiscalizagao;

V — por descumprimento do embargo, da interdicao ou da intimacao
demolitdria.

Art. 148 . As multas sao caracterizadas conforme a seguinte gradacao:

I — gravissima, que corresponde ao valor de R$ 5.000,00 se infringidos
os dispositivos desta Lei referentes a:

a) apresentacao de declaragoes ou de documentos falsos;

b) obra ou edificacao com risco iminente;

c) obra ou edificagdo nao passivel de regularizagdo, localizadas em area
publica, sem licenca ou em desacordo com o projeto habilitado;

d) obra sem o acompanhamento e registro do profissional habilitado;

e) obra abandonada.

IT — grave, que corresponde ao valor de R$ 2.000,00 se infringidos os
dispositivos desta Lei referentes a:

a) obra ou edificacdo passivel de regularizacdo, localizadas em area
publica, sem licenga ou em desacordo com o projeto habilitado;

b) obra ou edificacdao nao passivel de regularizacdo, localizadas em area
privada, sem licenca ou em desacordo com o projeto habilitado;

c) obra ou edificagdo com indicio inequivoco de desvirtuamento da
atividade ou uso licenciados.

III — média, que corresponde ao valor de R$ 1.000,00 se infringidos os
dispositivos desta Lei referentes a obra ou edificacao passivel de regularizacao,
localizadas em drea privada, sem licenca ou em desacordo com o projeto
habilitado;

IV — leve, que corresponde ao valor de R$ 300,00 se infringidos os
demais dispositivos desta Lei nao discriminados nos incisos I a III deste artigo.

§1° As multas podem ser impostas em dobro ou de forma cumulativa,
se ocorrer reincidéncia ou infracdo continuada, sendo a multa calculada em dobro
sobre o valor da multa imediatamente anterior.

§29 Considera-se infracao continuada a manutencao ou omissao do fato
que gerou a autuagao dentro do periodo de 30 dias, o que torna o infrator incurso
em multas cumulativas mensais, impostas pelo responsavel pela fiscalizacdo.

§3° Considera-se reincidéncia quando o infrator for autuado mais de
uma vez por qualquer infracdo ao disposto nesta Lei em um periodo de 12 meses,
sendo a multa calculada em dobro do valor da multa original.

Art. 149 . O descumprimento do embargo, da interdicao ou da
intimacdo demolitéria torna o infrator incurso em multa cumulativa, calculada em
dobro sobre a multa anterior.
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Art. 150 . As multas devem ser aplicadas tomados por base os valores
previstos no art. 148 multiplicados pelo indice “k” proporcional a area da obra
objeto da infracao, de acordo com o seguinte:

I —até 500 m2, k =1;

II — acima de 500 m2 até 1.000 m2, k = 3;

III — acima de 1.000 m2 até 5.000 m2, k = 5;

IV — acima de 5.000 m?, k = 10.

Paragrafo unico. A area da unidade imobilidria a que se refere este artigo
corresponde a area especificada no licenciamento e, caso inexistente, a area

constatada no local.

Art. 151 . As multas por inobservancia as disposicOes desta Lei e da
legislagdo pertinente referentes as obras ou edificacOes localizadas no Conjunto
Urbanistico de Brasilia, no ambito da Regido Administrativa do Plano Piloto - RA I,
equivalem a duas vezes o valor previsto nos artigos art. 148 e Art. 150 desta Lei.

Paragrafo unico. Para as edificacdes tombadas individualmente, em todo
o Distrito Federal, aplica-se o disposto no caput deste artigo.

Art. 152 . Caso sejam verificadas divergéncias entre os usos e
atividades permitidos na legislacao de uso e ocupacao do solo e sua respectiva
utilizagdo ou comercializacdo devem ser aplicadas aos responsaveis multas
previstas nesta Lei, além das sanc0es civis e penais cabiveis.

Art. 153 . O pagamento da multa ndo isenta o infrator de cumprir as
obrigagOes necessarias para sanar as irregularidades que deram origem a infracao
e aquelas de outra natureza previstas na legislagao vigente.

Art. 154 . Deve ser aplicada ao responsavel técnico da obra, multa em
valor equivalente ao arbitrado ao proprietario ou titular do direito de construir.

Pardgrafo unico. A multa prevista neste artigo fica dispensada nos casos
em que o responsavel técnico comunicar previamente ao 6rgao de fiscalizacdo de
atividades urbanas a irregularidade da obra ou edificacdo objeto da multa
aplicada.

Art. 155 . Os valores das multas devem ser atualizados anualmente pelo
indice Nacional de Precos ao Consumidor — INPC, calculado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, ou indice que venha substitui-lo,
publicado em ato administrativo, pelo érgao de fiscalizagdo de atividades urbanas,
em conformidade com a Lei Complementar n® 435, de 27 de dezembro de 2001.

Art. 156 . As multas nao quitadas devem ser inscritas na divida ativa.

Art. 157 . O embargo parcial ou total é aplicado pelo responsavel pela
fiscalizacdo sempre que a infracdo corresponder a execucao de obras em
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desacordo com o projeto licenciado ou com o disposto nesta Lei e apds expirado o
prazo consignado para a correcao das irregularidades que originaram a penalidade
de adverténcia e de multa.

§1° O prazo referido neste artigo é o consignado nas penalidades de
adverténcia previsto no art. 146

§2° A obra nao passivel de regularizacao deve ser embargada
imediatamente.

§3° E admitido embargo parcial da obra, desde que nao acarrete
prejuizos ao restante da obra e risco aos operarios e terceiros.

Art. 158 . A interdicdo parcial ou total é aplicada imediatamente pelo
responsavel pela fiscalizagdo por suspeita de que a obra ou edificacdao apresente
situacdo de risco iminente para operarios e terceiros ou em caso de
descumprimento de embargo.

Pardgrafo unico. Em obra que venha a ser interditada, seja total ou
parcialmente, o ocupante deve ser notificado a apresentar laudo técnico que
comprove a estabilidade da edificacdo ou a inexisténcia de risco, no prazo
determinado na regulamentacao especifica.

Art. 159 . O 6rgao de fiscalizacdao de atividades urbanas deve manter
vigilancia sobre a obra e, ocorrendo o descumprimento do embargo ou interdigdo,
adotar providéncias administrativas e judiciais cabiveis.

§1° A representacdo criminal contra o infrator, com base no Codigo
Penal, ocorre apds esgotados os procedimentos administrativos cabiveis.

§20 Cabe a Policia Militar, apds comunicagao do drgao de fiscalizacdo de
atividades urbanas, a manutencao do embargo ou da interdicdo, nos termos da
Lei Organica do Distrito Federal.

§3° Verificada a continuidade da obra embargada, o 6rgao responsavel
pela fiscalizacao deve providenciar os equipamentos e materiais necessarios a
demolicao da parte acrescida posteriormente ao ato.

Art. 160 . A demolicdo total ou parcial de obra ou edificacao é imposta
ao infrator quando se tratar de construcao em desacordo com a legislacao e nao
for passivel regularizagdo conforme legislacao vigente.

§1° O infrator é intimado a efetuar a demolicao no prazo de até 30 dias,
exceto quando a construgdo ocorrer em area publica, na qual cabe acao
demolitoria imediata por parte do 6rgao de fiscalizacdo de atividades urbanas.

§2° Caso o infrator ndo proceda a demolicao no prazo estipulado, esta
deve ser efetuada pelo érgao responsavel pela fiscalizagdo.

§3° As obras ou edificagdbes em ruinas, condenadas, incendiadas ou
abandonadas, ndo passiveis de regularizagdo podem ser objeto de demolicao,
conforme regulamentacao especifica.
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§4° O infrator deve realizar o pagamento relativos aos servicos de
demolicao efetuados pelo érgao de fiscalizacao de atividades urbanas, sob pena
de ter o valor inscrito em divida ativa.

§5° Os valores referentes aos servicos de demolicao previstos nos
paragrafos anteriores sdao cobrados conforme tabela de preco unitario, publicizada
em ato administrativo, pelo érgao responsavel pela fiscalizacao.

Art. 161 . A apreensao de materiais ou equipamentos provenientes de
construgoes irregulares é efetuada pelo responsavel pela fiscalizacao, que deve
providenciar a respectiva remocdo para depdsito publico ou para local
determinado pelo 6rgao de fiscalizacdo de atividades urbanas.

§1° A devolucao dos materiais e equipamentos apreendidos condiciona-
se concorrentemente:

I - a comprovacao de propriedade;

IT - ao pagamento das despesas de apreensdo, constituidas pelos gastos
efetivamente realizados com remocao, transporte e depdsito.

§2° Os gastos efetivamente realizados com a remogao, transporte e
permanéncia em depdsito dos materiais e equipamentos apreendidos, devem ser
ressarcidos ao 6rgao de fiscalizagao de atividades urbanas, mediante pagamento
de valor calculado com base em tabela de pregos unitarios definidos na
regulamentacao especifica.

§3° O proprietario deve arcar com o 6nus decorrente do eventual
perecimento natural, danificacao ou perda de valor dos materiais e equipamentos
apreendidos.

Art. 162 . Os materiais e equipamentos apreendidos e nao retirados,
nos termos da regulamentacdo especifica, devem ser incorporados ao patrimonio
do Distrito Federal, doados ou alienados, a critério do responsavel pelo érgao de
fiscalizacao de atividades urbanas.

Art. 163 . Os profissionais responsaveis que incorrerem nas infragdes
previstas nesta Lei sdo sujeitos a representacao junto aos respectivos conselhos
profissionais pelo 6rgdo de fiscalizagdo de atividades urbanas sem prejuizo das
sangdes administrativas, civis e penais cabiveis.

Art. 164 . Quando o infrator se recusar a assinar documento referente
as penalidades previstas nesta Lei, o responsavel pela fiscalizacao deve fazer
constar a ocorréncia no préprio documento.

Art. 165 . No caso de ndo ser encontrado o infrator o érgao de
fiscalizacdo de atividades urbanas deve notifica-lo na forma definida pela
regulamentacao especifica.
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Art. 166 . Eventuais omissOoes ou incorrecoes nos documentos
referentes a penalidades nao geram sua nulidade na esfera administrativa, quando
constarem elementos suficientes para a identificacdo do agente responsavel pela
emissao do auto, da capitulacao legal, da data da infragdo, do endereco da obra,
da descricao da infracao e do infrator.

Art. 167. O processo administrativo referente as infracdes e
penalidades disciplinadas por esta Lei deve observar a legislacdao especifica, ou, na
falta desta, por aplicacdo subsidiaria de legislacdo correlata, garantido o direito ao
contraditério e a ampla defesa.

CAPITULO VI

DAS TAXAS E DO PRECO PUBLICO

Art. 168 . Ficam criadas as seguintes taxas para o licenciamento de
obras e edificagdes:

I — taxa de viabilidade legal a ser cobrada nos seguintes valores:

a) projeto até 200 m2 - R$ 100,00;

b) para cada metro quadrado que exceder 200 m2, deve ser acrescido
R$ 0,10 por metro quadrado;

II — taxa de habilitagdo de projeto arquitetonico a ser cobrada nos
seguintes valores:

a) projeto até 200 m2 - R$ 150,00;
b) para cada metro quadrado que exceder 200 m2, deve ser acrescido R$
0,50 por metro quadrado.

III - taxa para emissao do certificado de conclusao no valor de R$
250,00.

IV — taxa de verificagao de alinhamento e cota de soleira da edificagao
no valor de R$ 500,00.

V — taxa de retificagdo de licenca para execucao de obra (alvara de
construgdo ou de licenca especifica) e certificado de conclusdo no valor de R$
250,00.

§1° Em caso de modificacdo com acréscimo de area deve ser cobrada a
respectiva taxa apenas sobre a area acrescida.

§2° Nao sao cobradas as taxas previstas neste artigo para o
licenciamento de obras e edificacdes das habitacdes unifamiliares localizadas nas
ARIS ou que sejam oriundos de programas habitacionais de interesse social.

§3° Os drgdos e entidades do Governo do Distrito Federal sao isentos
das taxas previstas neste artigo.
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§4° O pagamento das taxas citadas neste artigo nao dispensa o
pagamento de demais taxas existentes.

§5° Os valores das taxas de que trata este artigo devem ser atualizados
anualmente pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor — INPC, calculado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, ou indice que venha a
substitui-lo, publicado em ato administrativo, pelo érgao gestor de planejamento
urbano e territorial, em conformidade com a Lei Complementar n® 435, de 27 de
dezembro de 2001.

Art. 169 . As taxas para licenciamento de obras e edificagcdes destinam-
se a fonte especifica a ser gerida pelo Fundo de Desenvolvimento Urbano do
Distrito Federal — FUNDURB.

CAPITULO VII
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
Secao I

Da Transitoriedade dos Parametros Urbanisticos

Art. 170 . As disposicOes contidas nesta Secdo sao aplicadas até que
sejam editados na Lei de Uso e Ocupacao do Solo — LUOS e no Plano de
Preservacdao do Conjunto Urbanistico de Brasilia — PPCUB, aos quais cabe a
indicacdo definitiva de tais parametros.

Art. 171 . As Areas de Gestdo Especifica, sujeitas a rito especial de
licenciamento, sdo indicadas pelos instrumentos de planejamento de que trata o
artigo anterior e, transitoriamente, pela regulamentagao desta Lei.

Art. 172 . Os parametros de niUmero minimo de vagas para veiculos sao
aqueles definidos pela legislagdo de uso e ocupacao do solo para o lote ou
projecao.

Pardgrafo unico. Para os casos nao estabelecidos na legislagdo de uso e
ocupacao do solo, aplicam-se os parametros estabelecidos na regulamentagao
desta Lei.

Art. 173 . As instalacdes técnicas, caixa d'agua superior e casas de
maquinas podem situar-se acima da cota de coroamento ou altura maxima
permitida para a edificacao, quando facultado na legislacao de uso e ocupacao do
solo.

Paragrafo unico. Nos casos em que a legislacdo de uso e ocupacao do
solo for omissa em relagdo as instalagdes admitidas acima da cota de coroamento,
¢ tolerada uma altura maxima total de 3,50 m em relacao a face superior da laje
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de cobertura do ultimo pavimento para as instalacdoes de que trata o caput deste
artigo.

Art. 174. O numero de pavimentos de uma edificacdo, quando
determinado na legislacao de uso e ocupacao do solo, deve ser contabilizado a
partir do pavimento térreo.

Art. 175 . As galerias obrigatdrias, previstas na legislacdo de uso e
ocupacao do solo, voltadas para logradouro publico ndo sdao computadas para fins
do calculo do coeficiente de aproveitamento ou taxa maxima de construgao.

Art. 176 . A area abrangida pelo tombamento do Conjunto Urbanistico
de Brasilia — CUB compreende o conjunto urbano construido em decorréncia do
projeto do plano piloto de Brasilia, vencedor do concurso nacional para a nova
capital do Brasil, de autoria do arquiteto Lucio Costa, cujo perimetro é delimitado
pela legislacdo especifica de tombamento.

Art. 177 . Os projetos arquitetonicos de obras e edificagdes localizadas
na area do Conjunto Urbanistico de Brasilia, referido no artigo anterior desta Lei,
sao licenciados pela unidade competente do érgao gestor de planejamento urbano
e territorial.

Paragrafo dnico. O licenciamento de obras e edificacdes localizadas na
area mencionada no caput deste artigo, deve respeitar as determinagdes e
critérios de preservacao estabelecidos em legislacdo especifica de tombamento,
além do disposto na legislacdo de uso e ocupagao do solo e nesta Lei.

Art. 178 . Os edificios e monumentos localizados no Eixo Monumental,
desde a Praga dos Trés Poderes até a Praca do Buriti, integram a Zona Civico-
Administrativa do CUB, que compreende o conjunto de setores, parques, pracas,
jardins e edificios, ao qual foi atribuido um carater monumental em sua solucao
arquitetonica e urbanistica, abrange os seguintes locais:

I — Setor Palacio Presidencial — SPP;

II — Area Verde de Protecdo e Reserva — AVPR;

III - Praca dos Trés Poderes — PTP;

IV — Esplanada dos Ministérios — EMI;

V — Setor Cultural Norte e Sul — SCTN e SCTS;

VI — Plataforma da Rodoviaria — PFR;

VII — Esplanada da Torre — ETO;

VIII - Setor de Divulgacgao Cultural — SDC;

IX — Praga Municipal — PMU;

X - Eixo Monumental — EMO.

§1° Os projetos arquitetbnicos, tanto os de obra inicial, quanto os de
reforma dos edificios que integram a Zona Civico-Administrativa tratada no caput
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deste artigo, devem ser apreciados pelos 6rgdaos de protecdo ao patrimonio
histdrico e artistico nacional e do Distrito Federal e pelo CONPLAN.

§2° A unidade competente do 6rgao gestor de planejamento urbano e
territorial deve proceder, previamente ao envio ao CONPLAN, a avaliacao
preliminar do projeto arquitetonico, no que se refere as questdes urbanisticas, de
dimensionamentos e de acessibilidade e seguranca, estabelecidas neste COE.

§3° Os procedimentos explicitados nos §§1° e §2° deste artigo sao
aplicados nos projetos arquitetonicos das demais areas ao longo do Eixo
Monumental, desde a Praca do Buriti até a via EPIA — DF 003, conforme
regulamentacdo especifica.

Art. 179 . O perimetro dos pilotis de habitagdes multifamiliar em
projecdes localizadas nas areas indicadas na legislagdo de tombamento ndao pode
ser cercado, salvo quando houver diferenca de nivel entre a soleira do edificio e o
passeio adjacente maior ou igual a 60 cm, onde é permitido o emprego de
elementos de protecdo, desde que apresentem, no minimo, 70% de
permeabilidade ou transparéncia visual, com altura maxima de 1,20 m.

Pardgrafo dnico. O cercamento e elementos de protecdo de que trata o
caput deste artigo ndo podem obstruir o livre transito de pedestres.

Secao II
Das Disposicoes Finais

Art. 180 . As aprovagdes que tenham sido licenciadas até a data de
vigéncia desta Lei, sem prejuizo das areas computaveis aprovadas conforme a
legislagdo vigente a época da aprovagao, permanecem validas.

Art. 181 . Os projetos protocolados até 120 dias contados a partir da
data da vigéncia da regulamentacdo desta Lei podem ser examinados com base
na legislacao anterior, a critério do requerente.

Art. 182 . E facultado aos interessados que tenham processos
administrativos em tramitacdo para licenciamento de obras e edificacdes optarem,
no prazo improrrogavel de 120 dias, a partir da vigéncia desta Lei, pela aplicacdo
da Lei n© 2.105, de 08 de outubro de 1998.

Paragrafo unico. A opgao de que trata o caput deste artigo deve ser
formalizada por intermédio de requerimento especifico, e anexado ao respectivo
processo administrativo devidamente assinado pelo proprietario ou titular do
direito de construir ou responsavel técnico pela elaboracdo de projeto
arquitetonico.

Art. 183 . O projeto submetido a habilitagdo perante o drgao
responsavel pelo licenciamento de obras e edificacoes é avaliado segundo a
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legislacao vigente na data de emissao do atestado de viabilidade legal, desde que
contenha, no minimo, toda a documentacao exigida para a habilitacdo conforme
estabelecido nesta Lei e em sua regulamentacao.

§10 Até a habilitacao do projeto arquitetonico, o interessado pode optar
pela aplicacao integral da legislacdo que passou a viger apds a data do
requerimento da etapa de estudo prévio.

§20 Até a habilitacao do projeto arquitetonico, o interessado pode optar
pela aplicacdo integral de normas técnicas brasileiras e locais que passaram a
viger ap0s a data do requerimento da etapa de estudo prévio.

§3° Na opcao dos casos previstos nos §§1° ou §2° é necessaria nova
viabilidade legal.

§4° As opgoes de que tratam os §§1° e §20deste artigo devem ser
formalizadas no prazo improrrogavel de 30 dias contados da vigéncia da nova
legislacao.

§50 O disposto no caput nao se aplica quando o processo referente ao
licenciamento de obras e edificagOes tiver sido arquivado sem habilitagao, caso em
que a legislacdo aplicada é a vigente no momento do novo requerimento de
habilitagao.

Art. 184. Em caso de duvida de interpretacdo de legislacao,
resguardadas as competéncias e atribuicbes do CONPLAN, CPCOE e outras
instancias, cabe ao érgao gestor de planejamento urbano e territorial formalizar o
entendimento a ser adotado mediante publicagdo no Diario Oficial do Distrito
Federal.

Art. 185 . Cabe ao proprietario ou titular do direito de construir a
manutencao periddica nos aspectos essenciais de acessibilidade, inclusive nas
calcadas contiguas ao lote ou projecao, seguranca estrutural, instalacdes em
geral, equipamentos e elementos componentes e nas questdes de higiene e
conforto das edificagdes, publicas ou particulares.

Art. 186 . O drgao gestor de planejamento urbano e territorial deve
manter cadastro atualizado dos bens tombados.

Art. 187 . E direito de qualquer cidaddo comunicar & autoridade
responsavel a ocorréncia de irregularidades relacionadas a obras e edificagdes.

Paragrafo Unico. A autoridade responsavel tem o prazo maximo de 30
dias para responder ao comunicante.

Art. 188 . Os incorporadores, construtores ou empreiteiras ficam
obrigados, apds a conclusao das obras e instalacdes prediais, a entregarem ao
responsavel pelo imovel edificado todos os projetos relativos a edificacdo,
acompanhados dos nomes e nimeros dos registros dos responsaveis técnicos.

§1° O responsavel pelo imével edificado deve entregar, apds o
recebimento da carta de habite-se, 0 Manual do Proprietario para o proprietario da
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unidade imobilidria, e o Manual das Partes Comuns do Prédio ao sindico, contendo
informacgdes sobre o desempenho da edificacao.

§2° Deve ser entregue o Plano de Manutencao Predial que deve indicar
as providencias necessarias para o alcance da vida util do edificio.

Art. 189 . Os alvaras de construcdo e as licengas de obras emitidos na
vigéncia da lei anterior continuam validos pelo prazo indicado no respectivo
instrumento.

Paragrafo dnico. A renovacdao a pedido do interessado, com a
manutencdo dos mesmos parametros da época da emissao, pode ser feita uma
Unica vez, com prazo de validade de 04 anos.

Art. 190 . Esta Lei entra em vigor, inclusive os procedimentos
administrativos, 45 dias apds a sua publicagao.

Art. 191 . Revogam-se as Leis n® 1.172, de 24 de julho de 1996, n©
2.105, de 08 de outubro de 1998, e demais disposicdes em contrario.

ANEXO UNICO — GLOSSARIO

Adaptacao para acessibilidade — adaptacao que nao provoque alteragao de
areas de compartimentos e ndo se situem em area publica.

Altura maxima - altura medida entre a cota de soleira e o ponto mais alto do
telhado ou platibanda quando a norma urbanistica permitir a exclusao das areas
técnicas em cobertura, ou até o Ultimo elemento edificado quando a norma
urbanistica assim determinar.

Ambiente — espaco arquitetdnico relacionado a uma ou mais fungoes.

Anteprojeto — etapa do projeto arquiteténico representada com os elementos
edilicios definidores dos espacos internos e externos, com leiautes, indicacdo dos
comodos, cotas dos elementos bastantes para determinar o tamanho e altura dos
comodos, aberturas de portas e esquadrias em suas paredes, com definicao dos
equipamentos ou elementos de circulagao horizontal e vertical, nomenclaturas,
definicbes basicas de sistemas e elementos construtivos, notas técnicas,
comumente representados em escala 1:50 a 1:200 a depender da relacao entre
edificacdo e tamanho maximo da prancha de desenho.
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Areas de Gest3o Especifica — s30 aquelas sujeitas a regramentos especificos de
uso e ocupacao do solo, conforme aprovado pelo 6rgao gestor de planejamento
urbano e territorial indicadas na Lei de Uso e Ocupacao do Solo — LUOS e no Plano
de Preservacao do Conjunto Urbanistico de Brasilia — PPCUB.

Area de trabalho - local onde se executa determinada funcao, atividade, tarefa.

Areas de uso comum - areas de acesso e uso coletivo no interior do lote,
projecao ou da edificacao.

Areas de uso privativo — areas que definem o conjunto de dependéncias e
instalagbes de uma unidade auténoma, cuja utilizacao é privativa do proprietario
ou titular do direito de construir.

Area de uso privativo acessorio — area da unidade auténoma de uso exclusivo,
situada fora dos limites fisicos de sua area privativa principal, destinada a usos
acessorios, como, por exemplo, depdsitos, box de lavanderia e vagas de garagem.

Area de uso privativo principal — drea da unidade auténoma de uso exclusivo,
destinada a moradia, atividade ou uso principal, situada em um ou mais
pavimentos desde que interligados por acesso também privativo.

Area minima de uso privativo principal — menor area admitida na habilitaco
do projeto arquitetonico para a area privativa principal da unidade auténoma.

Area de construgdo — 0o mesmo que area construida.

Area técnica — poco, ambiente ou compartimento destinado a abrigar
instalagbes prediais ou equipamentos técnicos destinados ao perfeito
funcionamento da edificacdo, tais como pocos de elevadores, pogos técnicos,
centrais de ar condicionado, subestacdes, grupos geradores, bombas, casa de
maquinas e demais instalagdes técnicas localizadas em area comum ou em area
privativa.

Atestado de Viabilidade — documento pré-requisito para licenciamento de
empreendimento que autoriza e orienta a aprovacao de projetos, emissao de
autorizacao ou licenca para instalacao, construcao, ampliagao ou funcionamento
para os casos previstos em lei relativos ao EIV.

Atestado de viabilidade legal — documento que atesta a possibilidade da
habilitacdo dentro dos parametros definidos no memorial descritivo e que indica as
demais fases necessarias para habilitacdo de projeto arquitetonico.
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Beiral — prolongamento da cobertura em balango que sobressai dos limites
externos da edificacao.

Brise — Quebra-sol composto de pecas de madeira, concreto, plastico ou metal.
Instalado vertical ou horizontalmente diante de fachadas para impedir a agao do
sol sem perder a ventilacdo. Normalmente caracterizam-se como uma série de
laminas, mdveis ou nado, localizadas em frente as aberturas dos edificios.

Calgadas — Largura entre os limites de um lote ou projecao e a via publica mais
proxima, incluindo passeios, areas verdes e de paisagismo, mobilidrio urbano e
redes de infraestrutura.

Certificado de conclusao — documento que atesta a conclusao, total ou parcial,
de obra ou edificacado em conformidade com o alvara de construcdo ou de licenca
especifica, composto de carta de habite-se ou de atestado de conclusao.

Compartimentos ou ambientes de permanéncia prolongada — s3o aqueles
utilizados para, pelo menos, uma das seguintes funcdes: repouso, estar ou lazer,
preparo ou consumo de alimentos, trabalho, ensino ou estudo, reuniao ou
recreacao, pratica de esporte ou exercicio fisico, tratamento ou recuperacao de
saude, servicos de lavagem e limpeza.

Controle urbano — monitoramento do cumprimento dos requisitos legais de
ordenamento, uso, parcelamento e ocupagao do solo, bem como atos e
procedimentos administrativos de licenciamento de obras e edificacbes e
atividades economicas.

Cota de soleira — referéncia altimétrica onde se determina o piso do pavimento
térreo, a partir da qual se mede a altura maxima da edificagdo para fins de
cumprimento dos indices urbanisticos.

Cota de coroamento — corresponde ao ponto mais alto da edificagao conforme
permitido pela legislagdo de uso e ocupacdao do solo especifica para o lote ou
projecao.

Demolicdo — processo utilizado na construgdo civil que visa a derrubada
controlada de obra ou edificacdo. Existem inumeros formas de realizar uma
desconstrucao, por meio de: equipamentos mecanicos, processos térmicos,
explosivos (implosao ou explosao), abrasdo e processos eletroquimicos.

Desenho universal — concepcao de produtos, ambientes, programas e servigos
a serem usados por todas as pessoas, sem necessidade de adaptacao ou de
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projeto especifico, incluindo os recursos de tecnologia assistiva, conforme disposto
na Lei n°® 13.146/15 — Estatuto da Pessoa com Deficiéncia.

Edificacao — construcao destinada a abrigar qualquer atividade humana,
materiais ou equipamentos.

Edificacao abandonada — considera-se edificacao abandonada aquela sem sinal
de uso, sem manutencao das condicoes de salubridade e seguranca, cujo
proprietario ou titular do direito de construir ndo esteja contatavel por mais de
180 dias.

Estande de venda - construcao nao residencial licenciada por tempo

determinado que utiliza materiais construtivos adequados a finalidade proposta,
com caracteristicas transitorias e de facil remogao; vinculado a pelo menos uma
obra em execucao.

Equipamento publico comunitario — equipamentos publicos de educacao,
cultura, saude, lazer, esporte, ambiental, seguranca, transporte, servico social,
judicial e ministério publico para desempenho da atividade fim.

Equipamento publico urbano — equipamentos publicos de abastecimento de
agua, servicos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede
telefbnica, gas canalizado e demais servigos de infraestrutura urbana sujeitos a
concessao publica.

Estudo preliminar — etapa do projeto destinada a concepcao e representacao
das informagOes técnicas iniciais e aproximadas, necessarios a compreensdo da
configuracao da edificacao, podendo incluir solugdes alternativas.

Estudo de acessibilidade — Estudo contendo as rotas acessiveis da edificacao, o

detalhamento dos banheiros e sanitarios acessiveis localizados em areas abertas
ao publico ou em dareas de uso comum da edificacdao e o leiaute da unidade
imobiliaria que demonstre a possibilidade da adequagdo ao desenho universal.

Habilitacao de Projeto — Ato administrativo do Poder Executivo do Distrito
Federal que considera o projeto apto para licenciamento de execucao da obra
pretendida com as devidas anuéncias e documentos necessarios e suficientes,
apds anadlise e eventual cumprimento de exigéncias ou alteragdes.

Habitacao unifamiliar — uso permitido para o lote, constante da Tabela de
Classificacdo de Usos e Atividades Urbanas e Rurais do Distrito Federal, em que é
admitida uma Unica unidade residencial.
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Habitacao bifamiliar - uso permitido para o lote, constante da Tabela de
Classificacao de Usos e Atividades Urbanas e Rurais do Distrito Federal, em que
sao admitidas duas unidades residenciais sem area de uso comum.

Habitacao multifamiliar — uso permitido para o lote, constante da Tabela de
Classificacao de Usos e Atividades Urbanas e Rurais do Distrito Federal, em que
sao admitidas duas ou mais unidades residenciais com area de uso comum.

Instalacdao temporaria — estrutura instalada para garantir o funcionamento, em
carater transitorio, licenciada por tempo determinado, como parques de
exposigoes, parques de diversdes, circos e eventos; o mesmo que edificagao
efémera.

Movimento de terra — conjunto de operagdes de escavagdes, nivelamento,
carga, transporte, descarga, compactagao e acabamento executados a fim de
passar-se de um terreno em seu estado natural para uma nova configuragao
desejada.

Normas técnicas brasileiras — Normas Técnicas brasileiras sdo aquelas
exaradas pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT em documento
estabelecido por consenso em processo técnico participativo, que fornece regras,
diretrizes ou caracteristicas minimas para atividades ou para seus resultados,
visando a obtencdo de um grau étimo de ordenacdo em um dado contexto.

Normas técnicas locais — Normas técnicas locais sdao aquelas exaradas pelo
Poder Executivo Local e Federal em documentos legais cabiveis a cada entidade
governamental, por exemplo, leis, decretos, portarias, instrucdes normativas,
notas técnicas, etc.

Numeracgao predial — definicdo da sequéncia numérica, ldgica e compreensivel
das unidades imobiliarias seguindo parametros gerais exarados pelo 6rgao gestor
de planejamento urbano e territorial.

Obra abandonada - considera-se obra abandonada aquela sem sinal de
atividade ou vigilancia, inviolavel ou ndo por mais de 90 dias, sem comunicado de
paralisacdo junto ao Poder Publico.

Obra ou edificacdo passiveis de regularizacao — sdo aquelas executadas sem
licenciamento ou em desacordo com este, que tenham condicOes de se adequar a
legislagao edilicia, ambiental e de uso e ocupagdo do solo ou aos parametros de
regularizacao fundidria estabelecidos pelo poder publico.
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Pallet — Plataforma mdvel de veiculos para otimizacdo de espaco destinado a
vaga de garagem, no sentido horizontal ou vertical.

Pavimento — Espaco da edificacao, fechado ou vazado, compreendido entre os
planos de dois pisos sucessivos ou entre o piso e a cobertura respectiva.

Pé-direito — Medida vertical de um pavimento da edificacdo, do piso ao teto
acabado ou do piso ao forro.

Plano de massa — representacao grafica simplificada do projeto arquitetonico.

Projecdo — unidade imobiliaria peculiar do Distrito Federal que constitui parcela
autbnoma de parcelamento caracterizada por possuir, no minimo, trés de suas
divisas voltadas para area publica e taxa de ocupagdo de cem por cento de sua
area e com espaco livre de uso publico sob a area privativa conhecida pelo nome
de “pilotis”.

Relatério especifico para bens tombados - Relatdrio circunstanciado,
especifico e exclusivo para bens tombados em que constardo as observagdes do
orgao gestor de planejamento urbano e territorial a ser submetido ao proprietario
ou titular do direito de construir, que pode proceder a alteragdes visando a
atender as observagdes, para posterior envio do projeto ao 6rgao responsavel
pelo tombamento.

Requalificacdo — Remodelacdo, modernizacao ou atualizacao da edificacao, por
meio da incorporagao de novas tecnologias e conceitos, normalmente visando a
valorizacao do imdvel, mudanca de uso, aumento da vida util, sustentabilidade
ambiental, eficiéncia operacional ou energética.

Salubridade — Condicao que uma obra ou edificacao deve proporcionar a fim
de garantir a salde de seus ocupantes, por meios adequados de ventilacao,
iluminacdo, conforto higrotérmico, manutencdo e seguranga.

Subsolo — qualquer pavimento da edificacdo situado abaixo do pavimento térreo.
Titular do direito de construir — todo aquele que possua propriedade, titulo de

posse, Cessao, procuracao ou exerca mandato eletivo diretivo de organizacoes
coletivas de gestao de imdveis condominiais ou de entidades proprietarias de bem
imovel.

Topografia cadastral oficial — conjunto de operagdes com a finalidade de
determinar a posicao relativa de pontos na superficie de terrenos, bem como as
respectivas cotas altimétricas.


http://imovelavenda.com.br/glossario-edificacao
http://imovelavenda.com.br/glossario-garantir

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Unidade autonoma - parte da edificacao vinculada a uma fragdo ideal de
terreno e dreas de uso comum, sujeita as limitagdes da lei, constituida de
dependéncias e instalacdes de uso privativo e de parcela das dependéncias e
instalacdes de uso comum da edificacao.

Unidade residencial — conjunto de compartimentos ou ambientes destinados a
estar, repouso, preparo de alimentos, higiene pessoal e servicos de lavagem e
limpeza, de uso privativo em habitacao unifamiliar, bifamiliar ou multifamiliar.

Vaga presa — vaga com acesso por meio de outra vaga e nao pela circulagao de
veiculos.



