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1. INTRODUCAO

O Plano de Acao para a Vila Planalto foi elaborado pelo Grupo de Trabalho, criado pelo Decreto n® 29.652, de 28 de outubro de 2008 e
designado pela Portaria n® 100, de 30 de dezembro de 2008, composto por técnicos de 6rgaos e entidades do Governo do Distrito Federal.

O Grupo foi criado com o objetivo de propor solu¢des para sanar as desconformidades identificadas no Relatério do Plano de Verificacdo
n® 2/2007 — SUCON / SEDUMA, que se constitui num amplo diagndéstico dos problemas relativos ao uso e a ocupacao do solo e a gestdao daquele
nucleo urbano. As desconformidades, abordadas no relatério, serviram de ponto de partida para as avaliagdes e estudos realizados, que
consideraram ainda os resultados do Seminario “A Vila Planalto em Proposta” realizado em 27 e 28 de novembro de 2008, pela Secretaria de
Desenvolvimento e Meio Ambiente — SEDUMA. Posteriormente, foram discutidas e avaliadas colegiadamente, incorporando as informacgdes
apresentadas pelos representantes dos 6rgaos setoriais participantes.

O Plano de Acéo foi estruturado, inicialmente, com base nos componentes apresentados no Relatério de Verificagdo. A limitacdo dos
resultados nas agdes anteriores empreendidas na Vila Planalto, bem como a necessidade do Governo do Distrito Federal realizar agbes corretivas,
para garantir a preservagdo do conjunto tombado, decorrentes da gravidade, complexidade e abrangéncia das desconformidades constatadas,
levaram o GT a propor agdes positivas, visando a melhorar a qualidade de vida da populagéo, a incluir a comunidade na solugcao dos problemas e a
obter uma atuagao concorrente, nas esferas executiva, judicial e legislativa. Em razdo disso, o conteudo do Plano de Acédo foi ampliado, com a
inclusdo dos componentes: A¢des de Governanga, Qualificacdo dos Espacos Urbanos, Revitalizagdo do Conjunto Tombado e Desenvolvimento
Turistico e Social.

De inicio, os aspectos relativos a divulgagéo, consulta e participagdo da comunidade s&o consignados nas agdes propostas reunidas no
topico ACOES DE GOVERNANGCA. Em seguida, no tépico INTERRUPCAO DAS OBRAS, sdo abordadas a conveniéncia e as acdes necessarias
para a paralisacéo das obras. O Plano propde, ainda, a formacgéo de uma ESTRUTURA DE GESTAO capaz de promover a implantacdo das acdes
propostas, durante a fase de regularizacao e posteriormente no controle urbano cotidiano da Vila Planalto.

Nos tépicos seguintes, PRESERVACAO DO CONJUNTO TOMBADO, ADEQUACAO E REVIQAO DO PARCELAMENTO E DAS
NORMAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO, REVITALIZAGAO DO CONJUNTO TOMBADO e QUALIFICAGAO DOS ESPACOS URBANOS, sio
abordados os aspectos de urbanismo e de preservagao capazes de promover a regularizagao e o resgate das caracteristicas que fundamentaram a
inscricdo do conjunto urbano da Vila Planalto como patriménio histérico e artistico do Distrito Federal.

O topico TITULARIDADE DOS LOTES avalia as restricdes legais quanto a legitimacao das ocupagoes e traga diretrizes para a discussao
e definicdo do instrumento legal que podera promover a regularizagao da situagao habitacional e juridica dos moradores da Vila Planalto.
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A seguir, o Plano de Ag&o apresenta, no tépico ADEQUAGCAO e CONTROLE DAS EDIFICAGOES, consideragbes sobre o tratamento a
ser dado pela Agéncia de Fiscalizagao do Distrito Federal — AGEFIS e Subsecretaria de Defesa do Solo e da Agua — SUDESA, durante a fase de
regularizacdo das ocupagdes. Por fim, aborda, no tépico DESENVOLVIMENTO TURISTICO E SOCIAL, propostas de acado de aprimoramento do
turismo, considerando a qualificagdo da comunidade e a revitalizagdo dos locais histéricos.

As agbes propostas sdo detalhadas em MATRIZES DE ACAO, para cada componente analisado, contendo as etapas propostas, 0s
objetivos, os indicadores de resultado, a relagéo de precedéncia e sucessao entre elas, 0s 6rgaos responsaveis ou co-responsaveis pelas atividades
propostas, e o prazo estimado de execugao.

O documento é concluido com um CRONOGRAMA, que demonstra a evolugao temporal e a inter-relagéo de todas as agdes propostas,
possibilita uma visao geral do conjunto de agdes e revela a abordagem sistémica adotada pelo Grupo de Trabalho.
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2. OBJETIVO

De acordo com o Decreto n? 29.652, 28 de outubro de 2008 o Grupo de Trabalho, designado pela Portaria n® 100, de 30 de dezembro de
2008 — SEDUMA, foi criado para elaborar Plano de Agao, com o objetivo de propor agdes para sanar as desconformidades identificadas no Relatorio
do Plano de Verificacdo n® 2/2007 — SUCON / SEDUMA.

Por sua vez, o Plano de Acao - instrumento de planejamento e acédo - é documento preliminar a fase executiva dos trabalhos, e, para
sanar as desconformidades identificadas na Vila Planalto, tem como objetivos especificos:

- Avaliar os problemas apresentados no Relatério de Verificacdo, suas implicagdes e interferéncias com as diversas areas da
Administrag@o Publica;

- Aprimorar as andlises realizadas;

- Identificar e propor ac¢des e estudos relativos aos problemas abordados; e

- Incorporar novas propostas visando atendimento as necessidades técnicas do planejamento urbano, da preservacao histoérica
e as reivindicacdes da comunidade local.

3. OBJETO
O objeto do Plano de Acao é o conjunto urbano da Vila Planalto, que tem seus limites definidos pela poligonal de tombamento, e seu

entorno, definido como poligonal de tutela, especificados no Projeto de Urbanismo URB 90/90 e respectivo Memorial Descritivo MDE 90/90,
aprovados pelo Decreto n.® 16.226/94 de 28/12/1994.
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4. ANALISES E PROPOSTAS

O Relatério de Verificagao n® 2/2007 — DIAOP / SUCON / SEDUMA, identificou sete problemas principais, que foram abordados ampla e
detalhadamente e ensejaram propostas preliminares de solugdo. A analise dos relatérios de Verificacdo e do Seminario "A Vila Planalto em
Proposta”, demandou a inser¢cao de novos componentes, com o fito de incorporar propostas e novos elementos qualitativos a dindmica urbana da
Vila Planalto, aproveitando o complexo processo de avaliagdo do parcelamento e adequagédo das normas urbanisticas, compatibilizados com os
principios de preservacao do patriménio histérico, decorrente da abrangente situagdo de desconformidades existentes no local.

O Grupo de Trabalho envidou esforgos para avangar na consecugao das analises e das solugcbes propostas. Para tanto, além das
discussoes internas relativas as competéncias multi-setoriais dos membros participantes, realizou consultas, por meio da SUCON / SEDUMA, a
TERRACAP e PRG DF, relativas a aspectos juridicos, que, no entanto, ndo retornaram até a conclusao dos trabalhos.

A seguir sdo apresentadas as propostas feitas pelo Grupo de Trabalho, precedidas de andlise da situacdo abordada, abrangendo as
informacgdes contidas no Relatério de Verificagao n® 2/2007 — DIAOP / SUCON / SEDUMA, os resultados do Seminario “A Vila Planalto em Proposta”
e os entendimentos do grupo, decorrentes das discussdes havidas. Cada proposta identifica as etapas necessarias a solugcdo dos problemas,
incluindo agdes, estudos e projetos, relativos ao componente analisado.

PLANO DE AGAO PARA A VILA PLANALTO — GRUPO DE TRABALHO - DECRETO N¢ 29.652/2008 7




4.1. ACOES DE GOVERNANGCA — SEDUMA / DEPHA / BRASILIATUR

Uma avaliagdo ampla do Relatério de Verificacao n® 2/2007 — SUCON / SEDUMA e do relatério do Seminario “A Vila Planalto em
Proposta” demonstra que os interesses da comunidade s&o em muitos aspectos conflitantes com o planejamento urbano e, principalmente, com os
requisitos de preservagao do patrimonio histérico, que justificaram a fixagdo do conjunto urbano da Vila Planalto e de sua populacédo, e impediram a
sua erradicagao, como ocorreu com muitos outros acampamentos. Com efeito, o desvirtuamento da ocupagéo do solo planejada, que compromete
em certa medida o tombamento do conjunto, vai requerer agdes de recuperacao e retorno as condi¢des originais, conforme sera abordado nos
componentes subsequentes, como forma de mitigar os danos ocorridos e encontrar um ponto de equilibrio nas solugbes a serem empreendidas.

Em razdo disso, depreende-se que a regularizagdo da Vila Planalto exigird prejuizos nao apenas dos principios e critérios de
preservagdo e urbanismo, que poderdo ser considerados na revisdo dos projetos de parcelamento e das normas, mas particularmente dos
ocupantes, que voluntaria e indevidamente desobedeceram aos termos dos contratos firmados com o Governo do Distrito Federal e as normas
postas.

A tomada de decisao pela regularizagao da Vila Planalto vai requerer uma avaliagdo dessa situacao, considerando os aspectos técnico-
administrativos e politicos, para se chegar a uma solug¢éo viavel. No transcurso dos trabalhos do Grupo, ficou claro que medidas duras deverao ser
tomadas pelo Governo em relacao as desconformidades graves constatadas, que afortunadamente ainda constituem uma parcela pequena dos lotes
e da Poligonal de Tutela.

Diante do quadro, ficou evidente a necessidade da participacdo de todos os atores envolvidos no processo de gestao e preservagao nas
discussdes e decisdes relativas a regularizagdo do conjunto, notadamente dos moradores em situagao regular ou passivel de regularizagdo, como
forma de aperfeigoar e legitimar as solugdes propostas e de dar transparéncia ao processo de regularizagdo. Assim, as propostas apresentadas
incluem acdes de informacao, relacionamento e mobilizagdo da populagdo, bem como agbées afirmativas de melhoria da qualidade sécio-ambiental
da comunidade, em contraposicao as medidas impopulares a serem tomadas.

As acgdes propostas, que visam a recuperar a iniciativa governamental neste conjunto, abrangem aquelas obrigatérias, por forca de lei,
tais como as audiéncias publicas para alteracdo de projeto de parcelamento e das normas e as julgadas importantes para engajamento e
aprimoramento social da comunidade, como participagéo no processo decisério, treinamento para qualificagao profissional e cultural.

Desta feita, sdo propostos no Plano de Acao a implementagédo de obras de infra-estrutura, de qualificacdo e aprimoramento de pracas e

espacgos publicos, intervengdes para melhoria da acessibilidade, sinalizagdo, arborizacdo e seguranga e programas de revitalizagao do patriménio
histérico e qualificacdo de mao de obra, com o objetivo de incrementar o turismo histérico e gastronémico.

PLANO DE AGAO PARA A VILA PLANALTO — GRUPO DE TRABALHO - DECRETO N2 29.652/2008 8




As agdes de governanga se darao com:

- A divulgacéo prévia das acoes de regularizacado da Vila Planalto e interrupcéao das obras;

- A revisdo dos mecanismos de gestao e preservagao;

- A participagdo da comunidade, por meio de um conselho comunitario e/ou das liderangas comunitarias, na definicdo dos
critérios de enquadramento, selecdo e de adequacao das ocupacgdes, para a concessao da titularidade, na definicao de
prioridades e conteudo dos projetos, servicos e obras, de revitalizacdo do patriménio histérico e qualificagdo dos espacos
urbanos;

- A implantacdo de melhorias dos espacos urbanos e de preservagao do patriménio historico;

- A realizacao de audiéncia publica para consulta a populagéo sobre as alteragdes do parcelamento e normas de gabarito;

- A implementacao de treinamento e de atividades culturais, turisticas e educacionais, relacionadas a educacao patrimonial;

- A implantacdo de programas de qualificagdo de mao de obra e de estruturagdo setorial, voltadas para o turismo;
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4.2. INTERRUPCAO DAS OBRAS — AGEFIS / SEDUMA

Um dos principais problemas abordados no Relatério do Plano de Verificagdo n® 02/2007 — GEMOF / DIAOP / SUCON / SEDUMA é a
execugdo de obras sem a devida aprovagdo e o respectivo licenciamento, envolvendo fracionamento de lotes, ampliagcdo das construcoes e
ocupagao de areas publicas, com o seguinte quadro:

Em relacdo ao fracionamento, verificou-se a existéncia de 81 casos de fracionamento de lotes em 2006, o que corresponde a
cerca de 8% do total de lotes registrados na Vila Planalto. Além do fracionamento fisico dos lotes, foram constatados o fracionamento de
unidades habitacionais, a criacdo de condominios urbanisticos e a implantacdo de edificacbes coletivas com caracteristicas de
pousada/hotel.

Quanto a ampliagao das construgdes, constatou-se 188 construgdes com dois pavimentos e 22 com trés pavimentos, totalizando
210 construgdes com mais de um pavimento, que € o permitido pelas normas do setor, representando cerca de 20% do total de 1.020
lotes do parcelamento oficial.

No que diz respeito a ocupacao de areas publicas, foram constatadas ocupacgdes de becos, areas intersticiais, adjacentes a
lotes e conjuntos, destinadas a urbanizacdo — areas verdes, circulagdo e pragas. Cabe registrar que algumas ocupacbes de areas
publicas foram promovidas pelo Governo, conforme consta no Processo n® 141.000.059/2003. Assim, cabera uma andlise para verificar a
legalidade e regularidade da situacao e definir uma solucéo para o tratamento destes casos.

De outro lado, existe ocupagdo de darea publica na parte interna da Poligonal de Tutela. Esta ocupacédo foi objeto de
levantamento pela SUDESA e pela TERRACAP, registrados em relatoérios, que séo apresentados em anexo. Os Relatérios demonstram
que, embora seja uma area definida pelo MDE 90/90, aprovado pelo Decreto n.? 19.082 de 11/03/1998, como area publica Non
Aedificandi, que, portanto, ndo comporta qualquer tipo de ocupacao, destinada a cumprir a fungédo de obstaculo as pressdes internas e
externas de invasao, existem no local construgdes de diversos portes, incluindo residéncias, piscinas, plantagdes, materiais depositados
e outras edificagdes.

Em relagdo ao Controle Urbano, ou seja, legislagao, situagao fundiaria, licenciamento e fiscalizagdo de obras, foi diagnosticada a
seguinte situagao:

Embora date do ano de 1990, o parcelamento da Vila Planalto foi aprovado apenas em 28 de dezembro de 1994, pelo Decreto
n.2 16.226 e em 11 de margo de 1998, pelo Decreto n.? 19.082, e é consubstanciado pelo Projeto Urbanistico de Parcelamento — URB
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90/90, pelo Memorial Descritivo — MDE 90/90 e pelas Normas de Edificacdo, Uso e Gabarito — NGB 90/90, 163/90, 164/90, 165/90 e
58/91. Portanto, a Vila Planalto € um parcelamento regular, com legislagcdo urbanistica completa e vigente. O Relatério n®2/2007 —
SUCON / SEDUMA, identifica restricdes de aplicacdo das normas, em funcao da falta de documento técnico que demonstre a situagao
original de referéncia das ocupacdes da Vila Planalto, que deverdo ser adequadas e corrigidas, para a plena aplicagdo dos parametros
de uso e ocupagao do solo. No entanto, dispositivos postos nas normas vigentes permitiam e ainda permitem um controle parcial da
ocupagdo, como por exemplo, aquele que define o limite de um pavimento para todo o parcelamento, e que caso tivesse sido obedecido
pelo Poder Publico resultaria numa situacao atual bastante menos complexa e comprometedora.

Em relacdo a situacdo fundiaria, a Vila Planalto foi incorporada ao patriménio da Companhia Imobiliaria de Brasilia —
TERRACAP, conforme registro de 28 de junho de 1990, e tem seus lotes registrados individualmente de acordo com o Projeto de
Urbanismo - Parcelamento URB 90/90, em 12 de Novembro de 1998, conforme registro de 12/11/1998, feito no Livro 2, sob a matricula
n.2 46023, do Cartério do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Brasilia — DF. Os lotes sdo, na quase totalidade, propriedade da
TERRACAP, com autorizagao provisoria de ocupagao e uso, com critérios definidos e vigentes.

No que tange ao licenciamento, segundo informagdes apresentadas no Oficio n® 969/2007 — DIURPRO/ Administracdo Regional
de Brasilia, de 14 de agosto de 2007, nao existe qualquer obra licenciada na Vila Planalto.

Quanto a fiscalizagéo das obras, o Oficio n® 084/2007 — SUFIS RAF |, atual AGEFIS, de 13 de setembro de 2007, encaminhou
informagdes acerca das agdes de controle das construgdes irregulares, realizadas na Vila Planalto. Apresenta alegagao de restrigdes de
atuacao e deficiéncia de estrutura administrativa para controlar as irregularidades do local, transfere parte das responsabilidades para o
extinto Grupo Executivo para Assentamento e Preservacao da Vila Planalto - GEAP e para a TERRACAP e sugere o envolvimento de
diversos érgaos do GDF no controle urbano e a realizacdo de campanha publicitaria. O documento apresenta em anexo memorandos
onde a Sub-Administragéo da Vila Planalto solicita ao Administrador Regional de Brasilia a presenga de fiscais para coibir construgoes
irregulares, nos anos de 2001 e 2002. O documento informa também que no ano de 2003 medidas foram tomadas para coibir as
irregularidades, que, no entanto “continuavam a acontecer”. Nenhuma outra providéncia ou acao foi relatada, no documento, para os
anos seguintes 2004, 2005, 2006 e 2007. Sao ainda apresentados relatorios, datados de 2005 e 2006, nos quais 0s responsaveis pela
gestdo da Vila Planalto relatam, aos superiores hierarquicos, a gravidade da situagédo, “as dificuldades encontradas pelos Fiscais
/Inspetores para coibir o crescimento das irregularidades nos imoveis” e solicitam instru¢des e providéncias urgentes para interromper as
irregularidades.

Em vistorias ao local, realizadas em novembro de 2008, pela DIAOP / SUCON / SEDUMA, foram constatadas 52 novas obras

em andamento, 7 edificagbes novas com 2 pavimentos e 3 edificacbes com 3 pavimentos, além daquelas registradas no Relatorio de
Verificagdo n? 2/2007, demonstrando a continuagdo da execugao de obras irregulares, em ritmo acentuado.
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Posteriormente, o Decreto n® 29.652, de 28 de outubro de 2008, editado para a criacdo de Grupo de Trabalho da Vila Planalto,
determinou que “A Agencia de Fiscalizacdo do Distrito Federal devera priorizar agdes previstas no Manual de Agdes — Especialidade
Obras, com o objetivo de conter a proliferacdo de desconformidades na area da Vila Planalto,...”.

No Oficio n® 213.003.355/2008 — GAB / SEDUMA, de 02 de dezembro de 2008, o Senhor Secretario solicitou a Agéncia de
Fiscalizacdo do Distrito Federal - AGEFIS medidas para promover ou intensificar acées de fiscalizacdo nas areas de tombamento e de
tutela da Vila Planalto, conforme previsto no artigo 6° do Decreto n® 29.652, de 28 de outubro de 2008.

Na primeira reunidao do Grupo de Trabalho, realizada em 15 de janeiro de 2009, ocorreram relatos de ocorréncia de obras em
execucao naquele local, pelos membros participantes. Em 13 de fevereiro de 2009, o Grupo de trabalho visitou a Vila Planalto, e
constatou a existéncia de obras em andamento no local, confirmando os relatos.

Por todo o exposto, conclui-se que:
- A Vila Planalto tem projeto de parcelamento projetado, normatizado, e registrado em cartério, bem como situagao fundiéria
definida;
- Todas as obras executadas e em execucao verificadas sao irregulares, por falta de licenciamento;
- As obras prejudicam e comprometem a preservacao do patriménio histérico, alterando as premissas de tombamento;
- Existem 6rgaos competentes para realizar o controle urbano;
- O Poder Publico ndo esta sendo efetivo no controle das obras irregulares, com as a¢des regulares empreendidas.

Assim, as condi¢des basicas, juridicas, administrativas e técnicas, para que o Controle Urbano seja executado e mantido nas
condicdes previstas, existem e, portanto, faz-se necessario que o Poder Publico aja e impecga a continuidade das mesmas, visando a evitar o
agravamento acelerado da situagéo e, por via de conseqtiéncia, das solugcdes a serem adotadas.

PROPOSTA

A interrupcao imediata das obras € a primeira etapa de atuacdo governamental para a regularizagdo das desconformidades
urbanisticas na Vila Planalto. A atuacao ensejaria as seguintes fases:

- Divulgacao prévia a comunidade sobre a situacao de irregularidade das obras e da iminente atuagao do governo, tendo em
conta que a execugao de obras irregulares no local vem ocorrendo a alguns anos, gerando a sensacao de regularidade,
decorrente da permanéncia prolongada;

- Identificacao das obras em andamento na Vila Planalto e na area de Tutela;
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- Realizacao de acdes fiscais regulares previstas no Manual de Procedimentos Fiscais — Especialidade Obras, registradas em
relatério Unico, caracterizando a situag@o encontrada, as providéncias tomadas, os documentos emitidos e 0 acompanhamento
dos resultados, com registro de efetividade;

- Avaliagdo dos descumprimentos e das reincidéncias;

- Elaboragéao de relatério final, abordando a evolugao das agdes fiscais e judiciais, que servira de base para a atuagao definitiva,
de regularizagao das edificagbes, usos e ocupagdes, apos a conclusdo dos estudos técnicos e edigao de normas pertinentes.
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4.3. ESTRUTURA DE GESTAO — COORDENADORIA DAS CIDADES / RA - |

Este componente tem como objetivo analisar a estrutura de gestao da Vila Planalto ao longo do tempo, com o intuito de identificar quais
foram os 6rgaos responsaveis, as suas competéncias e atribuicdes e os resultados produzidos. Visa ainda, em fungéo das conclus6es obtidas, a
opinar quanto a estrutura necesséaria para a gestao vindoura, especialmente em relagdo a fase de regularizagdo, na qual a complexidade e
quantidade de acbes esperadas demandarao atengao e estrutura diferenciada.

4.3.1. ESTRUTURA DE GESTAO

A gestdo da Vila Planalto foi inicialmente responsabilidade da NOVACAP, durante a construcdo de Brasilia. Posteriormente a
TERRACAP assumiu a gestao do acampamento por forca da condigdo de proprietaria das terras, que recebeu daquela Companhia.

Com a edigao do Decreto n® 11.080, de 21 de janeiro de 1988, a TERRACAP, passou a dividir a responsabilidade de fixagdo da Vila
Planalto, com a Secretaria de Viacao e Obras, Secretaria de Cultura, Secretaria de Servigos Sociais (Fundacao do Servigo Social), Secretaria de
Servigos Publicos, e Programa de Habitagdo do Distrito Federal. Esta mesma norma instituiu o0 GEAP - Grupo Executivo para Assentamento e
Preservacado da Vila Planalto, como estrutura executiva dos érgdos e entidades competentes, no processo de assentamento e fixagdo dos
moradores.

Em 23 de junho de 1988, com a edicdo do Decreto n® 11.149, o GEAP passou a ser o gestor da Vila Planalto, com competéncias
especificas e vinculado diretamente ao Gabinete do Governador. A partir de 21 de julho de 1992, por meio do Decreto n® 14.053 o GEAP passou a
ter o apoio da Administracdo Regional do Plano Piloto, incumbida de acompanhar o cumprimento das normas e gabaritos.

Com a extingdo do GEAP e do Conselho Comunitario da Vila Planalto, determinada pelo Decreto n® 14.663, de 05 de abril de 1993, a
Administracdo Regional do Brasilia se tornou a responsavel pela gestdo da Vila Planalto. Posteriormente, as competéncias executivas da
Administragdo Regional de Brasilia, relativas a Vila Planalto, foram delegadas ao Nucleo da Circunscricao Administrativa da Vila Planalto, criado pela
Lei n? 722, de 14 de julho de 1994. Em 20 de maio de 1999, por meio da Lei n® 2.384, este Nucleo passou a ser denominado de Sub-administragao
Regional da Vila Planalto, com a mesma estrutura e competéncias.

Por fim, na nova estrutura administrativa do Governo do Distrito Federal, definida no Decreto n® 27.591, de 01 de janeiro de 2007, nao

consta a Sub-administracao. Assim, por forca do paragrafo 1° do Art. 1°, a responsabilidade pela gestdo da Vila ficou vinculada diretamente a
Administracdo Regional de Brasilia, 6rgdo da administracdo direta que detém as atribui¢cdes originais.

PLANO DE AGAO PARA A VILA PLANALTO — GRUPO DE TRABALHO - DECRETO N¢ 29.652/2008 1 4




4.3.2. COMPETENCIAS E ATRIBUICOES LEGAIS

Durante o periodo em que a area do Acampamento Vila Planalto foi de propriedade da NOVACAP e posteriormente da TERRACAP, as
competéncias para a gestao da area foram exercidas em decorréncia das competéncias de gestao da terra, intrinsecas as Companhias.

Em 21 de janeiro de 1988, com a edigdo do Decreto n® 11.080, a TERRACAP passou a dividir a responsabilidade de gestdo da Vila
Planalto, com a Secretaria de Viacao e Obras, Secretaria de Cultura, Secretaria de Servicos Sociais (Fundacao do Servigco Social), Secretaria de
Servigos Publicos, e Programa de Habitacdo do Distrito Federal, tendo como érgdo executivo o GEAP, vinculado diretamente ao Gabinete do
Governador.

As competéncias especificas do GEAP foram definidas pelo Decreto n® 11.149, de 23 de junho de 1988, nos Art. 52 e 6°. Em linhas
gerais sdo elas:

- Assegurar a integridade do conjunto da Vila Planalto como patriménio histérico do Distrito Federal, através de proposicao de
medidas que preservem as caracteristicas de sua estrutura sécio-espacial;

- Promover o assentamento da populagéo e preservacao da Vila Planalto, conforme estabelecido nos decretos 11.079, 11.080
de 21 de abril de 1988 e 11.104 de 127 de maio de 1988;

- Estimular a participacao e a integracdo dos moradores neste processo;

- Elaborar ouvindo o Conselho Comunitario, o Plano Diretor para assentamento e preservagao da Vila Planalto, adequando-o as
necessidades da comunidade;Orientar a elaboracao dos programas e a execucao dos projetos integrantes do Plano Diretor;

- Acompanhar e atuar junto aos 6rgdos do Governo do Distrito Federal, na execugédo de medidas relacionadas ao assentamento
e preservacao da Vila
Planalto;

- Solicitar e propor aos 6rgaos competentes, solugdes técnicas apropriadas ao assentamento e preservagao da Vila Planalto;

- Manter articulagdes permanentes com o Conselho Comunitéario, através de reunides regulares;

- Denunciar qualquer descumprimento das normas estatuidas nos Decretos n® 11.104, 11.080, de 21 de abril de 1988 e 11.104,
de 17 de maio de 1988.

A analise das competéncias atribuidas ao GEAP deixa claro que a gestdo das atividades urbanas ficou a cargo desse grupo
interinstitucional, como instancia executiva dos 6rgaos envolvidos, na medida em que a ele foram atribuidas as atividades de planejamento,
orientacao técnica, proposicao de solugdes, acompanhamento da execugao, governanca e identificacdo e denuncia de desconformidades.
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A norma em questao dispbs ainda, em seu Art. 9%, que a TERRACAP ficou especificamente incumbida de prestar apoio e assisténcia
técnica ao GEAP, na gestdo da Vila Planalto, o que implicou na responsabilidade de exercer as agdes de fiscalizacdo e controle das atividades
urbanas na Vila.

Em 21 de julho de 1992, o Decreto n® 14.053 determina que a Administracdo Regional de Brasilia — RAI por meio de seus 6rgaos de
fiscalizacao passe a ser responsavel pelo fiel cumprimento das normas, gabaritos e regulamento de edificacées estabelecidos para a preservacao da
Vila Planalto.

Com a extingdo do GEAP e do Conselho Comunitario da Vila Planalto, determinada pelo Decreto n® 14.663, de 05 de abril de 1993, a
Administracdo Regional do Brasilia tornou-se a responsavel pela gestao da Vila Planalto, conforme disposto no Art. 2°. Ao érgao foram dadas, por
meio do Art. 32, competéncias implicitas, as regimentais, e explicitas, definidas na norma, tais como:

- Acompanhar e atuar junto aos 6rgdos do Governo do Distrito Federal na execugdo de medidas relacionadas com a
preservagao da Vila Planalto;

- Solicitar e propor aos 6rgaos competentes solugdes técnicas apropriadas a preservacao da Vila Planalto;

- Promover a permanente discussdo com a populacdo das questdes relativas a educacgao, saude, moradia, desenvolvimento
comunitario, meio ambiente, patriménio cultural e outras relacionadas com a melhoria das condigdes de vida da comunidade;

- Denunciar o descumprimento da legislacao pertinente a Vila

- Concluir a infra-estrutura urbana, a implantacdo dos equipamentos necessarios a melhoria da qualidade de vida da
comunidade da Vila;

- Para agdes relativas a preservagao do tombamento, a RA | contara com o apoio do DEPHA, Secretaria de Cultura Esporte e
Turismo e do Departamento de Urbanismo da Secretaria de Obras;

- Caberd a TERRACAP a distribuicdo das unidades imobilidrias remanescentes mediante estrita obediéncia, em primeira
instancia, a relacdo de moradores incluidos no levantamento socio econémico de 1986/87 e em segunda instancia aos
moradores beneficiados pela lei 271/92(filhos de pioneiros);

- Cabera a Secretaria de Industria, Comercio e Desenvolvimento Regional, a TERRACAP, bem como a Administragéo regional
de Brasilia mediante critérios pré-estabelecidos, proceder a distribuicdo das unidades imobilidrias de uso comercial aos
cadastrados pela liquidante conforme § 1° do artigo 6° deste decreto.

Posteriormente as competéncias executivas da Administracao Regional de Brasilia, relativas a Vila Planalto, foram exercidas pelo Nucleo
da Circunscricdo Administrativa da Vila Planalto, criado pela Lei n® 722, de 14 de julho de 1994. Em 20 de maio de 1999, por meio da Lei n°® 2.384,
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este Nucleo passou a ser denominado de Sub-administracdo Regional da Vila Planalto. Essas alteracées administrativas, no entanto, ndo alteraram
a responsabilidade da Administracdo sobre a gestédo da Vila.

Por fim, na nova estrutura administrativa do Governo do Distrito Federal, definida no Decreto n® 27.591, de 01 de janeiro de 2007, nao
consta a Sub-administragcdo. Assim, por forga do paragrafo 1° do Art. 1°, a responsabilidade pela gestdo da Vila permaneceu vinculada a
Administragdo Regional de Brasilia, 6rgao da administragao direta que detém as atribui¢cdes originais.

4.3.3. DESEMPENHO

A Administracdo Regional de Brasilia é responsavel pela aprovagao de projetos, licenciamento de obras, emissdo de alvara de construcao,
denunciar qualquer descumprimento as normas vigentes e acompanhamento e atuagao junto aos 6rgaos do Distrito Federal na execucao de
medidas relacionadas a preservagao da Vila Planalto.

De acordo com Oficio n° 969/2007 DIURPRO/ Administragédo Regional de Brasilia, ndo existe qualquer obra licenciada na Vila Planalto. Isto
ocorre devido a falta de documentacao que comprove a propriedade do lote por parte do ocupante, pois a area pertence a TERRACAP. Os lotes
foram transferidos aos ocupantes por meio de um Termo de Ocupagéo Proviséria. Como o documento ndo € reconhecido como atestado de
propriedade, a RA-I ndo pode aprovar projetos nem licenciar as obras. Além disso, se fossem analisadas as edificagbes, de acordo com as normas
vigentes, praticamente nenhuma casa seria aprovada.

Ao longo dos anos, por falta de fiscalizacdo e condutas mais severas e punitivas por parte do poder publico, as caracteristicas originais da
Vila Planalto foram sendo modificadas. Ocorrendo ocupagédo de area publica, mudanca de gabarito e tipologia das edificagdes, parcelamento de
lotes, ocupagdo de becos, entre outras irregularidades. Diante desta situacdo, estabeleceu-se um quadro grave que acaba por permitir a
consolidacao da Vila sem a preservacao do Patriménio Histérico. Uma vez que toda obra executada no local é irregular.

4.3.4. CONCLUSOES

A estrutura legal de gestdo da Vila Planalto se modificou ao longo dos anos. Primeiramente a fixacdo da Vila Planalto era competéncia da
Secretaria de Viacao e Obras, Secretaria de Cultura, Secretaria de Servigos Sociais (Fundacao do Servigo Social), Secretaria de Servigos Publicos,
TERRACAP e Programa de Habitagdo do Distrito Federal paralelamente a sua fixacao foi instituido o GEAP Grupo Executivo para Assentamento e
Preservacao da Vila Planalto. O GEAP era responsavel por promover o assentamento da populagéo e a preservacao da Vila Planalto.
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Em 1993 foi extinto o GEAP e determinado que o 6rgao responsavel pela Vila seria a Administracdo Regional de Brasilia. De acordo com
relatos de membros do grupo de trabalho, até a vigéncia do GEAP, as desconformidades eram minimas, em virtude do monitoramento exercido pelo
proprio GEAP, que era sediado na VILA, e pela TERRACAP, que fiscalizava a area cotidianamente. As desconformidades passaram a ocorrer apés
a gestao da RA-1 e em maior grau apds a criacao do Nucleo da Circunscricdo Administrativa da Vila Planalto. A fiscalizacdo sempre foi rarefeita
mesmo depois da criagdo em 2008 da AGEFIS- Agencia de Fiscalizagao, pela auséncia de uma politica de preservagao para o local.

Constata-se, pela analise das normas, que sempre houve continuidade de responsabilidade e competéncias na preservacéo da Vila. Assim
conclui-se que o controle urbano direto, com agbes individuais e dirigidas a casos especificos e concretos, deveria ser exercido pela Administragéo
Regional e pelos érgaos de fiscalizacao , hoje, a AGEFIS. A AGEFIS cabe a fiscalizacdo das obras e as agbes para impedir a execucao de obras
irregulares, tanto em areas privadas como em areas publicas. Contudo, as agdes nao foram suficientes para conter o descumprimento das Normas
de Edificagdo Uso e Gabarito da Vila e invasdes de area publica. A constatagao de tantas desconformidades demonstra a falta de efetividade dos
orgéos, que resultou no descontrole urbano verificado naquele parcelamento.

O controle urbano indireto, com avaliagbes de maior abrangéncia, envolvendo aspectos urbanisticos genéricos é competéncia da
Coordenadoria das Cidades e da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente — SEDUMA, subsidiariamente. A estes 6rgaos cabe
identificar desvirtuamentos de maior porte e coletivos e atuar na busca de solugdes, tanto normativa e técnica quanto administrativamente.

A nova estrutura, com competéncias especificas e prazo de duracdo determinado, devera ser capaz nao apenas de conter as
desconformidades como também de administrar os novos espagos com sustentabilidade dos novos parametros definidos e ainda identificar e impedir
novas tendéncias nocivas ao novo parcelamento e as novas normas estabelecidas.

4.3.5. PROPOSTA

A proposta para gestao da Vila Planalto desenvolve-se em duas etapas. A primeira seria uma estrutura de transicdo nos moldes do
antigo GEAP, responsavel pelo trabalho de coordenacao e implantacdo das medidas de regularizacdo propostas pelo Plano de Acao e aquelas
subsequientes, julgadas necessarias. Este grupo, liderado pela TERRACAP, Administracdo Regional de Brasilia e demais organismos vinculados ao
processo de regularizacao, teria duragao limitada e atribuicées especiais, advindas das competéncias dos 6rgaos de origem do pessoal escolhido
para a composicao do grupo, inclusive para o encaminhamento de medidas judiciais, até que o processo de regularizacdo seja considerado
concluido.
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O Grupo teria competéncias e atribuicdes semelhantes as do antigo GEAP, acrescidas de disposi¢des técnicas e legais atualizadas a
nova realidade do Conjunto, a exemplo decisdes colegiadas e submetidas aos 6rgaos responsaveis e das seguintes disposigdes, ja postas:

-Assegurar a integridade do conjunto da Vila Planalto como Patriménio Histérico do Distrito Federal, através de proposicao de
medidas que preservem as caracteristicas de sua estrutura socio-espacial;

-Solicitar e propor, aos érgaos competentes, solugdes técnicas apropriadas para preservacdo e melhoramento dos espagos
publicos da Vila Planalto;

-Promover reunides regulares com o conselho comunitario, para discutir questdes relativas a educacao, saude, moradia, meio
ambiente, patrimonio cultural e outros aspectos relacionados com a melhoria da condi¢cao de vida da comunidade;

-Denunciar qualquer descumprimento com as normas a serem revistas;

-Acompanhar e atuar em parceria com os 6rgao do Governo do Distrito Federal, na execucdo de medidas relacionadas a
preservagao da Vila Planalto;

-O grupo de trabalho devera sugerir, juntamente com o Conselho Comunitario, as prioridades para melhoria urbana na Vila
Planalto.

A segunda devera evoluir a partir da atual estrutura da Administracdo Regional de Brasilia, como gestora principal do controle urbano da
Vila Planalto, com participacao subsidiaria da TERRACAP, na gestdo dos contratos de concessao de uso, da AGEFIS, no controle da execugéo de
obras e desenvolvimento de atividades e da SEDUMA, no monitoramento da evolugdo do uso e ocupacao do solo e de outros 6rgaos afetos ao
tema.

Para a consecucao das etapas propostas, sugere-se a discussdo do tema, entre os 6rgaos envolvidos, e a elaboracdo de estudos
especificos, para definigdo pormenorizada das estruturas de gestao, proviséria e definitiva.
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4.4. PRESERVACAO DO CONJUNTO TOMBADO - SEDUMA / DEPHA

Os instrumentos legais que amparam o tombamento da Vila Planalto sdo os decretos de tombamento do conjunto urbano (Decreto
11.079/88) e fixagdo dos moradores (Decreto n® 11.080/88), e a regulamentagao do parcelamento se deu por meio da elaboragédo e aprovacao do
Projeto de Urbanismo (URB 90/90), do Memorial Descritivo (MDE 90/90) e das Normas de Edificacado, Uso e Gabarito NGBs 90/90; 163/90; 164/90;
165/90 e 58/91.

Ja o Plano Piloto de Brasilia foi alvo de protegao legal desde 1960, por meio do art. 38 da Lei Federal Santiago Dantas (Lei n°©3.751), de
13 de abril de 1960.

Art. 38. Qualquer alteracao no plano piloto, a que obedece a urbanizacao de Brasilia, depende de prévia autorizacdo em lei federal.

Este dispositivo foi regulamentado pelo Decreto n° 10.829, de 14 de outubro de 1987, que definiu o perimetro de preservagéao e
estabeleceu as caracteristicas essenciais a serem preservadas nas quatro escalas distintas da concepgao de Brasilia: a monumental, a residencial,
a gregaria e a bucdlica. Essas quatro escalas, cabe destacar, estabelecem os elementos determinantes de um padrdo de qualidade de vida que
deve ser mantido para as futuras geracdes. Particularmente em relagdo a Vila Planalto, ressalta-se neste Decreto o artigo 13:

Art. 13. Para efeito de aplicacdo do disposto neste Decreto sao considerados setores institucionalizados todas as partes da
cidade de Brasilia referidas no Memorial do Plano Piloto ou criadas pela administracdao durante a implantacdo da capital e
consagrada pelo uso popular.

O tombamento federal de Brasilia foi efetivado em 14 de marco de 1990, com a inscricado de n° 532 no Livro do Tombo Histérico, e
disciplinado por meio da Portaria n° 314, de 08 de outubro de 1992, do Instituto Brasileiro do Patriménio Cultural — IBPC, hoje Instituto do
Patrimbnio Histérico e Artistico Nacional — IPHAN.

Também a Lei Organica do Distrito Federal evidenciou, em inUmeros dispositivos de nossa Carta Politica, a importancia do
tombamento, a saber:

Art. 247. O Poder Publico adotara medidas de preservacao das manifestacdes e dos bens de valor histérico, artistico e cultural,
bem como das paisagens notaveis, naturais e construidas, e dos sitios arqueoldgicos, buscada a articulagdo organica com as
vocagdes da regiao do entorno.

()
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§ 2° A lei resguardara Brasilia como Patriménio Cultural da Humanidade, conforme definicdo da UNESCO, cujos critérios serdo
estabelecidos em lei complementar.

(...)

Art. 295. As unidades de conservagao, os parques, as pragas, o conjunto urbanistico de Brasilia, objeto de tombamento e Patriménio
Cultural da Humanidade, bem como os demais bens iméveis de valor cultural, sao espacos territoriais especialmente protegidos e
sua utilizacao far-se-a na forma da lei.

(...)

Art. 312. A politica de desenvolvimento urbano e rural do Distrito Federal, observados os principios da Constituicdo Federal e as
peculiaridades locais e regionais, tem por objetivo assegurar que a propriedade cumpra sua funcao social e possibilitar a
melhoria da qualidade de vida da populacao, mediante:

(...)

VI — protecdo dos bens de valor historico, artistico e cultural, dos monumentos, das paisagens naturais notaveis e, em especial, do
conjunto urbanistico de Brasilia;

(...)

Art. 314.

Paragrafo Unico. Sao principios norteadores da politica de desenvolvimento urbano:

(...)

IV — a manutencao, seguranca e preservacao do patrimonio paisagistico, histérico, urbanistico, arquiteténico, artistico e cultural,
considerada a condicao de Brasilia como Capital Federal e Patriménio Cultural da Humanidade;

Cabe destacar, em especial, o0 art. 362, que protege especialmente o Plano Piloto de Brasilia, ao determinar o seguinte:
Art. 362. Serao obrigatoriamente apreciados em audiéncia publica:

(--.)

Il - atos que envolvam modificacao do patrimoénio arquitetdnico, histérico, artistico, paisagistico ou cultural do Distrito Federal;

Além da Lei Orgénica, também o Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT, aprovado pela Lei Complementar
n? 803, de 25 de abril de 2009, estabelece:

Art. 72 - O PDOT rege-se pelos seguintes principios:
(...)
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Il — fortalecimento do Conjunto Urbanistico do Plano Piloto de Brasilia como Patriménio Cultural da Humanidade;

Art. 8° S0 objetivos gerais do PDOT:

(...)

Il — consolidacdo, resguardo e valorizagdo do Conjunto Urbanistico do Plano Piloto de Brasilia como sitio urbano tomado e
Patriménio Cultural da Humanidade;

Passados 21 anos do tombamento da Vila Planalto, verifica-se a necessidade de avaliacdo de suas caracteristicas fundamentais
considerando principalmente o quadro resultante da andlise de desconformidades identificado no Relatério do Plano de Verificacdo n°® 2/2007 —
SUCON/SEDUMA. As principais desconformidades relacionadas aos principios de preservagao do conjunto urbano referem-se ao aumento da area
de construgao dos lotes, com a consequiente reducao dos quintais, ao adensamento do parcelamento por meio da ocupagao de area publica com a
criacao de novos lotes, a transformacgéao total da linguagem arquitetonica caracterizada pelo aumento no numero de pavimentos das edificagbes e a
alteragéo dos materiais de construg¢do utilizados.

Esta avaliacdo da atual situagdo do conjunto urbano da Vila Planalto devera partir, inicialmente, de uma andlise dos dispositivos
estabelecidos no Decreto n? 11.079/88, que definiu a poligonal de tombamento e tutela da Vila Planalto e os critérios de preservacao do nucleo
urbano, e estabeleceu como caracteristicas fundamentais para garantir sua estrutura urbana, paisagistica e social:

- mimetizacao da vila na paisagem;

- cobertura de cerrado nativo da sua area de entorno;

- tragado urbano original, caracterizado por quarteirdes, ruas, largos e pragas;

- seus pontos de encontro e as relagdes de vizinhanga proprias de cada um dos acampamentos da Vila;
- linguagem arquiteténica peculiar;

- espacos de valor simbdlico e referencial para a populagéo e a histéria do conjunto;

- estrutura urbana original e

- perimetro e respectiva area de tutela, que limitam sua expanséo.

O resgate das caracteristicas de preservacao da Vila Planalto exige do poder publico agées no sentido de recuperar a identificacao do
conjunto urbano por meio de reestudo de seu projeto de Parcelamento e dos instrumentos normativos necessitando, para tanto, a realizagéo de
seguintes agdes iniciais:

- realizacao de levantamento topografico cadastral da area interna a poligonal de tombamento.
- levantamento de informag6es sobre o sitio histérico urbano para conhecimento e andlise.
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- realizacao de levantamento das edificacoes.

- execucgao de novo cadastramento de moradores.

- verificagdo na Administragdo Regional de Brasilia — RA | do paradeiro do cadastramento realizado pela entdo Sociedade de
Habitacdes de Interesse Social (SHIS) em 1986/87, que contém a lista de moradores titulares e agregados que, na ocasiao, tinham
direito garantido pelo Decreto n® 11.080/88 a permanecer na VPLA.

- elaboragao de planilha comparativa do cadastramento antigo e do atual — o resultado facilitara o controle e a tomada de decisdes
relativos ao direito de permanéncia (estabelecidos no Decreto n® 11.080/88).

Cabe ressaltar, no entanto, que, apesar do quadro de desconformidades elencados no Relatério do Plano de Verificagdo n® 2/2007 —
SUCON/SEDUMA, a manutengao do tombamento da Vila Planalto ndo so6 € vidvel como desejada, justificada tanto pela sua localizagdo estratégica,
situada entre a Praga dos Trés Poderes e o Palacio da Alvorada, quanto pelo testemunho histérico que este nucleo urbano simboliza na histéria da
construcao da capital federal.

A fim de reafirmar a necessidade de resgatar as caracteristicas essenciais que conferem o carater peculiar e unico a Vila Planalto, com a
prevaléncia da escala bucolica, propde-se manter e/ou recuperar, (1) a sua caracteristica de mimetizacdo na paisagem e reforgar (2) os aspectos
relativos as agdes do poder publico no que diz respeito as construgdes irregulares, por meio de medidas que garantam os principios do tombamento,
quais sejam:

PRESERVAGCAO DAS EDIFICACOES E DOS ESPACOS DE VALOR SIMBOLICO

Sugere-se a requalificacdo das edificagcbes e dos espacos de preservagao rigorosa (onde s6 cabem intervengdes de restauracado ou
resgates), com programacao de usos compativeis com o interesse social e turistico e adequacao do projeto requalificando os espacgos e sua inser¢ao
no espaco urbano (parceria SEDUMA/BRASILIATUR e RA - 1):

- Conjunto Fazendinha da Pacheco Fernandes — casas n°01, 02, 03, 04 e 05;
- Escola Classe n° 1 do Planalto;

- Igreja Nossa Senhora do Rosario;

- Campo do DFL — Clube de Unidade de Vizinhanca;

- Campo da Rabelo — Praca;

- Alojamento dos Operarios/Engenheiros Solteiros da Rabelo.

PREVALENCIA DA ESCALA BUCOLICA
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Sugere-se a recuperagao da caracteristica de mimetizagao da Vila na paisagem por meio das seguintes agoes:
- Resgatar a Area de Tutela com a retirada das invasoes;

- Incentivar plantio de arvores para a consolidagéo de um cinturéo verde em torno da Vila que inclua a Area de Tutela;
- Incrementar a arborizagao publica e dos quintais;

- Reflorestar os espagos publicos e privados com finalidade ornamental e funcional (parceria com o IBRAM e o DPJ)
- Recuperar taxa de area verde nos lotes (a ser definida na revisao das NGBs);
- Manter o tamanho médio dos lotes (a ser avaliado na revisdo da URB).

MANUTENCAO DA AREA DE TUTELA NON AEDIFICANDI
Sugere-se inicialmente a imediata desocupagao da area e a implantagéo de arborizagao na forma de parques.

No desenvolvimento dos estudos sera necessaria a avaliagdo da consulta juridica relativa a sobreposi¢do da poligonal do Parque de Uso
Multiplo Vila Planalto, criado por meio do Decreto n.® 24.213, de 12 de novembro de 2003, com a poligonal da area de tutela, ressalvando o que
estabelece o artigo 10 da Lei n® 047/89 (que dispde sobre o tombamento, pelo DF, de bens de valor cultural):

Art. 10 - Nao se podera, nas areas de tutela, sem prévia autorizagdo do Conselho de Defesa do Patriménio Cultural do Distrito

Federal, edificar ou demolir construgbes ou modificar a ambiéncia ou os campos visuais, sem proceder a colocacao de cartazes
e anuncios.

§ 1° - A inobservancia do disposto neste artigo acarretara para o infrator a obrigacdo de demolir a construgdo, reconstruir o
objeto demolido e restaurar a ambiéncia modificada pelo ato ilicito;

Cabe destacar que o tratamento dado a parques em geral ndo se coaduna com a definicdo de area non aedificandi da tutela da Vila
Planalto.

Sendo assim, sugere-se como temas de andlise relativas 8 AREA DE TUTELA:

- Analise da desconstituicdo ou da consolidagao do Parque de Uso Multiplo e consolidagao da Area de Tutela, com a retirada
das construcoes;

- Andlise dos casos de ocupagao irregular e das respectivas agdes judiciais e fiscais cabiveis;
- Analise da situacao atual da area e elaboracao de projeto de reflorestamento (se for o caso, elaboragao de Plano de Manejo);
- Analise de proposta de equipamentos de infra-estrutura para uso da comunidade e preservagao e delimitagao da area.
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PRESERVAGCAO DO TRACADO ORIGINAL DAS VIAS

O resgate do tragado original da Vila Planalto podera ser obtido com algumas agdes iniciais, quais sejam:
- Requalificar o arruamento e os largos;
- Recuperar areas publicas invadidas para implantacao de calgadas.
- Estabelecer implantagdo imediata das pragas com prevaléncia da composicdo paisagistica e a valorizacdo dos espacos
publicos com tratamento urbanistico e paisagistico adequado.
- Verificar a possibilidade de “concessao de beneficios” a moradores que implantem e estimulem a idéia de um bairro verde.

MANUTENGCAO DA LEGISLAGAO DE TOMBAMENTO - DECRETO DE TOMBAMENTO N° 11.079/88.

Sugere-se a verificagao juridica no sentido de manter suas disposi¢des, procurando, no entanto, promover sua adequagao considerando
as necessidades atuais, tendo em vista as proposi¢des de adequacao tanto do parcelamento do solo quanto do uso e ocupacgao.
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4.5. ADEQUAGAO E REVISAO DO PARCELAMENTO E DAS NORMAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO — SEDUMA

O Relatério do Plano de Verificacao n® 2/2007 — SUCON/SEDUMA identificou como principais desconformidades referentes ao Projeto
de Parcelamento — URB 90/90 e seu respectivo Memorial Descritivo — MDE 90/90 o (1) fracionamento de lotes; a (2) ocupagao de areas publicas
configurada pela ocupagédo de becos, pelo cercamento de areas residuais, pelo parcelamento em areas intersticiais e em areas publicas, e
finalmente a (3) ocupacao da area de tutela com construcdes irregulares.

Quanto aos instrumentos normativos — Normas de Edificacdo, Uso e Gabarito (NGBs 90/90, 163/90, 164/90, 165/90 e 58/91) foram
identificadas as principais desconformidades: (1) a construcdo do segundo e terceiro pavimentos; (2) a inexisténcia de projetos licenciados na
Administragdo Regional (RA 1); (3) a existéncia de atividades caracterizadas como polo gerador de trafego sem o atendimento aos indices
estabelecidos no Codigo de Edificacdes de Brasilia (Lei n®2.105/98 e Decreto n® 19.915/98) e no Decreto n.% 26.048/05 — que dispde sobre normas
viarias, conceitos gerais e parametros para dimensionamento de sistema viério urbano, elaboragédo e modificagao de projetos urbanisticos do Distrito
Federal, referente a vagas de estacionamento, a previsao de local adequado para carga e descarga e acondicionamento e recolhimento de residuos
solidos; (4) a existéncia de mais de uma unidade habitacional por lote; (5) o desenvolvimento de atividades exclusivamente comerciais.

Sendo assim, cabe inicialmente esclarecer que o reestudo do parcelamento do solo devera considerar os requisitos para elaboragéao de
intervencdes em sitios historicos urbanos.

Qualquer proposta de intervengdo ou adequagao do parcelamento e da regulamentagdo da ordenagdo urbanistica da Vila Planalto
devera seguir diretrizes a serem estabelecidas no PLANO DE PRESERVACAO DO CONJUNTO URBANISTICO DE BRASILIA. Este Plano, que
encontra-se em fase final de contratacdo pelo Governo do Distrito Federal, devera levar em conta os elementos essenciais constitutivos do Plano de
Preservacao de Sitio Historico Urbano — PPSH, que é o instrumento de gestao de sitios histdricos urbanos em nivel federal e tutelados pelo IPHAN,
cujo critério para sua adocao foram dados pela Portaria n® 299, de 6 de julho de 2004 — IPHAN.

Essa abordagem devera ser considerada na medida em que o PPSH é um instrumento normativo, estratégico e operacional que visa,
entre outras coisas, tornar compreensiveis e explicitos os principios, critérios e normas de preservacao que balizarao as acdes publicas e privadas
nos sitios tombados em nivel federal (Brasilia e consequentemente a Vila Planalto), assim como ira melhorar e intensificar a articulagdo entre as
diversas esferas politicas e administrativas com competéncias sobre essas areas.

O PPSH prevé, em sua dimensédo normativa, um regulamento de ordenacgéo urbanistica e de preservacao de sitio histérico urbano que

constitui etapa basica e necessaria a implementacao de quaisquer agbes nesses sitios. Tal regulamento inclui, no minimo: (1) o levantamento de
informacdes; (2) o diagnéstico da area, avaliando-a tanto do ponto de vista do patriménio cultural, como da dinamica urbana; (3) a producao de
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regulamentos especificos — com definicdo dos padrdes de uso e ocupagao do solo, visando a adequacgao das funcdes urbanas a estrutura fisico-
espacial a ser preservada e a determinagao das potencialidades e vocagdes da area; (4) elaboragéao do plano de massas, visando a definicao de
volumetrias, gabaritos, novas inserc¢oes, disposi¢cao espacial dos volumes e padrao de circulagao da area correspondente.

Diante desse quadro constatado na atual situacdo da Vila Planalto verifica-se a necessidade de se reavaliar seu planejamento e seu
processo de gestao, elaborando-se este documento norteador das agdes futuras de preservagao do sitio urbano tombado.

Cabe alertar inicialmente que qualquer proposta de alteragdo do Parcelamento e das Normas Edilicias devera ser objeto de consulta ao
orgao federal de tombamento — Instituto do Patriménio Histérico e Artistico Nacional (IPHAN, em fungdo do tombamento federal de Brasilia) — e do
Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal (CONPLAN) que é o érgao auxiliar do governo na formulacdo, acompanhamento e
atualizacao das diretrizes e dos instrumentos de implementacao da politica territorial e urbana do Distrito Federal.

Apés os procedimentos citados recomendam-se as seguintes agdes:

4.5.1. QUANTO AO PARCELAMENTO DO SOLO

O Parcelamento do solo da Vila Planalto esta consubstanciado no Projeto de Urbanismo e Parcelamento (URB 90/90) e no respectivo
Memorial Descritivo (MDE 90/90).

A revisdo do parcelamento devera ser executada tendo como diretrizes os quesitos a serem preservados, tais como:
- Valorizagdo do tragcado urbano original com preservagao de largos e pragas intensificando-se a arborizagcdo das vias e dos
espagos vazios;
- Implementacao das pracas e das edificacées comerciais da Praca da Rabelo;
- Atendimento ao estabelecido nas legislagdes de parcelamento do solo — federal e local. Para tanto sera necessaria consulta
juridica relativa aos procedimentos necessarios ao atendimento, particularmente, do artigo 28 da Lei 6.766/79 (que dispde
sobre o parcelamento do solo urbano), considerando que a propriedade da terra continua com a TERRACAP.

Art. 28 - Qualquer alteragdo ou cancelamento parcial do loteamento registrado dependera de acordo entre o loteador e os
adquirentes de lotes atingidos pela alteragdo, bem como da aprovagao pela Prefeitura Municipal, ou do Distrito Federal
quando for o caso, devendo ser depositada no Registro de Iméveis, em complemento ao projeto original, com a devida
averbagao.
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Quanto a ocupacao de area publica, tem-se a esclarecer que a possibilidade de regularizacao dessas areas ficara vinculada aos estudos
da interferéncia no parcelamento e aos quesitos de tombamento, onde devera ser observada prioritariamente a manutengdo do dominio publico das
pracas e largos destinados a instalagao de atividades e eventos de interesse comunitério.

No decorrer dos estudos deverao ser observados e analisados dois casos especificamente deste tipo de ocupagéao: (1) Lotes propostos e
implantados por 6érgaos do GDF e (2) Invasdes. Sugere-se a adogao de diferentes solugdes para ambos os casos. Inicialmente devera ser avaliada a
possibilidade de retirada e desocupacao das areas invadidas. Caso o estudo conclua, em conjunto com a comunidade, que a area irregularmente
ocupada é passivel de regulamentacao, sugere-se que seja estudada a possibilidade de estabelecer tratamento diferenciado para lotes situados em
area publicas invadidas, como por exemplo, propor uma maior taxagao sobre o imével, colocando-o a venda por meio de licitagéo publica a preco de
mercado.

Quanto ao Fracionamento, devera ser levado em conta o fato de que qualquer tipo de diminuicdo no tamanho dos lotes descaracterizara
substancialmente o parcelamento da Vila.

A mimetizagao na paisagem é um dos quesitos de fundamental importancia no processo de recuperagao do tombamento deste nucleo
urbano, que esta inserido em area densamente arborizada, cuja preservacao devera ser garantida por meio da manutengéo dos tamanhos originais
dos lotes, com seus quintais, assim como da arborizagcao publica. Sendo assim, propde-se que nao seja permitido o fracionamento das unidades
imobiliarias.

Sugere-se, no entanto, que a possibilidade de se permitir mais de uma edificacédo por lote, seja estudada e avaliada caso a caso, em
funcéao principalmente ao tamanho do lote original, tendo por base a URB 90/90. Vale lembrar o que dispde a Lei 6.766/79, em seu artigo 4°, inciso I:

Il - os lotes terdo area minima de 125 m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente minima de 5 (cinco) metros,
salvo quando a legislagdo estadual ou municipal determinar maiores exigéncias, ou quando o loteamento se destinar a
urbanizagcao especifica ou edificacdo de conjuntos habitacionais de interesse social, previamente aprovados pelos 6rgaos
publicos competentes;

Alerta-se para a necessidade de atendimento ao conteddo da Lei n® 245/1992, particularmente ao disposto nos incisos VI e VIl relativos
a necessidade de prévia autorizagao legislativa as atividades relacionadas com o planejamento e o controle do uso, do parcelamento e da ocupagao
do solo do Distrito Federal:

VI — Alteragbes de gabaritos de edificagdes, incluidas mudangas e extensbes de uso, de taxas de ocupacao e indices de
construcao;
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VIl — AlteracGes dos projetos de loteamentos urbanos ja registrados em cartério que impliguem mudanca de destinacéo de
areas publicas de uso comum e especiais.

Apbs ser executada a revisdo do parcelamento, verificar a conveniéncia de (1) incluir nota de ALTERACAO DE PROJETO no MDE 90/90
explicando as alteragdes propostas ou elaboragcédo de novo MDE ou (2) elaborar um novo MDE e cancelar o MDE 90/90 (e consequentemente a URB
90/90).

4.5.2. INSTRUMENTOS NORMATIVOS

A legislacao relativa aos parametros construtivos vigentes para a Vila Planalto estd consubstanciada nas Normas de Uso e Ocupacao do
Solo NGBs 90/90; 58/91; 163/90; 164/90 e 165/90.

A aplicacdo dessas Normas de Edificacdo, Uso e Gabarito € praticamente inviavel diante do atual quadro das desconformidades
constatadas no conjunto urbano.

Os parametros de uso e ocupacgado do solo foram definidos, na época de elaboracdo das NGBs, considerando-se o cadastro dos
levantamentos topograficos dos lotes e edificaces existentes, realizado pelo Grupo Executivo de Assentamento da Vila Planalto (GEAP), que na
ocasido tinha controle de todas as intervengdes propostas. Com a extingdo do GEAP e o repasse da atribuicdo da gestao da Vila a Administragao
Regional, boa parte deste cadastramento se perdeu e a verificagdo e o controle de itens do tipo afastamento obrigatério, onde deveriam ser
mantidos os afastamentos originais, revelou-se impossivel.

Sendo assim, a Administracdo Regional ndo tinha como proceder a andlise e aprovagao de projetos de arquitetura e a consequente
emissao do licenciamento. Tal fato foi reforcado com a ndo emissao pela TERRACAP do instrumento de Concessao de Uso aos moradores, que nao
tinham assim como comprovar a titularidade dos lotes. Sem a comprovacao da titularidade a Administracdo nao analisava os projetos.

Diante disso, 0 que se constata é que 100% das construcdes da Vila ndao possui a devida aprovacao de projetos e licenciamento. Todas
as edificacdes foram feitas a revelia da legislacao, o que tornou praticamente impossivel a aplicagdo das NGBs vigentes.

Verifica-se entdo a necessidade de se elaborar novas NGBs com base, principalmente, no levantamento do uso do solo, nas taxas de
ocupacao e nas alturas das edificagcbes, que encontram-se desconformes com as NGBs vigentes.

Na elaboragao das novas Normas sugere-se reestudar os itens definidos nos modelos das NGBs nos seguintes termos:
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USO PERMITIDO - existem atualmente trés situagcdes: lotes residenciais, lotes comerciais e lotes institucionais.

Devera ser verificada a conveniéncia de se permitir lotes exclusivamente comerciais além dos permitidos na NGB 163/90
(alojamento dos operarios solteiros e lote 02 da rua 6 — DFL).

A avaliacdo devera ser feita levando-se em consideragdo o carater de atendimento a demanda habitacional, os quesitos de
preservagao e o desenvolvimento socioecondmico e turistico.

Quanto ao incremento as atividades econémicas na Vila deve-se ressaltar que a avaliagdo da possibilidade de ampliacdo das
categorias de atividades devera ser fundamentada por um diagnéstico, a ser elaborado, onde devera ser observado (1) o carater
de concentracao que a cidade possui: de profissionais, de especialistas, de servigos, etc.; (2) Atividades que se caracterizem
como pélos geradores de trafego, verificando: a possibilidade de oferta de estacionamento, as relacdes de vizinhanga, o
escoamento de produtos e residuos sélidos, a proximidade com Palacio Presidencial, Setor de Clubes Esportivos Sul e o Setor
de Hotéis e Turismo Norte.

De posse do diagnéstico devera ser avaliada a possibilidade de estimulo e/ou interdicdo de determinadas atividades a partir das
relagdes estabelecidas com as transformagdes socioecondémicas e sua viabilidade face o tombamento do conjunto urbano e de
Brasilia.

Sobre o tema sugere-se a permissdo de comércio de pequeno porte vinculado ou ndo a habitagdo, garantindo o uso misto, e
nao permitindo o uso exclusivamente comercial, a excecao dos lotes previstos na NGB 163/90 (alojamento dos operarios
solteiros e lote 02 da rua 6 — DFL). Nao devera ser permitida a atividade de oficinas mecéanicas, que sdo incompativeis com o
uso residencial — conforme legislacdo ambiental.

Para manter e reforgcar as caracteristicas peculiares do conjunto urbano deverao ser estimuladas atividades de carater social e
de desenvolvimento econdmico tais como: feiras de artesanato, atividades esportivas (clube de vizinhanga), atividades culturais
ao ar livre, de lazer ou outras de interesse comunitario (comemoragdes, festas periédicas ou eventuais, eventos de transmissao
dos modos de saber e de fazer) e de incluséo social.

Alerta-se para a necessidade de atendimento ao disposto na Lei n® 245/1992, alinea “b” relativa a concordancia de dois tergcos
da comunidade residente ou proprietaria dos imdveis das areas lindeiras as que serao afetadas pela alteracao de destinacao.

Alerta-se ainda para a necessidade de consulta juridica relativa a aplicabilidade da Lei n® 294/2000, que institui a outorga
onerosa da alteragéo de uso no Distrito Federal — ONALT, que por sua vez constitui-se em cobranga, mediante pagamento de
valor monetario, pela modificagdo ou extensdo dos usos e dos diversos tipos de atividades que os compdem, previstos na
legislacao de uso e ocupacgao do solo para a unidade imobilidria ou quaisquer dos seus pavimentos, que venham a acarretar a
valorizagao dessa unidade imobiliaria.
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AFASTAMENTO OBRIGATORIO
Deixara de existir considerando ser inviavel resgatar as informagdes relativas aos afastamentos originais.

TAXA DE OCUPACAO e TAXA DE CONSTRUGCAO
Somente sera possivel definir indices apds a realizagao do levantamento topografico e a execugao da revisdo do parcelamento.

PAVIMENTOS
Sugere-se que seja definido pela altura da edificagao.

ALTURA MAXIMA DA EDIFICACAO
Sugere-se avaliar a possibilidade e as conseqléncias de uma eventual alteragdo de altura em relagdo ao conjunto da Vila
Planalto e também aos setores do entorno imediato.

TAXA MINIMA DE AREA VERDE

Somente sera possivel definir indices apds a realizagdo do levantamento topografico e a execugao da revisdo do parcelamento.
Ressalta-se, no entanto, que por se tratar de parcelamento urbano inserido na escala bucdlica de Brasilia, a taxa de area verde
deverd ser equivalente a area edificada — Sugestao: entre 40 a 50% da area do lote.

TRATAMENTO DE DIVISAS
Sugere-se a proibicdo de muro na divisa frontal. Podera ocorrer cercamento em madeira, vegetacéo ou alambrado.

4.5.3. ACOES PROPOSTAS PARA APROVAGCAO DO PROJETO DE REVISAO DO PARCELAMENTO E ADEQUAGAO DAS NORMAS

- Diretrizes a serem estabelecidas pelo PLANO DE PRESERVACAO DO CONJUNTO URBANISTICO DE BRASILIA;

- Manifestagdo da TERRACAP quanto a possibilidade/interesse quanto a alteragao do projeto de urbanismo;

- Consulta as prestadoras de servigos publicos referentes a interferéncia com as redes de infraestrutura e possibilidade de atendimento
da nova demanda, se houver;

- Levantamento topografico cadastral;
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- Elaboragao de inventario nos moldes do PPSH — IPHAN, de forma a estabelecer diretrizes e orientagcdes no planejamento e agdes de
preservagao a serem subsidiadas para as etapas seguintes;

- Elaboracéo do anteprojeto de urbanismo, tendo por base a URB 90/90, com as altera¢des propostas;

- Elaboracao das NGBs;

- Consulta a DePHA;

- Consulta ao IPHAN;

- Consulta ao CONPLAN;

- realizagédo de audiéncia publica para desafetacao de area publica e alteracdo de dominio (publico/privado), se houver;

- Elaboragao de Lei complementar especifica relativa a alteragéo de uso e a alteragdo de dominio (publico/privado);

- Elaboracéo de projeto de urbanismo composto por Planta de Parcelamento — URB (tendo por base a URB 90/90), o Memorial Descritivo
(ou a nota de alteracao de projeto no MDE 90/90) e de Normas de Edificacdo, Uso e Gabarito — NGB para regulamentar a nova
situacao;

- Aprovagao do projeto URB/NGB por meio de decreto governamental;

- Registro cartorial.

PLANO DE AGAO PARA A VILA PLANALTO — GRUPO DE TRABALHO - DECRETO N2 29.652/2008 32




4.6. REVITALIZACAO DO PATRIMONIO HISTORICO — SEDUMA / DEPHA

A revitalizagdo da Vila Planalto foi definida com diretriz estratégica no conjunto de acbes previsto na revisao do Plano Diretor de
Ordenamento Territorial — PDOT/2009 — Lei Complementar n. 803, de 25 de abril de 2009.

O PDOT/2009 estabeleceu as diretrizes de intervengédo para o conjunto urbano, e definiu como objetivo primordial resgatar as
caracteristicas essenciais que conferem carater peculiar e unico a Vila Planalto (Anexo Il — Tabela 3D — PDOT/2009 e Mapa 3 — Estratégias de
estruturagéo viaria, de implantacao de pélos multifuncionais, de dinamizagao de espagos urbanos e revitalizagdo de conjuntos urbanos).

Sendo assim, a proposta de revitalizagdo do patriménio histérico devera compreender duas etapas distintas de atuagédo, sendo uma
referente as intervengdes no nucleo urbano e outra as edificagdes de interesse historico, ja previamente definidas como de preservagao rigorosa.

4.6.1. DO NUCLEO URBANO

A proposta de revitalizagdo do patriménio histérico devera pressupor uma abordagem urbanistica da preservagdo do sitio histérico
urbano, tendo como diretrizes norteadoras das agdes os quesitos elencados no decreto de tombamento da Vila Planalto e destacados no
Componente 4.3 - AVALIACAO DO TOMBAMENTO. Para tanto o estudo de revitalizagao devera partir de uma avaliagao que contemple os aspectos
patrimoniais e os referentes as dindmicas sociais e econémicas da Vila e de sua relagdo com o entorno imediato.

Para tanto, sugere-se a elaboragao de um inventario que promovera um diagndstico da situagao atual, com a identificagao dos locais de
atratividade para a realizacao de investimentos.

De posse desse diagnéstico, elaborar projetos que visem a qualificacdo do ambiente urbano, buscando o apoio da comunidade, por meio
de oficinas de planejamento, visando a definigdo de demandas, prioridades e possibilidade de parcerias com diversos agentes econdmicos para o
desenvolvimento das agodes.
As acdes gerais visam:
- I[dentificagdo e manutengédo dos simbolos e valores coletivos;
- Desocupagao e recuperagao de areas publicas urbanas (ocupadas irregularmente ou degradadas), requalificagao e previsao
de usos comunitarios as areas, com identificagéo e analise dos casos mais complexos de ocupagdes irregulares;
- Requalificacdo dos elementos remanescentes visando o tratamento paisagistico;
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- Programacao visual com vistas a indicagdes informativas, sinalizacdes de trafego, regulamentacdo da comunicacgao publicitaria
(letreiros e painéis), e mobiliario urbano.
- Planejamento do fluxo interno de veiculos, pélo geradores de trafego e acessos.

4.6.2. DAS EDIFICACOES

Segundo o Manual de elaboracdo de projetos de preservagao do patrimdnio cultural do Programa Monumenta do IPHAN, o projeto de
intervencdo no patriménio edificado representa o conjunto de elementos necessdrios e suficientes para a execu¢do das agdes destinadas a
prolongar o tempo de vida de uma determinada edificagcdo ou conjunto de edificacées, englobando conceitos de restauragdo, manutengao,
estabilizacao, reabilitagcdo ou outras.

Ja revitalizagcdo compreende o conjunto de operagdes desenvolvidas em conjuntos de edificacbes de valor historico de apoio a
‘reabilitagcdo” das estruturas sociais, econémicas e culturais locais, procurando a conseqiiente melhoria da qualidade geral dessas areas ou
conjuntos urbanos.

Sendo assim, os projetos deverao ser elaborados respeitando os valores estéticos e culturais das areas de preservagao rigorosa, com o
minimo de interferéncia na autenticidade do mesmo, seja autenticidade estética, historica, dos materiais, dos processos construtivos, do espaco
envolvente ou outras.

Recomenda-se que o projeto seja desenvolvido para as edificagdes individualmente, mas de forma a considera-las como parte de um
conjunto arquiteténico e urbanistico remanescente, considerando as seguintes etapas:

- Identificagédo do Bem e diagnéstico da situacdo de conservacgao, que tem por objetivo conhecer e analisar a edificacdo sob os
aspectos histéricos, estéticos, artisticos, formais e técnicos;

- Diagnéstico e inventario das edificagdes e de seus elementos compositivos;

- Proposta de intervencao, contendo estudo preliminar, projeto basico e projeto executivo, assim como a definicao daquilo que
se pretende fazer e das razdes pelas quais se optara por determinadas solugées com a definigdo dos niveis de intervencao e
da proposta de reutilizagao da edificagao (buscar usos compativeis com as caracteristicas e vocagao do conjunto).
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- Identificagéo dos atores locais que deverao ser considerados no processo de formulagéo, implementacado, acompanhamento e
avaliacao das proposi¢des e definicdo de usos e investimentos.

Para efeito de elaboragéo de projeto, deverao ser levadas em consideracao as caracteristicas especificas de cada edificagéo, no sentido
de identificar potencialidades e possibilidade de interveng¢ao, bem como a avaliagao das possibilidades de reutilizacdo, mudanga de uso ou ainda, da
manutencdo do existente, devendo-se para isto observar a vocacao da edificagao.

Deve-se buscar também a definicdo daquilo que se pretende fazer e das razbes pelas quais se optou por determinadas solucdes,
definindo assim, os niveis de intervengédo e as alternativas técnicas propostas. Assim como, conscientizar e criar incentivos para que a populagao
recupere e/ou conserve as edificacdes da Vila como um todo.

Na Vila Planalto o conjunto de edificagGes de preservagao rigorosa sao:

- Conjunto Fazendinha da Pacheco Fernandes — casas n°01, 02, 03, 04 e 05;
- Escola Classe n° 1 do Planalto;

- Igreja Nossa Senhora do Rosério de Pompéia;

- Campo do DFL — Clube de Unidade de Vizinhanga;

- Campo da Rabelo — Praca;

- Alojamento dos Operarios/Engenheiros Solteiros da Rabelo.

Caracteristicas especificas de cada edificagdo ou conjunto:
- CONJUNTO FAZENDINHA DA PACHECO FERNANDES — CASAS N°01, 02, 03, 04 E 05

Uma das poucas constru¢des que resiste ao tempo leva o nome de Conjunto Fazendinha. S&o cinco casas grandes — construidas em
1957 — que serviram de residéncia para engenheiros e pessoal graduado na época da construgdo. Hoje, cada uma dessas casas
esta ocupada por uma instituicao diferente: uma das Diretorias da Administracéo de Brasilia; a Fundagéao Kolping, entidade de ajuda a
carentes; o Cose (Centro de Orientagdo Sécio-Educativa); a Ampare (fundagédo de ajuda a excepcionais) e o PAP (Parque de Acgéao
Paroquial), cuja casa foi demolida.

Sugere-se verificar a possibilidade de tratamento conjunto das areas livres das edificagdes a maneira de parque e a elaboracao de um

projeto integrador deste conjunto com o restante da Vila, visando usos publicos e de servigos comunitarios de cunho social e cultural
seguindo as etapas:
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- Projetos de recuperagdo das edificacdes (analise dos casos de restauragdo, reconstrugdo e/ou manutengao), com
levantamentos, propostas e orgamentos - TERRACAP/Administragao de Brasilia/DePHA;

- Projetos de urbanizagdo (atendendo as necessidades de acessibilidade), de programacgéo visual (sinalizacao turistica e
informativa) e de paisagismo do conjunto, com levantamentos, propostas e orgamentos - TERRACAP/Administragéo de
Brasilia/SEDUMA;

- Andlise das propostas de utilizacdo e manutengéo da area do conjunto e das edificacdes para fins comunitarios, considerando
0S usos existentes (parque publico; museu; biblioteca, casas de oficios relativos as vocagdes culturais da Vila Planalto, locais
de atividades civicas, sociais, religiosas, turisticas etc.). Secretaria de Cultura/Brasiliatur/IPHAN.

- ESCOLA CLASSE N° 1 DO PLANALTO
Edificacao inexistente. Avaliar viabilidade de reconstrucao da edificacao e transferéncia das atividades do PAP.
- IGREJA NOSSA SENHORA DO ROSARIO DE POMPEIA

Edificacdo reconstruida. Avaliar necessidade de qualificar a area de entorno da Igreja, com a revitalizagdo da praga, e
implantacao de urbanizacao e paisagismo.

- CAMPO DO DFL — CLUBE DE UNIDADE DE VIZINHANCA

Inicialmente sugere-se alterar nome para Campo do DFL — Clube de Vizinhanga.

Reestudar as regras de ocupacao

Retirar invasdes existentes no interior do lote do Clube e estudar possibilidade de reverter a concessdo de area para
funcionamento de restaurante em beneficio do Clube e seus associados.

Retomar a instalagdo do Clube com equipamentos simples e viaveis.

- CAMPO DA RABELO - PRACA

Sugere-se desenvolvimento do projeto da Praga avaliando a possibilidade de aproveitamento do campo de futebol, buscando o
apoio da comunidade na definicdo da implantacdo de novos equipamentos publicos.
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- ALOJAMENTO DOS OPERARIOS/ENGENHEIROS SOLTEIROS DA RABELO

Verificar atualidade do projeto arquitetonico elaborado pelo DePHA, buscando a participacdo da comunidade na avaliagdo e
atualizagéo do projeto e, se for o caso, na proposicao de outra forma de atuacao.

- OUTRAS EDIFICACOES DE INTERESSE HISTORICO:

- Inventario com classificagdo das edificagdes quanto ao grau de preservacao das caracteristicas morfolégicas, usos e padroes
de ocupacao dos lotes;

- Andlise dos impactos da verticalizacao das edificacdes, das suas novas relagées com o lote e o conjunto urbano;

- Verificagdo de possivel aplicagdo de gradacao fiscal coerente com os graus de descaracterizagao das edificagdes/usos e
bonificagcao proporcional aos graus de preservagao dessas relagdes (estabelecimento de uma escala de critérios objetivos que
levem em conta ocupacao do lote, usos, relagdo com a rua e preservagao das caracteristicas arquitetonicas tais como escala,
materiais, esquadrias, telhado, pintura, etc.);

- Incentivo a recuperagao das edificacdes remanescentes passiveis de conservagao e preservagao;

- Classificacao de usos desejaveis, toleraveis e indesejaveis e respectivos incentivos e penalizagoes;

- Incentivo aos usos nao residenciais compativeis, principalmente com aqueles relativos as vocagoes identificadas da Vila
Planalto (institucionais ou comerciais).

4.6.3. EDUCACAO PATRIMONIAL E INCENTIVO A ATIVIDADES CULTURAIS

Sugerem-se acdes que componham um programa Unico visando a integracdo das atividades culturais, turisticas e educacionais
existentes e propostas, prevendo:

- Levantamento histérico local (parceria UnB, ArgPDF, DePHA, Administracdo de Brasilia, SEDUMA);

- Identificagé&o das organizagdes sociais e atividades culturais j& existentes na comunidade, assim como das possiveis parcerias
para execugao das propostas;

- Acoes na area de Educagado Patrimonial integradas as demais intervengdes propostas envolvendo a comunidade em geral
(moradores, visitantes, escolas, midia, administracao, etc.);

- Programas de educacao técnica vocacional;

- Incentivo a realizacao de feiras de artesanato baseadas na producgao local;

PLANO DE AGAO PARA A VILA PLANALTO — GRUPO DE TRABALHO - DECRETO N2 29.652/2008 37




- Programacéo de atividades culturais diversas em espacgos publicos (abertos ou fechados) nas areas de cinema, teatro, musica,
danga, artes plasticas e manifestagées populares em geral.
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4.7. QUALIFICACAO DOS ESPACOS URBANOS - SEDUMA

A Vila Planalto é servida por redes de infraestrutura basica de agua e esgoto, de telefonia fixa, de antenas de telefonia mével, de
iluminacao publica, e nao é servida por rede de drenagem pluvial. As vias sdo asfaltadas, mas parte ndo possui meio fio implantado nem calgadas.

A proposta de melhoria dos espacos publicos da Vila devera ser precedida de um diagnéstico contendo no minimo:

- a identificacdo dos principais espacos publicos urbanos;

- levantamento das redes de infraestrutura urbana;

- arborizacao de vias e pragas;

- avaliagdo do mobiliario urbano — quanto a quantidade e adequabilidade — postes, luminarias, bancas, caixas de correio,
telefones publicos etc.

- avaliacdo do sistema de sinalizagdo, comunicacéo visual;

- avaliacao das calgcadas — material utilizado na pavimentacdo, estado de conservagcado, desenho como elemento criador de
identidade;

- avaliagao das barreiras arquitetonicas as pessoas portadoras de deficiéncia ou dificuldade de locomogéo;

- avaliacao da presenca de toldos e engenhos publicitarios.

De posse do diagnostico, elaborar projetos de intervencao de espacos publicos contendo no minimo:

- Projeto de pavimentagéo - execucao de calgamento - observando a acessibilidade universal e estabelecendo a continuidade
dos percursos. Sugere-se ainda a definigdo inicial de um percurso “histérico” para implementacao imediata ligando pontos
histéricos e social/lazer.

- Projeto e implementagéao de mobiliario urbano

- Projeto e implementagéo de sinalizagcao — horizontal, vertical e semaférica

- Projeto e implementacdo de comunicacgao visual — placas de enderegcamento e sinalizacao turistica.

- Projeto Luminotécnico — utilizagao de iluminagdo como elemento de destaque aos espagos urbanos.

- Projeto paisagistico prevendo a criagao de percursos, com passeios e ciclovias, que interliguem o cinturdo verde com os largos
e as areas de preservacgao, implantando um sistema de areas de interesse cultural e de lazer, que vise promover atividades
identificadas como de vocagao da populagéo e que possam ser atrativas e motoras da revitalizagéo da Vila.

De posse dos projetos devera ser estudada uma estratégia de implantacdo das acdes resultantes do estudo, envolvendo os diversos

orgaos do Governo, tais como a Administracdo Regional de Brasilia, a Secretaria de Estado de Obras/NOVACAP, a Secretaria de Estado de
Cultura/DePHA, a Secretaria de Estado de Turismo/Brasiliatur, e também do érgao federal de preservagéao — IPHAN.
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4.8. TITULARIDADE DOS LOTES - TERRACAP
4.8.1. INTRODUCAO

Em 21 de abril de 1988 o Governo do Distrito Federal editou dois decretos que serviram de base para o assentamento do conjunto de
habitagdes chamado de Vila Planalto e fixacao de seus ocupantes.

O primeiro de n® 11.079, de 21 de abril de 1988, dispds sobre o tombamento, estabeleceu a area de tutela e, assegurou a preservacao
das caracteristicas essenciais - o tracado urbano, a identidade da Vila e os espacos de valor simbdlico dentre outros e determinou que as normas de
preservagao, ocupacao e uso do solo seriam definidas pelo Conselho de Arquitetura e Urbanismo e Meio Ambiente, ouvidos previamente a
Secretaria de Cultura e a TERRACAP.

O segundo de n® 11.080, da mesma data, dispds sobre competéncias, critério de selecdo dos moradores, estrutura administrativa e
técnica e instituiu o Grupo Executivo para Assentamento e Preservagao da Vila Planalto — GEAP, incumbido da fixacdo e assentamento.

Conforme sera detalhado adiante o GEAP geriu o processo de assentamento, que culminou com a expedicdo de uma autorizagao
proviséria para ocupacao dos lotes, concedida a quase totalidade dos moradores, constituindo-se no Unico documento de autorizagédo de uso
expedido desde entdo. O GEAP foi posteriormente extinto, com a transferéncia da gestao da Vila Planalto para a Administracdo Regional de Brasilia.

Outras normas foram expedidas para enquadramento de moradores e novos pleitos apresentados e analisados, mas nao resultaram na
emissdo de autorizagdes de uso, permanecendo as emitidas pelo GEAP.
4.8.2. A ATUACAO DO GEAP
O GEAP — Grupo Executivo para Assentamento e Preservagdo da Vila Planalto, teve a duragao de 02 anos, e funcionou como insténcia
executiva dos 6érgaos competentes: Secretaria de Viacao e Obras, Secretaria de Cultura, Secretaria de Servigos Sociais, Secretaria de Servigos
Publicos, TERRACAP e Programa de Habitagao do Distrito Federal, definidos no Art. 1°.
Neste intervalo de tempo incumbiu-se do processo de Assentamento e Preservagdo daquela localidade obedecendo as regras

estabelecidas nos decretos 11.079 e 11.080/88 e ainda o que estabeleceu o Decreto 11.104/88 que alterou o inciso VII do artigo 2° do Decreto
11.079 de 21 de abril de 1988 com a seguinte redacao:
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“VII — Preservacdo de sua estrutura urbana. Em sendo necessaria a edificacdo de unidades imobiliarias, elas serdo .implantadas
em areas internas a Vila, integrando conjuntos ja consolidados e entre Acampamentos contidos no perimetro de tombamento
definido no paragrafo tnico do artigo 1° deste Decreto, respeitando-se o tipo de arruamento e de configuragcdo, os indices
urbanisticos, a forma de ocupacao e o uso das finalidades imobiliarias’.

O cenario encontrado pelo GEAP, no final dos anos 80 e inicio dos anos 90 na regiao denominada “Conjunto Vila Planalto”, foi o de uma
area eminentemente residencial com densidade habitacional rarefeita, com destacada vegetacao nos quintais e nos vazios deixados pelas casas ja
demolidas.

O trabalho do GEAP foi o de reunir toda a populacao existente no “Conjunto Vila Planalto” e que ocupava os acampamentos limitrofes,
desde 0 anexo do Brasilia Palace Hotel até o Setor de Embaixadas para os limites da area de 73.665 ha. ja delimitada pelo decreto 11.079/88. Como
consequéncia, procurar eliminar as ocupagdes existentes dentro do restante da area considerada como de tutela criada com a finalidade de ser uma
area de contencao, deste nucleo.

O GEAP, em parceria com o Conselho Comunitario, trabalhou com dois grupos de ocupantes. Em primeiro lugar concedendo a
titularidade das ocupacoes existentes para os que ja residiam dentro dos Acampamentos TAMBORIL, DFL, RABELO e PACHECO FERNANDES.
Em segundo lugar, promovendo as mudancas de residéncias de quem estava fora dos limites do nucleo habitacional e assentando estes moradores
nas areas internas de cada um destes acampamentos citados criando novos arruamentos e novos conjuntos de lotes, obedecendo a alteragao
prevista no decreto 11.104/88 acima mencionado, ou seja, assentado os moradores do conjunto “Vila Planalto” no perimetro de tombamento
definido no decreto 11.079/88.

O GEAP cumpriu o seu papel e a sua extingdo foi determinada pelo decreto 14.663, de 05 de abril de 1993. A TERRACAP ¢ a
Administracdo Regional de Brasilia ndo deram continuidade ao processo de regularizacdo, assentamento e preservacao. A TERRACAP pelo fato de
nao ter dado a devida importancia a elaboracdo e transmissao dos termos contratuais de concessao de uso que nao foram emitidos. Com isto a
utilizagao dos lotes continuou baseada nos termos provisoérios concedidos pelo GEAP. A Administracdo de Brasilia por ndo ter exercido em sua
plenitude a gestao que lhe foi atribuida por for¢ca de decreto. Ademais, todos os 6rgaos governamentais mencionados nos decretos de regularizagao
e preservacao do conjunto Vila Planalto e que deveriam se incumbir da regularizagéo dos iméveis comerciais, dos imoveis remanescentes, dos filhos
de pioneiros, das ocupagoes irregulares, da fiscalizagcao, da aprovacao de projetos e da preservagao, entre outras coisas, se mantiveram ausentes
de todo o processo de acompanhamento de ocupacao de toda a area do Conjunto Vila Planalto. Basta dizer que a area destinada ao Parque da Vila
Planalto se sobrepde sobre a area de tutela sem qualquer tipo de contestacéo.
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4.8.3. A QUESTAO DA TITULARIDADE

A TERRACAP, empresa publica de direito privado, cujo acionista majoritario é o Distrito Federal, é a proprietaria dos lotes, que foram
registrados individualmente, em cartério, segundo informado no Relatério de Verificacdo n® 02/2007 — SEDUMA. Consta no Art. 4° do Decreto n®
10.080 / 88 que os lotes da Vila Planalto ndo seriam objeto de alienagdo. Sendo assim, nao cabe falar em direito de posse ou propriedade. A
titularidade, para efeito da abordagem do Plano de Agao, é considerada genericamente como o direito de utilizacao da propriedade.

Com relacao aos instrumentos administrativos de concessao observa-se a seguinte situacgao.

O documento de titularidade fornecido pelo GEAP, denominado “Termo de Ocupagéo Provisoria de Unidade Imobiliaria”, substituiu o
antigo termo de ocupacao fornecido pela NOVACAP e TERRACAP para os antigos moradores. E um documento de titulagdo emitido para
moradores da Vila, egressos dos acampamentos vizinhos a atual poligonal da VILA, inclusive os moradores que foram retirados do anexo do Brasilia
Palace Hotel. A excecdo do Acampamento da EBE, todos os demais acampamentos foram absorvidos pelo que hoje € conhecido como a Vila
Planalto propriamente dita.

No documento estao inseridos: o endereco e dimensdes do lote (até entdo nado registrados, a identificagdo do ocupante e as condi¢des de
ocupacao, com a proibicdo expressa de locagédo, empréstimo ou cessdo mesmo a titulo gratuito. Em sua parte final, fixa o prazo de 90 dias para que
o morador faga a adequacéao da edificacao existente “aos moldes estabelecidos pela legislacao pertinente a Vila Planalto”.

O instrumento previsto legalmente para a autorizagcdo de utilizagdo dos lotes foi Contrato de Concesséo de Uso, de acordo com o
disposto no Art. 52 do Decreto n® 11.080 / 88, “A utilizacao das unidades imobilidrias da Vila Planalto no processo de fixacdo e preservacao dar-se-a
através de contrato de concessao de uso previsto no artigo 24 da Lei 4.545, de 10 de dezembro de 1964,...”e no Art. 62, “O contrato de concessao de
uso cuja minuta padrao sera aprovada pelo Conselho de Administragdo da TERRACAP e homologada por Decreto do Governador, definira os casos
de perda, pelo concessionario, do direito a concessao e as hipoteses de indenizagcbes de benfeitorias’.

Adicionalmente o Decreto n® 12.247 / 90, de margo de 1990, aprova o Regulamento para a Regularizagdo das Unidades Imobiliarias do
Conjunto da Vila Planalto, especificando clausulas e regras do Contrato de Concessao de Uso, a ser firmado pela TERRACAP, com aprovagao do
seu Conselho de Administracdo e homologagéo pelo Governador do Distrito Federal, ratificando a responsabilidade do GEAP sobre a gestao da
fixacao.

A legislacao, portanto, deixou a cargo do GEAP a incumbéncia de selecionar e legitimar as ocupag¢des como pré-requisito para que a

TERRACAP assinasse com cada um dos selecionados o contrato de concesséo de uso. A titulacao fornecida pelo GEAP foi 0 passo inicial, que
permitiria @ TERRACAP cumprir o restante dos objetivos de ocupacao das unidades, adequando todas as ocupagdes as mesmas regras obedecidas
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pelos programas habitacionais patrocinados pelo Governo do Distrito Federal através da entdo Sociedade de Habitagdes de Interesse Social — SHIS,
e 0s requisitos de preservagao das casas e de ocupagao dos lotes.

No Seminario “A Vila Planalto em Proposta, promovido pela SEDUMA, em novembro de 2008, com o objetivo de discutir a situagéao
daquele conjunto, foi debatida uma opgédo de modalidade de concessao para regularizar a utilizagdo dos iméveis da Vila Planalto, alternativa a
Concessao de Direito Real de Uso, baseada no Art. 7°. do Decreto-Lei federal 271, de 28.02.67. Este novo instrumento € o Direito de Superficie,
amparado no Estatuto da Cidade (Lei n°. 10.257, de 10 de julho de 2001), disposto no Art. 21 que, por sua vez, consta no Art. 161 da Lei
Complementar 803, de 25.04.09 - Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal.

Em relagdo a titularidade, o documento diz que:

“De acordo com a doutrina juridica, a Concessdo de Uso e o Direito de Superficie possuem semelhangas a ponto de serem
confundidos, entretanto, ha de se procurar as vantagens e desvantagens na aplicagdo de um ou de outro.” Consta ainda que “o Direito
de Superficie apresenta vantagens em relagdo a Concessao de Uso para os moradores que forem contemplados por este direito real,
apesar de ndo se tornarem proprietarios do imovel integralmente. No contrato entre o Governo do Distrito Federal, proprietario dos
terrenos, e os moradores da Vila Planalto, devem ser previstos que os Ultimos precisam adequar as edificacées as normas de
tombamento do patriménio historico, de urbanismo, etc, podendo-se estipular um prazo para validade deste contrato e que seria
revogado caso o superficiario ndo viesse a atender os usos e compatibilidades com a legislagdo urbanistica. Diante das particularidades
da Vila Planalto como patriménio a ser preservado dentro de outro bem tombado (Brasilia), em meio a escala bucodlica e apresentando
uma série de irregularidades em suas edificacées, dificimente o GDF podera tolerar uma transferéncia de propriedade que nao seja
condicionada, parcial.

Por outro lado, o Direito de Superficie representa um instrumento que, pelo pouco tempo de instituicao, ainda sao incipientes
as experiéncias de sua aplicacado, exigindo um estudo e avaliagdo mais acurada para alcancar o que pretende. Um dos problemas
encontrados no Direito de Superficie foi a omissdo do legislador no Estatuto da Cidade (2001), que néo definiu se o instrumento é valido
ou ndo para as edificagbes ja existentes no terreno e, também, pelo conflito com o Cdédigo Civil (2002), que regulou a matéria em
duplicidade, apresentando divergéncias na utilizagao deste direito. No entanto, a especificidade urbana e constitucional do Estatuto da
Cidade tende a prevalecer o Direito de Superficie ali definido sobre o Codigo Civil. De todo modo, o Direito de Superficie se revela como
uma escolha que podera garantir a fungdo social da cidade e a seguranga juridica entre as partes envolvidas: GDF e moradores da Vila
Planalto.”
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De toda forma a op¢édo de adogcdo da Concessao de Direito de Superficie, discutida no Seminario, ndo invalida a previsado legal da
Concessao de Direito de Uso, que esta posta, mas suscita a possibilidade de ampliar as discussées para definir qual modalidade € a mais adequada,
sob as éticas do planejamento urbano, da preservagao do patrimdnio histérico e dos interesses da comunidade.

Em relagdo a atual situagéo da titularidade dos lotes, observa-se que, embora tenha restricdes expressas de limitagdo de uso, gozo e
disposig¢éo, os Termos de Ocupagéo Proviséria de Unidade Imobiliaria passaram a ser usados como instrumentos de direito de uso, ensejando a
negociacao dos lotes, com transferéncia dos “direitos” a terceiros. Isto provocou o surgimento de duas situacdes perfeitamente distintas nos dias de
hoje: uma que compreende os moradores pioneiros que ainda sao possuidores e portadores da titularidade original fornecida pelo GEAP e aqueles
que possuem uma titulagéo informal e irregular de aquisi¢cao de “direitos” sobre determinada unidade.

Estas situagdes vao de um extremo onde o morador tem o documento original fornecido pelo GEAP e a residéncia mantém todas as
caracteristicas originais e, em outro extremo, moradores que nao sao titulares dos documentos fornecidos pelo GEAP, ocupantes de uma unidade
imobiliaria onde a residéncia original foi demolida e o lote, que é unifamiliar, esta fragmentado, internamente como se fosse um condominio com
varias edificacdes.

As modificagcdes das residéncias originais de interesse histérico, que foi tolerada pelo governo, ao longo de muitos anos, resultaram numa
grave situacao de desconformidade urbanistica e de preservacao do patriménio histérico, e constituem uma séria dificuldade para a regularizacao da
titularidade, pois além da existéncia de novos ocupantes que nao preenchem os critérios vigentes para o assentamento de moradores, existem agora
empecilhos relativos a regularizagéo das construgdes, que deverao ser considerados no estagio atual de fixagao.

4.8.4. CRITERIOS DE FIXACAO

Os critérios de preservagao da Vila Planalto, definidos no Decreto n® 11.079 / 88, sdo os norteadores basicos do processo de fixagéo e
assentamento da Vila Planalto, que por sua esta disposto inicialmente no Decreto n® 11.080 / 88, que definiu competéncias, critério de selegao dos
moradores, estrutura administrativa e técnica e instituiu o Grupo Executivo para Assentamento e Preservacao da Vila Planalto — GEAP, incumbido da
fixacao e assentamento.

Posteriormente foi editado o Decreto n® 12.247 / 90, que aprovou o Regulamento para a Regularizagdo das Unidades Imobiliarias do

Conjunto Vila Planalto, que dispds sobre os critérios de enquadramento e selecdo dos moradores, 0s processos administrativos de regularizacao, a
modalidade e o instrumento de concessao, dentre outros.
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O conjunto de moradores passiveis de inclusdo no processo de assentamento foi ampliado com a edi¢cdo da Lei 271, de 28 de maio de
1992, que autoriza o poder executivo a fixar os moradores filhos de pioneiros e moradores que sempre residiram no local e ndo foram cadastrados
no levantamento sécio econémico de 1986 e 1987 na Vila Planalto, pela SHIS — Sociedade de Habitagdes de Interesse Social, num total de 243
familias, que preenchiam os requisitos do decreto 11.080/98.

Por fim, foram emitidas as normas urbanisticas da Vila Planalto, compostas de Projeto de Parcelamento, URB 90/90 e MDE 90/90, e de
Normas de Edificacao, Uso e Gabarito, NGB 90/90, NGB 163/90, NGB 164/90, NGB 165/90 e NGB 58/91.

Com estas regras ficam estabelecidas as bases formais para a titularidade e a fixagdo dos moradores na area da Vila Planalto.

Por sua vez, os critérios de selegcdo dos moradores foram inicialmente determinados pelo Decreto n® 11.080/88, com os seguintes
quesitos, cumulativamente:

- ter domicilio na Vila Planalto ha mais de cinco anos, ininterruptos, da data do daquele decreto;

- estar inscrito no levantamento socioeconémico de 1986/87 feito pela SHIS

- ndo ser nem ter sido cessionario, proprietario ou promitente comprador de unidade residencial no DF.

A norma estabelece ainda que, subsidiariamente a estes quesitos, seriam aplicados os critérios previstos no “Regulamento do Cadastro
Geral de Pretendentes a Moradia no Distrito Federal” documento originario do programa habitacional, entdo existente, desenvolvido pela Sociedade
de Habitacdes de Interesse Social — SHIS.

Estes critérios foram posteriormente, complementados e detalhados no Regulamento para a Regularizagao das Unidades Imobiliarias do
Conjunto Vila Planalto, aprovado pelo Decreto n® 12.247 / 90, estabelecendo de forma clara os requisitos a serem atendidos pelos pretendentes a
fixacao.

De outro lado, as referidas normas abordaram ainda critérios especificos de elaboracdo dos contratos de concessao, determinando

alguns condicionantes, tais como:

- A utilizacdo das unidades imobilidrias da Vila Planalto no processo de fixacdo e preservagdo dar-se-a através de contrato de
concessao de uso, previsto no artigo 24 da Lei n® 4.545 de 10 de dezembro de 1964, estipulando-se a respectiva taxa de
ocupagao de acordo com a area da unidade e a renda familiar do concessionario;

- Os prazos dos contratos de concessao de uso serdo de 25 anos, prorrogaveis;
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- Este contrato terd uma minuta padrdo que sera aprovada pelo Conselho de Administracdo da TERRACAP e homologada por
decreto do Governador e definira os casos de perda, pelo concessionario do direito a concessao e as hipéteses de indenizagao de
benfeitorias;

- Os recursos advindos destas concessodes serdo aplicados, pela TERRACAP, mediante aprovagéao de Resolugéo pelo Conselho de
Administragao da TERRACAP, preferencialmente, na preservacao da Vila Planalto;

- A elaboragao, (pelo entao GEAP) de uma tabela de valores que estabelecera a Taxa de Ocupacado que sera parte integrante do
Contrato de concesséo de uso;

- A condicao de que a taxa sera mensalmente recolhida aos cofres da TERRACAP, até o ultimo dia do més vencido.

- As penalidades pelo atraso no pagamento da referida Taxa de Ocupagao;

- A condicao de se assinar o contrato apds a adequacgao com as Normas de Edificagdo, Uso e Gabarito.

Convém registrar que no processo de fixagdo e normatizagéao da Vila Planalto, alguns casos especiais nao foram tratados ou ficaram sem
definicdo oficial quanto a sua regularizagdo, como por exemplo o acampamento EBE, os chamados “filhos de pioneiros”, os moradores das
residéncias apelidadas de ‘trés porquinhos’ e, finalmente moradores supostamente merecedores de enquadramento, que devem ser objeto de uma
abordagem especifica.

Complementando, cabe frisar que, em face da situacdo generalizada de alteracdo da utilizacdo dos lotes, em desconformidade com as
disposigbes legais de preservagédo, de planejamento urbano e de fixagdo da Vila Planalto e considerando que a titularidade dos lotes néo foi
concluida, faz-se mister a reavaliacdo da situacao atual, de forma a definir as novas bases de fixacdo e assentamento dos moradores da Vila
Planalto.

4.8.5. PROPOSTA DE ACAO

A andlise da situacao geral de titulacao dos lotes, conforme abordado anteriormente, leva a identificacdo de dois grupos principais de
moradores. Aqueles que detém as autorizagdes de ocupacado originais, emitidas pelo GEAP, e estdo efetivamente ocupando a unidade a eles
distribuida, e os demais que adquiriram informalmente, por meio de instrumentos particulares, os “direitos” de ocupagéo.

Os primeiros foram legitimados por um processo seletivo criterioso, pré-estabelecido pelo Governo, obedecendo a regras entao e ainda
vigentes e que nao chegaram a ser totalmente implementadas, por omissao dos 6rgaos responsaveis e estao a aguardar a continuidade do processo
de fixacdo. Estes ainda estdo amparados pela legislacado existente, que se julgada aplicavel atualmente poderéo ser beneficiados pela titulagdo do
lote.
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O segundo grupo, em primeira analise e em regra, ndo possui o direito de uso por ndo se enquadrar nos critérios estabelecidos pelas
normas existentes, quer seja por ndo possuir a autorizagao, que é individual e intransferivel, quer seja detentor de uma ordem de ocupagao fornecida
pela Administragéo de Brasilia, referente a lotes criados em areas publicas e nao registrados, conforme consta do processo 141.000.059/2003.

Nao ha como estender os beneficios da legislacdo atual, que permite a regularizagcdo dos ocupantes autorizados regular e legitimamente,
para os ocupantes que adquiriram as unidades através de transferéncia de direitos porque as situagées ndo se comunicam.

A quantidade de moradores em cada situacado, bem como as particularidades de cada ocupacao, somente podera ser conhecida, por
meio de um levantamento cadastral extensivo.

De outro lado, ha que se considerar que, em ambos 0s grupos existem muitos moradores que também comprometeram o direito de uso
em funcdo da descaracterizagdo das construgbées e da ocupagao praticada, em desconformidade com as normas urbanisticas e de preservagao, o
que acabou gerando uma grande complexidade de casos, em razao do grau de desvirtuamento e, por via de consequléncia, fortes empecilhos para a
regularizacao da titulagao.

A complexa situagéao de ocupacgao atual da Vila Planalto, independentemente de suas causas, associada as restricoes e deficiéncias das
normas urbanisticas vigentes, abordadas no Relatério de Verificagdo n® 2/2007 — SUCON / SEDUMA, demandam um amplo processo de analise e
elaboracdo de estudos e projetos, para se chegar aos novos requisitos urbanisticos e de preservacdo, que antecedem a regularizacao da
titularidade.

As agles propostas para a regulariza¢do da titularidade séo apresentadas a seguir, incluindo as a¢des relativas aos demais componentes
do Plano de Acao, que sao pré-requisitos para a execugao destas.

DIAGNOSTICO HABITACIONAL
- Levantamento cadastral dos ocupantes;
- Analise e atualizagéo dos processos individuais de cada morador;
- Diagnéstico da situacao geral de ocupagao;
- I[dentificacao dos grupos de moradores passiveis de titulagao;
- Avaliagao de casos especiais.

ANALISE JURIDICO-ADMINISTRATIVA
- Definicdo da modalidade de concesséao;
- Definigcdo dos requisitos administrativos;
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- Definicao dos requisitos urbanisticos;
- Definicdo dos requisitos de preservacgao;
- Elaboracéao do contrato padrao de concessao.

PROCESSO DE REGULARIZAGAO

- I[dentificacao dos contemplados;
- Convocacgéao dos contemplados;

- Regularizagdo da documentagéo;
- Assinatura dos contratos.

GESTAO DA REGULARIZAGAO DO USO OCUPAGAO DO LOTE
- Acompanhamento das adequacgdes das construgdes;
- Monitoramento do uso e ocupagéao dos lotes;

- I[dentificacado de desconformidades contratuais;
- Providéncias juridico-administrativas de regularizacao.
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4.9. ADEQUAGCAO E CONTROLE DAS EDIFICACOES IRREGULARES - AGEFIS

Primeiramente cabe esclarecer que a atuagdo da AGEFIS esta condicionada a aprovagao por decreto governamental dos estudos que
serao elaborados referentes ao Parcelamento (URB/MDE) e as Normas de Uso, Edificagédo e Gabarito (NGB).

A aplicagéo dos procedimentos previstos no Cédigo de Edificacées do Distrito Federal em areas com tantas particularidades esté
condicionada a decisfes politicas. A atual situacao da Vila é resultado da atuacao ilegal dos moradores aliada & omissdo do Governo na gestéao
deste sitio historico urbano.

A possivel elaboragdo de novas normas para a Vila e o conseqlente reestudo do parcelamento sugere que o procedimento a ser
adotado devera ser definido fora dos padrdes estipulados no Manual de Procedimentos Fiscais.

Num primeiro momento a sugestao € que sejam notificadas a interromper todas as obras em andamento para aguardar a aprovagao das
novas normas de uso e ocupagao do solo.

Havendo descumprimento da notificagdo a AGEFIS devera multar e embargar as obras dentro dos lotes regularizados. Devera ainda
ocorrer a apreensao dos materiais de construcao nas obras que descumprirem o0 embargo.

Para tanto, propde-se a elaboracdo de uma Programacgao Fiscal (rotina da AGEFIS para solucionar situacdes de ilegalidade que se
consolidaram na ocupacgéao do solo no Distrito Federal) envolvendo todos os fiscais disponiveis para que a acao possa ser executada no menor
tempo possivel em toda a Vila, inclusive na Poligonal de Tutela.

ApGs a conclusao da revisao e aprovacao das normas teremos de lidar com trés situacoes:

- As edificacOes que se enquadrarem nas normas deverao ser notificadas a apresentar projeto junto a Administracao de Brasilia
para que a mesma avalie e emita o devido licenciamento que promovera a regularizagdo com a emissao da Carta de Habite-
se.

- As edificacbes localizadas em area publica, portanto ndo passiveis de regularizacdo, deverdo receber uma intimagao
demolitéria estabelecendo um prazo para que as mesmas sejam demolidas a custa do responsavel. Findo o prazo a AGEFIS
devera providenciar a demoligao de todas as obras que ainda estejam incorrendo em erro, se possivel no mesmo dia.

- As edificac6es que ndo se enquadrarem nas novas normas serdo intimadas a proceder a regularizacao através de intimagao
demolitéria das partes que estejam incorrendo em erro. Nos casos em que nao seja possivel efetuar a demolicdo de parte da
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edificagdo sem causar risco ao restante sera encaminhado um relatério a 42 PROURB solicitando uma recomendagéo quanto
ao procedimento a ser adotado.

Adicionalmente a discussao das agoes fiscais buscou-se discutir as causas e as consequéncias decorrentes das ligacées de energia e
agua em desacordo com o parcelamento oficial, conforme constatado na Vila Planalto, no Relatério de Verificagdo n® 2/2007 SUCON / SEDUMA.
Com o objetivo de conhecer a posicao dos 6rgaos responsaveis, na terceira reunido, ocorrida em 29 de janeiro de 2009, o GT formulou as seguintes
questdes para os representantes da CEB e CAESB:

- Quais os impedimentos e possibilidades juridicas e técnicas para impedir novas ligagdes e cortar ligagdes existentes?

- Cadastro das unidades consumidoras.

- Existem restricdes de fornecimento decorrentes do crescimento da populacao da Vila Planalto?

- Podera haver caso o crescimento aumente?

- Existem informagdes importantes para as propostas de agdo do GDF, em relagdo a contencao das irregularidades existentes,
relativas a demandas judiciais e agdes operacionais empreendidas anteriormente?

- De que forma agdes da CEB e CAESB podem auxiliar a efetividade das agdes de controle do Governo?

A CAESB enviou resposta, via email, ao GT, apresentada na integra em anexo, em 13 de abril, cuja sintese pode ser obtida com o
seguinte extrato.

“Assim, nos termos da citada legislacdo a CAESB atendera, obrigatoriamente, os pedidos de ligacbes de agua e esgoto prediais
em todo imovel considerado habitavel, situado em logradouro dotado de rede publica de abastecimento de agua e/ou coletor de
esgotos sanitarios e que atenda as condigcées técnicas estabelecidas em procedimentos da CONCESSIONARIA. Da mesma
forma, os casos de suspenséao do fornecimento de agua também devem estar amparados em uma as hipdteses legais.

“Por tratar-se de matéria de interesse publico requer-se atuacdo do Poder Publico e da sociedade, porém no tocante ao
questionamento n° 7 (Se a CAESB dispée de alguma ferramenta juridica que possa utilizar visando recusar a instalagdo de
ligacdo de agua e esgoto, baseado talvez em algum impedimento legal de ndo cumprimento as regras urbanisticas por parte dos
moradores), entendo que ndo ha previsdo especifica para embasar genericamente a recusa pela CAESB para instalagdo de
agua e esgoto com base no descumprimento de regras urbanisticas por parte dos moradores.”

A CEB nao apresentou resposta especifica aos quesitos formulados pelo GT, apresentando, na integra, a seguinte resposta, via email,
em 27 de maio.
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“Em consulta realizada junto a assessoria da Diretoria e ao Juridico da CEB, chegou-se a concluséo de que a CEB promoveu as
ligagbes de energia elétrica das unidades consumidoras existentes na Vila Planalto, conforme disposto na legislagdo vigente, de
competéncia da ANEEL. Caso o Poder Publico se manifeste, com embasamento legal, no sentido de que novas ligagcbes ndo
sejam efetuadas nessa regidao a CEB ira acatar essa decisdo. Para as ligagcées existentes, caso haja uma agdo de Governo, no
sentido de se regularizar a Vila Planalto, a CEB podera participar, providenciando o desligamento das unidades consumidoras
consideradas irregulares.”

Como nao houve tempo habil para a discussao do assunto, visto que a data final para o encerramento dos trabalhos era 30 de maio,
sugere-se, caso julgado pertinente, a abordagem do tema posteriormente.

4.10. DESENVOLVIMENTO TURISTICO E SOCIAL - BRASILIATUR

O turismo tem assumido cada vez mais a capacidade de garantir alternativas de renda para comunidades que possuem produgao de
bens e servicos que possam ser associadas a esta atividade. Esta ligacdo da produgéo local com o turismo promove o desenvolvimento social com
resultados bastante satisfatérios. A organizacdo da comunidade em prol de um bem comum agrega valor ao seu patrimdnio cultural e a estima dos
moradores locais, resultando em beneficios que se refletem na economia, desenvolvimento social, segurancga, entre outros.

Assim, torna-se necessario a identificacao pela prépria comunidade, dos recursos culturais e materiais existentes no local, a mobilizacdo
para a implantacdo de uma série de agdes e medidas que possam fortalecer o setor de turismo da Vila, potencializando seu valor histérico e as
atividades existentes gerando mais competitividade, autonomia e melhorias sociais para todos os envolvidos, com o aumento de renda e de postos
de trabalho.

O projeto, ora proposto pela Brasiliatur, pretende integrar as agdes do Grupo de Trabalho da Vila Planalto, designado pela Portaria n®
100, de 30 de dezembro de 2008 — SEDUMA, objetivando o fortalecimento turistico e social daquele conjunto urbano, tendo como publico alvo a sua
comunidade.

A Vila Planalto tem origem nos anos 50, onde serviu de habitacdo para os funcionarios das diferentes empreiteiras que participaram das

obras na capital. Em abril de 1988 pelos Decretos n® 11.079 e 11.080 foi reconhecido o valor histérico da Vila como registro da época da construgao
e foi tombado pelo seu conjunto, tido como histdria viva da cidade.
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Nesse contexto, reafirma-se que o grande diferencial da Vila esta presente nos principios da arquitetura moderna, misturada com a
estrutura socio-espacial tradicional, o que a identifica como um atrativo turistico diferenciado do restante da cidade.

Entre os pontos de interesse que poderiam ser revitalizados para o uso comunitario e de atragao turistica, podem-se citar:
- Escola Classe n® 1 do Planalto

- Campo DFL

- Igreja Nossa Senhora do Rosério

- Alojamento dos operarios solteiros da Rabelo

- Alojamento dos engenheiros solteiros da Rabelo

- Campo Rabelo

- Conjunto Fazendinha da Pacheco Fernandes

Além de seu carater historico, a Vila Planalto é identificada por sua vocagédo gastrondmica, a ponto de se ter hoje, cerca de 30
empreendimentos na area, que nao deixam nada a desejar em relacdo a outros restaurantes da capital federal. De segunda a domingo seus
restaurantes estdo sempre cheios e apresentam clientela fixa como politicos e servidores publicos que trabalham na Esplanada e imediagées.
Verifica-se, contudo, que apesar de toda potencialidade de crescimento que o setor local apresenta, e da demanda de um publico que a cada ano
vem crescendo, os investimentos no setor ndo acompanham de modo direto essa projecao. Dessa forma, o desenvolvimento econémico local e,
consequentemente, a geragdo de emprego e renda, bem como o beneficiamento dos demais setores que acompanham toda uma cadeia produtiva
do setor gastronémico e cultural, ficam limitados a cenarios tipicos de cidades interioranas desprovidas de perspectivas de melhorias ou expansao.

Apesar desse potencial, percebe-se que hoje ndo existe qualquer organizacdo dos setores gastronémico e cultural e nem qualquer
sensibilizacao para o espirito associativista.

O Projeto visa a qualificar a Vila Planalto como atrativo turistico do Distrito Federal, respeitando e valorizando suas caracteristicas
sociais, histéricas, arquitetdnicas e urbanisticas que a tornam peculiar, de duas formas distintas.

A primeira, o Programa de Qualificagcdo de Mao de Obra, considera a qualificagdo e a criacdo de servigcos especializados, compativeis
com a vocagao do conjunto urbano, detalhados a seguir, voltados para a gastronomia, artesanato e outras atividades culturais. Sdo propostas,
dentre outras, agdes relativas a sensibilizagdo de alguns setores da comunidade (patrimdnio histérico, gastronomia e artesanato) para a organizagao
em torno de uma atuagao associativista, garantindo o envolvimento dos mesmos na gestdo do turismo local e qualificagdo dos produtos e servigcos
dos setores da gastronomia e artesanato
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A segunda, a Revitalizacdo do Patriménio Histérico, com enfoque na revitalizacao do Conjunto Fazendinha, envolve a qualificagdo dos
espacgos urbanos, com potenciais turisticos, histéricos e culturais, abordado nos Componentes 4.6 e 4.7, onde sao propostas agdes de recuperagao
e melhoria de pragas e calgadas, com implantagdo de mobiliario urbano e equipamentos publicos de lazer, acessibilidade e informacao, e acdes de
revitalizagdo do Conjunto Fazendinha, com a urbanizacao da area e a restauragao das residéncias historicas, para sediar atividades com potencial
turistico, como museu, biblioteca e centro de treinamento. Sao ainda propostas a¢des de sensibilizagdo da comunidade sobre a importancia de se
recuperar o conjunto urbano/arquiteténico da Vila Planalto como patriménio intra-geracional de Brasilia e estudo para implementagao da sinalizagao
turistica.

PROPOSTAS
PROGRAMA DE QUALIFICAGAO DE MAO DE OBRA

- Realizacao de pesquisa de campo e de gabinete para levantar a existéncia, na Vila, de artesaos, artistas plasticos, grupos de
manifesta¢des culturais e empresarios ligados ao setor da gastronomia;

- Elaboragéao do diagnéstico da produgéao associada da Vila Planalto

- Realizacao de oficinas para qualificagdo dos produtos artesanais selecionados

- Realizacdo de workshop sobre associativismo, com vistas a criacdo de um grupo gestor de sustentabilidade das acdes
propostas

- Elaboracéao do diagnéstico do setor gastronémico da Vila Planalto

- Qualificacao dos empreendimentos da gastronomia, produtos e servigos

- Realizagcao de um seminario para apresentacao dos diagnésticos da produgéo associada e da gastronomia da Vila Planalto.

REVITALIZAGAO DO CONJUNTO FAZENDINHA

- Apresentacao de projeto de sinalizagao turistica para a Vila Planalto, a ser executado no contexto do projeto de requalificagao
dos espacos urbanos, realizado pela SUPLAN/SEDUMA

- Requalificagao do espago urbano do Conjunto Fazendinha como museu, biblioteca e como escola de gastronomia

- Projeto de revitalizagao do Conjunto Fazendinha
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- Obras para adequacao do Conjunto Fazendinha como museu, biblioteca e como escola de gastronomia

- Aquisigao de equipamentos para 0 museu, biblioteca e escola de gastronomia

- Aquisicao e organizacao de acervo historico, cultural e bibliografico para o museu e a biblioteca do Conjunto Fazendinha
- Contratacao de pessoal qualificado para o museu, biblioteca e escola de gastronomia
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5. SINTESE DAS ACOES PROPOSTAS

A andlise dos complexos problemas verificados na Vila Planalto ensejou as propostas de acado, contextualizadas e detalhadas
anteriormente nos componentes que compdem este Plano de Agao. Neste tdpico estas agdes propostas sdo condensadas em texto e sistematizadas
em Matrizes de Acao de modo a permitir uma leitura abrangente e sintética do conjunto.

5.1. ACOES DE GOVERNANCA
Sao propostas as seguintes ac¢des de divulgacao, participacao e aprimoramento urbano e comunitario:

- Divulgacao das agdes de regularizagcéo da Vila Planalto;

- Participacao do Conselho Comunitario nas a¢des de regularizacdo e melhorias urbanas

- Implantagado de melhorias dos espagos urbanos e de preservagao do patriménio histérico;

- Audiéncia publica para alteragdes do parcelamento e normas de gabarito;

- Realizacado de treinamento e de atividades culturais, turisticas e educacionais, relacionadas a educagao patrimonial;
- Implantagéo de programas de qualificagdo de m&o de obra e de estruturagéo setorial, voltadas para o turismo;

5.2. INTERRUPCAO DAS OBRAS
Nesse componente estdo previstas as agdes para a interrupgdo imediata das obras para evitar o agravamento das desconformidades
verificadas no local, abrangendo:
- Acompanhamento e identificacdo de obras em andamento;
- Planejamento das acdes;

- Execucao das acoes fiscais regulares;
- Avaliagéo de resultados;

5.3. ESTRUTURA DE GESTAO

A proposta relativa a estrutura de gestao da Vila Planalto é a realizagao de agdes, desenvolvidas em duas etapas, para definir a:

PLANO DE AGAO PARA A VILA PLANALTO — GRUPO DE TRABALHO - DECRETO N2 29.652/2008 55




- Instituicdo de uma estrutura de transicdo, um grupo executivo de trabalho, nos moldes do GEAP, responséavel pela implantacdo
das medidas de regularizagédo propostas no Plano de Agéo.

- Instituicdo de estrutura permanente de gestdao, em que a Administracdo Regional de Brasilia reassume as competéncias de
gestao e controle do local em conjunto com a TERRACAP, proprietéaria dos lotes, com responsabilidade de gestdo dos
contratos de concessao de uso dos lotes.

5.4. PRESERVACAO DO CONJUNTO TOMBADO

Com o entendimento preliminar de que a manutengao do tombamento é viavel, propds-se um conjunto de a¢des de recuperagao,

consolidacao e revitalizagdo do patriménio histérico da Vila Planalto:

- Requalificacao das edificagdes e dos espacgos de preservacao rigorosa;

- Recuperagéao da caracteristica de mimetizagao da Vila na paisagem, com arborizagdo de areas publicas e privadas;

- Consolidacao da area de tutela, com desocupacao das invasdes e a implantacao de arborizacao, na forma de parque;

- Resgate do tracado original da Vila Planalto, com qualificacao de ruas, largos e pracas, desocupacao de calcadas;

- Concessao de incentivos para a criagao de um bairro verde;

- Manutencao da Legislacdo de tombamento, com adequacao decorrente da regularizagao.

5.5. ADEQUAGAO E REVISAO DO PARCELAMENTO E DAS NORMAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

A adequagéo e revisdo do parcelamento e das normas de uso e ocupagéo da Vila Planalto tém como pré-requisito a elaboragao do

PLANO DE PRESERVAGCAO DO CONJUNTO URBANISTICO DE BRASILIA, que definira as diretrizes de planejamento e ocupagdo das areas
tombadas, e as seguintes acdes propostas:

- Manifestagdo da TERRACAP quanto a alteragéo do projeto de urbanismo;

- Consulta as prestadoras de servigos publicos referentes a interferéncia de redes e aumento de demanda;

- Levantamento topografico cadastral;

- Elaboracgéao de inventario nos moldes do PPSH — IPHAN, para orientacao no planejamento e agdes de preservacao das etapas

seguintes;
- Elaboragéo do anteprojeto de urbanismo;
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- Elaboracao das NGBs;

- Consulta a DePHA;

- Consulta ao IPHAN;

- Consulta ao CONPLAN;

- Audiéncia publica para desafetagédo de area publica e alteragdo de dominio;

- Elaboragao de Lei complementar especifica de alteragdo de uso e de dominio (publico/privado);
- Elaboracéo de projeto de urbanismo;

- Aprovacéo do projeto URB/NGB por meio de decreto governamental;

- Registro cartorial.

5.6. REVITALIZACAO DO PATRIMONIO HISTORICO

A proposta de revitalizacdo do patrimdnio histérico é composta das intervencées no nucleo urbano e nas edificagcdes de preservagao
rigorosa.

Para o nucleo urbano propds-se:

- Elaboracao de diagnéstico da situagdo atual, contemplando aspectos patrimoniais e das dindmicas sociais e econdmicas da
Vila e de sua relagdo com o entorno imediato, com a identificacdo dos locais de atratividade para a realizacdo de
investimentos.

- Elaboragéo de projetos de qualificagdo do ambiente urbano, buscando o apoio da comunidade, por meio de oficinas de
planejamento, visando a definicdo de demandas, prioridades e possibilidade de parcerias com diversos agentes econdmicos
para o desenvolvimento das seguintes agdes:

- ldentificagdo e manutengao dos simbolos e valores coletivos;

- Desocupacao e recuperacao de areas publicas urbanas (ocupadas irregularmente ou degradadas), requalificacao e
previsdo de usos comunitarios as areas, com identificacdo e analise dos casos mais complexos de ocupacdes
irregulares;

- Requalificagdo dos elementos remanescentes visando o tratamento paisagistico;

- Programacao visual com vistas a indicagdes informativas, sinalizagdes de trafego, regulamentacao da comunicagcao
publicitaria (letreiros e painéis), e mobiliario urbano.

- Planejamento do fluxo interno de veiculos, pélo geradores de trafego e acessos.
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- Implantag&o das intervengoes;
- Gestao do uso e manutengao dos espacgos recuperados e qualificados.

Para as edificagdes de preservagao rigorosa propde-se:
- Elaboracdo de projetos individuais de restauragdo das edificagcdes, considerados como parte de um conjunto arquiteténico e
urbanistico remanescente, incluindo as seguintes etapas:

- ldentificacdo do Bem e diagnéstico da situacdo de conservacdo, que tem por objetivo conhecer e analisar a
edificagao sob os aspectos histéricos, estéticos, artisticos, formais e técnicos;

- Diagnostico e inventarios das edificactes e de seus elementos compositivos;

- Proposta de intervencao, contendo estudo preliminar, projeto basico e projeto executivo, assim como a definicao
daquilo que se pretende fazer e das razdes pelas quais se optara por determinadas solugdes com a definicao dos
niveis de intervencao e da proposta de reutilizagdo da edificagdo (buscar usos compativeis com as caracteristicas e
vocagao do conjunto).

- Identificacdo dos atores locais que deverdo ser considerados no processo de formulagdo, implementagéo,
acompanhamento e avaliagdo das proposi¢oes e definicdo de usos e investimentos.

- Restauragao das edificacoes;
- Gerenciamento do uso e manutengao das edificagdes.

Associado a revitalizacdo do patrimbnio histérico propde-se a realizagdo de um programa de educacao patrimonial e incentivo a
atividades culturais, abrangendo:

- Levantamento histérico local (parceria UnB, ArgPDF, DePHA, Adm. de Brasilia, SEDUMA);

- Identificagé&o das organizagdes sociais e atividades culturais j& existentes na comunidade, assim como das possiveis parcerias
para execugao das propostas;

- Acoes na area de Educagao Patrimonial integradas as demais intervengdes propostas envolvendo a comunidade em geral
(moradores, visitantes, escolas, midia, administracao, etc.);

- Programas de educacao técnica vocacional;

- Incentivo a realizacao de feiras de artesanato baseadas na producgao local;

- Programacao de atividades culturais diversas em espagos publicos (abertos ou fechados) nas areas de cinema, teatro, musica,
danca, artes plasticas e manifestacées populares em geral.
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5.7. QUALIFICACAO DOS ESPACOS URBANOS

A proposta de melhoria dos espacos publicos da Vila devera ser precedida de um diagndstico abrangendo: identificagdo dos principais
espacos publicos urbanos, levantamento das redes de infraestrutura urbana, da arborizacdo de vias e pracgas, avaliacdo do mobiliario urbano,
avaliagao do sistema de sinalizagdo e comunicacao visual, avaliagao das cal¢adas, avaliagdo das barreiras arquitetdnicas, avaliacao da presenca de

toldos e engenhos publicitarios, dentre outros.

Com base no diagnéstico, propde-se a elaboracao de projetos e as acdes de intervengao de espacos publicos:

- Projeto de pavimentagdo — calgamento e acessibilidade universal, incluindo um percurso “histérico” para implementacao
imediata ligando pontos historicos e social/lazer;

- Projeto e implementagé@o de mobiliario urbano;

- Projeto e implementagéo de sinalizagao — horizontal, vertical e semaférica

- Projeto e implementagéo de comunicacao visual — placas de enderegamento e sinalizagao turistica.

- Projeto Luminotécnico — utilizacao de iluminagdo como elemento de destaque aos espacos urbanos;

- Projeto paisagistico prevendo a criagao de percursos, com passeios € ciclovias, que interliguem o cinturao verde com os largos
e as areas de preservagao, implantando um sistema de areas de interesse cultural e de lazer, que vise promover atividades
identificadas como de vocacgao da populacéo e que possam ser atrativas e motoras da revitalizagao da Vila.

5.8. TITULARIDADE DOS LOTES

Para a regularizagao da titularidade de utilizagao dos lotes propds-se as seguintes agoes:
- Diagnéstico habitacional, para avaliagéo da situagao de titulagao;
- Andlise Técnica, para a definicgdo da modalidade de concessao e requisitos técnicos e contratuais;
- Processo de regularizagdo, com a identificacao e convocacgéao dos contemplados, regularizagdo de documentacao e assinatura
dos contratos;
- Gestao contratual compartilhada, TERRACAP / RA — |, da regularizacado do uso e ocupacgéao dos lotes;

5.9. ADEQUAGAO E CONTROLE DAS EDIFICACOES IRREGULARES

As acgdes para a regularizagéo das edificagdes séo:
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- Emisséao de Auto de Notificagao ;

- Avaliagao de descumprimentos ;

- Emisséao de Intimacao Demolitéria;

- Consulta a PGDF quanto as demoli¢ées;

- Elaboragéao de Relatério fiscal de propositura de agao judicial;
- Demoli¢ao das obras irregulares.

5.10. DESENVOLVIMENTO TURISTICO E SOCIAL

As acdes propostas para o aprimoramento turistico e social séo:

- Realizagao de pesquisa de campo e de gabinete para levantar a existéncia, na Vila, de artesaos, artistas plasticos, grupos de
manifesta¢des culturais e empresarios ligados ao setor da gastronomia

- Elaboracéao do diagnéstico da producao associada da Vila Planalto

- Realizacao de oficinas para qualificagdo dos produtos artesanais selecionados

- Realizagao de workshop sobre associativismo, com vistas a criagao de um grupo gestor de sustentabilidade das agoes
propostas

- Elaboracéao do diagnéstico do setor gastronémico da Vila Planalto

- Qualificagcao dos empreendimentos da gastronomia, produtos e servigos

- Realizagcao de um seminario para apresentagao dos diagnésticos da produgéo associada e da gastronomia da Vila Planalto.

As acgbes propostas para a revitalizagao e aprimoramento dos espacos turisticos sao:

- Apresentacao de projeto de sinalizacao turistica para a Vila Planalto, a ser executado no contexto do projeto de requalificacdo
dos espacos urbanos, coordenado pela SUPLAN/SEDUMA

- Requalificagdo do espago urbano do Conjunto Fazendinha como museu, biblioteca e como escola de gastronomia

- Projeto de revitalizagédo do Conjunto Fazendinha

- Obras para adequacao do Conjunto Fazendinha como museu, biblioteca e como escola de gastronomia

- Aquisigao de equipamentos para o museu, biblioteca e escola de gastronomia

- Aquisicao e organizacao de acervo historico, cultural e bibliografico para o museu e a biblioteca do Conjunto Fazendinha

- Instituicao de estrutura de gestao, com pessoal qualificado para o museu, biblioteca e escola de gastronomia.
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6. DETALHAMENTO DAS PROPOSTAS — MATRIZES

As matrizes apresentadas a seguir consistem numa sistematizacdo das propostas, agregando informag¢des de cada componente,
relativas aos objetivos gerais e especificos, aos indicadores de resultado alcangado, ao fluxo de acdes - relagdo de precedéncia e sucessao, aos
prazos estimados e aos 6rgaos responsaveis pela execugao.
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COMPONENTE 1 - INTERRUPGAO DAS OBRAS

OBJETIVO GERAL - Interromper a execucao de obras em desconformidade com a legislagao vigente.

ORGAO / ACAO
% INDICADOR DE
ACAO OBJETIVO RESULTADO ENTIDAPE PRECEDENTE PRAZO
RESPONSAVEL
1.1 — Divulgagao da irregularidade das obras e Orientar a comunidade quanto as Anuncios em veiculos de SEG / AGEFIS /
das agbes que o governo vai empreender | irregularidades e as agdes em curso comunicagao SUDESA Nao ha Curto
para coibir
1.2 — Diagnostico e programagao operacional Identificar obras, avaliar dificuldades e | Relatorio de programagéo AGEFIS / SUDESA N30 ha Curto
definir estrutura operacional operacional
1.3 — Consulta a PRG/DF quanto a Evitar acdes ilegais Resposta oficial da PGDF AGEFIS / SUDESA —
; . S Nao ha Curto
impedimentos judiciais
1.4 — Agdes fiscais Promover interrupgao das obras Obras paralisadas AGEFIS / SUDESA Acédo 1.1,1.2e1.3 Curto
1.5 — Avaliagdo de descumprimentos e Identificar impedimentos Relatério fiscal AGEFIS / SUDESA 14 Curto
reincidéncias ’
1.6 — Ag0es fiscais complementares Impedir descumprimentos e Obras paralisadas AGEFIS / SUDESA 15 Curto
reincidéncias )
1.7 — Relatério de atuacgéo fiscal Relatar as agbes empreendidas e Relatério final AGEFIS / SUDESA 17 Curto
agrupar resultados ’
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COMPONENTE 2 — ACOES DE GOVERNANGA

OBJETIVO GERAL - Promover a participagdao da comunidade no processo de solugcao dos problemas e de regularizacao do uso e ocupagao do solo

ORGAO / ACAO
= INDICADOR DE
ACAO OBJETIVO RESULTADO ENTIDAPE PRECEDENTE PRAZO
RESPONSAVEL
2.1 — Divulgagéao das a¢des governamentais Informar previamente a comunidade Veiculagdo na midia Governo do Distrito Curto . Médio e
acerca dos projetos e obras a serem Federal - GDF Nao ha L!
: ongo
implantados
2.2 — Revisao dos mecanismos de gestao e Garantir participagdo comunitaria, Implantagdo dos mecanismos RA- 1/
preservagao efetividade e continuidade ao COORDENADORIA N30 ha Médio
processo de controle DAS CIDADES /
SEDUMA / DEPHA
2.3 — Criagao do Conselho Comunitério Definir estrutura de participagéo da Implantagéo do Conselho RA-I/ TERRACAP 5 s .
. Nao ha Médio
comunidade
2.4 — Qualificagao dos espagos urbanos e de Melhorar qualidade de vida da Implantagéo dos projetos de SEDUMA / DEPHA 37 91e92 Médio
preservagao do patriménio histérico populagao qualificagao e ’
2.5 — Audiéncia publica para consulta a Incorporar anseios da comunidade Audiéncia realizada SEDUMA
populagdo sobre a alteragéo do nos projetos 56e5.7 Médio
parcelamento e normas
2.6 — Aprimoramento da comunidade sobre a Qualificar a populagéo para a Programa implantado RA -1/ SEDUMA /
preservagao do patriménio preservagao dos bens historicos e DEPHA 6.3 Médio
culturais
2.7 — Aprimoramento do setor turistico Qualificagdo de mao de obra e Programa implantado BRASILIATUR 105210.9 Curto

estrutura gerencial
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COMPONENTE 3 — AVALIAGAO DO TOMBAMENTO.

OBJETIVO GERAL - Analise da situacao atual da Vila Planalto comparada com as caracteristicas de seu tombamento.

Vila.

em 1986/87, antigo e do atual.

ORGAO / ACAO
= INDICADOR DE
ACAO OBJETIVO RESULTADO ENTIDAPE PRECEDENTE PRAZO
RESPONSAVEL
3.1 — Consultar toda a legislacao referente ao Elencar as premissas e os dados Documento contendo conjunto | SEDUMA Nio ha Curto
tombamento da Vila Planalto. iniciais para avaliagdo do tombamento. | de legislagéo especifica.
3.2 — Levantamento topografico cadastral. Verificar e identificar a existéncia de Documento contendo Contrato com empresa
desconformidades no parcelamento do | levantamento topografico N30 ha Londo
projeto registrado em cartério com a cadastral. 9
situacgao atual.
3.3 — Levantamento de informagdes sobre sitios | Subsidiar analise de avaliagéo do Documento contendo diretrizes | SEDUMA ou DEPHA N30 ha Médio
histéricos urbanos. tombamento. iniciais.
3.4 — Levantamento das edificagdes. Anallsar.grau de desconformidade com Documgqto com andlise de DEPHA e SEDUMA Ac03.26 3.3 Longo
norma vigente. cada edificagao.
3.5 — Execuc¢éo de novo cadastramento de Verificar quais sao atuais moradores da | Planilha com cadastro dos RA |/ TERRACAP 5 iz
. . Nao ha Longo
moradores. Vila. atuais moradores.
3.6 —Buscar na RA | o primeiro cadastro de Verificar se os atuais moradores séo os | Planilha comparativa do RA I/ TERRACAP
moradores. titulares da época da regularizagdo da | cadastro, realizado pela SHIS Acéo 3.5 Longo
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COMPONENTE 3 — AVALIAGAO DO TOMBAMENTO.

OBJETIVO GERAL - Analise da situacao atual da Vila Planalto comparada com as caracteristicas de seu tombamento.

ORGAO/ ACAO
= INDICADOR DE
ACAO OBJETIVO RESULTADO ENTIDAI?E PRECEDENTE PRAZO
RESPONSAVEL
3.7 — Propor medidas que fortalegcam os Preservar as edificagdes e os espagos | Documento contendo medidas | DEPHA
principios do tombamento. de valor simbdlico, manutencéo da para preservagao do conjunto,
escala bucodlica e area de tutela, seminarios e oficinas.
preservagao do tracado original das Acgédo 31, 3.2,3.3,3.4,35E3.6 Longo
vias, manutencéo da legislagao e
instituicdo de programa de educacao
patrimonial.
COMPONENTE 4 — TITULARIDADE DOS LOTES
4.1 - DIAGNOSTICO HABITACIONAL
OBJETIVO GERAL - Diagnosticar a situacao atual de ocupacao dos lotes e de enquadramento nas normas
ORGAO/ ACAO
= INDICADOR DE
ACAO OBJETIVO RESULTADO ENTIDAI?E PRECEDENTE PRAZO
RESPONSAVEL
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COMPONENTE 4 — TITULARIDADE DOS LOTES

4.1 - DIAGNOSTICO HABITACIONAL

OBJETIVO GERAL - Diagnosticar a situacao atual de ocupacao dos lotes e de enquadramento nas normas

ORGAO/ ACAO
= INDICADOR DE
ACAO OBJETIVO RESULTADO ENTIDAI?E PRECEDENTE PRAZO
RESPONSAVEL
4.1.1 — Levantamento Cadastral dos Ocupantes | Conhecer através de pesquisa de Documento contendo situacdo | TERRACAP/SEDUMA a)Langamento do nome dos
e da situacao de ocupacgao das unidades campo a situacéo real de ocupagao dos | real com as caracteristicas de ocupantes originais no cadastro
imobiliarias. lotes e a identificagdo dos atuais ocupacgao da unidade da TERRACAP através das
moradores. imobiliaria. autorizag6es fornecidas pelo o
GEAP em cada processo. medio
b)identificagdo dos quesitos
necessarios para elaboragao de
formulario de pesquisa.
4.1.2 - Analise e atualizagdo dos processos Langamento em cada um dos a)Processos individualizados TERRACAP
individuais de cada morador. processos dos resultados da pesquisa | de cada uma das unidades .
. L . = : o . = item 4.1 curto
de campo identificando a situacéo real | imobiliarias com a situagao real
de cada unidade imobiliaria da ocupagéao e do ocupante.
4.1.3 - Diagnostico da situagao geral da Analisar e avaliar as situagoes Documento contendo dados TERRACAP/SEDUMA/
ocupagao apresentadas pela pesquisa do item estatisticos da situagao real a ADMINISTRACAO DE item 4.1 médio
4.1. ocupagao das unidades BRASILIA ’
imobiliarias.
4.1.4 - Identificagdo dos grupos de moradores Selecionar os moradores que se Processos selecionados TERRRACAP/ SEDUMA
passiveis de titulagao. enquadram na legislagao vigente como ADMINISTRACAO DE Acéo 4.3 curto
passiveis de regularizagdo BRASILIA
4.1.5 - Avaliagé@o de casos especiais Selecionar casos especiais previstos Relatério com a identificagao TERRACAP/
na legislagdo como filhos de pioneiros | dos casos especiais ADMINISTRACAO DE
e ndo cadastrados, conjunto trés BRASILIA
porquinhos, ocupantes de areas Acgédo 4.3 médio

publicas e lotes parcelados pela Sub
administracéo da Vila Planalto no
Processo n® 141.000.059/2003
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COMPONENTE 4 - TITULARIDADE DOS LOTES

4.2 - ANALISE JURIDICO-ADMINISTRATIVA

OBJETIVO GERAL - Analise e definicao dos critérios técnicos e legais para concessao de uso dos lotes

ORGAO/ ACAO
ACAO OBJETIVO INDICADOR DE RESULTADO ENTIDADE PRECEDENTE PRAZO
RESPONSAVEL
4.2.1 — Definigdo das modalidades de concessdo | Analisar juridicamente qual o modelo Parecer conclusivo. PROCURADORIA )
de contrato de concess&o ¢ compativel GERAL DO DISTRITO Pedido de parecer sobre a
com a situagéo atual Concesséo de FEDERAL/TERRACAP. matéria com base nos MEDIO
Uso ou Direito de Superficie levantamentos feitos nas etapas
41a4.5.
4.2.2— Definicdo dos requisitos administrativos Explicitar que estrutura administrativa | Decisdo formalizada SEDUMA / Nao ha
vai se ocupar do processo de TERRACAP/ADMINISTR Curto
regularizagao ACAO DE BRASILIA
4.2.3 — Definigao dos requisitos urbanisticos Aprovar propostas de redefinicdo dos Requisitos aprovados SEDUMA/DEPHA/COMP 5.11
parametros urbanisticos para o LAN/IPHAN Longo
conjunto Vila Planalto
4.2.4 — Definigao dos requisitos de preservagdo | Assegurar a preservagao através de Documento publicado SEDUMA/IPHAN/DEPHA 5.11 Longo
normas / 9
4.2.5 — Elaboragao do contrato padrao de Regularizar em definitivo a situagao Contrato assinado TERRACAP/ 421 Longo

concessao

dos ocupantes
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COMPONENTE 4 - TITULARIDADE DOS LOTES

4.3 - PROCESSO DE REGULARIZAGCAO

OBJETIVO GERAL — Concessao do direito de uso aos moradores

ORGAO / ACAO
ACAO OBJETIVO INDICADOR DE RESULTADO ENTIDADE PRECEDENTE PRAZO
RESPONSAVEL
4.3.1 - Identificagdo dos Contemplados. Selecionar os moradores das Unidades | Contrato assinado TERRACAP / RA - | 41.4,415,421a4.25,e4.4.1 longo

4.3.2 - Convocagéao dos Contemplados
4.3.3- Regularizagao da documentagao

4.3.4- Assinatura dos contratos

Imobilidrias passiveis de regularizagéo
da ocupacao para assinatura dos
contratos

COMPONENTE 4- TITULARIDADE DOS LOTES

4.4 - GESTAO DA REGULARIZACAO DO USO/OCUPACAO DO LOTE

OBJETIVO GERAL — Acompanhar a regularizacao do uso e ocupacao dos lotes de acordo com os novos critérios estabelecidos
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ACAO

ORGAO /
ACAO OBJETIVO INDICADOR DE RESULTADO ENTIDADE PRECEDENTE PRAZO
RESPONSAVEL
4.4.1 - Acompanhamento da adequag&o das Padronizar as edificagées em Edificagbes em conformidade | Administragdo de 414,425,433,
Construgdes. 3 conformidade com as regras com as normas de Brasilia/TERRACAP /
4.4.2 Monitoramento do uso e ocupagéo dos | egtapelecidas pela SEDUMA por meio | edificacdo/urbanisticas e AGEFIS
lotes L . de fiscalizagao de acordo com condig¢des contratuais. Médio.
4.4.3. |dentificagado das desconformidades condices contratuais.
contratuais.
4.4.4 - Providencias juridico-administrativas de
regularizacao
COMPONENTE 5 - ADEQUAQAO E REVISAO DO PARCELAMENTO E DAS NORMAS DE USO E OCUPAQAO DO SOLO.
OBJETIVO GERAL - Investigar a necessidade de alteracédo do parcelamento e das normas.
ORGAO/ ACAO
= INDICADOR DE
ACAO OBJETIVO ENTIDADE PRECEDENTE PRAZO
RESULTADO RESPONSAVEL
5.1 — Consulta ao Plano de Preservagéo do Verificar as diretrizes de preservagao Documento contendo diretrizes | SEDUMA Depende da
Conjunto Urbanistico de Brasilia. que devem ser consideradas para o iniciais. Néo ha elaborap 30 do Plano
conjunto da Vila Planalto. ¢
5.2 — Consulta a TERRACAP. Verificar interesse quanto a alteragéo Resposta oficial da SEDUMA / TERRACAP Nao ha Curto
do projeto de urbanismo. TERRACAP.
5.3 — Consulta as prestadoras de servigos Verificar interferéncia com redes de Resposta oficial das SEDUMA
publicos (BRASILTELECOM, NOVACAP, | infraestrutura e possibilidade de prestadoras de servigos Agao 5.1e5.2 Médio
CAESB E CEB). atendimento a nova demanda. publicos.
5.4 — Levantamento topografico cadastral. Verificar a existéncia e identificar as Documento contendo
desconformidades no parcelamento do | levantamento topografico =
projeto registrado em cartério com a cadastral. Agdo 5.2 Longo
situagao atual.
5.5 — Elaboracéo de Inventario nos moldes do Estabelecer diretrizes e orientagdes Documento contendo diretrizes | SEDUMA/ IPHAN/ Nao ha Longo
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COMPONENTE 5 - ADEQUACAO E REVISAO DO PARCELAMENTO E DAS NORMAS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO.

OBJETIVO GERAL - Investigar a necessidade de alteragao do parcelamento e das normas.

ORGAO / ACAO
= INDICADOR DE
ACAO OBJETIVO ENTIDADE PRECEDENTE PRAZO
RESULTADO RESPONSAVEL
PPSH — IPHAN. especificas para subsidiar as demais especifica. DEPHA
etapas.
5.6 — Elaborar anteprojeto URB/ MDE/ NGB Reviséo do parcelamento e das Documento contendo novo SEDUMA ~
(caso seja necessario). normas. projeto de urbanismo. Agd05.2,5.3,5.465.5 Longo
5.7 — Consulta ao DEPHA, IPHAN e CONPLAN. | Apreciagao do projeto URB/MDE/NGB . | Resposta oficial do DEPHA, SEDUMA AC30 5.6 Médio
IPHAN e CONPLAN. a0 .
5.8 — Realizagéo de Audiéncia Publica. Consultar a populagéo. Publicagdo no DODF. RA I Agédo 5.6e5.7 Médio
5.9 — Elaboracéo de Lei Complementar. Alterar uso e parcelamento. Publicagcdo no DODF. SEDUMA. Agdo 5.6, .57 e 5.8 Médio
5.10 — Decreto governamental. Aprovar o novo projeto de urbanismo Publicagdo no DODF. SEDUMA Aci05.6,5.7, 5.8 ¢ 5.9 Médio
URB/MDE.
5.11 — Registro Cartorial. Registrar no cartério o novo projeto de | Projeto registrado. TERRACAP
urbanismo URB/MDE. Acdo 5.6,5.7,5.8,5.9e5.10 Médio
COMPONENTE 6 — REVITALIZA(;AO DO PATRIMONIO HISTORICO.
OBJETIVO GERAL - Resgatar as caracteristicas essenciais que confere carater peculiar a Vila Planalto.
ORGAO/ ACAO
= INDICADOR DE
ACAO OBJETIVO RESULTADO ENTIDAPE PRECEDENTE PRAZO
RESPONSAVEL
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COMPONENTE 6 — REVITALIZAGAO DO PATRIMONIO HISTORICO.

OBJETIVO GERAL — Resgatar as caracteristicas essenciais que confere carater peculiar a Vila Planalto.

ORGAO/ ACAO
= INDICADOR DE
ACAO OBJETIVO RESULTADO ENTIDAPE PRECEDENTE PRAZO
RESPONSAVEL
6.1 — Projeto de Revitalizagao do nucleo urbano. | Recuperar e preservar o sitio histérico | Diagnéstico com andlise do SEDUMA
urbano. e§tado de conservagao do N30 ha Longo
nucleo urbano e projeto de
qualificagao urbana/ambiental.
6.2 — Projeto de Revitalizagao das edificagdes. Recuperar e preservar as edificagdes Diagnostico de com andlise do | DEPHA
de interesse histérico. estado de conservagéo e N&o ha Longo
projeto de restauragéo.
6.3 — Elaboracéo do Programa de Educagéao Elaboragao de programa unico Programa de educagao DEPHA
patrimonial. integrando atividades culturais, patrimonial. Nao ha Longo

turisticas e educacionais.
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COMPONENTE 8- CONTROLE EDIFICAGOES IRREGULARES

OBJETIVO GERAL - Regularizacao de todas as edificacoes

ORGAO / ACAO
= INDICADOR DE
ACAO OBJETIVO RESULTADO ENTIDAPE PRECEDENTE PRAZO
RESPONSAVEL
8.1 - Auto de Notificagdo E;*:Igﬁre a;sneo(;/ifailgar;%gasse}ea%s prazos | Relatorio de Agéo Fiscal AGEFIS Publicagdo das NGB's e do curto
. Projeto de parcelamento
regularizadas
8.2 - Avaliagao de descumprimentos Identificar os impedimentos Relatério de Agéao Fiscal AGEFIS / SUDESA 8.1 longo
8.3 - Intimagé@o Demolitéria Identificar todas as edificagdes que ndo | Relatorio de Agéo Fiscal AGEFIS
. . ; 8.1e82 curto
obtiverem o licenciamento
8.4 - Consulta a PGDF quanto s demolicdes | Avaliar alternativas para demoligcées Resposta oficial da PGDF AGEFIS 8.3 Curto
parciais ’
8.5 - Relatdrio fiscal de propositura de agdo Fundamentar ac¢des judiciais Relatério de agao Fiscal AGEFIS 8.4 Curto
judicial ’
8.6 - Demoligao das obras irregulares Derrubada das edificagdes ou partes Relatério de Agéo Fiscal AGEFIS / SUDESA
dela que nao se enquadrem na nova 8.3e8.5 Médio

legislagao
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COMPONENTE 9 — QUALIFICAGAO DOS ESPACOS URBANOS.

OBJETIVO GERAL - Qualificar os espacos publicos da Vila.

ORGAO/ ACAO
ACAO OBJETIVO INDICADOR DE RESULTADO ENTIDADE PRECEDENTE PRAZO
RESPONSAVEL
9.1 — Levantar dados referentes aos espagos Identificar principais espagos publicos, | Documento contendo SEDUMA
publicos urbanos. levantar as redes de infraestrutura, diagnéstico da situagéo atual
arborizagdo de vias e pragas, avaliagdo | dos espacos publicos.
do mobiliario urbano, avaliagéo da Nao ha Longo
sinalizac&o, avaliagéo da
acessibilidade, avaliagéo das calgadas
e engenhos publicitarios.
9.2 — Elaborar projeto de melhoria dos espagos Padronizar calgadas observando a Projeto executivo de SEDUMA
publicos. acessibilidade universal e a qualificagdo.
continuidade de percursos; implantar 9.1 Longo
mobiliario urbano, sinalizagao cotidiana
e historica; projeto de luminotécnica.
9.3 — Implantar projeto de qualificagdo dos Estudar estratégia para implantagcéo do | Documento com agdes a serem | RA |, Secretaria de
espagos publicos. projeto envolvendo RA |, Secretaria de | desenvolvidos por cada 6rgdo. | Obras, Novacap, DEPHA, AcSes 9.1 ¢ 9.2 Longo

Obras, Novacap, DEPHA, Brasiliatur,
IPHAN e SEDUMA.

Brasiliatur, IPHAN e
SEDUMA.
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COMPONENTE 10 — DESENVOLVIMENTO TURISTICO E SOCIAL

10.1 - PROGRAMA DE QUALIFICAGAO DE MAO DE OBRA

OBJETIVO GERAL - Qualificar servigos dos setores de gastronomia e producéo artesanal

ORGAO/ ACAO
= INDICADOR DE
ACAO OBJETIVO ENTIDADE PRECEDENTE PRAZO
RESULTADO RESPONSAVEL
10.1.1 — Pesquisa de gabinete e de campo — Levantar informagdes sobre a produgédo | Documento contendo a BRASILIATUR N30 ha Curto
artesanato e cultura cultural, artistica e artesanal pesquisa realizada
10.1.2 — Diagnéstico sobre a produgéo cultural, Identificar a situagao do setor e apontar Documento contendo o BRASILIATUR 10.1.1 Curto
artistica e artesanal possiveis agdes para sua qualificagao diagnostico T
10.1.3 — Pesquisa de gabinete e de campo — Levantar informagdes sobre o setor Documento contendo a BRASILIATUR Nio ha Curto
gastronomia gastrondmico da localidade pesquisa realizada
10.1.4 — Diagnéstico sobre o setor de Identificar a situagao do setor e apontar Documento contendo o BRASILIATUR 1013 Curto
gastronomia local possiveis agdes para sua qualificagao diagnéstico o
10.1.5 — Seminario de apresentacéao dos Apresentar a comunidade, Seminario realizado BRASILIATUR
diagnésticos da producédo associada ao especificamente aos setores envolvidos 10.1.1,10.1.2€ 10.1.3 Curto

turismo (gastronomia e
artesanato/cultura)

no diagnéstico, a situagado atual e as
perspectivas para a qualificagao destes
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COMPONENTE 10 — DESENVOLVIMENTO TURISTICO E SOCIAL

10.1 - PROGRAMA DE QUALIFICAGAO DE MAO DE OBRA

OBJETIVO GERAL - Qualificar servicos dos setores de gastronomia e producao artesanal

ORGAO / ACAO
= INDICADOR DE
ACAO OBJETIVO ENTIDADE PRECEDENTE PRAZO
RESULTADO RESPONSAVEL
setores
10.1.6 — Oficinas de qualificagdo da produgao Qualificar o processo de produgéo Oficinas realizadas BRASILIATUR
artesanal artesanal e da comercializagao da . -
produgao (quantidade e finalidade das 10.1.1,10.1.2, e 10.1.5 Curto
oficinas a ser definido em
diagnéstico)
10.1.7 — Qualificagéo dos servigos do setor Qualificar os empreendimentos e os Cursos realizados BRASILIATUR
gastrondémico produtos gastronémicos ) o
(quantidade e finalidade dos 10.1.3,10.1.4 e 10.1.5 Longo
cursos a ser definido em
diagnéstico)
10.1.8 — Workshop sobre associativismo Sensibilizar e capacitar a comunidade e | Workshop realizado BRASILIATUR
representantes dos setores de
gastronomia e artesanato/cultura para o 10.1.5 Curto
trabalho associativo
10.1.9 — Apoio a formagéo de associagoes Apoiar tecnicamente a constituicao e a Associagdes setoriais BRASILIATUR
representativas dos setores de gestao de associagdes representativas constituidas 10.1.8 Curto

gastronomia e de artesanato/cultura

dos setores envolvidos

COMPONENTE 10 — DESENVOLVIMENTO TURISTICO E SOCIAL

10.2 — REVITALIZAGAO DO CONJUNTO FAZENDINHA
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OBJETIVO GERAL - Revitalizar a area da Fazendinha, tornando-a um espaco de valorizacao e resgate da historia da Vila Planalto no contexto da construcao de Brasilia,
qualificando o espaco para o lazer e para a producao cultural da comunidade e também como atrativo turistico da localidade.

ORGAO/ ACAO
= INDICADOR DE
ACAO OBJETIVO RESULTADO ENTIDAPE PRECEDENTE PRAZO
RESPONSAVEL
10.2.1 — Requalificagao do espaco urbano da Definir o uso do espago urbano da Uso do espacgo urbano da )
Fazendinha Fazendinha Fazendinha estabelecido em SEDUMA / DEPHA 6.1e9 MEDIO
Plano Diretor
10.2.2 — Projeto de revitalizagéo do espago Adequar o espago urbano da Projeto arquitetdnico e SEDUMA / DEPHA /
urbano da Fazendinha Fazendinha e suas edificagbes ao uso | paisagistico realizado TERRACAP /RA | .
estabelecido em Plano Diretor BRASILIATUR (apoio 6.1, 6.2, 9,e10.2.1 MEDIO
técnico para a definigao ’ T
de equipamentos
turistico para o espaco)
10.2.3 — Obras de revitalizagdo da Fazendinha | Preparar o espago urbano da Obras realizadas BRASILIATUR (apoio
Fazendinha e suas edificagdes ao uso financeiro) 10.0.2 LONGO
estabelecido em projeto arquitetdnico -
e paisagistico
10.2.4 — Aquisi¢ao de equipamentos Equipar o espago urbano e suas Equipamentos adquiridos B,RA,SILIATUR (apoio
edificagdes ao uso estabelecido técnico e financeiro) 10211022 LONGO
10.2.5 — Aquisi¢ao e organizagao de acervo Adquirir e organizar acervo histérico e | Acervo adquirido e organizado IPHAN / UNB / DEPHA /
histérico e cultural cultural referente a Vila Planalto SECRETARIA DE 10.2.3e10.2.4 LONGO
visando qualificar o espago da CULTURA
Fazendinha
10.2.6 — Contracao de pessoal qualificado Contratagao de pessoal qualificado Pessoal contratado RA — |/ DEPHA /
ta tacao d i Ny
para a gestdo e prestacéo de servigos SECRETARIA DE LONGO

inerentes ao uso definido para espaco
da Fazendinha

CULTURA
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7. EQUIPE RESPONSAVEL

GRUPO DE TRABALHO

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente — SEDUMA:
Subsecretaria de Controle Urbano - SUCON;
MANOEL ARAUJO PINTO, Matricula n? 24.378-7, coordenador;
OTAMA DANTAS BARRETO, Matricula n® 159.353-6, suplente;
Subsecretaria de Planejamento - SUPLAN;
MARA SOUTO MARQUEZ, Matricula n? 91.443-6 , titular;
BRUNO DE FASSIO PAULO, Matricula n® 163.851-3 , suplente;

Instituto do Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos do Distrito Federal — Brasilia Ambiental - IBRAM;
LUIZ OTAVIO WAHRHAFTIG FRANCA CAMPOS , Matricula n® 168.835-9, titular;
ROSATILDE SANTANA CARVALHO, Matricula n® 164.792-X, suplente;

Coordenadoria das Cidades;
THAISA DUARTE FERREIRA, Matricula n? 126.974-7, titular;
MARCO ANTONIO AMORIM DE CARVALHO. Matricula n? 086.466-8, suplente;

Agéncia de Fiscalizagdo do Distrito Federal - AGEFIS;
RANIERE TEIXEIRA, Matricula n® 37.033-9, titular;
ALEXANDRE DIAS, Matricula n® 37.034-7, suplente;

Diretoria de Patrimonio Histdrico e Artistico - DePHA;
JOSE CARLOS CORDOVA COUTINHO, Matricula n? 164.215-4 |, titular;
BEATRIZ COROA DO COUTO, Matricula n? 156.948-1, suplente;

Administracdo Regional de Brasilia — RA [;
MARCELA ZAGO VILELA, Matricula n? 162.924-7, titular;
TATIANA SANTANA YEGANIANTZ, Matricula n® 88.223-2, suplente;

Subsecretaria de Defesa do Solo e da Agua;
LEANDRO BARBOSA DE LIMA, Matricula n® 161.899-7, titular;
NELSON RODRIGUES RAMOS, Matricula n® 161.263-8, suplente;
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Companhia Imobiliaria de Brasilia - TERRACAP;
RENATO CASTELO DE CARVALHO, Matricula n® 732, titular;
FLAVIO AUGUSTO SEABRA SILVA, Matricula n® 484-7, suplente;

Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal - CAESB;
ROSANNA PEREIRA FORTES, Matricula n® 39.060-7, titular;
SERGIO PAIVA SAMPAIO, Matricula n® 49.116-8, suplente;

Companhia Energética de Brasilia - CEB;
DALMO REBELLO SILVEIRA JUNIOR, Matricula n® 4.718-X, titular;
FRANCISCO SOBRAL LOUREIRO, Matricula n® 4.699-X, suplente;

Empresa Brasiliense de Turismo - BRASILIATUR

CAETANA FRANARIN ALVES PIMENTA DA VEIGA, Matricula n® 164.940-X, titular;
CRISTIANO MACIEL RAMOS, Matricula n® 164.946-6, suplente;
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8. FONTES
8.1. RELATORIO DE VERIFICAGAO N2 2/2007 —- SUCON / SEDUMA
8.2. RELATORIO DO SEMINARIO “A VILA PLANALTO EM PROPOSTA”
8.3. LEGISLACAO CONSULTADA

1. DECRETO n.? 11.079, DE 21 DE ABRIL DE 1988
Dispbe sobre o Tombamento do conjunto da VILA PLANALTO e da outras providéncias
1.1 — DECRETO n.? 11.104, de 12 DE MAIO DE 1988
Da nova redacgéo ao Inciso VIl do artigo 2°, do Decreto n.® 11.079, de 21 de abril de 1988

2. DECRETO n.2 11.149, DE 23 DE JUNHO DE 1988

Dispbe sobre as atribuicdes e competéncias do Grupo Executivo para Assentamento e Preservacao da Vila Planalto

2.1 —DECRETO n.t 12.578, de 09 DE AGOSTO DE 1990
Altera o artigo 2° do Decreto n.2 11.149, de 23 de junho de 1988
2.2 - DECRETO n.® 13.325, de 18 DE JULHO DE 1991
Altera o artigo 92 do Decreto n.2 11.149, de 23 de junho de 1988

(Revogado pelo Decreto n.? 13.369/91)

2.3—DECRETO n.2 13.369, de 09 DE AGOSTO DE 1991

Revoga o Decreto n.? 13.325, de 23 de junho de 1991

Repristina o artigo 9° do Decreto n.® 11.149, de 23 de junho de 1988
2.4 — DECRETO n.? 14.455, de 07 DE DEZEMBRO DE 1992

Renova disposicao do Decreto n.2 11.149, de 23 de junho de 1988

3. DECRETO n.2 11.196, DE 11 DE AGOSTO DE 1988
Designa membros para compor o GEAP
3.1 —DECRETO n.2 11.311, DE 25 DE NOVEMBRO DE 1988
Designa membros para compor o GEAP
3.2—-DECRETO n.? 11.312, DE 25 DE NOVEMBRO DE 1988
Dispde sobre a composicao do GEAP

4. DECRETO n.2 12.247, DE 05 DE MARGCO DE 1988
Aprova o regulamento para a regularizagdo das Unidades Imobiliarias do conjunto da Vila Planalto e d& outras providéncias
4.1 —DECRETO n.® 11.311, DE 25 DE NOVEMBRO DE 1988
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Designa membros para compor o GEAP
4.2 - DECRETO n.? 11.312, DE 25 DE NOVEMBRO DE 1988
Dispde sobre a composi¢ao do GEAP

5. DECRETO n.2 11.080, DE 21 DE ABRIL DE 1988
Dispébe sobre critérios de fixagao da Vila Planalto e da outras providéncias

5.1 — DECRETO n.2 11.114, DE 25 DE MAIO DE 1988

Dispde sobre alteracao do paragrafo 3° do artigo 32 do Decreto n.? 11.080, de 25 de maio de 1988
5.2 - DECRETO n.2 11.155, DE 29 DE JUNHO DE 1988

Dispde sobre alteracao do artigo 7° do Decreto n.® 11.080/88
5.3 - DECRETO n.? 14.053, DE 21 DE JULHO DE 1992

Mantém a composicao do Grupo Executivo para o Assentamento e Preservagéo da Vila Planalto — GEAP
5.4 - DECRETO n.® 14.586, DE 21 DE JANEIRO DE 1993

Prorroga prazo do Decreto n.® 11.080/88
5.5 - DECRETO n.? 14.663, DE 05 DE ABRIL DE 1993

Dispde sobre a extingdo do GEAP e da outras providéncias

5.6 — DECRETO n.? 15.542, DE 25 DE MARGO DE 1994
Prorroga o prazo para a conclusdo dos atos de que trata o artigo 1% do Decreto n.® 15.370, de 29 de dezembro de 1993 e da outras
providéncias
5.7 - DECRETO n.? 15.692, DE 1¢ DE JUNHO DE 1994
Dispde sobre alteracao do paragrafo 3° do artigo 32 do Decreto n.? 11.080, de 25 de maio de 1988
5.8 - DECRETO n.2 15.817, DE 05 DE AGOSTO DE 1994
Prorroga o prazo para a conclusao dos atos de que trata o artigo 12 do Decreto n.? 15.542, de 29 de marco de 1994 e da outras providéncias

6. DECRETO n.? 12.246, DE 05 DE MARCO DE 1990
Dispde sobre material de construgao a ser empregado no Conjunto da Vila Planalto

7. DECRETO n.? 13.751, DE 29 DE JANEIRO DE 1992
DispGe sobre a necessidade de uniformizar os critérios de habilitagcdo de candidatos a moradia no Distrito Federal

8. LEIn.2 271, DE 28 DE MAIO DE 1992
Autoriza o Poder Executivo a fixar moradores pioneiros da Vila Planalto

9. DECRETO n.? 16.226, DE 28 DE DEZEMBRO DE 1994
Aprova o projeto da Vila Planalto
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10. LEI n.2 1.060, DE 30 DE ABRIL DE 1996
Dispbe sobre concessao de titulos de transferéncia de posse e do dominio na Vila Planalto pelo Governo do Distrito Federal
ADIN contra a Lei Distrital n.2 1.060/96 — julgado procedente o pedido em
14/02/20086, € a lei anulada por inconstitucionalidade;
Acérdao n.® 242.989, republicado em 08/08/2006
Trénsito em julgado: 26/07/2006

11. LEI n.2 1.231, DE 21 DE OUTUBRO DE 1996
Altera normas de edificacdo dos lotes que menciona, situados na Vila Planalto, Regido Administrativa de Brasilia
ADIN contra a Lei Distrital n.2 1.231/96 — julgado procedente o pedido em 13/12/2005 e a lei anulada por inconstitucionalidade;
Acérdao n.® 240.726, republicado em 13/06/2006
Trénsito em julgado: 26/05/2006

12. DECRETO n.? 19.082, DE 11 DE MARGO DE 1998
Aprova Projeto Urbanistico de parcelamento na Regido Administrativa de Brasilia — RAl , consubstanciado na URB e MDE 90/90 e nas NGBs 90/90.
163/90, 164/90 e 165/90.

13. DECRETO n? 13.325, de 18 de julho de 1991
Dispée sobre criacdo da Sociedade de habitacdes de interesse Social — SHIS que passa a prestar apoio e assisténcia administrativa ao GEAP.

14. DECRETO n® 14.053, de 21 de julho de 1992

Delega a Administracao Regional do Plano Piloto, por meio de seus érgéos de fiscaliza¢do, a incumbéncia de manter o fiel cumprimento das normas,
gabaritos e regulamentos de edificacdo estabelecidos para a preservacdo da Vila Planalto. Ainda, o citado Decreto dispde que fica mantida a
composigao do GEAP, com prazo novamente prorrogado para o dia 21 de janeiro de 1993.

15. LEI n® 722, de 14 de julho de 1994 ] }
Altera a estrutura da Administracao Regional de Brasilia, sendo criado o NUCLEO DA CIRCUNSCRICAO ADMINISTRATIVA DA VILA PLANALTO.

16. DECRETO n® 16.246, de 30 de dezembro de 1994
Aprova o Regimento Interno da Administragdo Regional de Brasilia, sendo que os artigos 27, 28, 29 tratam da Vila Planalto.

17. LEI n? 2.384/1999
O Nucleo da Circunscricao Administrativa da Vila Planalto passa a denominar-se Sub-administragdo Regional da Vila Planalto.

18. DECRETO n? 27.591, de 01 de janeiro de 2007
Dispée sobre a estruturacao administrativa do Governo do Distrito Federal, ndo prevendo as sub-administra¢des para a atual estrutura administrativa.

19. LEI n® 4.150, de 05 de junho de 2008
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Criacado da Agéncia de Fiscalizagao do Distrito Federal, as atribuicbes da extinta Subsecretaria de Fiscalizagcao passam para a responsabilidade
daquela Agéncia, quais sejam, as dispostas na Instrucdo Normativa n® 001 de 13 de junho de 2008, que aprova o Regimento Interno e o Quadro
Demonstrativo de cargos em comissao da AGEFIS.

20. PORTARIA N¢ 314, de 08 de outubro de 1992 — IBPC / IPHAN
Disciplina o tombamento federal de Brasilia

21. LEI ORGANICA DO DISTRITO FEDERAL - LODF, de 08 de junho de 1993

22. LEl COMPLEMENTAR N2 803, de 03 de abril de 2009.
Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT

23. DECRETO N? 24.213, de 12 de novembro de 2003,
Cria o Parque de Uso Mdltiplo da Vila Planalto

24. LEI N2 2.105, de 8 de outubro de 1998,
Dispée sobre o Codigo de Edificagbes do Distrito Federal

25. DECRETO N2 19.915, de 17 de dezembro de 1998,
Regulamenta o Cédigo de Edificacdes do Distrito Federal

26. DECRETO N2 25.856, de 18 maio de 2005,
Altera Decreto n? 19.915/98

27. DECRETO N¢ 26.048, de 20 de julho de 2005,
Disp&e sobre normas viarias urbanas

28. PORTARIA N® 299, de 6 de julho de 2004,
Preconiza o Plano de Preservagéo de Sitio Historico Urbano como instrumento de gestao de sitios histéricos urbanos em nivel federal

29. LEI N2 6.766, de 19 de dezembro de 1979,
Dispbe sobre o parcelamento de solos urbanos

30. LEI N® 245, de 27 de margo de 1992,

Dispbe sobre a autorizagao legislativa para alteragées nos cédigos de edificagdes, nos gabaritos de edificagées, no zoneamento e destinagao das
terras publicas do Distrito Federal
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31. LEI N2 294, de 27 de junho de 2000,
Institui a outorga onerosa da alteracdo de uso no Distrito Federal

32. DECRETO-LEI N2 271, de 28 de fevereiro de 1967
Dispde sobre loteamento urbano, responsabilidade do loteador, concesséo de uso e espago aéreo e da outras providéncias

33. LEI N® 10.257, de 10 de julho de 2001
Institui o Estatuto da Cidade
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