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APRESENTACAO

Projeto Urbanistico denominado ARIS Primavera, localizado na Regidao Administrativa de Taguatinga — RA lll, Distrito Federal — DF.

Conforme estabelecido pelo art. 126 do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal - PDOT 2009/2012, aprovado
pela Lei Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009, o Setor Habitacional Primavera — Chacaras 27 e 28 - foi caracterizado como Area de
Regularizacdo de Interesse Social — ARIS.

Art. 126. As Areas de Regularizagdo de Interesse Social, indicadas no Anexo Il, Mapa 2 e Tabela 2B, desta Lei
Complementar, sdo consideradas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, nos termos da Lei federal n? 10.257, de 10
de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, e tém como objetivo a regularizacdo fundidria de assentamentos irregulares
ocupados predominantemente por populacio de baixa renda.

O Setor Habitacional Primavera, onde estd inserida a poligonal deste projeto, confronta o Setor de Mans&es de Taguatinga a sul, o Setor L Norte
a leste, a Avenida EImo Serejo a norte e Taguatinga Sul a noroeste.

O projeto trata de regularizagdo de lotes de interesse social e criagdo de lotes de equipamentos publicos, com objetivo de regularizar os
assentamentos irregulares ocupados predominantemente por popula¢do de baixa renda.

Com o intuito de englobar areas que estavam fora da poligonal da ARIS para a criagdo de Espaco Livre de Uso Publico e Equipamentos Publicos,
a poligonal de projeto engloba dreas inseridas no Setor Habitacional Primavera, em macrozona urbana, conforme permitido no artigo 125, §2 do PDOT:

Art. 125. Para fins de regularizagdo e ordenamento territorial no Distrito Federal, ficam criadas as Areas de
Regularizacao indicadas no Anexo Il, Mapa 2 e Tabelas 2A, 2B e 2C, desta Lei Complementar, localizadas em Zonas
Urbanas.

® ,

§ 22 Os poligonos das Areas de Regularizagao e dos Setores Habitacionais definidos no Anexo Il, Mapa 2, desta Lei
Complementar, poderao ser reajustados quando da elaborag¢do dos projetos de urbanismo, visando garantir areas
necessarias a localizagdo de equipamentos publicos, a protecdo de areas ambientalmente sensiveis e a realocagao de
unidades imobilidrias desconstituidas, respeitado o limite de 10% (dez por cento) da drea original.

Também foi tragada a partir dos eixos do sistema viario da via confrontante com a ARINE Primavera, Setor de Mansdes de Taguatinga e com a
Samambaia Sul, Projeto PR 51/1 e PR 3/1. E de forma que n3o houvesse espacos ociosos, sem destinacio, entre lotes e a poligonal, o desenho da
poligonal seguiu os lotes confrontantes, contornando, também, a APP.
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A poligonal de Projeto foi
tracada a partir dos eixos
do sistema vidrio da via
confrontante com a ARINE
Primavera, Setor de

Mansdes de Taguatinga e |

com a Samambaia Sul.
E de forma que nao
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ZONEAMENTO

Segundo Art. 60, do
PDOT/2009, que divide a
Macrozona Urbana do
Distrito Federal, o projeto
se localiza em Zona Urbana
de Uso Controlado II.

Zona Rural de Uso Controlado Zona Urbana de Uso Controlado II §\
Zona Urbana Consolidada —— POLIGONAL DE PROJETO
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DENSIDADE

AREA ARIS PRIMAVERA
= 60,55 ha

INDICE PDAD/2015 =
3,1 Pessoas por
unidade habitacional
Populacgao total =
3.146

DENSIDADE BRUTA =
51,96 hab/ha

Média Baixa — POLIGONAL DE PROJETO A
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DENSIDADE

Foi considerada para o calculo da densidade, a média de 3,1 moradores por domicilio, de acordo com o indice PDAD/CODEPLAN

2018 fornecido para a Regido Administrativa de Taguatinga — RA lll.

Tendo em vista a drea total da gleba de 605.860,74m?, o nimero de domicilios de 1.015, estima-se a densidade média de 51,96
hab/ha, calculada conforme tabela a seguir:

Quantidade de
unidades imobiliarias

R01e2

CSIIR 2NO 26 78

TOTAL 963 1.015
NOTA: O coetficiente utilizado nos Usos RO 1 e 2 = 1. O coeficiente utilizado no Uso CSIIR 2 NO = 3.

Quantidade de . > Area Poligonal
unidades Habitantes por Populagdo Total (ha) Densidade (hab/ha)
. o Unidade Residencial (hab)
imobiliarias

RO [ RO1le2 | 937 2.904,70
CSIIR 2NO 78 3,1 241,80 60,55 51,96

1.015 3.146,50
A Densidade Populacional do Parcelamento ultrapassa a densidade permitida pelo PDOT em 3%. Porém, de acordo com o Paragrafo
Unico do artigo 39, do PDOT:

Paragrafo Unico. densidade demografica definida para cada porc¢do territorial podera variar dentro de uma
mesma porg¢ao, de acordo com as diretrizes urbanisticas estabelecidas pelo 6rgao gestor do desenvolvimento
territorial e urbano do Distrito Federal, desde que seja preservado, como média, o valor de referéncia
estipulado neste artigo e que sejam observadas as condicionantes ambientais. (Paragrafo com a redacdo da Lei
Complementar n2 854, de 2012.)

O PCA aprovado pelo IBRAM, definiu que a popula¢do estimada para o Setor Habitacional serd de 5.651 habitantes, ao passo que o
Setor possui 113,20 ha, computando em 49,90 hab/ha. Portanto, a densidade do Setor Habitacional Primavera permanecera como baixa
(valores superiores a 15 e até 50 habitantes por hectare), conforme determinado pelo normativo.
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ZONEAMENTO ECOLOGICO ECONOMICO

Segundo art. 13 da Lei n?
6.269, de 29 de janeiro de
2019, que institui o
Zoneamento Ecoldgico-
Econdbmico do  Distrito
Federal, o projeto se localiza
na Subzona de Dinamizacao
Produtiva com Equidade 2 -
SZDPE 2.

[ szppe-1 [0 SzDPE-3 [ SZDPE-5 [ SZDPE-7 —— POLIGONAL DE PROJETO
[ sZzDPE-2 [ ] SZDPE-4 [ SZDPE-6 '
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ZONEAMENTO ECOLOGICO ECONOMICO

Em seu inciso Il, art. 13, estabelece que:

Art. 13. A ZEEDPE estd subdividida nas seguintes subzonas:

(...)

Il - Subzona de Dinamiza¢do Produtiva com Equidade 2 - SZDPE 2, destinada a integracdo de nucleos urbanos
no eixo sudoeste-sul do Distrito Federal, por meio da implantacdo de infraestrutura de transporte publico
coletivo de média e alta capacidade; a consolidacdo de centralidades urbanas; a qualificacdo urbana,
asseguradas, prioritariamente, as atividades N3, N4 e N5; e a implanta¢do da ADP Il e da ADP ll;

A subzona de Dinamizagdao Produtiva com Equidade 2 — SZDPE 2, estd inserida na Zona Ecolégico-Econdmica de Dinamizagao
Produtiva com Equidade - ZEEDPE. Essa zona é destinada a diversificar as bases produtivas do Distrito Federal com inclusdo socioeconémica

compativel com os riscos ecoldgicos e com os servigos ecossistémicos.
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AMBIENTAL

O parcelamento da Primavera se encontra parcialmente na Area de Protecdo Ambiental (APA) do Planalto Central, criada pelo
Decreto S/N, de 10 de janeiro de 2002. De acordo com o zoneamento do Plano de Manejo da APA do Planalto Central, aprovado pela
Portaria n2 28, de 17 de abril de 2015, o Setor Habitacional Primavera esta inserido nas Zona de Conservagdo da Vida Silvestre - ZCVS.
Também se encontra parcialmente inserida na ARIE-JK, a qual foi criada pela Lei Distrital n2 1.002 de 02 de janeiro de 1996. Essa UC tem
por finalidade prioritaria a preservacao do ecossistema presente em sua area e tem como finalidades compativeis recreacao e lazer,

atividades agropecuarias e verticalizacao da producao, educagdo ecoldgica e ambiental

Seguem alguns aspectos relevantes, considerados nos ultimos estudos ambientais, referentes a este parcelamento, retirados do PCA

- Plano de Controle Ambiental para o Setor Habitacional Primavera, Taguatinga/DF - RA IlI:

° Os Planos Elevados exibem padrdo de relevo plano a suave ondulado com declividades inferiores a 10% e cotas superiores a 1.100
metros. A regido da area de estudo, inserida nesta unidade geomorfoldgica, encontra-se recoberta, predominantemente, por
Latossolos Vermelho (LV) e Vermelho-Amarelo (LVA), que associados com a baixa densidade de drenagem e as baixas declividades
representa uma importante area de recarga natural. Quanto a declividade, a poligonal da area esta localizada em uma area

caracterizada por baixas declividades, variando entre 0 e 12%

° No quesito geoldgico, o Setor Habitacional ndo apresenta sessdes de risco geotécnico, tendo em vista que a geologia local é
caracterizada por rochas sedimentares e metassedimentares com uma tectdnica estdvel, sem matacdes soltos nos perfis, sem falhas e
fraturas direcionais, ou zonas de sutura, resultando, em condi¢cdes normais, em um substrato estavel. Desta forma, o risco geoldgico

foi classificado com baixo.

VAN
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AMBIENTAL

° No quesito hidrolégico, a falta de um sistema drenagem robusto, somado a uma declividade proeminente, a diminuicao de
vegetacdo e ao aumento da impermeabilidade do solo devido a expansdo antrdpica, acaba gerando areas de maior atencdo dentro

do Setor Habitacional.

Para fins de mitigar os impactos ambientais decorrentes da auséncia de infraestrutura na ARIS Primavera e realizar o
detalhamento do laudo geotécnico, foi elaborado o Estudo Ambiental — PCA, para que fosse possivel avancar no processo de
licenciamento ambiental e a regulariza¢do da area. A matéria é tratada no Processo SEI n° 00391-00005329/2019-92, o qual compreende

os documentos dos estudos ambientais ja elaborados, e suas respectivas complementacgées, ambos aprovados pelo IBRAM.

Destaca-se que, do ponto de vista ambiental, o processo de regularizacdo precisa, necessariamente, trazer melhorias ambientais
para populagdo assentada, principalmente no que tange a infraestruturas, em especial drenagem e saneamento basico. Estas melhorias

irdo promover seguranca aos moradores e mitigardo os impactos negativos ao meio ambiente.

Entende-se que a aprovagao do Projeto Urbanistico, garantird o desenvolvimento de solugdes a partir de uma base de
informacdes consistente, que sera o alicerce para as demais providéncias necessarias no processo de regularizacdo fundidria. Assim,
pode-se garantir a seguranca técnica e legal, com eficiéncia da gestdo publica, aferindo os reais impactos ambientais e a definicdo precisa

das acbes mitigadoras, em parceria com as demais aprovacdes e manifestacdes das concessiondrias de servicos publicos.

Dessa forma, o processo de licenciamento ambiental de carater corretivo a ser emitido, juntamente com a manifestagao do
ICMBIO, além de aferir os impactos ambientais da ocupac¢do desordenada e aqueles provenientes das infraestruturas de maneira mais
precisa, ira estabelecer condicionantes e compensagdes que couberem, possibilitando, em um ato conjunto, a regularizacdo ambiental e

urbanistica.
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AMBIENTAL

* PLANO DE MANEJO — APA DO

PLANALTO CENTRAL
|

ZCVS — protege grandes
remanescentes de
vegetagao nativa e
outras dareas relevantes
para a conservacao da
biodiversidade

Tem como objetivo
conservar 0S recursos
naturais e restaurar a
integridade dos &
ecossistemas naturais.

[ Zona de Conservacdo da Vida Silvestre — POLIGONAL DE PROJETO A
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AMBIENTAL

* PLANO DE MANEJO — ARIE JK

Tem como finalidade
prioritaria a preservagao
do ecossistema presente

em sua area e tem como

finalidades compativeis
recreagao e lazer,
atividades agropecuarias
e verticalizagdo  da §
producio, educacdo g
ecoldgica e ambiental

Legenda
[ Projeto Urbanistico
i7" ARIE K
ZC 2
Bl zc:

150

— — Vet s

i
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AMBIENTAL
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AMBIENTAL

ZA 1 - Zona de manejo caracterizada como de producdao com ocupac¢ao humana de baixa densidade, onde o processo de ocupacao devera
ser disciplinado, sendo admitidas moradia, atividades de producao e de suporte a produc¢ao, com o incentivo de adogao de boas praticas de

conservagao do solo e dos recursos hidricos e o uso sustentavel dos recursos naturais.

ZC 2 - Zona de manejo destinada a contencdo de impactos ambientais negativos sobre a ARIE JK decorrente de atividades ilegais ou
desordenadas ou de aspectos ambientais diversos, como invasdes de espécies exodticas, lancamento de poluentes; incéndios, e atividades
agricolas ndo sustentaveis. Tem como objetivo viabilizar praticas agricolas e agroindustriais sustentdveis, estimular o uso agricola visando
conter o avanco da ocupacdo urbana, impedir sua transformacdo em zona urbana, a protecdo dos recursos hidricos em termos de

qgualidade e quantidade, e a conversao gradativa da agricultura tradicional para a agricultura alternativa sustentavel.

ZC 3 - Zona de manejo que contempla as faixas de serviddo de infra- estruturas, faixas de dominio de vias e rodovias. Tem como objetivo
permitir a implantacao de infraestruturas de interesse publico (saneamento; drenagem; abastecimento de agua; estradas e vias de acesso)

em conformidade com a legislagdo ambiental vigente.

VAN
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AMBIENTAL

Normas paraaZA1l

Proibido o uso industrial

Proibido o uso urbano

Proibido o fracionamento de propriedades rurais em

glebas menores que 2 hectares

Proibida a intervencdo em APPs, incluindo ocupacao

Proibido o uso de agrotdxicos

Vedada a implantacdo de abatedouros e matadouros

Permitidas as atividades de turismo rural

Proibido o uso de agrotoxicos em desacordo com a

legislacdo vigente.

VAN
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Permitidas as atividades de agroindustria de pequeno e
médio porte devidamente licenciadas pelos 6rgdos da

gestdao ambiental do DF

Permitidas as atividades de aquicultura devidamente

licenciadas pelos 6rgaos da gestdao ambiental do DF

Permitidas as atividades pecuarias e de criadouros
devidamente licenciadas pelos oérgdos da gestao

ambiental do DF e ouvido o Conselho Gestor

Vedada a instalacdo de novas atividades de alta

incomodidade

Admitidas as atividades de média incomodidade

Permitida a implantacdo de infraestrutura de saneamento
e de interesse publico, desde que licenciada pelos drgaos

ambientais competentes

www.codhab.df.gov.br



AMBIENTAL

Normas para a ZC 2

Proibido o uso industrial;

Proibido o uso urbano;

Proibido o parcelamento do solo;

Proibida a pratica de mineracdo;

Proibida a intervencdo em APPs;

Proibido o uso de agrotéxicos em desacordo com a

legislacdo vigente;

Vedada a implantacdo de abatedouros e matadouros;

Permitidas as atividades de ensino, extensdo e pesquisa;

/\
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Permitidas as atividades de turismo rural devidamente

licenciadas pelos 6rgaos da gestao ambiental do DF

Permitidas as atividades de agroindustria de pequeno e
médio porte devidamente licenciadas pelos 6rgdos da

gestdo ambiental do DF

Permitidas as atividades de aquicultura devidamente

licenciadas pelos orgaos da gestdo ambiental do DF

Permitidas as atividades pecuarias e de criadouros
devidamente licenciadas pelos oérgdos da gestao

ambiental do DF

Vedada a implantacdo de abatedouros e matadouros.

www.codhab.df.gov.br



AMBIENTAL

Normas paraaZC3

Proibido o uso nas faixas de dominio / servid3o das vias e

rodovias.

Permitida a implantacdo de infraestrutura de interesse

publico
Proibido o uso urbano

Proibido o parcelamento do solo

/\
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AMBIENTAL

As areas demarcadas em
verde e amarelo serao
de Area de
Parcelamento

Condicionado — APC. Por
estarem em zonas de
proibicao de
parcelamento do solo.

-

Sers bi q q _ Legenda
era? ° j.etO € est,u_ 05 [ Projeto Urbanistico

ambientais  especificos =" ARIE JK
para verificar a ZC2
viabilidade da ZC3

A . H ZA 1
permanéncia das | 3/ E
ocupagdes Bk 2 ) gl -

¢

BRASILIA
AMBIENTAL
0 75 150 300
eV etro s
1:6.000

APC — areas de monitoramento definidas pelo Estudo Ambiental, areas com declividade igual ou superior a 30%, areas categorizadas como alto
risco a erosdo e areas abrangidas por APP de curso d’agua apds a faixa ndo edificadvel de cada lado do cérrego.
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AMBIENTAL

LOTES APC

* 3 |otes de uso INST-
EP

* 4 lotes de uso RO2

* 120 lotes de uso RO1

— ARIE JK [ JAPC —— POLIGONAL DE PROJETO A
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AMBIENTAL

RISCO ECOLOGICO

Devido a crescente impermeabilizacdo do solo e auséncia de sistemas de drenagem urbana, os lotes da parte nordeste da ARIS,

proximos a zona de transicdo entre as areas, podem sofrer com possiveis alagamentos em periodo de intensa precipitacao.

Nos poligonos destacados em preto na figura a seguir a probabilidade de eventos como alagamento e movimentacdo de terra é
maior que nas outra zonas do Setor Habitacional de forma que a estabilidade de cada terreno e construcdo ali presente deveria ser testada

e comprovada se ndo pelos drgaos governamentais responsaveis, pelos moradores que ali optaram por realizar suas construcdes.

A regido central do setor e a parte nordeste da ARIS s3o as areas com maior susceptibilidade a alagamentos em periodo de intensa

precipitacdo e a risco geotécnico, merecendo maior atencdo das autoridades publicas envolvidas no processo de regularizacao

/\
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AMBIENTAL

§
RISCO ECOLOGICO
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ENDERECAMENTO
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[ AV. PRIMAVERA B EQ. 1/2 [ QUADRA 3
I EQ3/4 ] QUADRA 1 I QUADRA 4 A
[ 1EQ.4/5 ] QUADRA 2 —— POLIGONAL DE PROJETO
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USOS

| Ml =y

[ APC I INSTEP 1 UE2
[ CSIIR 2 NO RO1 —— POLIGONAL DE PROJETO
INST RO2
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TABELA LUOS

Parimetros de Ocupagio do Sclo/ Setor Habitacional Primavera

FAIXA AREA(m?) | CFAB | CFAM | TXOCUP (%) | TX PERM (%) | ALT MAX | AFR | AFU | AF LAT | AF OBS | MARQUISE | GALERIA COTA SOLEIRA SUBSOLO

a<300 1,00 2,00 100 . 10,50 - - - - proibida - ponto médio da testada frontal  |permitido-tipo 1
a=300 0,80 2,00 80 10 10.50 B . proibida - ponto médio da testada frontal  |permitido-tipo 1
=300 1,00 2,00 100 - 10,50 - - proibida - ponto médio da testada frontal  |permitido-tipo 1
a>300 0,80 2,00 80 10 10.50 - - - - proibida - ponto médio da testada frontal  |permitido-tipo 1

CSIIR 2 NO as500 1,00 2,00 100 - 15,50 - - - - - - ponto médio da testada frontal  |permitido-tipo 1

CSIIR 2 NO 500<as3000 1,00 2,00 70 10 15,50 - - - - - - ponto médio da testada frontal permitido-tipo 2

Inst 5000<as170000 1,00 2,00 50 20 19,00 - - - - - - ponto médio da edificaglo permitido-tipo 1

LEGENDA:

a AREA ALT MAX ALTURA MAXIMA

- NAO EXIGIDO AFR AFASTAMENTO MINIMO DE FRENTE

CFAB COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO AFU AFASTAMENTO MINIMO DE FUNDO

CFAM COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO AF LAT AFASTAMENTO MINIMO LATERAL

TX OCUP TAXA DE OCUPACAD MAXIMA AF OBS OBSERVACAQ DO AFASTAMENTO

TX PERM TAXA DE PERMEABILIDADE MIMIMA COTA SOLEIRA COTA DE SOLEIRA (ver definigio no art 16)

NOTAS | TAGUATINGA:

(1) ALT MAX: Altura maxima 15,50m incluindo pilotis obrigatdrio.

(2) TX OCUP: Taxa de ccupacao de 100% & obrigatdria.

(3) MARQUISE: Marquise abrigatdria de 2.00m no pavimento de acesso de pedestre, respeitado o disposto no an. 24, § 4°.
(4) TX OCUP, CFA B & CFA M: Taxa de ocupacio e coeficienle de aproveilamenlo excluem a cobertura.

(5) ALT MAX: Altura maxima inclul a cobertura.

NOTAS GERAIS:
- Nos casos onde a marquise n&o é exigida sua construgio em drea pablica deve respeitar ao disposto art. 24.
- Ver definigio de subsolo permitido-tipo 1 & subsolo parmitido-lipo 2 no ar. 22.

- Além dos afaslamentos minimes obrigaldrios definidos neste quadro de pardmelros, devem ser obedecidos os afaslamentos estabelecidos nos arls. 19 e 20.
- Para exigéncias de vagas respeitar os ars. 25 ao 32.

- Nas UOS CSlind 1. 2 & 3, as adificagbes de uso industrial podero ulirapassar a allura maxima estabalecida, desde que atendido ao disposto no art. 15.

Lei Complementar de
@ Uso e Ocupagéo do Solo

do Distrito Federal
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EQUIPAMENTOS PUBLICOS

Area Poligonal
60,55 ha

Area Passivel

53,74 ha

Area Equipamento

4,47 ha

Percentual de Lotes INST-EP
1,96%

Percentual de Pracas

4,92%

Percentual de Espacos Livres
de Uso Publico — ELUP
1,46%

Percentual de Equipamentos
Publicos Totais

8,34%

Percentual de Equipamentos
em APC

ilE

1,74%
Total de Equipamentos [ APC I INST EP UE2  —— POLIGONAL DE PROJETO
10,08%

A
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EQUIPAMENTOS PUBLICOS

QUADRO DE UNIDADES IMOBILIARIAS DE EQUIPAMENTOS

A DESIGNAR INST EP Ql1CIJAEL 9.768,95 A DESIGNAR

TOTAL 10.549,12

www.codhab.df.gov.br
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QUADRO SINTESE DE UNIDADES IMOBILIARIAS

AREAS CONSIDERADAS

PERCENTUAL (%)

I. Area Total da Poligonal de Pro 605.860,74 100

II. Area nio Passivel de Parcelamento

“

.‘
(]
Q
Qo
]
o
Q
=
o
(]

to C ado - APC 68.370,60 11,28

1Il. Area Passivel de Parcelamento: (I - Il) 537.490,14 88,72

DESTINAGAO LOTES (un.) AREA (m?) PERCENTUAL (%)

Area Passivel de Parcelamento 537.490,14 100

1. Unidades Imobilidrias

a.RO1 795 295.909,61 55,05
142 37.232,79 6,93
a.CSIIR 2 NO 26 9.613,84 1,79
7,46

40.092,90

a.nstEP ! 10.549,12 1,96

2. Espago Livre de Uso Publico - ELUP
a.Pragas 26.445,09 4,92

a.Espacos Livres de Uso Publico - ELUP 7.841,12 1,46

I IIN H

3. Sistema de Circulagdo 109.805,67 20,43

Total
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