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I. INTRODUGCAO

O presente processo trata da solicitacdo de desdobro de lote localizado no SGCV, Lote
09, com area de 30.000,00m?, na Regido Administrativa do Guara - RA X e foi autuado a partir de
requerimento protocolado em 13/05/2020 (40093784), por intermédio de Gomes Figueiredo
Arquitetura, com a solicitacdo do desdobro do lote em epigrafe, baseada na Lei Complementar n2 950,
de 07 de margo de 2019, que dispde sobre o tema em questdo no territdrio do Distrito Federal.

A etapa documental inicial encontra-se concluida, nos termos do Parecer Técnico n.2
173/2020 - SEDUH/SUPAR/UPAR/COPAG (42752466).

Em seguida, foram analisados os documentos adicionais solicitados, a saber:

¢ Projeto de Urbanismo (URB) URB 129/20 (43090917)
* Memorial Descritivo MDE 129/20 (43090793)
¢ Declaracdo de Ciéncia e Concordancia (42529750)

Os trés foram devidamente avaliados e encontram-se aprovados conforme Parecer
Técnico n.2 180/2020 - SEDUH/SUPAR/UPAR/COPAG (43131902).

Como o lote em questdo possui edificacdo existente, o Artigo 32, paragrafo 22, da LC
950/2019 exige a aprecia¢do da matéria pelo CONPLAN.

Art. 32 O desdobro é aplicado nas situag¢des indicadas nos instrumentos de ordenamento
territorial e desenvolvimento urbano previstos nos arts. 149, 150, 153 e 155 da Lei Complementar n®
803, de 25 de abril de 2009, que aprovou o Plano Diretor de Ordenamento Territorial e Urbano do
Distrito Federal - PDOT, desde que:

Il - os lotes resultantes do desdobro tenham drea minima de 125,00 metros quadrados e
testada frontal minima de 5,00 metros.

§ 12 No caso de omissdo da previséo do desdobro nos instrumentos listados no caput, a
autorizagdo do ato de desdobro deve ser:

I - precedida de andlise técnica do requerimento e parecer conclusivo do drgdo gestor
de planejamento urbano e territorial do Distrito Federal e aprovagdo do Conselho de Planejamento
Territorial e Urbano do Distrito Federal - Conplan;

Il - realizada mediante a manutengdo dos pardmetros de uso e ocupagdo do lote
original.


http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/60298/LC_803.html#titIV_capII_art149

§ 22 Fica dispensado da aprovagdo do Conplan o desdobro que resulte em apenas 2
lotes, exceto nos casos em que:

| - tenha sido objeto de ato de desdobro anterior;
Il - possua edificagoes;

111 - esteja situado no Conjunto Urbanistico de Brasilia - CUB, conforme estabelece o art.
219, XIV, do PDOT.

(grifo nosso)

[...]
Il LEGISLACAO PERTINENTE

e |ei Complementar n® 803, de 25 de abril de 2009, aprova o Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do Distrito Federal — PDOT e da outras providéncias;

¢ | ei Complementar n°® 854, de 15 de outubro de 2012, aprova a revisao do Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal - PDOT e da outras providéncias;

e Lei Complementar n® 948, de 16 de janeiro de 2019, aprova a Lei de Uso e Ocupagéao do
Solo do Distrito Federal — LUOS nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Organica do Distrito
Federal e da outras providéncias; e

e | ei Complementar n° 950, de 07 de margo de 2019, dispde sobre o desdobro de lote e
remembramento de lotes e projecdes no territorio do Distrito Federal e da outras
providéncias.

Ill. RELATORIO

O lote analisado localiza-se no Setor de Garagens e Concessiondrias de Veiculos -
SGCV, Lote 09, na Regido Administrativa do Guara - RA X.



Figura 1: Localizagao

A solicitacdo apresentada caracteriza-se como desdobro, uma vez que subdivide lote
com matricula em cartério de iméveis — Matricula 2.547, 42 CRIl — ndo implicando na criagdo de novas
vias de acesso. Outrossim, a subdivisdo proposta atende em sua plenitude as restricbes da Lei
Complementar n2 950 relativas ao uso, parametros de ocupac¢do e dimensionamentos minimos de area
e testada frontal.

De acordo com a Lei Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019, Lei de Uso e
Ocupacado do Solo do Distrito Federal — LUQS, o uso do solo para o lote em tela é categorizado como
CSll 3, devido a localizagdo do imdvel em borda de nucleo urbano e proximidade a areas industriais,
situada em articulagdo com rodovias que definem a malha rodovidria do Distrito Federal, de
abrangéncia regional. Conforme a LUOS, os usos permitidos para essa classe de imével sdo:

Comercial, Prestacdo de Servigos, Institucional e Industrial, onde sGo permitidos,
simultaneamente ou ndéo, os usos comercial, prestac@o de servigos, institucional e industrial, sendo
proibido o uso residencial.



Figura 2: Classificacdo do Lote conforme uso - LUOS (Geoportal)

O projeto urbanistico de desdobro, consubstanciado na URB 129/20, bem como no

Memorial Descritivo MDE 129/20, foi analisado pela Coordenac¢io de Parcelamentos do Governo -
COPAG, da SEDUH, com base na Lei Complementar n2 950, de 07 de margo de 2019, que dispGe sobre
desdobro de lotes, na Lei Complementar n2 948, de 16 de janeiro de 2019, Lei de Uso e Ocupagao do
Solo do Distrito Federal — LUOS, na Lei Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009, aprova o Plano
Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT e na Lei Complementar n2 854, de 15
de outubro de 2012, aprova a revisao do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal —
PDOT e da outras providéncias.

A analise esclarece que o Projeto de Urbanismo altera a prancha PR 3/1 da
URB no que diz respeito ao Lote n? 9 do Setor de Garagens e Concessionarias de Veiculos — SGCV, e
detalha:

"O lote original mede 200 (duzentos) metros de frente e fundo e 150 (cento e
cinquenta) metros nas laterais direita e esquerda, perfazendo um total de 30.000m? conforme
ilustrado na Figura 3."



Figura 4."

Figura 3: Lote original prancha PR 3/1

"O lote resultante 09-A mede 150 (cento e cinquenta) metros de frente e fundo e 100
(cem) metros nas laterais direita e esquerda, num total de 15.000m?2 O lote 09-B mede 100 (cem)
metros de frente e fundo e 150 (cento e cinquenta) metros nas laterais direita e esquerda, num total
de 15.000m? que somado ao anterior completa a drea original de 30.000m?2 conforme visualizado na
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Figura 4: Lotes Resultantes 09-A e 09-B

Prosseguindo com a andlise, o parecer da COPAG esclarece que, em consonancia com o
Art. 32, § 19, inciso Il da LC 950/2019, o desdobro sera permitido, desde que sejam mantidos os
parametros de uso e ocupacdo do lote original. Ainda, destaca que, como os lotes resultantes
permanecerdo dentro da faixa de area atual (7.000 a 35.000m?), ndo sera necessaria a adequacio do
qguadro de parametros de ocupacdo do solo da Regido Administrativa do Guara.

Ainda, ressalta que os parametros originais ndao definem medidas obrigatdrias
para os afastamentos frontal, fundos e laterais e, portanto, os afastamentos que passam a existir a
partir da nova divisa configurada entre os lotes resultantes do desdobro ndo necessitam de
manutengao, estando mantida a ndo obrigacdao de afastamentos.
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Figura 5: Faixa de area original — Lote 9 — LUOS

Na sequéncia, o parecer esclarece que lote em questdo possui uma edificacao
construida e que foi verificada a existéncia de um processo (SEI-GDF n2 0137-000297/2009
na Central de Aprovacdo de Projetos — CAP, referente a projeto aprovado de arquitetura para a area
remanescente do lote. Desta forma, a andlise subsequente baseou-se no Art. 62 da Lei Complementar
950/2019:

Art. 62 As edificacGes devem estar de acordo com a legislagdo urbanistica e edilicia nos
lotes resultantes do desdobro.

§ 12 Nos casos em que as edificacbes existentes estejam em desconformidade com o
previsto no caput, o proprietdrio deve apresentar projeto que indique a corregdo das
desconformidades, se comprometendo a realizar as adequagdes indicadas no projeto no prazo mdximo
de 5 anos, passivel de prorrogacdio por igual periodo mediante justificativa.

Quanto a edificacdo existente, situada no lote 09-A, com 18.874,70 m? de
area construida, nenhuma adequacdo serd necessdria, pois os parametros edilicios do lote resultante
atendem a constru¢do mencionada.

Contudo, no caso do projeto de ampliagdo aprovado na CAP, com area de
76.612,08 m?, depreende-se que foi utilizado, em projeto, o potencial construtivo ndo utilizado na area
da edificacdo atualmente existente. Com o desdobro e a cria¢do do lote 09-B, com drea de 15.000m? e
coeficiente de aproveitamento de 2,10, de acordo com a LC 948/2019, o potencial construtivo do novo
lote seria de apenas 31.500m?.

Entdo, levando-se em consideracdo que o projeto existente aprovado para o lote
resultante 09-B, em que ndo ha edificacdo, estaria em desacordo com o potencial construtivo final,
apos o desdobro, tornou-se necessaria a ciéncia do interessado acerca da necessidade de elaboragao
e aprovacdao de um novo projeto, atendo-se aos novos parametros resultantes.

O proprietario protocolou declaragdo (documento 42529750 do processo SEI
00390-0003104/2020-63) onde manifesta sua ciéncia sobre a necessidade de aprova¢do de um novo
projeto de arquitetura para o lote resultante.

Finalizando, o parecer da COPAG ressalta que a arquitetura existente atende a
legislacdo urbanistica e edilicia do lote resultante 09-A e que quaisquer possiveis desconformidades
relacionadas ao projeto de arquitetura proposto para o lote resultante 09-B deverdo adequadas por
seu proprietdrio como requisito para emissdo do Alvara de Construgao.

IV. CONSIDERACAO

Em que pese ja haver Grupo de Trabalho designado pela SEDUH para revisdao
da Lei de Parcelamento do Solo instituido pela Portaria N2 05 de 10/05/2020 (publicada no DODF 010
de 15/01/2020), alterada pela Portaria N2 50 de 27/04/2020 (publicada no DODF 081 de 30/04/2020),
sugiro que seja levada em considera¢do a criagdo de procedimentos simplificados para que agdes
desdobro fora da drea tombada e que nao impliquem em alteragdes nos parametros urbanisticos,
como nesse caso, hdo necessitem da apreciacdao deste CONPLAN.




V. CONCLUSAO

Em face a documentagdo apresentada e, considerando o atendimento da Lei
Complementar n2 950, de 07 de mar¢o de 2019, da Lei Complementar n? 948, de 16 de janeiro de
2019, da Lei Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009, da Lei Complementar n2 854, de 15 de
outubro de 2012, conclui-se pela viabilidade da solicitacdo de desdobro apresentada para o Lote 09 do
Setor de Garagens e Concessionarias de Veiculos - SGCV da Regido Administrativa do Guara - RA X.

VI. VOTO

Com base nas analises e conclusdo apresentadas neste relatdrio, afirmo meu
voto favordvel a aprovagao da operagao de desdobro do lote considerado

Brasilia - DF, 07 de agosto de 2020.

Janaina de Oliveira Chagas
Secretaria Executiva de Obras e Infraestrutura

Representante Suplente da Secretaria de Obras e Infraestrutura do Distrito Federal

Documento assinado eletronicamente por JANAINA DE OLIVEIRA CHAGAS - Matr.0273637-3,
Secretdrio(a) Executivo(a) de Estado de Obras e Infraestrutura do Distrito Federal, em
14/08/2020, as 16:31, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015,
publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n? 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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