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l GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Assessoria Técnica de Orgdos Colegiados
Relatério SEI-GDF n.2 1/2021 - SEDUH/GAB/ASCOL Brasilia-DF, 15 de margo de 2021

Processo n2 429-00300/2016
Interessada: Urbanizadora Paranoazinho S/A

Assunto: Aprecia¢do do Projeto de Urbanismo do parcelamento denominado JARDIM
VITORIA, localizado na Area de Regularizacdo de Interesse Especifico — ARINE Contagem I, do Setor
Habitacional Contagem, da Regido Administrativa de Sobradinho Il — RA XXVI.

“A regularizag¢@o fundidria urbana, abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais destinadas a incorporagdo dos ntcleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a
titulagdo de seus ocupantes. ”

INTRODUCAO:

Com fulcro no disposto nos artigos 218 e 219 do Plano Diretor de
Ordenamento Territorial - PDOT - Lei Complementar n.2 803, de 25 de abril de 2009, atualizada pela
Lei Complementar n.2 854, de 15 de outubro de 2012 — e nas atribuicdes e competéncias contidas na
Portaria n2 75, de 14 de outubro de 2014, que publica o regimento interno do Conselho de
Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal — CONPLAN, o processo em epigrafe vem a esse
conselho para aprecia¢do do Projeto de Urbanismo referente a Regularizagdo do parcelamento
ocupado de maneira consolidada denominado JARDIM VITORIA.

LOCALIZACAO:

O Parcelamento do Solo denominado JARDIM VITORIA esta localizado no Setor
Habitacional Contagem, na Regiao Administrativa Sobradinho Il - RA XXVI. Limita-se ao norte com a via
de acesso ao parcelamento Vila Rica, a Leste com o parcelamento Residencial Serra Dourada I, a
oeste com a matricula 22.224 e ao sul com APP braco do Ribeirdo Sobradinho, conforme indicado na
Figura 1.
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Figura 1 - Localizagdo do Parcelamento denominado lardim Vitcria

Fonte: MDOE-RP 056,10

SITUACAO FUNDIARIA

Conforme Despacho n® 2154/2019 — NUANF (31477394), a respeito da regularidade
fundidria da area da Fazenda Paranoazinho, a Companhia Imobilidria de Brasilia declarou que o
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“Imével ndo pertence ao patrimonio da Terracap”.

A Urbanizadora Paranoazinho tornou-se proprietaria da Fazenda Paranoazinho, ao
adquirir parte dos direitos dos herdeiros de José Candido de Souza, como consta nos autos do
processo de inventario (proc. 37.900.087-9), que tramitou perante a MM. 12 Vara de Familia e
Sucessdes do Foro Central de Sdo Paulo, e por compra aos demais sucessores das respectivas areas
gue lhes foram adjudicadas na partilha.

Em razdo do registro da sobrepartilha, o imével Fazenda Paranoazinho inicialmente
registrado sob o n2 545 fora desmembrado em 14 (quatorze) Glebas, dando origem, portanto, a 14
novas matriculas, dentre elas a matricula 13.922, registradas no Cartério do 72 Oficio de Registro de
Imdveis conforme consta do R-13 da antiga matricula n2 545.

O Parcelamento JARDIM VITORIA encontra-se inserido na Matricula n2 22.224 de
propriedade da Urbanizadora Paranoazinho de acordo com certiddo de 6nus emitida pelo 72 Oficio de
Registro de Iméveis do Distrito Federal.

CONDICIONANTES URBANISTICAS E AMBIENTAIS:

Conforme o Plano de Ordenamento Territorial do distrito Federal-PDOT, o Setor
Habitacional Contagem abrange duas Areas de Regularizagdo de Interesse Especifico: ARINE
Contagem | e ARINE Contagem II. A Estratégia de Regularizacao Fundiaria é tratada nos artigos 117 e
118 do PDOT/2009.

O Parcelamento JARDIM VITORIA esté inserido integralmente no Setor Habitacional
Contagem, na ARINE Contagem Il da Regido Administrativa de Sobradinho .

O Setor Habitacional Contagem foi criado pela Lei Complementar n° 218 de 07 de
junho de 1999, sendo posteriormente recepcionado pela Lei Complementar n2 803/2009, que aprovou
o Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT.

De acordo com o ANEXO Il, Mapa 1A do Plano Diretor de Ordenamento Territorial —
PDOT/ 2009 - Lei Complementar no 803, de 25 de abril de 2009, atualizada pela Lei Complementar no
854 de 15 de outubro de 2012, a poligonal do Parcelamento denominado JARDIM VITORIA estd
inserida em Zona Urbana de Expansdo e Qualificagdo — ZUEQ-1. Conforme Anexo lll, Mapa 5, do
PDOT, que dispde sobre as densidades demograficas, a area de regularizacdo em estudo esta inserida
em zona de média densidade populacional, com valores entre 50 (cinquenta) a 150 (cento e cinquenta)
hab/ha, de acordo com a figura abaixo:

O PDOT estabelece para o Setor Habitacional Contagem, nas Estratégias de
Ordenamento Territorial, Anexo Il, o percentual minimo de 10% (dez por cento) da area parcelavel para
Espacos Livres de Uso Publico - ELUP, Equipamentos Publicos Urbanos - EPU e Equipamentos Publicos
Comunitarios - EPC.

Quanto aos Pardmetros Urbanisticos das Areas de Regulariza¢do, no anexo VI do
referido instrumento legal, determina-se para as areas inseridas em Setores Habitacionais o seguinte:



PRIMA IT CONTAGEM, MANSOES SOBRADINHO E ESTRADA DO SOL

Tamanho dos lotes
resdendss Coeficente de
Area de Regularizagio (m3) Coeficents de aproveltamento basico aproveitamento

MEKImo

Méximo | Minimo | R=450m? |R>450m? | C | I [Ind | M| C M R

Area de Reg. Interesse Especifico -
ARIME (1.E-1; 1.E-2; 1.E-3; 5.E-1;
6.E-1; 10E-1; 10.E-2: 1LE-1; 27E- | 000 123 1 0.8 {1 1|1} 2| 4 2

1; 27.E-2, 27.E-3)

R=300m? | Re300m?

Area de Req. Interesss Social —

ARIS (1.5-1; 5.5-1; 6.51; 11.5-1; 650 B8 1 0.8 1(1|1|2]| 2 2 2
11.5-23 27.51)

0DBS:

01 = Lotes destinados a produgdo agricola poderdo ter drea superior a 2.500m?, com coeficiente de

aproveitamento basico de 0,3.

02 - Poderdo ser regularizados os lotes residendiais unifamiliares ocupados até a data de publicacdo
desta Lei que possuam area inferior a estabelecida para o lote minimo, desde que ndo seja inferior a
B8m? & com testada minima de Sm.

Legenda: & — Residencial; C — Comercial; | - Instiucional; M - Mista; CH - Chécara; Ind - Industrial; EU - Equipamento
Urbano; EC — Equipamento Comunitirio; ELUP — Espaco Livre de Uso Piblico

Tabela 1 - Parametros de Ocupacao do Solo - Fonte: LC 803/2009

DIRETRIZES URBANISTICAS — DIUR:

Em complementa¢do ao disposto no Plano Diretor de Ordenamento Territorial,
também se aplicam a 4rea as Diretrizes Urbanisticas para a Regido de Sobradinho e Grande Colorado
— DIUR 08/2018 (38250140), elaboradas pela antiga SEGETH, atual Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Urbano e Habita¢do - SEDUH.

Dentre outros condicionantes urbanisticos, a DIUR 08/2018 estabeleceu o
zoneamento dos usos do solo, usos e atividades admitidas e diretrizes especificas para as ARINEs,
bem como o sistema viario para a Regido.
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USOESIATIVIDATNES
ADMITIIMS

DIKETRIFES ESPECIFICAS

FUPNAS

Conwreiwn de bens e prestagio de
servigos, congriivel com a escala

residlencinl i s :
ket o st oo * TSRt S - kit
Residensial — halbitachin msfirodiar. = Relwngio de s em aren de msco,
Residencial — habitagéo coletiva - ﬂ::ﬁl_'lm-t;ﬁu de  drens  porm ecpupsanenilos
(ca=zas) priblicos.

Miato. = Proteciio ao meio ambiente  com enfase nas

arens de APP, declhvidade e solos dmsdos
Edquipamentos. pliblicos commumitanios
e wbanos (EPC ¢ EPL e Fspagos
Inres de uso publco (ELLUP).

Figura 6 — Usos e atividades admitidas e diretrizes especificas para as ARINE: — Fonte: DIUR 08/2018

AMBIENTAIS:

A 4rea do parcelamento em comento esta inserida na Area de Prote¢do Ambiental do
Planalto Central (APA), que corresponde a categoria de unidade de conservagdo de uso sustentavel, de
acordo com o Sistema Nacional de Unidades de Conserva¢dao — SNUC, Lei n? 9.985, de 18 de julho de
2000. A Area de Protecido Ambiental (APA) do Planalto Central constitui unidade de conservacio
federal (administragdo de competéncia do Instituto Chico Mendes), instituida por meio do Decreto
Federal s/n de 10 de janeiro de 2002, com a finalidade de proteger os mananciais, regular o uso dos
recursos hidricos e o parcelamento do solo, garantindo o uso racional dos recursos naturais e
protegendo o patrimonio ambiental e cultural da regido.

Parte da Regido de Sobradinho se insere na APA do Planalto Central cujo plano de
manejo e respectivo zoneamento ambiental foi aprovado pela Portaria n° 28 de 17 de abril de 2015.
Das sete zonas definidas no plano de manejo, a poligonal da drea do parcelamento JARDIM VITORIA
incide na Zona Urbana — ZU, que possui a seguinte norma:

A Zona Urbana serd regida pelas normas
definidas pelo  Plano  Diretor de
Ordenamento  Territorial do  Distrito
Federal, Plano Diretor de Planaltina (GO),
Padre Bernardo e demais documentos
legais de ordem urbanistica, ambiental e
fundidria, naquilo que couber.
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Figura 9 - APA Planalto Central- Fonte DIUR 08/2018

Habitacional Contagem esta contemplado no EIA/RIMA elaborado pela empresa
Geoldgica. O Estudo Ambiental refere-se a regularizagdo dos Setores Habitacionais Grande Colorado,
Boa Vista, Contagem e Mansdes Sobradinho e teve sua qualidade técnica atestada pelos membros do
GRUPAR e representantes do IBRAM, por meio do Parecer Técnico n2 05/2010, no &mbito do Processo
de licenciamento ambiental n2. 391.000.617/2009.

Posteriormente, em 30 de dezembro de 2010, foi expedida Autorizacdo n? 05/2010, para
Licenciamento Ambiental na Area de Protecio Ambiental do Planalto Central — APAPC (38250342),
pelo Instituto Chico Mendes de Conservagao da Biodiversidade — ICMBio, autorizando o licenciamento
na drea da Fazenda Paranoazinho.

A viabilidade ambiental do empreendimento foi atestada pelo Conselho de Meio
Ambiente do Distrito Federal - CONAMY/DF, conforme se verifica na ata publicada no dia 21 de maio de
2012 no DODF n2 98, que recomendou a Secretaria Executiva do CONAM encaminhar o processo ao
IBRAM para dar continuidade ao licenciamento, com a consequente emissdo da Licenca Prévia n?
016/2012 e subsequente emissdo das Licengas de Instalagdo para os Setores Habitacionais.

O parcelamento JARDIM VITORIA, faz parte do grupo “Contagem 2”, do Setor
Habitacional Contagem, no processo de licenciamento n2 00391-00017706/2017-74, que foi analisado
pelo Instituto do Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos do Distrito Federal — Brasilia Ambiental —
IBRAM/DF, para o qual foi emitida a Licenca de Instalagdo corretiva n2 12/2019 (38291945), em 06 de
maio de 2019, para a atividade de Parcelamento de Solo Urbano (Regularizacio) do Setor
Habitacional Contagem, localizado no interior da poligonal da Fazenda Paranoazinho, com
validade de 6(seis) anos.

ZONEAMENTO ECOLOGICO ECONOMICO DO DISTRITO FEDERAL:

Para analise dos aspectos ambientais da regido, foram levantadas informac¢des do
diagndstico do Zoneamento Ecoldgico-Econdmico — ZEE/DF referentes ao meio fisico e bidtico,



particularmente acerca da sensibilidade dos solos a erosdo, da sensibilidade dos aquiferos a reducdo
de recarga e producdo hidrica e da cobertura vegetal remanescente.

Conforme o Art. 22 da Lei n? 6.269, de 29 de janeiro de 2019, que institui o ZEE-DF, o
Setor Habitacional Contagem com o respectivo parcelamento JARDIM VITORIA, esta inserido na Zona
Ecoldgica-Econémica de Dinamizac¢do Produtiva com Equidade 6 — ZEEDPE 6 (inciso Ill, Mapa 3 do ZEE-
DF). De acordo com o Art. 13, inciso 6 estabelece:

VI - Subzona de Dinamizacdo Produtiva com Equidade 6 - SZDPE 6, destinada a
intensificacdo e diversificacdo das atividades produtivas para a garantia da geracdo de emprego e
renda por meio do desenvolvimento de atividades N3 e N4, prioritariamente; e a implantagdao das ADP
IV e VI, assegurados a qualificacdo urbana, o aporte de infraestrutura e a mitigacdo dos riscos
ecoldgicos;

J4 no Art. 29 da mesma LEI, sdo diretrizes especificas da SZDPE 6:

| - Aimplantagao das ADP IV e VI, indicadas no Mapa 14, conforme o disposto na Tabela
Unica do Anexo Unico;

Il - A instituicdo de programas para promover capacitacao e qualificagdo profissional de
mao de obra voltada a interag¢do entre a industria e as instituigdes de niveis técnico e superior, de
forma a reduzir os niveis de vulnerabilidade social, conforme o disposto no art. 50, |;

Il - o incentivo a implantagdo de atividades N1, N3 e N4;

IV - A atragdo de empreendimentos-ancora de categoria N5 para o adensamento de
cadeias produtivas;

V - A requalificacdo da cidade de Planaltina, com vistas a sua preparagdo como
centralidade histérica voltada para a economia da conservagao e para o turismo rural e ecolégico no
Distrito Federal;

VI - A observancia do risco de contamina¢do do subsolo indicado no Mapa 7 do Anexo
Unico;
VIl - a redugdo das perdas de agua na rede da concessiondria, na extracdo e na

distribuicao, priorizando o monitoramento e a interven¢do nas regides administrativas com perdas
superiores a 20%;

VIII - as intervengGes nas Unidades Hidrograficas do Ribeirdo Sobradinho e do Alto Rio
Sdo Bartolomeu com vistas ao cumprimento de resolugdo do CRH/DF relativa ao enquadramento de
aguas superficiais e subterraneas do Distrito Federal.
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Figwia 10 - ZEE-DF, Mapa 3, Subonas da Zona Cealdgico-Eoondmica de Dinamitacds Produtiva com Eguidade - Fornte: TEE-DF 2019

Com relagdo aos Riscos Ecoldgicos os riscos ecoldgicos indicados no Caderno Técnico



da Matriz Ecolégica do ZEE-DF, o parcelamento apresenta a seguinte classificacdo conforme tabela e

ilustragdes a seguir:

RISCO ECOLOGICO
Perda de Areas
Perda de Area
Parcelamento de Recarga de Perda de Solo por | Contaminacdo do | Remanescentes
Aquifero Erosdo Subsolo de Cerrado
Mativo
Jardim ) ) .
Vitéria 3 - Médio 2 - Baixo 4 - Alto 2 - Baixo

ASPECTOS AMBIENTAIS RESTRITIVOS A OCUPACAO:

Tabela de risco ecoldgico, drea do projeto URB 056/10

De acordo com o Mapeamento das Areas de Preservagio Permanente — APP, da
Fazenda Paranoazinho ( Geo Ldgica, 2013) , aprovado pelo IBRAM conforme informagdo técnica n2
012/2014-GESUSO/COLAM/SULFI, constatou-se ndo haver edificagdes com interferéncia em Areas de
Protecdo Permanente ( APPs), areas com declividade superior a 30% ( trina por cento ) e outras areas
com restrigOes fisico ambientais a ocupag¢do urbana.

Quanto aos aspectos fisico-ambientais, segundo o que foi estabelecido no item 1
da DIUR 08/2018 e, demonstrado na figura abaixo, o projeto URB-RP 056/10 se insere na area de
média sensibilidade a ocupacdo de solo.
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LICENCIAMENTO AMBIENTAL:

Fore: QIR OF /3018

O parcelamento irregular JARDIM VITORIA faz parte do Grupo 2 do Setor

Habitacional Contagem no processo de licenciamento de instalagdo contemplando exigéncias,
condicionantes e restricGes aprovado pelo Instituto do Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos do



Distrito Federal — Brasilia Ambiental — IBRAM/DF, Processo n? 00391-00017706/2017-74, para o qual
foi emitida a Licenga de Instala¢do corretiva n2 12/2019 (55358719), na data 6/05/2019 para a
atividade de Ocupacdo de Solo Urbano (Regularizagdo) do Grupo Contagem 2, localizado no interior da
poligonal da Fazenda Paranoazinho, com validade de 6(seis) anos.

PROJETO URBANISTICO:

i dardim Vit




Segundo o Projeto Urbanistico apresentado, a area da gleba é de 2,4980 ha, sendo em
sua totalidade, classificada como area passivel de parcelamento.

O uso definido em projeto é o Residencial Obrigatério - RO 1, que, de acordo com a
Lei de Uso e Ocupacdo do Solo - LUOS, aprovada pela Lei Complementar n? 948, de 16 de janeiro de
2019, possui a seguinte defini¢do:

RO 1 - onde é obrigatério o uso
residencial, na categoria habitacdo
unifamiliar, sendo facultado,

simultaneamente, o uso ndo residencial
com atividade econOmica realizada no
ambito doméstico, ndo sendo autorizado o
acesso independente.

Dentro da d4rea parcelavel estdo distribuidos 61 lotes para o uso Residencial
Obrigatério - RO 1, que variam entre 125.55 m? e 1137.85 m% Esse lote, ainda que que o tamanho
maximo para lotes residenciais, estabelecido pela legislacdo urbanistica, seja de 1.000,00 m?, vale
destacar que a fixacdo dos indices urbanisticos das Areas de Regularizacdo deve considerar a situagdo
fatica da ocupacdo, assim como suas especificidades urbanisticas, ambientais e sociais. Assim reza o
artigo 131 do PDOT 2009/2012, complementado no paragrafo Unico, a saber:

Paragrafo Unico. Em situacbes especiais,
considerando-se a realidade consolidada
até a data de publicagdo desta Lei
Complementar, os indices urbanisticos
para as areas de regularizacdo definidos
nesta Lei Complementar poderdao ser
ajustados, mediante estudos ambientais e
urbanisticos especificos, existentes ou a
serem definidos pelos drgdos afins, desde
que aprovados pelos 6rgdos legalmente
competentes.



De acordo com posicionamentos técnicos emitidos no Processo n2 00390-
00003399/2018-53, que trata de consulta realizada na SEDUH sobre a possibilidade de ajuste, nos
termos do artigo 131, para os casos de parcelamentos com lotes de dimensdes acima do limite
maximo definido no PDOT, apresentou-se um estudo especifico comprovando que o cenario informado
corresponde a situacdo fatica anterior a data de publicacdo da referida Lei Complementar.

DENSIDADE POPULACIONAL:

Conforme o Anexo Ill, Mapa 5, do PDOT, que dispde sobre as Densidades
Demograficas, foi especificada para o Setor Habitacional Contagem a Densidade Demografica média
com valores entre 50 (cinquenta) e até 150 (cento e cinquenta) habitantes por hectare. O presente
projeto encontra-se totalmente inserido em zona de média densidade.

A populagdo do parcelamento, utilizando-se o indice de 3,3 habitantes por unidade
residencial, que tem como referéncia o Censo de 2010 do IBGE, é calculada em 201,30 habitantes,
para um numero estimado de 61 unidades habitacionais.

Considerando a area total da poligonal de projeto, que corresponde a 2,4980 hectares
e a populacdo total apresentada acima, obtém-se a densidade de 80,5845 habitantes por hectare,
dentro dos parametros estabelecidos no PDOT ( média - de 50 a 150 habitantes por hectare).

TERMO DE COMPROMISSO:

Em 12 de dezembro de 2014, amparados pelo art. 62, §22 da Lei n? 11.977/2009, a
UPSA e o Governo do Distrito Federal firmaram o Termo de Compromisso para a regularizagao
fundiaria do grupo de loteamentos irregulares ‘Grupo Contagem Il da Fazenda Paranoazinho.

O Termo de Compromisso cria um elo juridico e vincula cada um dos processos de
regularizacdo contemplados no documento as providéncias que deverdo ser executadas nas areas
externas as suas poligonais, como: supressdo do déficit de areas publicas; execucdo de obras de
infraestrutura, drenagem e integrac¢dao viaria; e relocacdo da populagdo residente em dreas nao
passiveis de regularizagao.

Para o suprimento do Déficit de Areas Publicas e a viabilizacdo das desocupacdes
necessarias, a UPSA apresentard Projetos Urbanisticos objetivando o loteamento de Areas Lindeiras
Vinculadas, assim definidas e identificadas no Termo de Compromisso, denominados “Projetos
Adicionais Vinculados”, no prazo de 04 (quatro) anos contados a partir do registro em cartério de cada
Loteamento Irregular Contemplado no Termo de Compromisso. Apds a publicacdo dos Decretos de
Regularizacdo dos Loteamentos Irregulares Contemplados e, antes de levar cada projeto aprovado a
registro, a UPSA apurard o ‘Déficit de Areas Publicas’ existentes, informando formalmente ao DF.

Outro aspecto abordado no Termo de Compromisso é a obrigacdao de elaboragao
dos Projetos de Abrangéncia Setorial, de projetos especificos de Macrodrenagem Pluvial e de
Integragdo Viaria.

O prazo para execugdo das obras dos Projetos de Abrangéncia Setorial, de
Macrodrenagem e de Integracdo Vidria serd de 04 (quatro) anos, a contar da conclusdo das etapas de
aprovacdao do Cronograma Fisico Financeiro do correspondente Projeto; de emissdo da Licenga
Ambiental para implantagdo do correspondente projeto; da publicacdo dos decretos de regularizagao
dos Loteamentos Irregulares inseridos no Setor Habitacional Contagem, Grupo 2; e do registro de 50%
dos lotes previstos para a area objeto do Termo de Compromisso no Cartério de Iméveis Competentes.

O extrato da publicacdo do Termo estd no DODF n2 269, pag. 149, de 24/12/2014, e
a copia do Termo de Compromisso anexa aos autos do presente processo .

Segue, abaixo, 0 mapa com a indicacdo das Areas Lindeiras Vinculadasque
poderdo ser utilizadas para suprimento de dreas publicas.



Figura 18 - Aneas Lindeiras Vinculadas - Fante: Anesn 2 do Terma dé Compramisss para & regularizacio fusdifria do grupo de lobsamentos iregulanes “Contagem 2 da Fazenda Paranoatinke™

PROPORCIONALIDADE DE INST-EP E ELUP

Os parcelamentos inseridos na Fazenda Paranoazinho que integram o Setor
Habitacional Contagem, Grupo Contagem Il, perfazem atualmente 42,0801 ha de drea total e 42,0608
ha de area parceldvel. Estabelecendo assim, a necessidade de se oferecer 4,2061 ha de equipamentos
para o Grupo Contagem 2, inserido na Fazenda Paranoazinho.

O Parcelamento JARDIM VITORIA n3o prevé drea para Espacos Livres de Uso
Publico - ELUP, portanto, ndo atende o percentual exigido pelo PDOT e as DIUR para destinacdo de
areas de EPC/EPU/ELUP.

A maioria dos parcelamentos em regularizacdo do Setor Habitacional Contagem,
Grupo Contagem 2, ndo contempla em seus projetos area suficiente destinada a Equipamentos
Publicos Comunitarios ou Urbanos e de Espacgos Livres de Uso Publico para que seja atendido o
percentual de 10% estabelecido pelo PDOT, conforme mostrada na Tabela 2.

Por se tratar de projeto de regularizagdo e, portanto, relativo a situagdo fatica da
ocupagdo, ndo foi possivel criar novas areas para equipamentos publicos, assim como acontece na
maioria dos parcelamentos do Grupo Contagem Il, conforme demonstrado na tabela abaixo:

(L] sy hl Dt
PARCELampyTo | Pesisiodeml | Ame ik el I=lsturi e a1 P | v
[]] el kgl LIL o] (LT Y]
i da & ovds | %] TR el B =T -] auji 14843 1,.|.1Tﬂ. o r
W ikai Heg Sk T LT LEF 5 i B W F Y [ ] A
- Wi B ] L
A -Seiad Paa ] o] i 1 4 il R 043H [T GMT
B - = ==
. 1 i ETE PR 2 000 LT §.5833 [T e ik ]
Al W TFiaa oAt FET E=] ] &b 1 (X 1,30
[T P M B i Bkl 8 i [ EITE] ki ] [T 0148
LT = "
i 4l F13i 1104 3 oy (RS oIHs 00 (i
BT ITE) FTEE dad o Fic) CFLEE) 0,000 [l
“""'*"?”""“"‘“ s 1 B 1 ] AR ] T L1508
e anae 117 1,17 A0 LLE RLT ] 0000 o
TOTA TG 10, X0 0.0 Lk | [Tk} ArET L7 2 e 2174

"D acorda com DIUR 082018 o clicds do percantual minme desticads a0 uso poblod divvd 887 prévisio dentio da doea passivel
ﬁﬁﬂm{lm nmmmkmﬂwwm—ﬁ. Toixid do domines de rodovisd & feded de
infrassiniura.

Tabela 4 = Céloulo para Equapamentos Publicos do Setor Habitacional Contagem 2 inserido na Fapenda Parandatinho - Forte: LIPSA 2020

No entanto, foi estabelecido no Termo de Compromisso para Regularizagdao Fundiaria,



firmado entre a Urbanizadora Paranoazinho S/A e o Distrito Federal para o Grupo Contagem Il - a ser
detalhado no préximo item do presente documento - que o déficit de areas para equipamentos
publicos sera atendido nos Projetos Adicionais Vinculados. Nessas dareas lindeiras aos parcelamentos
em regularizacdo, as quais estdo vazias e sdo de propriedade da Urbanizadora Paranoazinho S/A,
serdo desenvolvidos projetos que incluirdo, dentre outras exigéncias, as d4reas necessarias a
implantagdo de equipamentos publicos.
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PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO:

A DIUR 08/2018, item 3.1.6, determina que nos projetos de regularizagido fundiaria,
a destinacdo da ARINE deve ser mantida, preferencialmente, para uso residencial unifamiliar, sendo
admitidos usos compativeis com a escala residencial, como equipamentos publicos, comércio de bens
e servicos, e industrial de baixa incomodidade, em especial ao longo da via de Atividades.

Os usos do solo e parametros de ocupacdo das unidades imobilidria do parcelamento
em tela, foram classificados de acordo com a Lei de Uso de Ocupa¢do do Solo — LUQOS, Lei
Complementar n2 948/2019 conforme tabela de parametros abaixo:



I_ CLASRO BE FARLKMETAOL 34 WL0 [ SCURALLO 30 1040 ) ROBEADIRHS I | B8 BOERCLAL BOL SeLCERTE

darrainfs wEr g
Bl
el g 4

H.I..l-.l-'iﬂll CRA b ._"1“-”'.“-“ arm | suesowio

RO = ) [EIS ST ] i ] [
£l [] [}
RO 5 A i I om0 | Fr FLT= ] L S
LR
a Ly
FALCF T
TI& N TS A HTY Gl AT TALERTC LA
of o ror=al R TE OF T TRk Gl e i AT
e = = ke L e T e e
' PR TEES OF PR RN TN R e
[Shg " F e T A R SN
FSE | Aei gy AT W T Mgl M R TH N T

P E S F it dlafal Larfagmes 1 - dmediew WPLEs ia

ot Mo ik aidk poL s TG EE e 5 it

R4 L EELlE

B Prase s Ty T I T Tl Bl D LT T B A P A e T L LT BT, T =
WA

E R il gk b e el e e Rl Sk Wb B 4 e L oS = vhe FHLIEONW

-'I"H—\l'\l' ﬁw -

gl oo st oo % i Sl w e D o i i o] il e, Sy

B il R TN PR W BT W R e
S, i el i il by A iR ma oo g as
BASPELAFEE B G

it TR b e g e

TR Ol S ek S eeS) modi il il el | e g = # la L= L el Sl SO0 S

Fo-B . i s D mik B LPLIM il bl FTICEHEL e T arar-rgl

CONSULTAS:

No ambito do desenvolvimento do Projeto Urbanistico do parcelamento em questdo,
foram enviadas Cartas Consulta as Concessionarias de Servigos Publicos relativas ao parcelamento
através do processo SEI n2 00390-00002314/2019-09.

Cabe ressaltar que, para atendimento das demandas apresentadas pelas
concessionarias, o interessado arcarda com os custos relativos aos projetos complementares
necessarios e a implantagao das obras.

Os esclarecimentos prestados foram resumidos considerando as informag¢des mais
relevantes para a aprovagdo do presente projeto.

NOVACAP

A NOVACAP solicitou, através do Despacho id. 21636571, a realiza¢do de vistoria das
obras de infraestrutura nos sistemas vidrios e de drenagem dos parcelamentos do Grupo 2 do Setor
Habitacional Contagem, dentre eles o parcelamento Jardim Vitdria, visando atendar ao Oficio n2
80/2019 SEDUH/SUPAR/ULINF/COINT, encaminhado em 17 de abril de 2019.

Em 20 de maio de 2019, foi realizada vistoria e emitido Relatério de Vistoria e
Infraestrutura (22567633) que se constatou a existéncia de componentes de infraestrutura:
Pavimentagdo vidria em asfalto tipo TSD que possui alguns desgastes, meios fios em concreto pré-
moldado em todas as ruas e passeios publicos em concreto em todas as ruas. O Condominio JARDIM
VITORIA n3o possui Sinalizacdo Horizontal e nem a Sinalizagdo Vertical, apenas placas verticais de
nominagdo dos médulos. A rede de drenagem pluvial feitas através de bocas de lobo e o langamento é
feito em um cérrego préximo ao condominio.

O relatdrio detectou a necessidade de elaboragdo de projetos executivos, execugao,
corre¢do e adequagdao das obras ja implantadas, cabendo ao proprietario a execugao, conforme
cronograma fisico e financeiro para as obras de infraestrutura.




CEB

A CEB em 03 de junho de 2019, encaminhou a Secretaria de Desenvolvimento Urbano
e Habitacdo do Distrito Federal SEDUH, Laudo Técnico n? 755 (22184542) em resposta a solicitacdo de
existéncia de interferéncias no parcelamento Jardim Vitdria.

O laudo supracitado ndao constatou a interferéncia lote a lote, entretanto, determinou
condicionantes para caracterizar as interferéncias quando apontadas e determinou também, que
havendo a identificacdo, a Urbanizadora Paranoazinho UP devera formalizar solicitacdo de orgamento
junto a CEB-D ou contratar empresa legalmente habilitada, sempre observando as diretrizes
estabelecidas na Resolucdo 414/2010 ANEEL.

Estas interferéncias deverdo ser sanadas conforme execu¢do pelo proprietario das
obras de infraestrutura previstas para o parcelamento e deverdao ser contempladas em cronograma
fisico financeiro com prazo de execucdo maximo de 4 anos, a partir da emissdo da Licenca de
Execucdo de Obras de Infraestrutura — LEOBI portaria SEDUH N2 141 DE 20 de setembro de 2019.

CAESB - Sistema de Abastecimento de Agua

A CAESB a fim de atender a solicitacao, emitiu despacho em 29 de janeiro de 2020 a
Diretoria de Engenharia, e posteriormente emitiu Analise de Viabilidade Caesb Relatério Técnico EPRC
20-003 (34741641).

O relatério emitido, que engloba todo o Setor Habitacional Contagem — Grupo
Contagem 2, atesta um total geral de 876 ligacdes, das quais 817 encontram-se ativas e sdo
abastecidas pelo Sistema Produtor Paranoa Norte.

O atendimento das dreas que atualmente ndo estio ligadas ao Sistema de
abastecimento da CAESB, serd vidvel somente apds a conclusdo das obras de ampliacdo do Sistema
Produtor Paranoa Norte, prevista para 2024.

Com relagdo ao parcelamento JARDIM VITORIA, conforme Relatério Técnico EPRC -
20/003 - Anélise de Viabilidade da CAESB — (34741641), pagina 2/5 — figura 2 — Situac¢do das Ligacdes
de Agua, todas as unidades sdo atualmente atendidas.

CAESB: Sistema de Esgotamento Sanitario

Quanto a coleta de esgotos a CAESB em seu Relatério Técnico EPRC 20-003
(34741641), indica que o Setor Habitacional Contagem ¢é atendido pelo Sistema de Esgotamento da
ETE Sobradinho. Apresenta cerca de 876 ligagGes, porém somente 147 encontram-se ativas.

A CAESB informa também no mesmo relatdrio que o projeto de implantagdo do
sistema de esgotamento sanitario da regido do Setor Habitacional Contagem, (onde estd inserido o
parcelamento Jardim Vitéria), corresponde a 22 Etapa da regido do Grande Colorado e afirma que
apesar de ja possuir redes implantadas em quase todos os lotes, ndo estd totalmente conectada ao
projeto do SES devido a problemas fundiarios que impossibilitaram a implantacdo de alguns trechos e
gue a ligacdo das areas remanescentes esta prevista para o ano de 2020.

Todo o esgoto gerado na localidade sera encaminhado para a Esta¢do de Tratamento
de Esgotos — ETE Sobradinho. Segundo a CAESB no mesmo relatério o parcelamento JARDIM VITORIA
possui redes condominiais implantadas.

SLU

O SLU em 29 de abril de 2019 encaminhou oficio SEI-GDF N2 81/2019 -
SEDUH/SUPAR/ULINF/COINT (21567335), com despacho da diretoria de limpeza urbana a respeito da
coleta de residuos, nele é destacado que o SLU realiza coletas domiciliares e comerciais nas
proximidades do Setor Contagem, na regido administrativa de Sobradinho Il — RA XXVI Contagem 02,
de interesse da Urbanizadora Paranoazinho. Por essa razdo afirma também que ndo havera impacto
significativo quanto a capacidade de realizagdo dos servicos de coleta, transporte, tratamento e
destinacdo final dos residuos domiciliares gerados, uma vez que o SLU se encontra equipado e
preparado para executar a coleta na drea de ocupagdo prevista.



CONCLUSAO:

Diante do exposto, verificou-se que o Projeto de Urbanismo do parcelamento
denominado JARDIM VITORIA, localizado na Area de Regularizagio de Interesse Especifico — ARINE
Contagem I, do Setor Habitacional Contagem, da Regido Administrativa de Sobradinho Il — RA XXVI,
atendeu aos parametros estabelecidos no PDOT/2009, nas Diretrizes Urbanisticas DIUR 08/2018, e
possui 0s requisitos necessarios para o prosseguimento de seu processo de regulariza¢do, visando dar
continuidade ao desenvolvimento do Projeto Executivo, considerando as questdes urbanisticas,
ambientais e fundiarias.

VOTO:

Pelas Razbes expedidas neste relatdrio, voto no sentido de que seja aprovado o
Projeto de Urbanismo de Parcelamento do Solo denominado: JARDIM VITORIAProcesso n2 429-
000300/2016 implantado no Setor Habitacional Contagem, Regido Administrativa de Sobradinho II-
RAXXVI, consubstanciado no Memorial Descritivo - MDE-RP  056/10, Projeto Urbanistico - URB-
RP 056/10 e Quadro Demonstrativo de Unidades Imobiliarias — QDUI, por atender as normas vigentes
e aos estudos realizados.

Junia Maria Bittencourt Alves de Lima

Conselheira Suplente-UNICA-DF

Documento assinado eletronicamente por Junia Maria Bittencourt Alves de Lima, Usuario
Externo, em 17/03/2021, as 06:46, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro
de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro
de 2015.
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