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Art. 71. A Zona Urbana de Uso Controlado Il devera compatibilizar o uso
urbano com a conservagao

dos recursos naturais, por meio da recupera¢ao ambiental e da protecao
dos recursos

hidricos, de acordo com as seguintes diretrizes:

| — permitir o uso predominantemente habitacional de baixa e média
densidade demografica (...);

Il — respeitar o plano de manejo ou zoneamento referente as Unidades de
Conservacao (...);

IV — adotar medidas de controle ambiental voltadas para o entorno
imediato das Unidades de

Conservacdo de Protecdo Integral e as Areas de Relevante Interesse
Ecoldgico inseridas nessa

zona, visando a manutencao de sua integridade ecoldgica;

c— ——y — — _—— - - - -

Zonas

- Macrozona de Protegéo Integral
Zona Rural de Uso Controlado
Zona Rural de Uso Diversificado

Zona Urbana Consolidada

Zona Urbana de Uso Controlado |

Zona Urbana de Expansao e Qualificacao |

| Zona Urbana de Uso Controlado |

g » | Zona Urbana do Conjunto Tombado
X |
e i n Zona de Contencao Urbana

GLEBA

PDOT

ZONEAMENTO



Art. 39. Considera-se como densidade }
demogréfica ou populacional o valor resultante da |
divisao

. entre o nUumero de habitantes e a area total das
porcoes territoriais indicadas (...) :

PDOT

Il — densidade baixa: valores superiores a 15 DENSIDADE

(quinze) e até 50 (cinquenta) habitantes por |
hectare; i

Paragrafo unico. A densidade demografica
definida para cada porcao territorial podera variar
dentro de uma mesma porcao desde que seja
preservado, como média, o valor de referéncia i
estipulado neste artigo e que sejam observadas as
condicionantes ambientais.

i . .
{ Muito Baixa
{

- Area de Interesse Ambiental
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Zona Ecoldégica-Econdmica
de Dinamiza¢ao Produtiva
com Equidade — ZEEDPE

Implementar a interligagao viaria entre as novas centralidades
* propostas, assegurando a integracao entre os diferentes modais de
transportes, priorizando os nao- motorizados;

| Estimular a adocao de novas tecnologias edilicias e arquitetonicas
referentes a eficiéncia energética e ao reuso de agua;

Assegurar a implantac3do do Sistema de Areas Verdes Permedveis Intra-
: urbanas, como parte da estratégia de manutenc¢ao da permeabilidade
Zoneamento Ecolégico-Econdmico do Distrito Federal do solo, infiltragao, recarga, manejo de aguas pluviais e melhoria do

Zonas Ecolégicas-Econémicas do Distrito Federal (Mapa 1 - Anexo Unico) microclima urbano, atendendo as especiﬁcidades de cada subzona.
Zona Ecolégica-Econdmica de Diversificacdo Produtiva e ., — — .
Servigos Ecossistémicos - ZEEDPSE (75% do territério do DF) v SN - R Y

Vias Principais X
Zona Ecologica-Econdmica de Dinamizagéo —— Rios Perenes O
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Subzona de Dinamizag¢ao
Produtiva com Equidade 7
—SZDPE 7

| Proteger os corregos tributarios do Rio S3o Bartolomeu e estudar a
viabilidade de implantacao de infraestrutura de apoio ao
desenvolvimento de pesquisas ambientais e geologicas no Vale do Rio

R

" | Assegurar o aporte de infraestrutura de saneamento ambiental
. compativel com os riscos ecoldgicos, os padrées e intensidade de

e . ~ ocupacdo humana e a capacidade de suporte ecoldgica dos recursos
Zoneamento Ecoldgico-Econdmico do Distrito Federal .| hidricos.
Subzonas da Zona Ecolégica-Econémica de Dinamizagio | areas criticas urbanas e medidas de maximizacao da infiltracao de aguas

Produtiva com Equidade - ZEEDPE (Mapa 3 - Anexo Unico) .
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Zoneamento Ecol6gico-Econdmico do Distrito Federal
Risco Ecolégico de Perda de Area de Recarga de Aquifero (Mapa 5 - Anexo Unico)
1 - Muite baixo (18,7% do terntoric do DF}
2 - Baixo (15,5% do territério do DF) o  Setor Censitirio - IBGERO10
I 3- Médio (37.9% do territério do DF)
B 4 - Aito (25,4% do terfitorio do DF)
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Zoneamento Ecolégico-Econdmico do Distrito Federal

Risco Ecolégico de Contaminagdo do Subsolo (Mapa 7 - Anexo Unico)
1 - Muite baixo (31,2% do terntoric do DF)
2 - Baixo (4,1% do territério do DF)

I 3-Médio (4,4% do territorio do DF)

B 4 - Alto (58,8% do territorio do DF)

Bl 5 - Muito alto (0,5% do territério do DF)
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Zoneamento Ecolégico-Econdmico do Distrito Federal
Risco Ecolégico de Perda de Solo por Erosdo (Mapa 6 - Anexo Unico)
- Muito baixo (3,9% do territéric do DF)
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Zoneamento Ecolégico-Econdémico do Distrito Federal
Risco Ecolégico de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo (Mapa 8 - Anexo Unico)
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' Art. 15° - Normas para a ZOEQ
| — é permitido o uso predominantemente
habitacional de baixa e média densidade
demogrdfica (...);
' Il — devem ser adotadas medidas de: a)
controle ambiental voltado para o entorno
imediato das unidades de conservacgdo,
visando a manutencgéo de sua integridade
ecoldgica; b) controle da propagagdo de
doencas de veiculacdo por fatores ambientais;
IV —(...) avaliada a solicitagdo de exigéncias
adicionais de mitigagdo e monitoramento de
impactos compativeis com as fragilidades
especificas da drea de interesse;
V — os parcelamentos urbanos devem adotar
medidas de proteg¢do do solo, de modo a
impedir processos erosivos e assoreamento

de nascentes e cursos d’dgua.”

. e

dezembre 3. 2018

Art. 14° - Zona Ocupacao Especial de

' Qualificagao — ZOEQ tem o objetivo de

qgualificar as ocupacdes residenciais
irregulares existentes, ofertar novas areas
habitacionais e compatibilizar o uso urbano
com a conservagao dos recursos naturais, por
meio da recuperacao ambiental e da protecao
dos recursos hidricos.

Apa do S50 Bartolomeu

. ZONADE OCUPAQ,E\O ESPECIAL DE QUALIFiC.AQAO

©

345 520

+ + T
105 210

© oy

| ZONADE CONSER‘/AQAO DA VIDA SILVESTRE

. ZONADE OCUPA(}AO ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL

. ZONADE PRESERVA(;AO CAVIDA SILVESTRE

IS0 RRAY
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ZONEAMENTO
AMBIENTAL

Lei Distrital n° 5.344,
de 19 de maio de
2014.

Rezoneamento
Ambiental e

Plano de Manejo da
Area de Protegao
Ambiental do Rio Sao
Bartolomeu
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1.5 CONSIDERAGOES FINAIS:

Diante do exposto neste laudo, entende-se que ndo ha qualquer impedimento de ordem
geotécnica na area da Gleba 29, Quinhdo 17, Fazenda Taboquinha, Jardim Botéanico, Brasilia
— DF. Trata-se de uma drea composta por metarritmitos da Formagdo Serra da Meia noite,
sobrepostos por Latossolo Vermelho-Amarelo e Cambissolo, em uma regido de chapada.

O relevo presente é bastante aplainado. Nota-se uma pequena regido onde ha declividade
acima de 30%, onde esta presente uma vegetagdo mais densa. Trata-se de um local formado
por a¢do antrépica, no qual material foi retirado para a conformacdo do terreno a volta. A
existéncia de um estacionamento, ja desativado, corrobora com esta afirmacao.

Mesmo com o risco geotécnico do local sendo predominantemente baixo, recomenda-se
que sejam implantados sistemas de drenagens, adotadas as melhores técnicas de
engenharia na implantagdo do empreendimento e implantados programas de
monitoramento para evitar/mitigar eventuais processos erosivos no local.

Por fim, conclui-se que a totalidade do terreno € apropriada para a implantagdo de um
parcelamento de solo urbano.

PROGEPLAN

engennara e meio ambienta

LAUDO GEOTECNICO

Parcelamento Jardim Botanico — Gleba 29,
Quinhao 17, Fazenda Taboquinha

Fevereiro2021
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Sistema Viario | DIUR 01/2018
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|
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- Lote Registrado

Zoneamento | DIUR 01/2019
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Zona C

- Zona Verde

Parametros Cartograficos:
1000 2000 4000 6.000
| E—— SSS—
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Datum Honzortal: Segas 2000
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Poligonais DIUPES Emtidas
Sistema Viario | DIUR 01/2019
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- Zona Verde

Parametros Cartograficos:
s 9 180 270
| EE E—
Escals = 1:5000
Projecio Universal Transversa De Mercatee - UTM
Datum Honzomal: Srgas 2000

Mendiano Cenra 45
Fuse: 238
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SISTEMA VIARIO

ZonaA,

(Zona Urbana de Uso
Controlado Il + Zona de
Ocupacéo Especial de
Qualificacao)
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US0 E OCUPACAO DO SOLO - UOS Area n-zg =
n (ART 5° - LUOS) DIRETRIZES ESPECIFICAS

Quinhao 17

RO 1 . Dest <oritars N
BE VSRS 20 100 to) - R.A. Jardim Botanico - RA XXVII
RO 2 » Implementar Estratégia de Regularizagdo Fundidria Urbana do
PDOT.
| RE2 |
CSIIR 1 « Implementar Estratégia de Oferta de areas habitacionais do PDOT,

referente ao Setor Nacional, Setor Crixa e areas livres no interior

N do Setor Habitacional S3o Bartolome. 01/2019 .

CSIIR 2 o Aplicar parametros especificos de tamanho de lote nas ZEIS do
Nacional, Crixa e ARIS Estrada do Sol e niucleo urbano de S3o

CSIIR 2 NO Sebastigo. DIUPE

CSII 1 «  Adotar medidas de protecdo do solo, de modo a impedir processos
csII 2 erosivos e assoreamento de nascentes e cursos d'agua. 28 2020
CSII 3* « Remeter ao orgdo ambiental para analise e posicionamento uso /
industrial, guando previsto, devendo ser observado as disposicies
INST da Lei n® 5.344/2014, para a APA da Bacia do Rio S3o Bartolomeu.
[INST €P | USO DO SOLO
* Permitido somente nos lotes voltados a DF-001 e DF-473. < -
** Nos lotes voltados para as vias de atividades devem ocorrer, preferenciaimente, as categorias de UOS CSII 2, CSIIR 2 e CSIIR AREAS PUBLICAS

2 NO.

Usos do Solo previstos na Zona A

AREAS PUBLICAS PERCENTUAL MINIMO *

Equipamento Publico Comunitario (EPC) 3,5%

Espaco Livre de Uso Publico (ELUP) 11,5% Porf:entag em
Equipamento Publico Urbano (EPU) 0% de Areas

Total minimo exigido 15% Publicas
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DQunhéo 17

| APP de Cursos de Agua - 30 Metros
— Hidrografia
Densidade |[PDOT

Densdade <15 Habitantes por Hectare
I Densdade >15 <50 Habitante por Hectare
Sistema Viario Complementar
-m == \iade Circulacdo de Viznhanga 1
=mum=n Vi3 de Circulagdo de Vizinhanga 2

Projecio Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Honzontal: Segas 2000
Mendiano Cenya 45
Fuso: 23

Govemo do Desteto Faders
Secretaria de Estado de Desenvolumento Urbano
e Habitaca
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DIUR
01/2019.
DIUPE
28/2020

DENSIDADE

Densidade Baixa =
50hab/ha
Area da Poligonal = 2ha

Populacdo Maxima
2ha X 50hab/ha =
100 habitantes




Altura Altura
g 3 Maxima Maxima
Coeficiente de Coeficiente de (m) (m) Taxa de
Zona Uso Aproveitamento | Aproveitamento Permeabilidade
e L Cota Cota 4\ (.
Basico(*) Maximo 5 oy (2%) [**%)
superior a | inferior a
980m 980m
It DIUR
1 1,2 5 9 15
RO 2 r 9} f5
RE2 | 1 1,2 9,5
- 01/2019.
CSIIR 2
DIUPE
1 1.5 15.5 22,5 15
Zona |NO ' ! '
A |CSIIR 2
w0 28/2020
cslil 1 ~
Csli 2 1 2,0 15,5 22,5 15 PARAMFTROS
Sk URBANISTICOS
1 _ ] _ z :

Parametros constantes no Art. 11 da LUOS.

Tabela 1: Parémetros de Uso e Ocupacdo do Solo para a Zona A da DIUR 01/20109.
*Obs 1: Para lotes com area superior a 10.000m?, o coeficiente basico é de 0,7.
**QObs. 2: Ajustavel de acordo com estudo ambiental ou indicacbes da ADASA.
*¥*Qbs. 3: Lotes com area até 150m?* nao terdo taxa de permeabilidade minima.

Parametros Urbanisticos por Usos do Solo previstos na Zona A

Toda a poligonal esta situada

acima da cota 980m




PROJETO
URBANISTICO

DIAGRAMA DE
CONCEPCAO

Atende ao Planejamento
da DIUR e DIUPE

LEGENDA: -----) Via de Circ. Tipo 2

—— —) Viade Circ. Tipo1  warasaad Viade Circ. Tipo 2 Inst-EP
—Zona 30




g Area n229 -

£ 7\ Curva Mestra
~ " Curva IntermediGria u i n h 5 o) 1 7
c’,f %‘b,, —— Poligonal ae projeto Sardim Botanico - RA XXVII
.8 e DD RE 2 £

f A B Inst EP
Q%‘bq, ELUP PROJETO
EEE  EPU URBANISTICO

o, USO DO SOLO
.oq%%
% . Atende ao Planejamento
%, da DIUR e DIUPE
& 2
@
RO 1 «  Destinar prioritariamente a0 uso residendial,
RO 2 . hnpiementarEstratég‘adeRegﬂaﬁzaﬁoFmdiéﬁau’banado
RE 2
CSIIR 1 « Implementar Estratégia de Oferta de areas habitacionais do PDOT,
referente ao Setor Naciona!, Setor Crixa e areas livres no interior
CSIIR 1 NO do Setor Habitacional S30 Bartolomeu.
CSIIR 2 « Aplicar parametros especificos de tamanho de lote nas ZEIS do

Nacional, Crixa e ARIS Estrada do Sol e nicleo urbano de S3o
CSIIR 2 NO Sebastio.

CSII 1 «  Adotar medidas de protec3o do solo, de modo a impedir processos
csi 2 erosivos e assoreamento de nascentes e cursos d'agua.

csI1 3= *  Remeter ao 6rgdo ambiental para andlise e posicionamento uso
industrial, quando previsto, devendo ser observado as disposicdes
INST da Lei n° 5.344/2014, para a APA da Bacia do Rio 530 Bartolomeu.

INST EP

* Permitido somente nos lotes voltados a DF-001 e DF-473.
** Nos lotes voltados para as vias de atividades devem ocorrer, preferenciaimente, as categorias de UOS CSII 2, CSIIR 2 e CSIIR
2 NO.
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Inst-EP - EPC
=703,525m2 (3,52%)

ELUP = 2.067,183m2 (10,34%)
EPU na ELUP = 315,414 (1,57%)

ELUP Total = 2.382,597 PROJETO
(11,91%) ’
URBANISTICO

AREA PUBLICA TOTAL AREAS PUBLICAS

=3.086,122M2 (15,43%)

Atende ao Planejamento
da DIUR e DIUPE

AREAS PUBLICAS PERCENTUAL MINIMO *
Equipamento Publico Comunitério (EPC) 3,5%
Espaco Livre de Uso Publico (ELUP) 11,5%
Equipamento Publico Urbano (EPU) 0%
Total minimo exigido 15%




Quadro 2 - Quadro de 4reas do parcelamento da Area 29 do Quinhio 17

AREAS CONSIDERADAS Area (m2) | Percentuais (%)
i. Area Total da Poligonal de Projeto 20.000,00 100,00%
i. Area N&o Passivel de Parcelamento 0,00 0%
iii. Area Passivel de parcelamento: i - ii 20.000,00 100,00%

Quadro 3 - Quadro Sintese de Unidades Imobiliarias e Areas Publicas da Area 29 do Quinhio 17|

DESTINACAO Lotes (unid.) Area (m2) Percentuais (%)
Areas Passiveis de Parcelamento 20.000,00 100,00%
1. Unidades imobiliarias
a. RE 2 1 16.151,390 80,76%
b. Inst — EP (EPC) 1 703,525 3,52%
Total 2 16.854,915 84,27%
2. Areas Publicas
a. Espacos Livres de Uso Publico - ELUP 2.067,183 10,34%
b. EPU 315,414 1,58%
c. Areas Verdes Publicas 0,000 0,00%
d. Sistema de Circulagéo 762,488 3,81%
Area Puablica (1): 1b +2a + 2b 3.086,122 15,43%
Area Publica (2): 1b +2+3+4 3.533,196 17,67%

(1) Em atendimento ao disposto no Art. 43, paragrafo |, da Lei Complementar n° 803 de 25 de abril de 2009,

atualizada pela Lei Complementar n° 854 de 15 de outubro de 2012 (PDOT 2012).
(2) Em atendimento ao disposto no Art. 4°, paragrafo Il, da Lei 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

PROJETO
URBANISTICO

QUADRO DE AREAS DO
PARCELAMENTO




RESIDENCIAL LG — CHACARA 20

2. Conforme estabelecido no Codigo de EdificagGes vigente.
3. Area nao pavimentada / Area do lote.

1. indice usado para calculo de habitantes / unidade auténoma: 3,3 (IBGE).

4. Projecao da unidade exclusiva + Projecao da unidade comum de acordo com o COE/DF / Area do lote.

[C ] Lote PDEU

\:| Recuo frontal e de

rldo em unidade
8nma

Area livre em

Grec comum

APE = AREA PRIVATIVA EDIFICADA

\ | [
1. USO PREVISTO: RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR - RE 2 Tipologia: casas N
| USO PREDOMINANTE: Residencial Multifamiliar [—— , 2*, z
USO COMPLEMENTAR (SE HOUVER): Nao. e GRS\ (B
2. AREA DO LOTE CONDOMINIAL 16.151,390 m? (e 8
3. QUANTIDADE DE UNIDADES AUTONOMAS 20 a ‘," s g
| a) DESCRICAO TIPOLOGIA (QUANTO COUBER) 20 casas asscbradadas ol / [ IBE 2
4. DENSIDADE 33 habitantes/hectare ee B[/ 5108 8
5. POPULACAO’ 66 habitantes = 82 7 8
6. AREA EXCLUSIVA Percentual  Area (m’) | Gl .
) (%) . A § “, : E g
| AREA TOTAL DE UTILIZACAO EXCLUSIVA 80,31 12.971,360 g ———=SlA\\ =
7. AREA COMUM CONDOMINIAL Pe"(:;st"a' ATR i) ] - =l
a) AREA LIVRE 2,88 485,079 L =7
b) SISTEMA DE CIRCULAGAO 15,63 2.524,951 S ) %
c) AREA EDIFICADA DE USO COMUM 2 1,18 190,000 3 4/
| SUBTOTAL 19,69 3.180,030 8 |
8. COEFICIENTE DE PERMEABILIDADE ° 15,07 2.434,476 S—
9. COEFICIENTE DE OCUPACAO * 57,39 9.269,952

PROJETO
URBANISTICO

QUADRO DE AREAS DO
PDEU - LOTE 1
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PROJETO
URBANISTICO

AREAS PERMEAVEIS

Quadro 5. Permeabilidade do parcelamento

Area Total da Poligonal de Projeto

20.000,000

20%

a.RE2

16.151,390

15,07%

2434476

)\ b. Inst EP

703,525

20,0%"

140,705

c. EPU (dispositivo de amortecimento)

315414

80,0%

252,331

d. ELUP

2.067,183

60,0%

1.240,310

e. Faixas de servico em via publica

(1) Conforme art. 11 da LUOS.

LEGENDA

79,454

;CZZZZ) Poligonal de projeto

273 Lote PDEU

f Lote Inst—EP (20%)
Area verde em Unidades

16.151,390

80,0%

Quadro 6. Permeabilidade PDEU

63,563

v F Area Total do Lote 1 / PDEU 100,00%
| Foixas de servigo em PDEU a.Unidades Auténomas 12.971,360 15,0% 1.945,704 12,05%
1 ELUP b. Areas livres em &reas comuns* 465,079 25,0% 116,270 0,72%
" Dispositivo de omortecimento 465,628 80,0% 372,502 231%

c. Faixas de servico em via interna

|
=]
[ Area livre comum em PDEU
=
—
—

Faixa de servigo em via plblica 72,
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Anexo Il - Quadro n°6A - Parametros de Ocupacao do Solo RA XVII - Jardim Botanico

TXOCUP | TX PERM | ALT AF COTA
uos FAIXA AREA(m?) | CFAB | CFAM %) %) MAX AFR | AFU LAT AF OBS | MARQUISE |GALERIA SOLEIRA SUBSOLO
16.000<a<17.000 | 070 | 113 | 574% | 15% | 950 | 200 | 200|300 2™2 | croibida | proibiga [PO7iC Mediodal Permitido
|aterais edificagao Tipo 1
LEGENDA:
a AREA ALT MAX ALTURA MAXIMA
- NAO EXIGIDO AFR AFASTAMENTO MINIMO DE FRENTE
CFAB COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO  AFU AFASTAMENTO MINIMO DE FUNDO
CFAM COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO ~ AF LAT AFASTAMENTO MINIMO LATERAL P ROJ ETO
TX OCUP TAXA DE OCUPAGAO MAXIMA AF OBS 8(8)?5%\/EA§I£\SE%(')QAFA%T¢MENTO S | X e
; ver definicdo no art. a Lei Complementar
TX PERM TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA COTASOLEIRA oo/ o ( ¢ P U R B AN I STI Co
NOTAS / NOME LOCALIDADE: JARDIM BOTANICO - Area 29 do Quinhzo 17 Faz. Taboquinha. PAR AM ETROS
{1) COTA SOLEIRA: sera calculada para cada edificagdo em cada lote a partir do ponto médio do local aonde a referida edificacdo sera implantada. -
(2) Lote 1 da Area 29 - Quinhdo 17: sera permitido o nimero méximo de 20 (vinte) unidades habitacionais conforme respectivo PDEU detalhado na URB 055/2021. URBANISTICOS
(3) Afastamentos minimos obrigatérios: nao se aplicam para a guarita, muro perimetral do lote nem para edificagdes de infraestrutura em areas comuns do lote PDEU. NGB

{4) Afastamentos frontal e de fundo: E permitida a ocupac¢ao do afastamento de frente e de fundo do lote condominial com garagem privativa coberta, num comprimento maximo de 6
metros da divisa de cada unidade auténoma, respeitado ¢ afastamento frontal da unidade auténoma e demais parametros de ocupacado desta NGB.
NOTAS GERAIS:

1. Os parametros de ocupagao das unidades auténomas que compdem o Lote 1 da Area 29 - Quinhao 17 estao definidos em NGB especifica do PDEU.

Legenda
__iLoE

Uso do Solo

0
Metros




TAXA DE OCUPACAO
Tx. Ocupacao das unidades autébnomas: 70%;
Tx Ocupacao das areas comuns: 6,0%.

TAXA DE PERMEABILIDADE
Tx. Permeabilidade das unidades autobnomas: 15,0%;
Tx. Permeabilidade das dareas comuns: 15,3%.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

Cf. de aproveitamento das unidades autbnomas
Cf. de aproveitamento basico: 0,87;

Cf. de aproveitamento maximo: 1,40.

Cf. de aproveitamento das areas comuns: 6,0%

AFASTAMENTOS ENTRE EDIFICACOES
Afastamentos obrigatérios das unidades
autbnomas:

Afastamento minimo de frente — AFR: 5,00 m (cinco

metros);
Afastamento minimo de fundo — AFU: 3,00 m (trés

metros);

Afastamento minimo lateral - AFLAT: 2,00 m nhuma das

laterais;

NUMERO DE PAVIMENTOS

Numero maximo de pavimentos para as
edificacdes nas unidades autbnomas: 2

pavimentos.

Numero maximo de pavimentos para as
edificacdes nas areas de uso comum: 2

pavimentos.

RESIDENCIAL LG — CHACARA 20
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Principais Condicionantes, Exigéncias, Observacoes e Restricoes

Apresentar o Decreto de aprovacéao do parcelamento;

LICENCA
e Apresentar Cronograma Basico de implantacao e Memorial de Obras do z
empreendimento para a infraestrutura a ser executada; PREVIA

e Apresentar Projeto Executivo e Memorial Descritivo de todas as
infraestruturas a serem instaladas, incluindo também areas de empréstimo,
canteiros de obra, vias de acesso, entre outros, com ART de profissional habilitado;

e Atender as recomendacdes elencadas nas Outorgas Prévias emitidas pela
Agéncia Reguladora de aguas, Energia e Saneamento do Distrito Federal -
ADASA,;




Principais Condicionantes, Exigéncias, Observagoes e Restrigoes

Para fins de Autorizacéo de Supressao Vegetal (ASV) e Compensacao Florestal
(TCCF), apresentar o Inventario Florestal, (...) , conforme Termo de Referéncia
disponibilizado no sitio do Instituto e em conformidade com a Lei n® 6364/2019,
Decreto Distrital n°® 39.469/2018, IN 231/2018 e demais normativas pertinentes;
acompanhado do Plano de Supresséo e proposta de Compensacao, nos termos da
legislacéo vigente e cadastro do empreendimento e do projeto no
SINAFLOR/IBAMA. (...);

Apresentar a Planilha de Compensac&o Ambiental - Método IBRAM, disponivel
no site do Instituto, preenchida de forma coerente com 0s projetos e estudos
ambientais e acompanhada da devida Anotacdo de Responsabilidade Técnica
(ART), e anexado o Valor de Referéncia para o calculo da mesma (a tabela com os
custos totais previstos para a implantacao do empreendimento e o valor da gleba
devera ser entregue em conformidade com as Instrucdes IBRAM n° 76/2010,
01/2013 e 75/2018);

Apresentar, anualmente, relatério de cumprimento das condicionantes,
exigéncias e restricbes desta Licenca Prévia.

Fica proibida a ocupacao de areas cuja declividade seja igual ou superior a 30%.

LICENCA
PREVIA



SITUACAO
FUNDIARIA

FAZENDA TABOQUINHA Seias e
FACORITN 89 530 1o qunfido 17 fazends Tebogut  GA XY SAQ SERASTAD 'mm;'z:x';ﬁs'“"“'
wis s

Fs
otswenmrraniibE: BZrennacap
NUANF OETOP DITES

e b b o ks Vb ke v i

IMOVEL NAO PERTENCENTE AO
PATRIMONIO DA TERRACAP

FAZENDA TABOQUINHA
parcelamento do solo no quinhéo 17, fazenda Taboquinha - RA XIV SAO SEBASTIAO

DATUM HORIZONTAL:
SIRGAS 2000 4

IMAGEM AFROFOTOGRAMETRICA:

AGOSTO/2015
DATA: ESCALA: DESENHO: PROCESSO:
: »
03/01/2020 1: 5.000 _FELIPE 00390-00009779/2019-82 = ‘TERR Ac AP
AREA: RESP. TECNICO: ABBoL o DSyl s H2: Dk Fadert)

FELIPE DIAS CUNHA - CREA-SP: 5063665256

NUANF-GETOP-DITEC

Yerracapnetiarquivos\GETOPINUANF.DWGs! RAS'SAO SEBASTIAO - RA XIVAP-00390-00009779-2019-82-parcelamento do solo no quinhéo 17, fazenda Taboquinha.dwg

Area n929 -
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Consultas as
Concessionarias
do Servico
Publico
TERRACAP

Oficio n® 16/2020 —
TERRACAP / PRESI /
DITEC / ADTEC, de 06
de janeiro de 2020

Despacho — TERRACAP
/ DITEC / GETOP /
NUANF, de 03 de
janeiro de 2020



rrrrr
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LEGENDA
Poligonal de projeto
Lote PDEV

Lote Inst—-EP (20%)

Area verde em Unidades
Autdnomas do PDEU

’ Pogos de
Area livre comum em PDEU “, .
Faixas de servigo em PDEU -, amortecimento de

ELUP ’ 5
Dispositivo de omortecimento / vazao de .
Faixa de servigo em vio plblico '/ drenagem pIUVIaI

A Secdo de Cadastro da Divisdo de Projetos da Novacap

informou que nao existe interferéncia com rede
publica de drenagem pluvial implantada e/ou projetada na
poligonal da matricula consultada.

Quanto a capacidade de atendimento, a Novacap informou
ser necessario que O empreendedor elabore

projeto especifico para o local, inclusive
lancamento final. No projeto deverd ser utilizada estrutura de

amortecimento de vazao dentro da

poligonal do parcelamento em questio, em

obediéncia a Resolucdo n° 09 da ADASA que define como vazao
maxima de saida o valor de 24,4 |/s/ha, e no projeto de urbanismo

deverd ser reservada area para instalacdo dessa estrutura.

A solucdo (...) dispositivos de
amortecimento internos nas unidades autnomas e nas
areas comuns do parcelamento, rede coletora interna que
encaminhara a vazédo gerada até o ponto
mais a jusante, localizado em area verde (ELUP). Nesse
local serao  Implantados pocos de
amortecimento, os quais tém capacidade
de amortecer 100% da vazao de pre-

desenvolvimento e terdo extravasor para fazer o
espraiamento do volume restante, se houver, no mesmo ELUP.
No projeto de urbanismo a area ocupada por esse dispositivo esta
indicada e contabilizada como EPU.

Consultas as
Concessionarias
do Servico
Publico

NOVACAP

Oficio SEI-GDF N°
1676/2019 —
NOVACAP/PRES/DU e
Despacho SEI-GDF
NOVACAP/PRES/DU
de 30 de dezembro de
2019



Ha viabilidade técnica de fornecimento de energia elétrica ao

empreendimento objeto da consulta, desde que o responsavel pelo mesmo satisfaca as
condicdes regulatdrias informadas na prépria Carta citada, entre elas:

- submeter o projeto elétrico para aprovagao pela distribuidora;

- Implantar a infraestrutura basica das redes de distribuicso de energia
elétrica e iluminacdo publica, sendo os investimentos responsabilidade do empreendedor;
- Apresentar, junto com o projeto elétrico: cépia do projeto do

empreendimento completo aprovado pela autoridade competente,

licencas urbanisticas e ambientais conforme legislacdo vigente, memorial descritivo para
elaboracdo de estudo técnico.

No que diz respeito as interferéncias com as redes elétricas existentes, a CEB Distribuigao
encaminhou o Laudo Técnico n° 746 — SEI-GDF — CEB-D/DD/DR/SGB informando que

consta interferéncia da area denominada Gleba 29 do Quinh3o 17 — Faz.

Taboquinha com Rede Aérea Existente, sendo diversos trechos de rede aérea dentro do
poligono que envolve a area. Porém, informou ainda que ndo é possivel o levantamento de
interferéncia para cada lote, via ou edificacdo existente dentro da area de projeto.

A SO|U§50 () Para execug3o da via local de acesso ao parcelamento SEra0
remanejados os postes (e trechos da rede aérea existente) que

estdo localizados dentro da pista a ser implantada e também aqueles localizados no passeio a
ser implantado, nos casos em que o poste impeca a implantacdo de passeio livre com pelo

menos 1,20m de largura. O custo desse remanejamento estara incluido no orcamento das
obras de infraestrutura do parcelamento.

CEB-DISTRIBUICAO S.A.
PLANTA

...........

GLEBA 29 DO QUINHOES 17 DA FAZENDA TABODQUIN 2

CADASTRO DE REDE$ ELETRICAS CEB-D l A\

JIARDIM BOTANICQIDF

Consultas as
Concessionarias
do Servico
Publico

CEB

Oficio SEI-GDF N°
334/2019 -
SEDUH/SUPAR/ULINF/C
OINT; Carta n°83/2020 —
CEB-D/DD/DC/GCAC e
Laudo Técnico n° 746 —
SEI-GDF — CEB-
D/DD/DR/SGB de 28 de
janeiro de 2020 e 30 de
abril de 2019
respectivamente



Abastecimento de Agua
a) Nao ha sistema de abastecimento

de égua implantado ou projetado para atendimento
do empreendimento;

C) Para viabilizar o atendimento, antes da entrada em
operacdo do Sistema Paranoa Sul, sera necessario
que o empreendedor opte por solugao
independente de abastecimento;

SO|U§50: Para o abastecimento de agua (...)
empreendimento adotou a solugao

independente, com abastecimento a partir de

poco tubular profundo, devidamente outorgado pela
ADASA.

P o S

© B i

DE DO DISTRITC FEDERAL |

Jardimh BOLSHCO/DF - RUAL JOOVH
Fazenda Taboquinhs - Guinh8o 17 - Area 29
Cadastro Tecnko

Esgotamento Sanitario

Nao ha sistema de esgotamento sanitario implantado nem projetado para atendimento do
empreendimento;

Existe a possibilidade de interligagao ao sistema da Caesb apss a execucio das obras de reforma
e ampliacdo da ETE S3o Sebastido cujos projetos encontram-se em fase de desenvolvimento;

SO|U§§O: Para viabilizar o atendimento antes da reforma e ampliagdo da ETE S3o Sebastido, serd necessario que O

empreendedor opte por solu¢ao independente de esgotamento sanitario.

Area n929 -

Quinhao 17

R.A. Jardim Botanico - RA XXVII

Consultas as
Concessionarias
do Servico
Publico

CAESB

Carta n226.537/2019 —
EPR/DE; Carta n®

3/2020 — CAESB/DE de
25/04/2019 (Termo de
Viabilidade); 08 de

janeiro de 2020
(interferéncias).




Reservar o direito de uso de dgua subterranea a Jardim Botanico Construgao e Incorporagao Ltda.,
mediante a perfuracio de 01 (um) POCO tubular, para fins de

abastecimento humano, localizado na Fazenda Taboquinha, Quinho 17, Gleba 29 —
Distrito Federal, com as caracteristicas abaixo:

Coordenadas do Ponto de Captacéo

Ponto de Bacia Unidade (SIRGAS 2000)
Captacao Hidrografica Hidrografica
Latitude Longitude
Pogo 01 Rio S30 | pineirso Tab 15,868390 47.811931
ﬂl[;‘.‘l!] Bartolomeu Deirad | dD0Ca =1, .

A outorga prévia tem Validade de 03 (trés) dNOSs, a contar da data de publicagdo do extrato no Didrio Oficial do
Distrito Federal e pode ser renovada por meio de requerimento a Adasa com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do
término do prazo de vigéncia. Processo SEI 00197-00003032/2019-16.

A outorga prévia foi publicada no DODF n°147, de 05 de agosto de 2020.

Consultas as
Concessionarias
do Servico
Publico

ADASA

Outorga Prévia n.2
153/2020 - ADASA/SGE
de 03 de agosto de
2020.



0 SLU realiza a coleta comum dos residuos domiciliares e comerciais nas proximidades da area
consultada, ndo havendo impacto significativo nos servicos de coleta, transporte, tratamento e

destinacdo final dos residuos domiciliares gerados, desde que o volume dos mesmos esteja

dentro do limite de até 120 litros por dia por unidade domiciliar
(Lei Distrital n°5.610/2016).

A coleta e transporte dos residuos sélidos urbanos domiciliares deverdo ser limitar ao
favorecimento da realizagdo continua das coletas convencional e seletiva em vias e logradouros
publicos (sistema viario pavimentado e nas dimensdes adequadas), ndo impedindo a manobra dos
caminhdes compactadores (15 a 21 m3).

os residuos solidos domiciliares deverso ser armazenados dentro dos estabelecimentos

geradores e retirados nos dias e horarios estabelecidos para cada tipo de

coleta, ou seja, a separacdo e armazenamento provisério do lixo gerado, junto ao planejamento
para isso, sdo de responsabilidade do gerador.

Consultas as
Concessionarias
do Servico
Publico

SLU

Oficio n°3/2020 —
SLU/PRESI/DIRAD, de 06
de janeiro de 2020



A poligonal do parcelamento urbano do solo denominado Quinhao 17, localizada na Regiao

Administrativa do Jardim Botanico - RA Xxvil Na0 interfere com os limites de

nenhuma faixa de dominio ou “non-aedificandi” das rodovias que
compdem o SRDF.

Além disso a GEAPO informou que 0S aspectos avaliados nao apontaram

para a necessidade de elaboragao de estudo de transito especifico
do parcelamento para aprovacdo junto ao DER/DF.

Consultas as
Concessionarias
do Servico
Publico

DER

Oficio N° 624/2020 -
DER-
DF/DG/CHGAB/NUADM
; Despacho - DER-
DF/DG/SUTRAN/DITRA/
GEAPO, 17 de junho de
2020; 28 de maio de
2020.
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Equipe Técnica da ARIA Solugcoes em Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
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