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PARANOA PARQUE I CONPLAN

Quadra 4 Conjuntos 2, 4,6 e 8 JULHO 2021
RA VIl - Paranoa

3; Terracap

Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal



LOCALIZAC AO QUADRA 4 - PARANOA PARQUE
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HISTORICO E OBJETIVO QUADRA & - PARANOA PARQUE

- Proximo a DF-015/EPTM, a porcao
Norte do Paranoa Parque foi reservada

como area de parcelamento futuro, na
URB 047/12;

"z
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- Visa abrigar area de desenvolvimento
econémico;

- Para lotes de maiores dimensoes
destinados a atividades mais
incOmodas, como industria e

estocagem; LEGENDA DE USOS
B LoTEs RESIDENCIAS

X
PARQUE VIVENCIAL X
DOS PINHEIROS

- Com o objetivo de gerar emprego e [ rotes comeraims
. w7 EQUIPAMENTOS
renda, Z PUBLICOS
B Pragas
- Serve de suporte para a area ocupada =
do Paranoa Parque e para a area de wor

regularizacao adjacente.

Mapa de usos — Paranoa Parque — MDE 047/12
n»
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SITUAgAO FUNDIARIA QUADRA 4 - PARANOA PARQUE

- Parcelamento do solo compreende
area total de 9ha 26a 4ca;

- Localizada no imével desapropriado
denominado Fazenda Retiro ou
Barra Alta;

- Delimitado como Area de
Parcelamento Futuro no Projeto de
Urbanismo parcelamento URB
047/12 — Paranoa Parque;

L

L L L L LS

- Descrita no Registro 2 da Matricula
n°® 129716, do 2° Cartdrio de
Registro de Imdveis do DF;

- De propriedade desta Terracap.

:i Terracap
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CONSULTAS AS CONCESS'ONARlAS QUADRA 4 - PARANOA PARQUE

NOVACAP

- Oficio SEI-GDF n°® 272/2019 - NOVACAP/PRES/SECRE, de 13/02/2019;

- N3o ha interferéncia de rede;

- Empreendedor elaborara projeto de drenagem pluvial;

- N3o é necessario estrutura de amortecimento de vazao, visto que a contribuicdo ja estava prevista no Paranoa
Parque.

CEB

= Cartan®2254/2020 - CEB-D/DG/DC/SAC/GRGC, de 12/03/2021;
= N3o hd interferéncia de rede;

- O fornecimento de energia sera viavel desde que atendidas as condicoes de fornecimento a serem definidas em
estudo.

CAESB

Carta n® 8/2021 - CAESB/DE, de 12/01/2021 e termo de viabilidade EPR-TVA n° 20/156 de 22/12/2020;

- Possui poucas interferéncia de redes, que serdo consideradas em projeto;

- Ha viabilidade de atendimento, que serd ligado ao Sistema Paranoad, tanto para o abastecimento de agua
guanto para esgotamento sanitario.
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Agtncis do Desemvoivi et da Distins



CONSULTAS AS CONCESS'ONARlAS QUADRA 4 - PARANOA PARQUE

SLU

- Oficio SEI-GDF n° 54/2019 — SLU/PRESI, de 18/01/2019;
- SLU é responsavel por coletar residuos soélidos, ndo perigosos e ndo inertes;
- O gerador devera providenciar os recipientes necessarios para o acondicionamento dos residuos gerados.

DER

= Oficio n® 596/2020 - DER-DF/DF/CHGAB/NUADM, de 21/05/2019;

- Esta em fase de analise e aprovacao o projeto da duplicacdo da DF-015 (EPTM), no ambito do Itapoa Parque;

= Anuiu os dois acessos unidirecionais propostos pelo presente projeto, até que se finalize a implantacdo do projeto
de duplicacao.

IPHAN

- Oficio n® 146/2021 - IPHAN/DF/IPHAN, de 10/03/2021;
- Considerou que a proposta impacta na paisagem do CUB, portanto, quando da licenca ambiental, sera elaborado
paisagismo que:
= Propoe arborizacao ao longo da faixa nao edificavel, entre a via de servico e a faixa de dominio da DF-015;
= Cria massa vegetal que minimiza o impacto visual na paisagem, garantindo a boa visibilidade e ambiéncia local,
- Areas destinadas & ELUP também ser3o vegetadas para minimizar o impacto visual;
= Diante de tais condicoes, o IPHAN aprovou a proposta de intervencao do parcelamento.

:" Terraca!daw
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QUADRA 4 - PARANOA PARQUE

LICENCIAMENTO AMBIENTAL

EIA/RIMA DO PARANOA PARQUE

- Elaborado em 2012 pela empresa Ecotech Tecnologia Ambiental e Consultoria Ltda;

- Compreende a totalidade do Paranoa Parque, incluindo a area do presente projeto;

- Diagndstico ambiental da area do empreendimento, nos meios fisicos, bidtico e antrdpico, avalia os impactos da
ocupacao proposta, apresenta medidas de controle para os impactos negativos e propde programas de
monitoramento ambiental para aqueles que sao mais relevantes sob o ponto de vista ambiental.

- Licenca ambiental vigente: LO SEI-GDF n° 67/2018 — IBRAM/PRESI/SULAM/GEREC, valida até 2024.

LICENCIAMENTO AMBIENTAL

- Informac3do Técnica n° 4/2021 - IBRAM/PRESI/SULAM,;

- Licenciamento Ambiental Simplificado — LAS — Resolucao CONAM n° 01/2018;

- Baseado no Relatdério Ambiental Simplificado — RAS APF Paranoa Parque;

- Na3ao ha dbice de viabilidade do empreendimento, desde que observadas as restricées da ZUS — APA do Planalto
Central, ZOEP - APA do Lago Paranoa e ZEE-DF;

- N3o exigira a Autorizacdo de Supressao de Vegetacao — ASV, por nao apresentar espécies nativas do cerrado;

= O rito cumprido no ambito da licenca ambiental para o Paranoa Parque dispensa nova audiéncia publica.

:" Terraca!?m
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CONDICIONANTES AMBIENTAIS SEADRA - PARENA PRSI

APA DO PLANALTO CENTRAL

- Gestao do ICMBio;

- Zona de Uso Sustentavel — ZUS;

- Impermeabilizacdo maxima do solo de 50%;
Parcelamentos deverao impedir processos erosivos e
assoreamento de nascentes e cursos d’agua;

- Favorecer recarga natural e artificial de aquiferos;

Proibido corte de espécies arbdreas nativas existentes em
areas verdes do projeto de urbanismo.

APA DO LAGO PARANOA

- Gestao do IBRAM;
- Decreto n 33.537/2012 definiu o zoneamento ambiental;

- Encontra-se na Zona de Ocupacdo Especial do Paranoa - Zoneamento APA do Lago Paranoa
ZOEP; o

[ zcvs
- Destinado a expansao do Paranoa por usos institucionais, ZOEIA

. .. .. . .. ~ I ZOEP
residenciais, comerciais e industriais nao poluentes.

APA do Lago Paranoa - IBRAM
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CONDICIONANTES AMBIENTAIS SHRBIRA S = [FARANER PAREIE

ZONEAMENTO ECOLOGICO-ECONOMICO - ZEE/DF

- SZDPE-5: Subzona de Dinamizacao Produtiva com
Equidade 5;
= Desonerar o Plano Piloto e minimizar os fluxos de
mobilidade e transporte;
= Compatibilizar os empreendimentos com a
permeabilidade do solo, producao hidrica, riscos
ecoldgicos e servicos ecossistémicos;
- Saneamento ambiental compativel com as
condicoes da subzona;
- Conservacao e preservacao do Lago Parano3;
- Atividades:
= N1 - Producao, distribuicao e consumo de bens
e servicos com autossutentabilidade;
= N2 - Producdo agropecuaria e processamento
de produtos;
= N3 - comércio, servicos e industrial de pequeno
porte.

Subzoneamento SZDPE-5 - ZEE/DF
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CONDICIONANTES AMBIENTAIS SEADRA - PARENA PRSI

Risco Ecoldgico de perda de solo por erosao - ZEE/DF
Verde — baixo - 58,8% do DF
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Risco de perda de remanescente de cerrado nativo - ZEE/DF
Laranja - auséncia de cerrado nativo — 58,2% do DF




CONDICIONANTES AMBIENTAIS SEADRA - PARENA PRSI

Risco Ecoldgico de contaminacao do subsolo - ZEE/DF Risco Ecoldgico de perda de area de recarga de aquifero - ZEE/DF
Roxo - alto - 58,8% do territdrio do DF Azul - alto - 25,4% do territério do DF

B® Terraca
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CONDICIONANTES AMBIENTAIS QARG - 2ARANEER 2AREE

RISCOS ECOLOGICOS COLOCALIZADOS - ZEE/DF

= O projeto situa-se em zona de alto risco de:
= Contaminacao de subsolo;
- Recarga de aquifero.

—
—~—
— —

—~—

DIRETRIZES AMBIENTAIS

- Na3ao é recomendavel a implantacdo de usos com
alto potencial poluidor;

= Deve-se preferir o sistema de esgotamento
sanitario através de rede de coleta e tratamento;

- Lotes com maiores dimensdes e maiores e 73 o » .
permeabilidades de solo; Riscos Ecologicos Colocalizados ZEE

- Adotar estratégias para recarga artificial de
aquifero.

C—
B —— — —

D 1 - Risco ambiental alto ou muito alto (60,3%
\ do territério do DF)

|:| 2 - Risco ambiental alto ou muito alto (29,3%
do territorio do DF)

Riscos Ecolégicos Alto ou Muito Alto Colocalizados - ZEE/DiFV

;j Terracap
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QUADRA 4 - PARANOA PARQUE

ZONEAMENTO - PDOT

Inserido na Zona Urbana de Uso
Controlado | — uso urbano compativel
com as restricoes de sensibilidade
ambiental da area;

O Paranoa Parque encontra-se
contemplado na estratégia A19 -
Expansao Paranoa — de oferta
habitacional do PDOT 2009;

Area de baixa declividade, com variacao
maxima de 4% de inclinacao.

Estratégias do PDOT 2009 — Geoportal SEDUH

ne
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DIUR 01/2020

y4
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DIRETRIZES URBANISTICAS QUADRA 4 - PARANOA PARQUE

Portaria n° 16 de 10/02/2020.

ONA A:
Instalacdo de atividades econbmicas nao
poluentes, geradoras de trabalho e renda, de
carater local e regional,
N3o é permitido o uso residencial;
Admitidos os usos CSll e INST;
Permeabilizacdo maxima de 50% da area de
parcelamento;
CA maximo 2,1;
N3o € necessario prever espacos publicos,
uma vez o percentual de areas publicas no
Paranoa Parque é de aproximadamente 20%.

1 Diretrizes de Sistema Viario
—m = 1 Via de Circulagdo

== Area de Parcelamento Futuro do Paranoa
| mmmi Parque

Diretrizes de Uso e Ocupagio do
1 solo

& B zonaA
Zoneamento e Sistema Viario - DIUR 01/2020 - SEDUH

Terracap
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QUADRA 4 - PARANOA PARQUE

PROJETO URBANISTICO

A poligonal de projeto contempla 14 unidades imobiliarias, sendo:

= 10 lotes CSII 3, com areas de 2.000m2 a 30.000m?, totalizando 70.276,18m?;
= 03 lotes INST, totalizando 11.353,03m?;
= 01 lote INST EP, de 359,84mz2.

LEGENDA:
I  COMERCIAL, PRESTAGAD DE SERVICOS, INSTITUCIONAL E INDUSTRIAL - CSII3

CONJUNTO 7 USO INSTITUCIONAL — Inst

I UsO INSTITUCIONAL EQUIPAMENTO PUBLICO — InstEP

ESPAGOS LIVRES DE USO PUBLICO — ELUP

EP BRACA QUADRA 3 »={ | /RErS VERDES
— i CONIINTA A

Mapa de uso do solo - MDE 015/19
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QUADRO Sl'NTESE QUADRA 4 - PARANOA PARQUE

DESTINACAO LOTES (unid.)]AREA (m2)| PERCENTUAL (%)

Area Passivel de Parcelamento 92.639,40 100

1. Unidades Imobiliarias

a. Comercial, Prestacido de Servigos, Institucional e Industrial — CSIl 3 10 70.276,18 75,86%

b. Uso Institucional - Inst 3 11.358,03 12,26%

c. Uso Institucional Equipamento Publico - InstEP 1 359,84 0,39%

Total 14 81.994,05 88,51%

2. Espacos Liwes de Uso Publico - ELUP 5.349,46 5,77

3. Area Verde Publica 630,39 0,68

4. Sistema de Circulacéo 4.665,50 5,04

»
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PARAMETROS DE USO DO SOLO

QUADRA 4 - PARANOA PARQUE

Quadro de Parametros de Ocupacao do Solo / Area de Parcelamento Futuro do Paranoa Parque

uos FAIXA AREA(m?) | CFAB | CFAM | TX OCUP (%) | TX PERM (%) | ALT MAX | AFR | AFU | AF LAT | AF OBS | MARQUISE | GALERIA COTA SOLEIRA SUBSOLO
2000=as8500 1,00 2,00 40 50,00 12,00 - 5,00 5,00 - - - ponto médio da edificagéo permitido-tipo 1
30000=a=40000 1,00 2,00 40 50,00 12,00 5,00 | 5,00 5,00 - - - ponto médio da edificagéo permitido-tipo 1
Inst'” \ 2500a=5000 1,00 2,10 40 50,00 12,00 - 5,00 | 5,00 - - - ponto médio da edificacéo permitido-tipo 1
LEGENDA:
a AREA ALT MAX ALTURA MAXIMA
- NAO EXIGIDO AFR AFASTAMENTO MINIMO DE FRENTE
CFAB COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO AFU AFASTAMENTO MINIMO DE FUNDO
CFAM COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO AF LAT AFASTAMENTO MINIMO LATERAL
TX OCUP TAXA DE OCUPACAO MAXIMA AF OBS OBSERVACAO DO AFASTAMENTO
TX PERM TAXA DE PERMEABILIDADE MiNIMA COTA SOLEIRA

COTA DE SOLEIRA (ver definigdo no art.16 da Lei Complementar 948/2019)

NOTAS / NOME LOCALIDADE: Area de Parcelamento Futuro do Paranoa Parque
(1) ALT MAX: Altura maxima inclui a cobertura, caixa d'agua, casa de maquinas, etc

NOTAS GERAIS: Area de Parcelamento Futuro do Paranoa Parque
- Nos casos onde a marquise néo é exigida sua construgdo em area publica deve respeitar ao disposto art. 24 da Lei Complementar 948/2019.
- Ver definigdo de subsolo permitido-tipo 1 e subsolo permitido-tipo 2 no art. 22 da Lei Complementar 948/2019.

- Além dos afastamentos minimos obrigatorios definidos neste quadro de pardmetros, devem ser obedecidos os afastamentos estabelecidos nos arts. 19 e 20 da Lei Complementar 948/2019.
- Para exigéncias de vagas respeitar os arts. 25 ao 32 da Lei Complementar 948/2019.

- Nas UOS InstEP, serdo obedecidos o disposto no art. 11 da Lei Complementar 948/2019.

Parametros de Uso e Ocupacao do Solo - NGB 015/19

Terracap
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SISTEMA VIARIO

QUADRA 4 - PARANOA PARQUE

QUADRA 4 Tl

@
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LEGENDA

VIA ARTERIAL/ DE CIRCULAGAO

VIA COLETORA/CIRCULAGAO DE VIZINHANGA 1
VIA LOCAL/VIZINHANCA 1

VIA DE TRANSITO RAPIDO (RODOVIA DF-015)
CICLOVIA

POLIGONAL PARCELADA
POLIGONAL DE PROJETO

vi

Terracap
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Hierarquia viaria - MDE 015/19
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QUADRA 4 - PARANOA PARQUE

SISTEMA VIARIO
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D.BDI

Via Local — conexdo entre a via de servico e via arterial

Via Coletora — conexdao com a DF 015
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Via Local — de servico

Via Coletora — conexdao com a DF 015
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pERSPECTIVAS QUADRA 4 - PARANOA PARQUE
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pERSPECTIVAS QUADRA 4 - PARANOA PARQUE
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PARANOA PARQUE
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QUADRA 4 - PARANOA PARQUE

EQUIPE TECNICA

Projeto

Natdlia Oliveira de Freitas - CAU A132466-7 — RT
Wenceslau Bilu Rodrigues Neto - CAU A21414-0
Julliana Pires Tavares Bontempo — CAU A76842-1
Licio Tavares — desenhista

Yan Chermonte — estagiario

Alvaro Azevedo Orion - estagidrio

Supervisao
Bianca Ilha Pereira - CAU A69891-1
Giulliano Magalhaes Penatti - CAU A26719-8

Coordenacao
Hamilton Lourenco Filho - CREA 8558/D-DF
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