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O projeto teve inicio em 2008, integrando o
Programa de Apoio ao Empreendimento
Produtivo (PRO -DF Il), visando:

- Proposicdo de areas destinadas a
induUstria e comércio de médio e grande
porte;

= Encerrar o vazio urbano entre
Samambaia e Recanto das Emas.

Poligonal do Polo Logistico Trecho 1 (em
azul), que apds acordo entre SEGETH e
TERRACAP foi incorporada a area do
Centro Urbano Parque das Bencaos (em
laranja), para garantir a conexao com as
Etapas 1 e 2 do S. H. Parque das Béncaos,
registradas em cartodrio.

:i Terracap
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OBJETIVOS DO PROJETO

Fortalecer o comércio e a economia;
Estimular a geracao de renda e
emprego nas Regidoes Administrativas
préoximas ao parcelamento;

- Atender as demandas por area para

comércio do tipo atacadista no Distrito
Federal;

- Reduzir o trafego de veiculos pesados

no Distrito Federal;

= Criar uma via de integracao entre

Samambaia e Recanto das Emas;

= Ofertar lotes urbanizados e

vi

regularizados.
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SITUAgAO FU N DIARIA POLO LOGISTICO E CENTRO URBANO

O parcelamento do solo compreende area total
de 160ha 54a 24ca, e sera realizado nos
seguintes imoveis:

- Parte 1 - Matricula n® 214.729 (3° CRI)
localizada em parte do imdvel Taguatinga,
desmembrado do municipio de Luziania-GO
e incorporado ao territdrio do Distrito
Federal, em terras desapropriadas;

- Parte 2 - Matricula n° 359.316 (3° CRI) no
imével Tamanduad, em terras

desapropriadas, transferidas e incorporadas
ao patriménio da TERRACAP.
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CONSULTAS AS CONCESSIONARIAS  PO-OLOGISTICO E CENTRO URBANO

NOVACAP

- Oficio SEI-GDF n° 563/2018 - NOVACAP/PRES/DU, de
03/07/2018;

- Tem interferéncia de rede;

- Empreendedor elaborara projeto de drenagem.

CAESB

- Termo de Viabilidade de Atendimento EPR-19/031, de
07/08/2019;

- Apresenta interferéncia de rede de esgoto;

- O fornecimento de agua sera viavel em 2021;

- O atendimento de esgoto sera possivel apds as obras
de ampliacao/ melhorias na ETE Melchior;

CEB

| -
\ - i | POLIGONAL DE PROJETO
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- Estudo de Conex3do SEI-GDF n° 76/2019, de
09/04/2019;

= Possui interferéncia de redes;

- Ha capacidade de atendimento.

/ REDE DE AGUAS PLUVIAIS — NOVACAP
‘,o*"" REDE DE ESGOTD — CAESB

/ REDE ELETRICA — CEB

:" Terracap
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SOLU (;f) ES DE INFRAESTRUTURA POLO LOGISTICO E CENTRO URBANO

NOVACAP

- Sistema de drenagem independente,
com quatro lancamentos com detencao
(qualidade e quantidade) no Codrrego
Estiva/ Bacia Hidrografica do Rio
Corumba, previstos a jusante do S. H.
Parque das Béncgaos.

ADASA

- Numero do documento: Outorga Prévia
n.° 86/2021 - ADASA/SRH/COUT de
18/05/2021;

= Publicado no DODF n° 96 de 24 de abril
de 2021, com validade de trés anos;

- Outorga para o lancamento de aguas
pluviais em quatro pontos de descarga
no corrego Estiva, na Bacia Hidrografica
do rio Corumba.
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SOLU gé ES DE INFRAESTRUTURA POLO LOGISTICO E CENTRO URBANO

CEB

= Criacao de faixa de servidao
dentro dos limites da unidade
imobiliaria na area que interfere
com a rede de alta tensao;

- O empreendimento sera atendido
com a construcao de
aproximadamente 8,5
quildbmetros de cabos Al
#185mm? XPLE Protegido, desde
a Subestacao Samambaia Oeste
até o ponto de entrega;

= Tracado para fornecimento de
energia elétrica (em azul, a
direita), com possivel lancamento
proximo a intersecdo da BR 060
com a EPCT.
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SOLUCOES DE INFRAESTRUTURA

CAESB - agua:

- O parcelamento serda atendido pelo
Sistema Produtor Corumba, com
funcionamento previsto para final de
2021;

- O sistema de abastecimento devera
utilizar o Centro de Reservacao do
Recanto das Emas.

CAESB - esgoto:

- O sistema de esgotamento sanitario
sera em sistemas individuais tipo fossa-
sumidouro nos primeiros trés anos do
empreendimento;

- Apods melhorias operacionais, a ETE
Melchior recebera os efluentes do
parcelamento, que contara com o
sistema completo de coleta de esgotos
e uma estacao elevatoria.

pe
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COMPANHIA DE SANEAMENTO DO DISTRITO FEDERAL

SES do Polo Logistico e Centro
Urbano Parque das Bengaos

Proposta de Implantagdo

nho:

[Desenhista:
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Data:




CONSULTAS AS CONCESSIONARIAS  POLOLOGISTICO E CENTRO URBANO

IPHAN

- Oficio n® 18/2018-IPHAN, em 26/04/2021;

- Considerou satisfatdrio os trabalhos realizados no ambito do Relatdrio final do Projeto de Prospeccao do
Patrimonio Arqueoldgico e Cultural da Area de Influéncia Direta do Polo Logistico - Recanto das Emas - RA
XV para fins de obtencao de Licenca de Instalacao e de Operacao.

DETRAN

= Documento SEI-GDF DETRAN/DG/DIREN/GEREN/NUPRO de 18/10/2018;

- As diretrizes, indicadores, pardmetros e outras definicdes de mobilidade e de operacdo do transito fazem
parte dos atributos da infraestrutura viaria no projeto urbanistico, cuja aprovacao é responsabilidade do 6rgao
gestor do planejamento urbano e territorial do Distrito Federal (atual SEDUH). Ao DETRAN compete a
analise e aprovacao do projeto de sinalizacao.

ANTT / Triunfo Concebra

- Carta CNB ENG 1581 - ANTT, em 19/10/2015;

= Anui com o projeto urbanistico, uma vez que preserva a distancia de 40m a partir do eixo do canteiro central,
respeitando os limites da faixa de dominio da BR 060, e ndo ha invasao da faixa ndo edificante, considerando
15m a partir da faixa de dominio.

:‘ Terracap
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CONSULTAS AS CONCESSIONARIAS  POLOLOGISTICO E CENTRO URBANO

DER

- Parecer Técnico SEI-GDF n° 2/2019, SEI/GDF n° de 18/03/2019;
- Baseado na analise do Relatodrio de Impacto Sobre os Sistemas de Transito e Transporte — RISTT — Produto 4;
= Condicionantes apontadas pelo Departamento:

- Ligacdo Recanto das Emas — Nucleo Bandeirante;

= Corredor BRT - Eixo Sudoeste (EPNB);

— Corredor de ligacao Eixo Sul/Eixo Sudoeste (DF-001);

- Implantacdo de areas de integracdo do sistema de transporte entre o metr6 e a DF-075 (EPNB);

- AdequacOes geométricas e de sinalizacdo nas intersecoes;

= Av. Leste de Samambaia x BR-060 x DF-001 (EPCT);

= DF-001 (EPCT) x Av. Recanto das Emas x Acesso Riacho Fundo Il;

- Implantacdo de calcadas ao longo do sistema viario projetado para o empreendimento;

- Implantacdo de ciclovias ao longo do sistema viario projetado para o empreendimento que visem
integracdo com a malha cicloviaria em implantacao.

:" Terraca!daw
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CONSULTAS AS CONCESSIONARIAS  POLOLOGISTICO E CENTRO URBANO

SEMOB-DF
= Nota Técnica N° 6/2019 de 27/09/2019;

- Trata da implantacdo dos corredores de transporte publico, em especial no Eixo Sudoeste (DF — 075/ENPB) e
a ligacao Eixo Sul/Eixo Sudoeste (DF-001/EPCT); e atendimento aos acréscimos de demanda apontados no
RISTT;

— Corredor Sudoeste:

- Em fase de adequacdo e conclusdao do Projeto Executivo de Engenharia e EIA/RIMA — PBA’S por
empresa contratada pelo DER/DF (contrato n® 43/2018);

- Esta projetada uma Estacdo de Embarque/Desembarque de passageiros e uma passarela para travessia
da via DF 001, na altura do empreendimento;

- Transporte publico no Distrito Federal: modalidade na qual a empresa responsavel por atender a regido
onde se insere o parcelamento terd a obrigacdo contratual de atender a demanda atual e futura, quer
seja através da ampliacdo da oferta atual ou através da criacdo de novas linhas.

- Necessario apresentar projeto adequado para o atendimento das demandas de viagens por modo nao
motorizado;

- Ha viabilidade de atendimento pelo Sistema de Transporte Publico Coletivo do Distrito Federal — STPC/D.
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ZONEAMENTO - PDOT POLO LOGISTICO E CENTRO URBANO

- A area do parcelamento estd
inserida na Zona Urbana
Consolidada - ZUC;

- Caracterizada por areas
predominantemente urbanizadas
ou em processo de urbanizacao;

- Devem ser desenvolvidas as
potencialidades dos nucleos
urbanos;

- Deve ser incrementada a dinamica
interna e favorecida a integracao
com areas vizinhas.

> B>
Mapa de Zoneamento do PDOT/2009
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ZONEAMENTO - PDOT POLO LOGISTICO E CENTRO URBANO

O Polo Logistico desenvolve-se na area
de desenvolvimento econdémico do
PDOT/2009 (em amarelo), inserida
parcialmente na Area Econdmica
denominada Polo Atacadista como “a
implantar”.

O Centro Urbano encontra-se
contemplado na estratégia A 31 de
oferta habitacional do PDOT 2009 (em

verde).

Estratégias do PDOT 2009

ne
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CONDICIONANTES AMBIENTAIS POLO LOGISTICO E CENTRO URBANO

ZONEAMENTO ECOLOGICO-ECONOMICO - ZEE/DF

= SZDPE-2: Subzona de Dinamizacao Produtiva com
Equidade 2;
- Destinada a integracao dos nucleos urbanos no eixo
sudoeste-sul;
= Consolidacao de centralidades urbanas;
= Qualificacao urbana;
- Atividades:
- N3 - comércio, servicos e institucional;
- N4 - exploracao do potencial logistico;
- N5 —transformacdo de matérias primas com
servicos tecnoldgicos em polos ou distritos.

Subzoneamento - ZEE/DF
Roxo — SZDPE-2

nve
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CONDICIONANTES AMBIENTAIS POLO LOGISTICO E CENTRO URBANO

Risco Ecoldgico de perda de solo por erosao - ZEE/DF Risco de perda de remanescente de cerrado nativo - ZEE/DF
Verde - baixo Laranja - auséncia de cerrado nativo
Roxo - muito alto

B® Terraca
" Agincia de Daseny =mlp=m



CONDICIONANTES AMBIENTAIS POLO LOGISTICO E CENTRO URBANO

Risco Ecoldgico de contaminacdo do subsolo - ZEE/DF Risco Ecoldgico de perda de area de recarga de aquifero - ZEE/DF
Roxo - alto - 58,8% do territdrio do DF Azul - alto - 25,4% do territério do DF

pe
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CONDICIONANTES AMBIENTAIS

RISCOS ECOLOGICOS COLOCALIZADOS - ZEE/DF

= Maior porcao do projeto situa-se em alto risco de:
= Contaminacao de subsolo;
- Recarga de aquifero;

- A drea préxima ao cdrrego apresenta também alto

risco de perda de cerrado nativo.

DIRETRIZES AMBIENTAIS
N3o é permitida a remocao do cerrado nativo na
area de alto risco;

- Nao é recomendavel a implantacdo de usos com
alto potencial poluidor;

- Deve-se preferir o sistema de esgotamento
sanitario através de rede de coleta e tratamento;

- Lotes com maiores dimensoes e maiores
permeabilidades de solo;

- Adotar estratégias para recarga artificial de
aquifero.

:i Terracap
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Riscos Ecologicos Colocalizados ZEE

D 1 - Risco ambiental alto ou muito alto (60,3% |
do territério do DF) ‘
- Risco ambiental alto ou muito alto (29,3% |

M 2 - Ri biental alt: ito alto (29,3%
do territério do DF) h
. 3 - Risco ambiental alto ou muito alto (7,9% |
do territério do DF)

Riscos Ecolégicos Alto e Muito Alto Colocalizados - ZEE/DF



CONDICIONANTES AMBIENTAIS POLO LOGISTICO E CENTRO URBANO

APA DO PLANALTO CENTRAL

- Zona de Uso Sustentavel — ZUS;

- Impermeabilizacdo maxima do solo de
50% da area na ZUS;

- Areade projeto na APA: 606.333,93m?;

- Area permeavel na porcao da APA:
314.976,02m2=51,94%;

- As areas permeaveis do parcelamento
totalizam 368.031,11m?2,=22,92% da
poligonal de projeto, atendendo dessa
forma o disposto na DIUR 03/2016.

LICENCA AMBIENTAL

- LPn°03/2020 de 12/02/2020;
- Valida por cinco anos;
- DODF n° 19, de 19/02/2020.

APA do Planalto Central (em salmé&o) - SISDIA
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DIRETRIZES URBAN |'ST| CAS POLO LOGISTICO E CENTRO URBANO

DIUR 03/2016 e DIUPE 39/2020 DIUR 03/2016, CENTRALIDADE

- Portaria DIUR n° 95 de 14/07/2016: e e B RS

- DIUPE exarada em 18/01/2021; DIUR 03/2016, PARQUE URBANO

- Uso e ocupacio do solo com base nas DIUR 03/2016, PROJETOS EXISTENTES
macrodiretrizes do PDOT/2012 e nos B DIUR03/2016, ZONAA

aspectos socioecondmicos e ambientais K —---E—
da regio; N

= Com a portaria n® 59, de 27 de maio de
2020, passa a equivaler ao ETU.

ZONAS:

= Zona A: vocacao para uso residencial;

- Zona B: uso de comércio, servicos,
industrial e institucional;

- Centralidade: destinada a atividades que
promovam a atratividade de pessoas e o
encontro social — comércios,
institucionais e uso misto.

DIUR 03/2016 - Geoportal

:" Terracap
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PROJETO URBANISTICO

A poligonal de projeto contempla 97
unidades imobiliarias, sendo:

- 47 lotes CSlInd 2, totalizando
370.911,71mz;

- 03 lotes CSlI 2, totalizando 3.416,22m?;

- 05 lotes CSlI 3, totalizando 105.967,71m?;

- 16 lotes CSIIR 2, totalizando
109.202,66m?;

- 12 lotes CSIIR 2 NO, totalizando
42.780,45mz;

- 01 lote PAC 3 com area de 3.430,25 m?;

- 02 lotes INST, totalizando 164.418,96 m?;

- 11 lotes Inst EP, totalizando 37.952,24 m2.

:" Terracap
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Mapa de uso do solo - MDE 112/10
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QUADRO SINTESE

»
j cRcep

POLO LOGISTICO E CENTRO URBANO

~ LOTES . PERCENTUAL
DESTINACAO (unid) AREA (m?) %)

Area Passivel de Parcelamento 1.514.251,17 100%
1. Unidades Imobiliarias
a. Uso Comercial, Prestacao de Servigos e Industrial (CSlInd2) 47 370.911,71 24,49%
b. Uso Comercial, Prestacdo de Servi¢os, Industrial e Institucional (CSII2) 3 3.416,22 0,22%
¢. Uso Comercial, Prestacdo de Servicos, Industrial e Institucional (CSII3) 5 105.967,71 7,00%
d. Uso Institucional/Coletivo (Inst) 2 164.418,96 10,86%
e. Uso Misto (CSIIR2) 16 109.202,66 7,21%
e. Uso Misto (CSIIR2 NO) 12 42.780,45 2,82%
f. Posto de Abastecimento, Lavagem e Lubrificacdo (PAC3) 1 3.430,25 0,23%
g. Equipamento Pablico Comunitario (InstEP) 11 37.952,24 2,51%
Total 97 838.080,20 55,34%
2. Espacos Livres de Uso Publico - ELUP 311.820,68 20,60%

a. Pracas 44.954,32 2,97%

b. ELUP (raio minimo de 10,00m) 104.105,74 6,88%

c. ELUP (Parque) 162.760,62 10,75%
3. Sistema de Circulagao 364.350,20 24,06%
Inst. EP+ ELUP: 1g + 2 349.772,92 23,11%
Inst. EP+ ELUP+ Circulacao: 1g + 2 + 3 714.123,12 47,17%




pARAM ETROS DE USO DO SO LO POLO LOGISTICO E CENTRO URBANO

Quadro de Parametros de Ocupagao do Solo - Polo Logistico / Centro Urbano

uos FAIXA AREA(m?) | CFAB | CFAM | TXOCUP (%) | TX PERM (%) | ALTMAX | AFR | AFU |AFLAT| AFOBS MARQUISE | GALERIA COTA SOLEIRA SUBSOLO
CSlind2 4500<as25000 1,00 2,00 70 20 16,00 5,00 5,00 3,00 - - - ponto médio da edificagdo permitido-tipo 2
CSlind2 25000<a<61000 1,00 1,50 50 40 16,00 5,00 5,00 3,00 - proibida - ponto médio da edificagio proibido
csli 2 1000<as1500 1,00 3,00 100 - 16,00 - - - - - - ponto médio da testada frontal permitido-tipo 1
csh3 1000<a<20000 1,00 3,00 70 20 16,00 - - - - - - ponto médio da edificagéo permitido-tipo 2
csi3 20000<as85000 1,00 1,50 40 50 16,00 - - - - - - ponto médio da edificagéo permitido-tipo 2
CSIIR2(") Pele Logistica 1000<as15000 1,00 2,50 75 15 16,00 - - - - . obrigatéria [ponto médio da testada frontal  |permitido-tipo 2
CSIIR2!") Centre Urbano 1000<as10000 1,00 5,00 75 15 37,00 - - - - obrigatdria |ponto médio da edificagao permitido-tipo 2
CSIIR2 NO 2000<as20000 1,00 5,00 75 15 37,00 - - - - - ponto médio da edificacéo permitido-tipo 2
10000<as25000 0,60 1,10 40 50 23,00 500 | 500 | 500 - - - ponto médio da edificagédo permitido-tipo 2
25000<a<150000 0,60 1,10 40 50 16,00 - - - - - - ponto médio da edificagao permitido-tipo 2
900<as5500 0,50 1,00 50 8,50 - - - - proibida - ponto médio da testada frontal permitido-tipo 1
LEGENDA: ) )
a AREA ALT MAX ALTURA MAXIMA
- NAO EXIGIDO AFR AFASTAMENTO MINIMO DE FRENTE
CFAB COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO AFU AFASTAMENTO MINIMO DE FUNDO
CFAM COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO AF LAT AFASTAMENTO MINIMO LATERAL
TX OCUP TAXA DE OCUPAGAO MAXIMA AF OBS OBSERVAGAQ DO AFASTAMENTO
TX PERM TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA COTA SOLEIRA COTA DE SOLEIRA (ver definigao no art.16 da Lei Complementar 948/2019)
NOTAS / POLO LOGISTICO:
(1) GALERIA: Se o lote tiver testada voltada a 3 ou mais logradouros pdblicos, deveré haver galeria voltada a pelo menos 2 desses logradouros
(2) ALT MAX: Altura maxima inclui a cobertura.

Parametros de Uso e Ocupacao do Solo- NGB 112/10

:" Terracap
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DENSIDADE POPULACIONAL

PDOT

Meédia densidade - de 50 a 150 hab/ha;
Area do empreendimento - 160,54ha;

Populacao maxima - 24.152 habitantes;
Maximo de 7.319 unidades imobiliarias.

DIUR

- Densidade maxima — 150,44hab/ha;
- Populacdo por u.d. = 3,3 hab/ud.

PROJETO

- 6.053 unidades imobiliarias projetadas;
- Populacao estimada - 19.975 habitantes;
- Densidade resultante - 124,43 hab/ha.

B® Terraca
=P

POLO LOGISTICO E CENTRO URBANO

AREA DE PROJETO: 160,54ha

. . N° de
, Area efetiva .
Numero de ~ Unidades
. com ocupagao . .. |N°de hab.
Uso Area (m?) | CA pavimentos s Uss Rg5|denC|a|s (3,3hab/
com uso . . (Area Média .
; . Residencial : | Unidade)
residencial (80%) por Unidade:
70,45m?)
CSIIR2
(POLO 63.327,90 | 2,5 4 101.324,64 1.430 4,745
LOGISTICO)
CSIIR2
(CENTRO | 45.874,76 | 5 11 168.207,45 2.388 7.880
URBANO)
CSIIR2 NO | 42.780,45 5 11 156.861,65 2.227 7.349
TOTAL 6.053 19.975

Quadro de densidade populacional de projeto - MDE 112/10




SISTEMA V|AR|O POLO LOGISTICO E CENTRO URBANO

= Incide sobre a poligonal do projeto:

o Estratégia de Estruturacao do Sistema Viario prevista no PDOT/2009 - Anel de Atividades de Samambaia -
Recanto das Emas — Riacho Fundo |l;

o Diretrizes para a Rede Estrutural de Transporte Coletivo e Areas Econdmicas.
= Estrutura do sistema viario:

o Avenida L-O que atravessa a area paralelamente a BR-060, com duas pistas de trafego de 10,5m e canteiro
central de 20m, faixa de desaceleracao e raio de giro interno de 8,00 metros nos retornos;

o Avenida N-S com caracteristicas semelhantes que conecta o Polo Logistico ao Centro Urbano, e, por sua vez,
ao S. H. Parque das Béncaos.

= Acessos do parcelamento:
o 3 (trés) estdo conectados na BR-060, sendo que um é desenhado de forma a possibilitar a ligacao viaria
entre Samambaia e Recanto das Emas e se conecta a avenida N-S;
o 1 (um) conectado na DF-001, o qual ocorre diretamente na avenida L-O do projeto.

- Ampla rede cicloviaria, com ciclovias segregadas nas vias de atividades, de circulacado, e de circulacao de
vizinhanca 1, e calcadas compartilhadas nas vias de circulacao de vizinhanca 2;

— Todas as vias contam com calcadas para pedestres, com medidas que atendem aos normativos vigentes.

:" Terracap
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SISTEMA V|AR|O POLO LOGISTICO E CENTRO URBANO

LEGENDA

4--===-p VIA DE ATIVIDADES (COLETORA)

4-=-=-== P VIA DE CIRCULAGAO (COLETORA)

- —  VIA DE CIRCULAGAQ DE VIZINHANGA 1 (COLETORA}
VIA DE CIRCULAGAO DE VIZINHANGA 2 (VIA LOCAL)

——————— CICLOVIA

—  POLIGONAL DE PROJETO

- Hierarquia viaria - MDE 112/10
:‘ Terracap
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SISTE

MA VIARIO

FAIXA DE ACESSO
PASSEIO
CICLOVIA

FAIXA DE SERVICO
CANTEIRO

FAIXA DE SERVIGO

VIA

<

O
£"~, ¢
27

1
|

1350, 180 1050 | 2000 L1050 | 55 pou
!

1
73250 6050

Perfil da via de atividades, no Centro Urbano
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Projeto
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Wenceslau Bilu Rodrigues Neto - CAU A21414-0

Supervisao
Bianca llha Pereira - CAU A69891-1
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