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CONSELHO DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL E URBANO DO DISTRITO FEDERAL - CONPLAN

PROCESSO SEI N°: 0429.000.133/2017
INTERESSADO: Urbanizadora Paranoazinho

ASSUNTO: Projeto Urbanistico de Regularizacdo de Parcelamento Vinculado Império dos
Nobres — Etapa IV

RELATOR: Sandra Maria Franca Marinho — conselheira-suplente
Senhores Conselheiros do CONPLAN

O presente processo vem a este Conselho de Planejamento Territorial Urbano do
Distrito Federal - CONPLAN, em cumprimento ao previsto no Art. 117 do Plano de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal - PDOT/2009, atualizado pela Lei Complementar
n? 854/2012, para apreciacdo do Projeto de Regularizacdo de Parcelamento Vinculado
denominado Império dos Nobres — Etapa IV, localizado no Setor Habitacional Boa Vista -
Regido Administrativa de Sobradinho RA V — DF, consubstanciado nos documentos:

e Memorial Descritivo - MDE-RP 018/17 (Id. 61563753)

e Quadro Demonstrativo de Unidades Imobiliarias - QDUI (Id. 61355850)

e Projeto Urbanistico - URB-RP 018/17 (Id. 61355922)

e Parecer Técnico n.2 214/2021 - SEDUH/SUPAR/UREG/CORAIE (Id. 61581699)

INTRODUCAO

O Projeto Urbanistico de Regularizacdo de Parcelamento Vinculado Império dos
Nobres — Etapa IV, é o projeto de parcelamento do solo planejado para uma parte das “Areas
Lindeiras Vinculadas”, previstas no Termo de Compromisso para a Regulariza¢do Fundiaria do
Grupo de Loteamentos Irregulares “Boa Vista” da Fazenda Paranoazinho - TCRF, celebrado
entre a Urbanizadora Paranoazinho e o Distrito Federal em 12 de dezembro de 2014.

O presente parcelamento é um “Projeto Adicional Vinculado” (previsdo do TCRF) e é
por este motivo que este parcelamento esta submetido a regularizacao fundiaria dos
parcelamentos irregulares do Setor Habitacional Boa Vista, tendo o principal objetivo de criar
area publica que ird auxiliar na supressao do déficit existente de equipamento publico do
Setor.

RELATORIO

O Projeto Urbanistico de Regularizagdo de Parcelamento Vinculado Império dos
Nobres — Etapa IV insere-se na estratégia de regularizagdo fundiaria para areas urbanas, nos
moldes do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal - PDOT/2009 - Lei
Complementar n2 803 de 25 de Abril de 2009, atualizada pela LC n2 854, de 15 de outubro de
2012 e Diretrizes Urbanisticas 08/2018, aplicaveis a Regido de Sobradinho e Grande Colorado,
doravante "DIUR 08/2018".
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As “Areas Lindeiras Vinculadas”, citadas na INTRODUCAO e representadas na Figura a
seguir, corresponde o Anexo |l do TCRF que consistem em areas livres remanescentes, vizinhas
as areas ocupadas nos Setores Habitacionais Boa Vista, Contagem e Grande Colorado, com
potencial para abarcar novos Equipamentos Publicos Urbanos (EPU), Equipamentos Publicos
Comunitarios (EPC), Espacos Livres de Uso Publico (ELUP), ou novos lotes destinados a plena
regularizacao fundiarias de toda regiao.

Figura 01 - Areas Lindeiras Vinculadas

ANEXO 02 DO TERMO DE COMPROMISSO PELA
REGULARIZACAO ~ FUNDIARIA DO  GRUPO  DE
PARCELAMENTOS  “PARANOAZINHO-BOA  VISTA”
CELEBRADO EM 12/12/2014 ENTRE O DISTRITO
FEDERAL E A URBANIZADORA PARANOAZINHO S/A

SETOR HABITACIONAL CONTAGEM
DEFINGOES AREAS (m?)
AREAS LINDEIRAS VINCULADAS 442.077,00
DEFICIT DE AREAS PUBLICAS 85.897.00

DEFINGOES AREAS (m?)

AREAS LINDEIRAS VINCULADAS 980.124,57

DEFICIT DE AREAS PUBLICAS 53,231,00

DEFINCOES AREAS (m?)

AREAS LINDEIRAS VINCULADAS 645.122,00

DEFICIT DE AREAS PUBLICAS 44.547,50

Fonte: Anexo 2 do Termo de Compromisso para a Regularizagdo Fundidria do grupo de loteamentos
irregulares Boa Vista.

DO TERMO DE COMPROMISSO

A Fazenda Paranoazinho, de propriedade da Urbanizadora Paranozinho S/A, no
presente processo na qualidade de interessado e empreendedor, é um imédvel privado
composto por assentamentos irregulares e areas ndo parceladas.

Considerando a situagdo fatica dos loteamentos irregulares, que, em sua maioria, ndo
permite a implantacdo de lotes para equipamentos publicos conforme parametros
estabelecidos na legislacdo, bem como a existéncia de habitaces em Areas de Preservacdo
Permanente e outras areas com restricdo de ocupacdo que devem ser realocadas, e ainda a
necessidade de projetos para espagos que extrapolam os limites dos loteamentos existentes,



54
55
56
57

58
59
60
61
62
63
64
65
66

67

68
69
70
71

estabeleceu-se a possibilidade de utilizar as areas ndo parceladas da Fazenda Paranoazinho
para dirimir as questdes supracitadas no ambito regional, ao possibilitar a mitigacdo de danos
urbanisticos e propiciar a regularizagdao dos parcelamentos, nos termos do Artigo 118, inciso Il
do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal - PDOT.

Ainda quanto a situagdo fatica da Fazenda Paranoazinho, a sobreposicdo de sua
poligonal aos limites de trés Setores Habitacionais de Regularizacdo, que possuem diferentes
parametros urbanisticos definidos na legislagcdo, quais sejam: Grande Colorado, Contagem e
Boa Vista, aliada a grande extensdo de seu territdrio e as diferentes situacGes urbanas e
ambientais dos loteamentos, levaram a divisdo da Fazenda Paranoazinho em cinco grupos,
para o prosseguimento dos processos de licenciamento ambiental e de regularizagcdo fundiaria.
Sao eles: Grande Colorado, Contagem 1, Contagem 2, Contagem 3 e Boa Vista, sendo o ultimo,
0 grupo em que se encontra o parcelamento objeto deste parecer, o Império dos Nobres -

Etapa IV, conforme demonstrado na Figura 02.

Figura 02 - Areas Lindeiras Vinculadas com indicagdo do parcelamento

-~

: Parcelamento Vinculado

Império dos:Nobres-Etapa IV

) N -
Fonte: Anexo 2 do Termo de Compromisso para a Regularizagdo Fundidria do grupo de loteamentos
irregulares Boa Vista.

Em razdo dos fatos expostos, em 12 de dezembro de 2014, amparados pelo art. 62, §2¢
da Lei n? 11.977/2009, a Urbanizadora Paranoazinho e o Governo do Distrito Federal firmaram
o Termo de Compromisso para a regulariza¢do fundiaria do grupo de loteamentos irregulares
Grupo Boa Vista da Fazenda Paranoazinho.
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O objetivo do Termo de Compromisso é criar um elo juridico entre os diferentes
parcelamentos que estdo sendo regularizados em um mesmo Setor Habitacional, além de
vincular cada um dos processos de regulariza¢do as providencias que deverao ser executadas
em dreas externas as poligonais, quais sejam: supressdao do déficit de areas destinadas a
implementacdo de areas publicas, execucdo de obras de infraestrutura, notadamente obras de
captacdo e drenagem das aguas pluviais, criagdo de bacias de conteng¢do e detencdo,
realocagdo e populagdo residentes em Areas de Preservacdo Permanente, quando existir, e
sistema vidrio estruturante mediante a Projeto de Integragdo Viaria.

Para suprimento do Déficit de Areas Publicas do parcelamento a Urbanizadora
Paranoazinho deve apresentar URB-RP e MDE-RP objetivando o loteamento de algumas Areas
Lindeiras Vinculadas denominadas “Projetos Adicionais Vinculadas”.

O projeto urbanistico sob andlise neste CONPLAN, Império dos Nobres - Etapa IV, é o
gue estd entdo definido como Projeto Adicional Vinculado. E é por este motivo que este
parcelamento estd submetido a regularizacdo fundiaria dos parcelamentos irregulares do Setor
Habitacional Boa Vista, tendo o objetivo de criar areas publicas que irdo auxiliar na supressao
do déficit existente de equipamento publico do Setor.

LOCALIZACAO

O presente parcelamento esta localizado na ARINE Boa Vista |, no Setor Habitacional
Boa Vista, na Regido Administrativa de Sobradinho - RA V. Limita-se ao norte com o
parcelamento Império dos Nobres - Etapa |, a leste com Area de Preservacdo Permanente -
APP, e ao sul e a oeste com o parcelamento Império dos Nobres - Etapa |, conforme indicado
na Figura 03.

Figura 03 - Localizagdo do parcelamento denominado Império dos Nobres - Etapa IV

Fonte: Memorial Descritivo MDE-RP 018/17
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SITUACAO FUNDIARIA

Conforme Despacho n? 2154/2019 — NUANF (31477394), constante no processo SEI
00390-00008375/2019-71, a respeito da regularidade fundidria da &area da Fazenda
Paranoazinho, a Companhia Imobilidria de Brasilia declarou que o imével ndo pertence ao
patrimonio da Terracap.

A Urbanizadora Paranoazinho tornou-se proprietaria da Fazenda Paranoazinho, ao
adquirir parte dos direitos dos herdeiros de José Candido de Souza, como consta nos autos do
processo de inventario (proc. 37.900.087-9), que tramitou perante a MM. 12 Vara de Familia e
Sucessoes do Foro Central de Sao Paulo, e por compra aos demais sucessores das respectivas
areas que lhes foram adjudicadas na partilha.

O imével Fazenda Paranoazinho inicialmente foi registrado sob o n2 545 e
posteriormente fora desmembrado em 14 (quatorze) Glebas, dando origem, portanto, a 14
novas matriculas, todas registradas no Cartério do 72 Oficio de Registro de Imdveis conforme
consta do R-13 da antiga matricula n2 545.

Dentre estas 14 matriculas, houve uma série de desmembramentos posteriores
ocasionados pela regularizagao de alguns parcelamentos inseridos na Fazenda Paranoazinho.

A matricula 13.927, que é uma das 14 matriculas advindas da matricula n2545,
também passou por um desmembramento, resultando a matricula n2 18.173 rural.

E na matricula n2 18.173 que se encontra o Parcelamento Império dos Nobres - Etapa

13.927

Parcelamento Vinculado
Império dos Nobres—EtapallV

Fonte:UP

INCIDENCIA DO PARCELAMENTO EM UNIDADE DE CONSERVAGAO

A area do parcelamento em comento estd inserida na Area de Protecdo Ambiental da
Bacia do Rio S3o Bartolomeu, que corresponde a categoria de unidade de conservacao,
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instituida por meio do Decreto n° 88.940, de 07 de novembro de 1983, com a finalidade de
proteger os mananciais, regular o uso dos recursos hidricos e o parcelamento do solo,
garantindo o uso racional dos recursos naturais e protegendo o patrimonio ambiental e
cultural da regido.

Figura 04 - Area de Protecdo Ambiental da Bacia do Rio S3o Bartolomeu

793000 196000 199000 Localizaglo:

;‘ﬁ“& >

LEGENDA:
- =« Rodovas
Poligonal da Area de Estudo
descricao
| Area de Protecio Ambiental de
Area de Proteglio Ambiental do Rio Sao
Bartolomeu

) Avea de Proteco Ambiental do Planalto
I o

Fuss 238

Fonte: DIUR 08/2018, com identificagdo do parcelamento.

A Area de Protecdo Ambiental da Bacia do Rio S3o Bartolomeu teve plano de manejo e
zoneamento ambiental aprovado pela Lei n? 5.344, de 19 de maio de 2014. Dentre as zonas
definidas no plano de manejo, a area do parcelamento incide na Zona de Ocupacao Especial de
Interesse Ambiental - ZOEIA e na Zona de Ocupacao Especial de Qualificagdo - ZOEQ, conforme
mapa abaixo:

Figura 05 - Zoneamento da Area de Protecdo Ambiental da Bacia do Rio S3o Bartolomeu

195500.000 197200,000 198900.000

s
155500.000 197200000 198300000

LEGENDA A
[ Area do Empreendimento [ ZONA DE CONSERVAGAQ DA VIDA SILVESTRE
APA do Sdo [ ZONA DE OCUPAGAO ESPECIAL DE QUALIFICAGAO
["] ZONA DE OCUPAGAO ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL 200 0 200 400 600 m
—-——— )

Fonte: DIUR 08/2018, com identificagdo do parcelamento pelo Memorial Descritivo MDE-RP 018/17
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Conforme disposto na Lei n2 5.344, de 19 de maio de 2014, o plano de manejo da Area
de Protecdo Ambiental da Bacia do Rio S3o Bartolomeu estabelece as seguintes diretrizes da
Zona de Ocupagdo Especial de Interesse Ambiental - ZOEIA:

Art. 12 A ZOEIA tem o objetivo de disciplinar a ocupagdo de areas contiguas as
ZPVS e as ZCVS, a fim de evitar as atividades que ameacem ou comprometam
efetiva ou potencialmente a preservacdo dos ecossistemas e dos demais
recursos naturais.

Art. 13 Sao estabelecidas as seguintes normas para a ZOEIA:

I- as normas de uso e gabarito de projetos de parcelamento
urbano devem ser condizentes com os objetivos definidos para a ZOEIA;

Il- as atividades e empreendimentos urbanos devem favorecer a
recarga natural e artificial de aquiferos;

Ill- os parcelamentos urbanos devem adotar medidas de protecdo
do solo, de modo a impedir processos erosivos e assoreamento de nascentes e
cursos d’agua;

IV— 0s novos parcelamentos urbanos devem utilizar infraestrutura
de drenagem difusa e tratamento de esgoto a nivel terciario para fins de reuso
de agua e devem adotar medidas de protecdo do solo, de modo a impedir
processos erosivos e assoreamento de nascentes e cursos d’agua;

V- a impermeabilizacigo mdaxima do solo nos novos
empreendimentos urbanos fica restrita a, no maximo, 50 por cento da area total
da gleba parcelada;

VI- as areas ndo impermeabilizadas devem ser compostas de, no
minimo, 80 por cento de drea com remanescentes do cerrado ja existentes na
gleba a ser parcelada e protegidas a partir da criacdo de Reservas Particulares do
Patrimonio Natural ou Areas de Serviddo Ambiental;

VII- no licenciamento ambiental, deve ser avaliada a solicitacdo
de exigéncias adicionais de mitigagdo e monitoramento de impactos compativeis
com as fragilidades especificas da drea de interesse;

VIll- as atividades e empreendimentos urbanos devem executar
projetos de contengdo de encostas, drenagem de dguas pluviais, sistema de
coleta e tratamento de aguas servidas, sistema de coleta e tratamento de
esgoto sanitario, recomposicdo da cobertura vegetal nativa, pavimentacdo dos
acessos, coleta de lixo e destinacdo adequada dos residuos sélidos;

IX— a implantacdo de parcelamentos urbanos é permitida
mediante a aprovac¢do do projeto urbanistico pelo drgao competente, que deve
priorizar os conceitos do planejamento urbano e da sustentabilidade ambiental;

X— os projetos de expansdo, duplicacdo ou construcao de novas
rodovias devem prever a instalacdo de dispositivos de passagem de fauna,
inclusive para grandes mamiferos;
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Xl—- as dreas com remanescentes de cerrado devem ser mantidas
no parcelamento do solo e destinadas a criagdo de Reservas Particulares do
Patrimbnio Natural, a serem mantidas e geridas pelo empreendedor ou
condominio, se for o caso.

Para a Zona de Ocupacdo Especial de Qualificacdo - ZOEQ, o plano de manejo define as
seguintes diretrizes:

Art. 14 A ZOEQ tem o objetivo de qualificar as ocupacdes residenciais irregulares
existentes, ofertar novas areas habitacionais e compatibilizar o uso urbano com
a conservacao dos recursos naturais, por meio da recuperacdao ambiental e da
protecdo dos recursos hidricos.

Art. 15 S3o normas para a ZOEQ:

| —é permitido o uso predominantemente habitacional de baixa
e média densidade demografica, com comércio, prestacdo de servicos,
atividades institucionais e equipamentos publicos e comunitarios inerentes a
ocupacdo urbana;

Il — as areas degradadas ocupadas por assentamentos informais
devem ser qualificadas e recuperadas de modo a minimizar danos ambientais;

Il — devem ser adotadas medidas de:

a) controle ambiental voltado para o entorno imediato das
unidades de conservacgao, visando a manutencdo de sua integridade ecoldgica;

b) controle da propagacdao de doencgas de veiculagdo por fatores
ambientais;

IV — para o licenciamento ambiental de empreendimentos, deve
ser avaliada a solicitacdo de exigéncias adicionais de mitigacdo e monitoramento
de impactos compativeis com as fragilidades especificas da drea de interesse;

V — os parcelamentos urbanos devem adotar medidas de
protecdo do solo, de modo a impedir processos erosivos e assoreamento de
nascentes e cursos d’agua.

ZONEAMENTO ECOLOGICO ECONOMICO DO DISTRITO FEDERAL - ZEE-DF

Instituido pela Lei n? 6.269, de 29 de janeiro de 2019, o Zoneamento Ecoldgico-
Econ6mico do Distrito Federal - ZEE-DF é definido em seu Art. 12, paragrafo Unico, como: “[...]
um zoneamento de riscos, tanto ecoldgicos quanto socioeconémicos, a ser obrigatoriamente
considerado para a definicdo de zoneamentos de usos, no ambito do planejamento e gestdo
territorial”.

Sendo assim, as informacGes contidas no ZEE-DF foram consideradas na analise dos
aspectos ambientais da area do parcelamento, particularmente acerca da sensibilidade dos
solos a erosdo, da sensibilidade dos aquiferos a reducdo de recarga e producdo hidrica e da
cobertura vegetal remanescente.
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Quanto ao zoneamento, de acordo com o Mapa 1 - Zonas Ecoldgico-Econdmicas do
Distrito Federal, que constitui anexo do ZEE-DF, o parcelamento em questdo estd inserido na
Zona Ecoldgico-Econdmica de Diversificagdo Produtiva e Servigos Ecossistémicos - ZEEDPSE, a
qual é subdivida em sete subzonas, de acordo com o Mapa 2. Dentre essas, o parcelamento se
localiza na Subzona de Diversificagcdo Produtiva e de Servigos Ecossistémicos 3 - SZSE 3

Figura 06 - Zoneamento Ecoldgico-Econdmico do Distrito Federal - ZEE-DF

19720 €20 19300.000

—
155500,000 970,000 198700000
LEGENDA Q
[ Area do Empreendimento SZDPE-6
— Hidrografia ] S2SE-2
Zoneamento ZEE - Subzona W szsE-3 400 0 400 800  1200m
[ SZDPE-S

Fonte: ZEE-DF/2019, com identificagdo do parcelamento pelo Memorial Descritivo MDE-RP 018/17.
A lei supracitada, em seu Art. 12, inciso lll, dispGe:
Art. 12. A ZEEDPSE estd subdividida nas seguintes subzonas: [...]

Il - Subzona de Diversificagcdo Produtiva e de Servicos Ecossistémicos 3 - SZSE 3,
destinada a manutencao da recarga dos aquiferos; ao controle da contaminacao
das aguas superficiais; a preservacdo e recuperacdo de areas criticas para os
corredores ecoldgicos; ao fortalecimento de atividades N1, N2 e NS5,
prioritariamente; e a implantacdo da ADP VII [ADP

- Areas de Desenvolvimento Produtivo]; [...]
Em seu artigo 99, o ZEE-DF, define as atividades produtivas citadas, N1, N2 e N5:

Art. 92 Fica criada, no ambito do ZEE-DF, a classificacdo de naturezas de
atividades produtivas para fins de diversificacdo da matriz produtiva e
localizagdo de atividades econémicas no territério, da seguinte forma:

| - Atividades Produtivas de Natureza 1 - N1: atividades que
dependam da manutencdo do Cerrado e dos servicos ecossistémicos associados
para seu pleno exercicio, tais como extrativismo vegetal, turismo rural e de
aventura e atividades agroindustriais relacionadas;

Il - Atividades Produtivas de Natureza 2 - N2: atividades
relacionadas a exploragdo de recursos da natureza, tais como agricultura,
agroindustria, mineracdo, pesca e pecudria;
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[...]

V - Atividades Produtivas de Natureza 5 - N5: atividades
relacionadas a transformacdo de matérias-primas e preferencialmente
associadas a servigos tecnoldgicos de alto valor agregado, na forma de polos ou
distritos, podendo demandar a implantacdo de infraestrutura.

§ 12 A classificacdo de naturezas de atividades produtivas visa
orientar a distribui¢ao dos sistemas produtivos no territério.

§ 22 A alocacdo das diferentes atividades produtivas, segundo a
sua natureza, da-se mediante a articulacdo dos diversos usos, observadas a
capacidade de suporte ambiental, a paisagem, a preserva¢do dos servigos
ecossistémicos, a aptiddo agricola dos solos, bem como a prevencdo e mitigacdo
de riscos ecoldgicos no territdrio.

§ 32 As atividades N1 a N5 definidas no caput sdo utilizadas nesta
Lei para indicar, em cada zona e subzona, o conjunto de atividades produtivas
que devem ser incentivadas pelas politicas publicas em cada porcdo territorial,
sendo permitido o exercicio de atividades de naturezas ndo prioritarias.

§ 42 A defini¢do e a distribuicdao espacial dos usos rural, ambiental,
residencial, comercial de bens, prestacdo de servicos, institucional ou
comunitdrio, industrial e misto sdo estabelecidas em legislacdo especifica,
respeitadas as diretrizes desta Lei.

No Art. 18, sdo estabelecidas as diretrizes da Subzona de Diversificacdo Produtiva e de
Servicos Ecossistémicos 3 - SZSE 3, conforme transcrito abaixo:

| - a preservagdo da qualidade e quantidade de agua do Rio Sao
Bartolomeu como forma de resguardo do seu uso como manancial de
abastecimento publico;

Il - aimplantagdo da ADP VIl indicada no Mapa 14, conforme o
disposto na Tabela Unica do Anexo Unico;

Il - a promogdo de atividades econOmicas de baixo impacto
ambiental e de baixa emissdao de carbono, com prioridade para a geracdo de
emprego nas atividades N1, com foco em turismo ecoldgico, rural, gastrondmico
e de aventura;

IV - a promogao de atividades econdémicas de natureza N2 e o
incentivo a adogao de boas praticas agropecuarias pelos produtores rurais, bem
como a transicdo para a agricultura organica e agroecoldgica, sobretudo nas
areas com riscos ecoldgicos colocalizados altos e muito altos de perda de solos
por erosao e de recarga de aquifero e de contaminagao do subsolo;

V - a definicdo de infraestrutura vidria e estratégias de
mobilidade humana e de transporte de cargas e mercadorias compativeis com
os riscos ecoldgicos da Subzona;
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VI - a adequag¢do do Arco Sul do Anel Rodovidrio do Distrito
Federal, com vistas a assegurar o escoamento da producao e a mobilidade no
sentido leste-oeste;

VII- o fortalecimento do monitoramento, controle e fiscalizacdo
dos parcelamentos irregulares do solo em dareas de nascente e na APP do Rio
S3o Bartolomeu e de seus tributarios;

VIll- a preservagdo e conservagdao dos remanescentes de
vegetagdo nativa do Cerrado, inclusive em agrovilas;

IX - a implantacdo dos programas de conservacdo e recuperacao
de Cerrado nativo, com vistas a garantia da quantidade e da qualidade das aguas
no Vale do Sdo Bartolomeu;

X -aadogdo de solugbes alternativas adequadas de esgotamento
sanitario com menor impacto ambiental e de manejo de dguas pluviais;

Xl - a adog¢do de medidas que garantam a quantidade e qualidade
das aguas em empreendimentos de extracdo de recursos minerais.

Quanto ao risco ecoldgico de perda de drea de recarga de aquifero, de acordo com a
analise do Mapa 5 - Anexo Unico do ZEE-DF, o parcelamento apresenta as classificagées: Médio
e Alto, conforme Figura 07.

Figura 07 - Risco Ecoldgico de Perda de Area de Recarga de Aquifero - ZEE-DF
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[ Muito Baixo I Muito Alto

Fonte: ZEE-DF/2019, com identificagdo do parcelamento pelo Memorial Descritivo MDE-RP 018/17



291 Quanto ao risco ecolégico de perda de solo por erosdo, de acordo com a andlise do
292 Mapa 6 - Anexo Unico do ZEE-DF, o parcelamento apresenta a classificacdo: Baixo, conforme
293 Figura 08.

Figura 08 - Risco Ecoldgico de Perda de Solo por Erosdo - ZEE-DF
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Fonte: ZEE-DF/2019, com identificacdo do parcelamento pelo Memorial Descritivo MDE-RP 018/17

294 Quanto ao risco ecolégico de contaminagdo do subsolo, de acordo com a andlise do
295 Mapa 7 - Anexo Unico do ZEE-DF, o parcelamento apresenta a classificacdo: Alto, conforme
296 Figura 09.

Figura 09 - Risco Ecoldgico de Contaminagdo do Subsolo - ZEE-DF
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i i — — )
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Fonte: ZEE-DF/2019, com identificagdo do parcelamento pelo Memorial Descritivo MDE-RP 018/17

297 Quanto risco ecoldgico de perda de dreas remanescentes de cerrado nativo, de acordo
298  com a analise do Mapa 8 - Anexo Unico do ZEE-DF, o parcelamento apresenta as classificagdes:
299 Auséncia de Cerrado Nativo e Muito alto, conforme Figura 10.



Figura 10 - Risco Ecoldgico de Perda de Areas Remanescentes de Cerrado Nativo - ZEE-DF
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Fonte: ZEE-DF/2019, com identificagdo do parcelamento pelo Memorial Descritivo MDE-RP 018/17

300 ASPECTOS AMBIENTAIS RESTRITIVOS A OCUPACAO

301 Segundo analise do Mapa de sensibilidade ambiental ao parcelamento do solo, da
302 DIUR 08/2018, a area de projeto localiza-se nas &dreas de baixa, média e muito alta
303 sensibilidade, conforme demonstrado na Figura 11.

Figura 11 - Mapa de sensibilidade ambiental ao parcelamento do solo
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Fonte: DIUR 08/2018, com inclusdo de identificacdo da localizacdo do parcelamento pelo Memorial
Descritivo MDE-RP 018/17.
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De acordo com o Mapeamento das Areas de Preservacdo Permanente — APP - Fazenda
Paranoazinho (Geo Ldgica, 2013), aprovado por meio da Informacdo Técnica n? 012/2014-
GEUSO/COLAM/SULFI, verificou-se que ndo ha edificagdes com interferéncia em Areas de
Protecdo Permanente, dreas com declividade superior a 30% e outras areas com restrigdes
fisico-ambientais a ocupacdo urbana na drea do projeto, conforme observado na Figura
abaixo:

Figura 12 - Mapa das Areas de Preservacdo Permanentes - APP em sobreposicio a poligonal de projeto do
parcelamento
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8264100
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Area do Empreendimento [ APP Nascente - 50 metros
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[ APP Curso d'dgua - 15 metros Imagem: Geoportal, 2015.
[ APP Curso d'agua - 30 metros Fonte de Dados: Mapeamento de 1:7000

APPs, Geo Ldgica, 2013.

Fonte: Memorial Descritivo MDE-RP 018/17

Ainda conforme Mapeamento supracitado, verifica-se que alguns lotes do Conjunto C
e a area da ELUP estdo inseridos em uma area de susceptibilidade alta a erosdes, o que reflete
as caracteristicas naturais do terreno, considerando as variaveis declividade e tipo de solo.

Na implantacdo do parcelamento, o empreendedor deverd prever medidas
mitigatdrias para os impactos ambientais negativos sobre essa area, a fim de minimizar o risco
de desenvolvimento de processos erosivos. Tais medidas estardo previstas no Plano de
Controle Ambiental do empreendimento a ser executado durante a implantagao.

PROCESSO DE LICENCIAMENTO AMBIENTAL

O Setor Habitacional Boa Vista estd contemplado no EIA/RIMA elaborado pela
empresa Geoldégica. O Estudo Ambiental citado em epigrafe refere-se a regularizagdao dos
Setores Habitacionais Grande Colorado, Boa Vista, Contagem e Mansdes Sobradinho e teve
sua qualidade técnica atestada pelos membros do GRUPAR e representantes do IBRAM, por
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meio do Parecer Técnico n2 05/2010, no ambito do Processo de licenciamento ambiental n2.
391.000.617/20009.

A viabilidade ambiental do empreendimento foi atestada pelo Conselho de Meio

Ambiente do Distrito Federal - CONAM/DF, conforme se verifica na ata publicada no dia 21 de
maio de 2012 no DODF n? 98, que recomendou a Secretaria Executiva do CONAM encaminhar
o processo ao IBRAM para dar continuidade ao licenciamento, com a consequente emissdo da
Licenca Prévia n2 016/2012 (61444507) e subsequente emissdo das Licengas de Instalacdo para
os Setores Habitacionais.

Em 07 de maio de 2021, foi emitida a Licenca Prévia n25/2021 (61563587), renovando

o licenciamento da regularizagao e urbaniza¢do da Fazenda Paranoazinho.

O parcelamento Império dos Nobres - Etapa IV esta licenciado por esta LP n2 5/2021.

Figura 13 — Licencga Previa — LP SEI-GDF n®5/2021

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL “! 9
INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE E DOS RECURSOS HiDRICOS DO DISTRITO % ﬂ
@ !y FEDERAL = ODS an
‘II ) (‘Q
s n
BRASILIA idénci
e Presidéncia éa‘

Licenga Prévia - LP SEI-GDF n.2 5/2021 - IBRAM/PRESI

Processo n2?: 00391-00015561/2017-77

Parecer Técnico n2: 242/2021 - IBRAM/PRESI/SULAM/DILAM-I (60255957)
Interessado: URBANIZADORA PARANOAZINHO S/A

CPF ou CNPJ: 09.615.218/0001-25

Enderego: SOBRADINHO, RA -V

Coordenadas Geograficas:Centroide da Fazenda Paranocazinho: X:196000m; Y: 8265926,6m; SIRGAS
2000 235

Bacia Hidrografica: Rio Sao Bartolomeu
Porte: Grande

Potencial Poluidor: Alto

Registro no CAR: Ndo se aplica

Atividade Licenciada: Parcelamento de Solo

Prazo de Validade: 5 (cinco) anos

Fonte: IBRAM-Processo n200391-00015561/2017-77

Para a obtencdo da Licenca de Instalacdo apds a aprovacdo do presente Projeto

Urbanistico, foi iniciado o processo SEI nimero 00391-00005370/2020-01. Foi determinada a
elaboragdo de um Plano de Controle Ambiental (PCA), que esta sendo elaborado pela empresa



340 Paranoa Consultoria e Planejamento Ambiental Ltda, com base nos impactos ambientais
341 apresentados no EIA/RIMA da Fazenda Paranoazinho.

CONDICIONANTES URBANISTICAS
342

343 O Parcelamento Vinculado Império dos Nobres — Etapa IV corresponde a area total
344  de 4,2806 ha e estd inserido integralmente no Setor Habitacional Boa Vista, na ARINE-Boa
345 Vista I, conforme demonstrado na Figura 14.

Figura 14- Estratégia de Regularizagdo Fundiaria Urbana

Fonte: DIUR 08/2018, com identificagdo do parcelamento

346 A DIUR 08/2018, no item 1, e o PDOT 2009/2012, em seu anexo |, Mapa 1A, informa
347  que o zoneamento do Setor Habitacional Boa Vista se insere parcialmente na Zona Urbana de
348 Uso Controlado Il — ZUUC Il e na Zona Urbana de Expansao e Qualificacdo - ZUEQ. O presente
349 parcelamento esta inserido na Zona Urbana de Uso Controlado Il — ZUUC I, conforme
350 demonstrado na Figura a seguir.
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Figura 15- Zoneamento PDOT- 2009/2012
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Fonte: PDOT 2009/2012, com identificagdo do parcelamento.

Conforme Anexo Ill, Mapa 5, do PDOT, que dispde sobre as densidades
demograficas, a drea do presente parcelamento esta inserida em zona de densidade média -
de 50 a 150 habitantes por hectare, de acordo com a Figura 16.

Figura 16- Densidade demografica estabelecida no PDOT

LEGENDA: PARCELAMENTO DE SOLO URBANO
DENSIDADE PDOT 2009/2012
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Fonte: PDOT 2009/2012, com identificagdo do parcelamento.



354 Quanto aos Parametros Urbanisticos das Areas de Regularizacdo, Anexo VI do PDOT,

355 determina-se para as areas inseridas em Setores Habitacionais os seguintes parametros,
356  conforme Tabela a seguir:

Tabela 01 - Parametros de Ocupacgao do Solo

VICENTE PIRES E BOA VISTA

USOS

= Tamanho dos lotes Coeficiente de
Area de residenciais (m?)

AT A Coeficiente de aproveitamento basico aproveitamento
Regularizacio v

Maximo [ Minimo | R<I1000m? | R>1000n? |C [ |Ind | M| C M R

Area de Reg. Interesse
Especifico — ARINE 5
(3E-1:3.E-2:8.E- 2.500 125 1 0,8 Eja]| 1 1 4 4 2

1;8.E-2;8.E-3;8.E-4)

R=400n? R>400n?

Area de Reg. Interesse
Social - ARIS 3.5-1) | 3% = : i Sl G M
OBS:
01 — Lotes destinados a produgéo agricola ¢ a condominios urbanisticos poderdo ter area superior a 2.500m?, com coeficiente de
aproveitamento basico de 0,3. O tamanho maximo de lote para condominio urbanistico sera de 15.000m?.

02 — Poderdo ser regularizados os lotes residenciais unifamiliares ocupados até a data de publicagdo desta Lei que possuam area
inferior a estabelecida para o lote minimo, desde que ndo seja inferior a 88m? e com testada minima de Sm.

ro
o
o

Legenda: R —Residencial; C —Comercial; I —Institucional; M —M ista; CH — Chacara; Ind — Industrial; EU — Equipamento Urbano;
EC — Equipamento Comunitario; ELUP — Espago Livre de Uso Piblico

Fonte: PDOT, Anexo VI

357 Com relacdo as Diretrizes Urbanisticas - DIUR 08/2018 (61445071), onde esta inserido
358 o Setor Habitacional Boa Vista, os usos admitidos na Regido sdo apresentados por zonas
359 conforme Figura abaixo - Zoneamento de Usos.



Figura 17 - Zoneamento de Usos
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Fonte: DIUR 08/2018, com inclusdo de identificacdo do parcelamento.

360 Considerando que o parcelamento em questdo estd inserido em Area de Regularizacdo
361 de Interesse Especifico - ARINE, o presente projeto deve atender aos usos e atividades
362  admitidas e diretrizes especificas, conforme Figura a seguir:

Figura 18 - Usos e atividades admitidas e diretrizes especificas para ARINE

USOS/ATIVIDADES
ADMITIDOS

DIRETRIZES ESPECIFICAS

Coméreio de bens e prestagdo de
servigos, compativel com a escala
residencial.

; e B ; e Implementagdo da Estratégia de regularizagdo
Industrial de baixa mcomodidade de Fndiaei) ichany (PDOT )

carater ndo poluente.
Residencial — habitagdo unifamiliar.
Residencial — habitag@o coletiva

e Relocacdo de familias em area de risco.
e Destmagdo de areas para equipamentos

(Casa ) publicos.
Misto e Prote¢do ao meio ambiente — com énfase nas

areas de APP, declividade e solos tmidos.
Equipamentos publicos comunitarios
e urbanos (EPC e EPU) e Espagos
livres de uso publico (ELUP).

Fonte: DIUR 08/2018
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PROJETO URBANISTICO

Segundo o Projeto Urbanistico apresentado, a area da gleba é de 4,2806 hectares,
sendo, em sua totalidade, classificada como area passivel de parcelamento.

O uso definido em projeto é o Residencial Obrigatério - RO 1, que, de acordo com a Lei
de Uso e Ocupacdo do Solo - LUOS, aprovada pela Lei Complementar n? 948, de 16 de janeiro
de 2019, possui a seguinte definicdo:

= RO 1 - onde é obrigatério o uso residencial, na categoria habitagao unifamiliar, sendo
facultado, simultaneamente, o uso n3do residencial com atividade econdémica realizada
no ambito doméstico, ndo sendo autorizado o acesso independente.

Dentro da area parcelavel estdo distribuidos 47 lotes para o uso Residencial
Obrigatério - RO 1, que variam entre 345,810 m? e 1.384,368 m2. O restante da gleba é
composto por um Espaco Livre de Uso Publico - ELUP e Sistema de Circulacdo.

DENSIDADE POPULACIONAL

Para o célculo de densidade populacional foi adotado o indice de 3,3 habitantes por
unidade habitacional (IBGE, Censo de 2010). O parcelamento em questdo prop&e 47 lotes (de
uso Residencial Obrigatdrio — RO 1). Dessa forma, a populagdo prevista é de 155,10 habitantes.

Considerando a area total da poligonal de projeto, que corresponde a 4,2806 hectares
e a populacdo total apresentada acima, obtém-se a densidade de 36,2332 habitantes por
hectare.

Apesar da densidade do parcelamento em si estar abaixo do limite de 50 habitantes
por hectare estabelecido pelo PDOT, o Grupo Boa Vista, onde o Império dos Nobres - Etapa IV
estd inserido, possui uma populagdo total de 5.524,20 habitantes em uma darea de 95,7246
hectares, resultando em uma densidade de 57,7093 hab/ha, que estd dentro dos pardmetros
estabelecidos no PDOT (média - de 50 a 150 habitantes por hectare).

Na Tabela a seguir, retirada do MDE-RP-180/17, é possivel aferir ndo somente a
densidade do presente parcelamento como também o cdlculo de densidade populacional do
Setor Habitacional Boa Vista.
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Tabela 02- Calculo de Densidade Populacional do Setor Habitacional Boa Vista inserido na Fazenda

Paranoazinho

Habitantes A ~ 5
Lotes Habitantes o Area Densidade
PARCELAMENTO Lotes RO 1 e"'(:f;’ 1 CSIR 1 em P°‘t’:t':fa° poligonal | calculada
hablunid.) NO CSIIR 1 NO (ha) (hab/ha)
Vivendas Serranas 167 551,10 0 0 551,10 | 15,0868 36,5286
NGERN 0 lokeon < 306 1009,80 0 0 1000.80 | 27.2775 37,0195
Etapa 1
AN s oo = a8 125,40 0 0 125,40 32176 38,9731
Etapa 2
IPO!OoSol 17 56,10 0 0 56,10 1,0255 54,7050
|Recanto Real 154 508,20 508,20 18,8855 26,9095
INosso Lar 7 23,10 0 0 23,10 0.5024 45,9793
|Baaoca a8 125,40 0 0 125,40 3,4506 36,3415
Irpeto dos: Nobres. = 284 937,20 0 0 937,20 19,2213 48,7584
Etapa 1
|'"°°"° 908 Nobies'~ 0 0.00 77 2.032,80 203280 | 2.7768 732,057
Etapa 2
Total Setor Boa Vista
Inserido na Fazenda 1011 3336,30 77 2.032,80 5.360,10 | 91,4440 58,7146
Parancazinho
|Parcelameanto Império
dos Nobres - Etapa IV
Pebelo ALl a7 155,10 0 0 155,1 4,2806 36,2332
Vincutado)
Total Setor Boa Vista +
Projetos Adicionals 1058 3491,40 77 2.032,80 552420 | 957246 57,7093
Vinculados

(*) Conforme diretrizes emitidas pela antiga Secretaria de Estado de Gestéo do Territério - SEGETH, atual Secretaria
de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo — SEDUH — DIUR 08/2018 admite-se nas ARINE Boa Vista,
Grande Colorado, Contagem para usos mistos o nimero maximo de 5 pavimentos. Sendo assim, para o calculo de
unidade em CSIIR 1 NO foi considerado que o térreo sera preferencialmente ocupado por comeércio e servigo e 0s
demais 04 pavimentos serdo destinados a 02 moradias por pavimento.

Fonte: Memorial Descritivo MDE-RP 018/17 - Urbanizadora Paranoazinho, 2020.

DAS AREAS DE EQUIPAMENTOS PUBLICOS

O objetivo principal do presente projeto é ofertar dreas destinadas a equipamento
publico, compensando o déficit existente nos demais parcelamentos do Grupo Boa Vista que
nao possuem condicdes de ofertar areas publicas devido a situagao fatica das ocupacgdes.

O parcelamento Império dos Nobres - Etapa IV possui drea destinada a Espacos Livres
de Uso Publico de 16.385,451m?, que equivalem a 38,28% da area parcelavel da poligonal de
projeto. Desses 38,28%, 10% atendem a necessidade do préprio parcelamento, enquanto os
demais 28,28% sao destinados a supressao de parte do déficit de areas publicas do Grupo Boa
Vista, conforme demonstrado nas Tabelas abaixo:
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Tabela 03 - Célculo para Equipamentos Publicos do Grupo Boa Vista, inserido na Fazenda Paranoazinho

. Area Poligonal Area Equipamento Equipamento | Deficit
SETOR | GRUPO 2 3 IO (ha) Parcelavel Exigido Existente (ha)

Vivendas Serranas 15,0868 14,9228 1,4923 1,2654 -0,2269
Morada dos Nobres - Etapa | 27,2775 26,6835 2,6684 1,8332 -0,8352
Morada dos Nobres — Etapa || 3,2176 3,0780 0,3078 0,2771 -0,0307
Por do Sol 1,0255 1,0145 0,1015 0,0376 -0,0639
Recanto Real 18,8855 12,8146 1,2815 0,4970 -0,7845
Nosso Lar 0,5024 0,5024 0,0502 0,0520 0,0018
Bianca 3,4506 3,4506 0,3451 0,0294 -0,3157

© ©
@ ® Império dos Nobres — Etapa | 19,2213 19,2213 1,9221 0,0000 -1,9221

> >
8 g Império dos Nobres — Etapa || 2,7768 2,7768 0,2777 0,0000 -0,2777

o o
Total Setor Boa Vista In‘serldo 91,4440 84,4645 8,4465 3,9917 4,4548

na Fazenda Paranoazinho
Império dos Nobres — Etapa IV 4,2806 4,2806 0,4281 1,6385 1,2104
Total Setor Inserido na Fazenda
Paranoazinho + Projeto Lindeiro 95,7246 88,7451 8,8745 5,6302 -3,2443
Vinculado

Fonte: Memorial Descritivo MDE-RP 018/17 - Urbanizadora Paranoazinho, 2020

Tabela 04 - Calculo do déficit de Equipamentos Publicos do Grupo Boa Vista, inserido na Fazenda Paranoazinho

Déficit inicial Area ofertada Déficit final

4,4548 ha 1,2104 ha 3,2443 ha

Fonte: Memorial Descritivo MDE-RP 018/17 - Urbanizadora Paranoazinho, 2020

O atendimento do déficit de equipamentos publicos nos Projetos Adicionais
Vinculados, conforme ja supracitado em item anterior, foi estabelecido no Termo de
Compromisso para Regularizacdo Fundiaria, firmado entre a Urbanizadora Paranoazinho S/A e
o Distrito Federal para o Grupo Boa Vista.

PARAMETROS DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO

Os parametros de uso e ocupagdo do solo do projeto foram classificados de acordo
com a Lei de Uso de Ocupagdo do Solo - LUOS, conforme Tabela e Figura a seguir,
considerando as determinagdes do PDOT e da DIUR 08/2018.



Tabela 05 - Sintese do Quadro de Pardmetros de Uso e Ocupagdo do Solo

ro 1Y 125<a<1000 1,00 2,00 70 20,00 10,00 |permitido-tipo 2

ro 1% 1000<a<3500 0,80 2,00 70 20,00 10,00 | permitido-tipo 2
LEGENDA:

a AREA

CFAB COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO

CFAM COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO

TX OCUP TAXA DE OCUPACAO MAXIMA

TX PERM TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA

ALT MAX ALTURA MAXIMA

NOTAS / Setor ARINE Boa Vista | Império dos Nobres - Etapa IV
(1) ALTURA MAXIMA: A altura maxima inclui a cobertura

NOTAS GERAIS:

* Nos casos onde for construida marquise, sua construcdo em drea publica deve respeitar ao disposto no art. 24 da
Lei Complementar 948/2019;
* Ver definigdo de subsolo permitido-tipo 2 no art. 22 da Lei Complementar 948/2019.

OBSERVACOES:
INFORMACOES RESUMIDAS DO QUADRO DE PAREMETROS:

AFASTAMENTO MiNIMO DE FRENTE: N3o exigido

AFASTAMENTO MiNIMO DE FUNDO: Nio exigido

AFASTAMENTO MiNIMO LATERAL: N&o exigido

MARQUISE: N3o exigido

GALERIA: N&o exigido

COTA DE SOLEIRA: Ponto médio da testada frontal (Ver definicdo no Art. 16 da Lei Complementar 948/2019)

Fonte: Banco de dados SEDUH (Quadro original se encontra no MDE-RP 018/17)
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Figura 19 - Mapa de Usos - LUOS

Ll
I' N ~
‘ Se
' Pao
& .~
/ ~~~~
‘ - -~
,I R 99
’
’
’
’
4
’
’
’
L
S
-~
.
~
.
.
<
.
.
-~
N
.
‘\
LEGENDA:
uos
RO 1 ——— Sistema viario
— = = Poligonal do parcelamento
APP
ESCALA GRAFICA E NORTE:

Fonte: Memorial Descritivo MDE-RP 018/17 - Urbanizadora Paranoazinho, 2020
QUADRO SINTESE DE UNIDADES IMOBILIARIAS E DE AREAS PUBLICAS

Tabela 06 - Quadro Sintese de Unidades Imobiliarias e Areas Publicas

- AREA PERCENTUAL
AREAS CONSIDERADAS (ha) (%)
I. Area Total da Poligonal de Projeto 4,2806 100%
II. Area Passivel de Parcelamento (*): 4,2806 100,00%
- LOTES AREA PERCENTUAL
DESTINACAO (Unid) (ha) (%)
Area Passivel de Parcelamento
1. Unidades Imobilidrias
a. Residencial Unifamiliar — RO1 47 2,0909 48,85%
Subtotal 47 2,0909 48,85%
2. Espago Livre de Uso Publico - ELUP
a. Pragas / Areas Verdes 0 0,00%
b. Espacos Livres de Uso Pblico - ELUP 1,6385 38,28%
3. Sistema de Circulagdo 0,5512 12,88%
Total 4,2806 100,00%
Area Publica (**): 2a+2b+3 2,1897 51,15%
EPC+EPU+ELUP(***) : 2b 1,6385 38,28%

(*) conceito extraido do item 3.2.1 da DIUR -08/2018.

(**)Conceito extraido da lei n? 6766, de 19 de Dezembro de 1979, Art. 42 inciso |;

“as areas destinadas a sistemas de circulagdo, a implantagdo de equipamento urbano e comunitdrio,
bem como a espacos livres de uso publico, serdo proporcionais a densidade de ocupagao prevista pelo

plano diretor ou aprovada por lei municipal para a zona em que se situem.”

(***) Em atendimento ao diposto no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal —
PDOT 2009/2012 , Anexo Il

Fonte: Memorial Descritivo MDE-RP 018/17 - Urbanizadora Paranoazinho, 2020
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CONSULTA AS CONCESSIONARIAS DE SERVICOS PUBLICOS

No ambito do desenvolvimento do Projeto Urbanistico do parcelamento em questao,

foram enviadas Cartas Consulta as Concessiondrias de Servicos Publicos relativas ao
parcelamento através do processo SEI n2 00390-00005902/2019-96.

Cabe ressaltar que, para atendimento das demandas apresentadas pelas

concessiondrias, o interessado arcara com os custos relativos aos projetos complementares
necessarios e a implantagao das obras.

NOVACAP: Pavimentacdo Viaria, Sinalizacdo e Drenagem Urbana

Em 24 de outubro de 2019, através do Despacho SEI-GDF NOVACAP/PRES/DU
(30351641), a Companhia Urbanizadora da Nova Capital - NOVACAP afirma que “[...]
de acordo com dados constantes em nosso arquivo técnico, ndo existe interferéncia
com rede publica implantada e ou projetada na poligonal de estudo.”

Com relagdo a possibilidade de atendimento, informam que é necessario projeto
de drenagem especifico, cuja elaboracdo é de inteira responsabilidade do interessado.
Ressaltam ainda que o projeto citado deve prever area destinada a instalacdo de
estrutura de amortecimento de vazdo, conforme Resolugao n2 09 da ADASA, de 08 de
abril de 2011.

CEB: Fornecimento de Energia Elétrica

Em 12 de novembro de 2019, a Companhia Energética de Brasilia - CEB
encaminhou, através da Carta SEI-GDF n.2 1837/2019 - CEB-D/DD/DC/GCAC
(31305637), o Laudo Técnico n? 1072 (30999740).

O laudo supracitado afirma que existe interferéncia da poligonal com rede aérea
existente, mas que ndo é possivel o levantamento para cada lote. Por esse motivo, a
Companhia elenca no documento diversas condicionantes para a caracterizagdao de
interferéncias, disponibiliza cépia do cadastro técnico da CEB-D e fornece instrucdes
acerca das normas a serem consideradas. Quanto a eliminacdo das interferéncias, a
Companhia informa que: “torna-se necessario formalizar solicitacdo de orcamento
junto a CEB-D ou contratar empresa legalmente habilitada, observando as diretrizes
estabelecidas na Resolucdo 414/2010-ANEEL.”.

Na Carta SEI-GDF n.2 1837/2019 - CEB-D/DD/DC/GCAC (31305637), a Companhia
afirma que ha viabilidade técnica para o fornecimento de energia elétrica ao
parcelamento, desde que cumpridas as condi¢des regulatérias descritas no
documento.

CAESB: Sistema de Abastecimento de Agua

Em 03 de mar¢o de 2020, a Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito
Federal-CAESB encaminhou a Carta n257/2020 — CAEBS/DE (36431526) e o Despacho
SEI-GDF CAESB/DE/EPR/EPRC (35806876), o Termo de Viabilidade de Atendimento
EPR- 20/027 (35806712). Em janeiro de 2021 a CAESB emitiu o Termo de Viabilidade
Técnica (TVT) n° 002/2021 (55364281) revogando o Termo EPR-20/027.

O Termo vigente afirma que a regido sul do Setor Habitacional Boa Vista, na qual
se localiza o empreendimento em tela, é abastecida pelo Sistema Produtor Paranod
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Norte. Portanto, ha redes de abastecimento nas proximidades do empreendimento,
sendo possivel o seu atendimento por meio do sistema existente. O Termo informa
gue os estudo e projetos para a implantagao do sistema de abastecimento proposto
devem ser analisados e aprovados pela CAESB e estabelece diversas orienta¢des que
serdo atendidas pelo interessado.

Em 24 de fevereiro de 2021 a CAESB emitiu o Termo de Aprovacdao — TAE
n2003/2021 onde os estudos e projetos para a implantacdo do sistema de
abastecimento proposto pela Urbanizadora Paranoazinho foram analisados e
aprovados pela CAESB.

Salienta-se que as interferéncias de abastecimento com rede de agua foram
apontadas no Despacho SEI-GDF CAESB/DE/ESE/ESET (30166293), de 21 de outubro de
2019. Estas interferéncias foram compatibilizadas no projeto de abastecimento de
dgua da Urbanizadora Paranoazinho, que como supracitado foi apresentado e
aprovado pela Caesb através do Termo de Aprovacdo — TAE n2003/2021.

CAESB: Sistema de Esgotamento Sanitario

Quanto ao sistema de esgotamento sanitario, a Caesb informa no Termo de
Viabilidade Técnica (TVT) n2 002/2021 (55364281) que a regido onde se localiza o
parcelamento em questdo estd inserida na Bacia de Atendimento da ETE Sobradinho.
Informa ainda que existem redes de abastecimento préximas ao parcelamento e que
serd possivel o atendimento por meio do sistema existente.

No termo citado, a Companhia afirma que o interessado deve implantar o sistema
conforme normas e parametros recomendados pela Caesb e prové orientacdes que
serdo atendidas pelo interessado.

SLU - Servico de Limpeza Urbana

De acordo com o Despacho SLU/PRESI/DILUR (30078591), de 18 de outubro de
2019, o Servico de Limpeza Urbana do Distrito Federal — SLU afirma que ndo haverd
impacto significativo quanto a capacidade de realizacdo dos servicos de coleta, transporte,
tratamento e destinacdo final dos residuos domiciliares gerados, tendo em vista que
realiza coleta nas proximidades da drea em questdo e que encontra-se equipado e
preparado para executar o servico na localidade, desde que o volume dos residuos
categorizados como domiciliares ndo exceda o limite de 120 (cento e vinte) litros por dia.

CONSIDERAGOES FINAIS

Face aos argumentos e documentacdo técnica apresentada pela SEDUH, além da
descri¢do contida no MDE-RP 018/17 é que:

1. O projeto em comento, segundo o PDOT, Zona Urbana de Uso Controlado Il -
ZUuucli;

2. A proposta vem ao encontro dos preceitos do PDOT, no que tange a Estratégia
de Regularizagdo por meio de promocdo do ordenamento territorial das areas
ocupadas dentro dos setores habitacionais;



490 3. A situacdo fundidria descrita comprova a regularidade das matriculas que

491 compbéem a gleba, definindo-as como de dominio particular, e dando
492 legitimidade a sua urbanizagao;

493 4. As concessionarias de servigos publicos se manifestaram quanto a previsdo de
494 redes ou servicos, bem como quanto a possibilidade de atendimento,
495 atestando a viabilidade da urbanizacdo da ocupacao;

496 5. Que a propositura atende as condicionantes ambientais, no que diz respeito
497 ao EIA/RIMA e Licenciamento Ambiental, a incidéncia do parcelamento em
498 Unidades de Conservacgido/areas de Protecdo Permanente e aos Aspectos
499 Ambientais Restritos a Ocupacao;

500 6. Que as diretrizes urbanisticas definidas para o Setor Habitacional e o
501 parcelamento em analise atendendo aos parametros de uso do solo.

502 VOTO

503 Pelas RazOes expedidas neste parecer, voto no sentido de que seja aprovado o Projeto

504  Urbanistico do Parcelamento Adicional Vinculado denominado Império dos Nobres - Etapa IV -
505  PROCESSO SEI N 20429.000.133/2017.

Brasilia 10 de junho ZOZi x

QA,_J,\L\. MAH:OJ)IO\W Wu\\——-—-
Sandra|Maria Franga arinho .
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