GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

k SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E
HABITACAO DO DISTRITO FEDERAL
_ ﬁ : Gabinete
Assessoria Técnica de Orgaos Colegiados
Relatério SEI-GDF n.2 16/2021 - SEDUH/GAB/ASCOL Brasilia-DF, 16 de agosto de 2021

REFERENCIA: Processo SEI-GDF n2 00390-00002914/2019-69
INTERESSADO: Lance Incorporadora

ASSUNTO: Parcelamento do Solo Urbano, denominado Reserva Nova Capital, da parte
remanescente desocupada da Etapa 3 do setor Habitacional Arapoanga, na Regido Administrativa de
Planaltina — RA VI

PROCESSOS RELACIONADOS:

Processo SEI-GDF n2 00390-00003289/2019-72  (Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanga - EIV da parte remanescente desocupada da Etapa 3 do setor Habitacional Arapoanga.)

Processo SEI-GDF n2 0392-001266/2008 (Parcelamento do Solo Urbano da Etapa 3 do
Setor Habitacional Arapoanga,).

1. Introdugao

O presente parecer trata de Parcelamento de Solo Urbano, denominado Reserva Nova
Capital, da parte remanescente desocupada da Etapa 3 do setor Habitacional Arapoanga, na Regiao
Administrativa de Planaltina — RA VI, composto pela URB 144/2009 e URB 145/2009.
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O Setor Habitacional Arapoanga abrange duas Areas de Regularizagdo de Interesse
Social: a ARIS ARAPOANGA |, composta pela Etapa 2 e pela Etapa 3. A poligonal do Plano de Uso e
Ocupacdo da Etapa 3, com area de 433,82 52 hectares, engloba, além das 190 matriculas derivadas de
um parcelamento rural, as serviddes 53 localizadas entre elas, que correspondem as vias internas da
ocupagao.

O parcelamento em questdo trata de duas URBs, a 144/09 (35,52 hectares) e a 145/09
(36,88 hectares) , divididas por conta das matriculas mas tratadas de forma integrada.

Conforme consta na imagem abaixo, retirada do memorial descritivo, a localizacdo dos
dois parcelamentos mostra o ganho em se analisa-los de forma integrada.
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2. Plano de Uso e Ocupagdo da Etapa 3 do Setor Habitacional Arapoanga

Os projetos se amparam no Plano de Uso e Ocupacado da Etapa 3 do Setor Habitacional
Arapoanga, aprovado pelo CONPLAN em 2018 (processo 392.001.266/2008).

De forma sumarizada, o Plano de Uso de Ocupacdo da Etapa 3 apreciado pelo CONPLAN
em 2018 apresentou as diretrizes para a area localizada no Setor Habitacional Arapoanga, integrando
a area de regularizacdo de interesse social com a area desocupada agora em parcelamento, conforme
estabelecido na Estratégia de Regularizagdao Fundiaria definida pelo Plano Diretor de Ordenamento
Territorial - PDOT/2009.

A drea do Plano de Uso de Ocupacdo para o projeto de parcelamento da Etapa 3 do
Arapoanga é classificada como S-1 - Area de Regularizacdo de Interesse Social — ARIS Arapoanga |,
conforme Tabela 2B, Anexo Il do PDOT.

O Plano de Uso de Ocupac¢do da Etapa 3 aponta ainda que a area desocupada para o
novo parcelamento (aqui em analise) oferta lotes para habitagdio multifamiliar e unifamiliar,
comerciais e de uso misto, além de areas para Equipamentos Publicos Comunitarios — EPC e Urbanos
— EPU e Espacos Livres de Uso Publico — ELUP. Os EPC, EPU e ELUP propostos para a area desocupada
teriam também o objetivo de complementar o déficit desses mesmos espagos e equipamentos na area
consolidada, o que se atesta que foi alcangado, conforme os projetos descritos nos Memoriais
(61418899 e 61419225).

O Plano de Uso e Ocupacdo integrado para a area de regularizagao fundiaria articulada
com a drea de novo parcelamento, tem por objetivo:

e Destinacao da area prioritariamente para oferta habitacional, com manutencao das
caracteristicas de uso existentes e introdugcdo de usos complementares;

e Preservagdo do maior nimero de ocupacdes existentes possiveis considerando o impacto
social das desconstituigdes;

e Qualificacao do espaco urbano e amenizacdo dos impactos ambientais e sociais da



ocupacao irregular;

¢ Adequacao e hierarquizagado do sistema viario existente conforme usos, volumes de trafego
e necessidades de deslocamento;
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Para a area do novo parcelamento, as DIUR 02/2018 determinam que 15% da &area
parcelavel devem ser destinados a Equipamentos Publicos Comunitarios e Urbanos e Espacos Livres
de Uso Publico, em consonancia com o estabelecido no art. 43, inciso | do PDOT/2009.

A distribuicdo dessas dreas publicas foi desenvolvida para a totalidade da Etapa 3 Setor
Habitacional Arapoanga — SHA, pois, caso o calculo fosse desenvolvido individualmente para cada
URB-RP, algumas delas apresentariam déficit e outras excesso de equipamentos, uma vez que, na
area de regularizacdo, a locagdo desses foi determinada em funcdo da disponibilidade de areas nao
ocupadas. Conforme informado no Memorial Justificativo, a drea total reservada para a implantacdo
das areas publicas na area em regularizacdo é de 41,95 hectares, que correspondem a 10,05 % da
area parcelavel. J4 na drea do novo parcelamento, o plano de ocupagdo apresenta 20,44% de
Equipamentos Publicos Comunitdrios e Urbanos e Espacos Livres de Uso Publico.

Na area do novo parcelamento, o partido do sistema viario baseou-se na declividade
suave do terreno e conexdes com a area consolidada. Em relagdo ao tragado, foi concebida uma via
arterial que perpassa o parcelamento no sentido diagonal com a finalidade de integrar o acesso da
DF-345 ao parcelamento e as vias internas e a via parque que fara ligacdo com as vias que cruzam o
coérrego Atoleiro, fazendo uma ligagdo com a cidade de Planaltina. Foram propostos em conjunto com o
dimensionamento vidrio as vias com dimens&es que possibilitem a implantacdo de faixas exclusivas
para ciclovias e as vias onde a circulacdo deve acontecer compartilhada com a faixa de rolamento e os
percursos existentes e propostos para a circulagao de transporte publicos.
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Figura 31: Perfls Vidnos na UREB 14509,
Fonte: Geoldgica Corsultona Ambiental Lids

Em relagdo ao Vidrio, o Plano de Uso e de Ocupagdo prop0s ciclovias em todas as vias
com dimensdo superior a 11,50m de caixa, na area de regularizagdo, e na area de novo parcelamento
em todas as vias. O projeto apresentado nos Memoriais Descritivos das URBs 144 e 145 contempla
ciclovias, zonas 30 e ruas compartilhadas, garantindo circulacdo ciclovidria em todo o viario.

Relatério 16 (67992583) SEI 00390-00002914/2019-69 / pg. 4
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Figura 50: Cclovias na URS 14509
Fonte: Genldqica Consultoria Ambiental Lida

Para o novo parcelamento sdo propostos no Plano o uso Residencial — habitacdo
unifamiliar e multifamiliar - Comercial e Misto (residencial - habitacdo multifamiliar + comércio) e
Institucional. Os lotes destinados aos usos Misto, Institucional e as areas livres de lazer localizam-se
ao longo da Via de Atividades, que transpde todo o parcelamento, com concentra¢gdo maior na parte
sudoeste conectada a drea ja consolidada.

Este é o desenho que se confirma no projeto de parcelamento em analise.

Os lotes privados correspondem a 50,84%, onde 23,98% referem-se ao uso Residencial
Unifamiliar, 8,11% ao uso Residencial Multifamiliar (apartamentos), 16,28% ao uso Misto e 2,47% ao
uso Comercial. Somando-se os lotes privados e os lotes destinados a Equipamentos Publicos, verifica-
se que 62,91% da gleba sdao ocupados por unidades imobilidrias.
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Figura 25: Uso do Soko propostn pars o Sator Habitacional Arapoanga — Esps 3
Fonie: Geoldgica Consullona Ambiental Lida

Para a 4rea de regularizacdo da URB 144/09 o Plano de Uso e Ocupag¢do considerou um
total de 93 lotes e uma populagdo de 455 habitantes, o que é extremamente compativel com o
estimado para o novo parcelamento, conforme se vé abaixo:

Tabaia 13: Calculo de Populacio para teika de média densidade na UREB 14472009

uso N° de LOTES T::,r' ,"ml -iliares POPULAGAD
RO 1 45 1 45 148.5
CSIIR 1 43 2 af 3234
SUBTOTAL 143 4719

Em conformidade com PDOT/2009, o projeto - URB 144/2009 destina areas para oferta
habitacional que viabilizem a ocupacdo de alta densidade, por meio do uso RO 2, RE 3 e CSIIR 2 NO.
Além da oferta habitacional, o uso misto possibilitara a pratica de atividades econémicas compativeis
com o uso residencial e viabilizara a regularizacao de lotes da ARIS, por meio das UOS RO 1 e CSIIR 1.
A URB 145/2009 prevé ainda cria¢do de lote de combustiveis e lubrificantes (PAC 3).

Para o uso misto com residencial unifamiliar dos lotes na ARIS, foi definida a UOS RO 1,
onde ¢é obrigatério o uso residencial, na categoria habitagdo unifamiliar, sendo facultado,
simultaneamente, o uso ndo residencial com atividade econ6mica realizada no dmbito doméstico, ndo
sendo autorizado o acesso independente. A adog¢do desse uso possibilitara a manutengdo de algumas
atividades nos lotes residenciais unifamiliares ja implantados e a oportunidade de desenvolvimento
de atividades econémicas de baixo impacto nos novos lotes ofertados nesse parcelamento.

Para o uso residencial unifamiliar dos lotes do parcelamento, foi definido o uso misto
com residencial unifamiliar definido pela UOS RO 2, onde é obrigatério o uso residencial, na categoria
habitacdo unifamiliar, sendo facultado, simultaneamente, o uso ndo residencial exclusivamente no
pavimento diretamente aberto para logradouro publico e independente da habitagdo. A adogdo desse
uso estimula o desenvolvimento de atividades econdmicas e possibilita a ado¢ao dos parametros de
ocupacdo estabelecidos de forma especifica e diferenciada para os lotes criados no novo
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Figura 17 - Equipamantos Plblicos & Espacos Livres da Llso Pdblico (Gao Lagica, 2018).

O Plano indica ainda que “no que tange a area de novo parcelamento, onde o PDOT
permite uma densidade populacional superior a 150 hab/ha, para o calculo do nimero de unidades
imobiliarias foi estimado que a drea média de cada unidade sera de 80m?. Deste modo, de acordo com
memodria do cdlculo apresentado no Memorial Justificativo, serdo edificadas 5.953 habitacdes,
resultando em uma densidade populacional de 308,15 hab/ha”.

Ha indicagdo de necessidade de elaboragdao do EIV para a area de alta densidade. Neste
sentido, o Despacho - SEDUH/SUPLAN/COPLU/DIURB id. 55883787 esclarece que foi feita consulta a
Assessoria Juridico-Legislativa — AJL, por meio do Despacho - SEDUH/SUPLAN/COPLU/DIURB id.
53687915, “para dirimir as duvidas quanto a aplicacdo da Lei 6744/2020, a fim de orientar a analise
conclusiva do pleito, tendo em vista auséncia de regra de transitoriedade para os processos de EIV
para parcelamento do solo, condominio urbanistico ou projeto urbanistico com diretrizes especiais que
estavam em andamento antes da publicacdo da Lei 6744/2020”.

Tal consulta resultou no encaminhamento da ado¢do de termo de compromisso para
garantir a execugdo das medidas verificadas como necessarias a implantagdo do empreendimento.
Concluiu-se que " a faculdade de ARQUIVAMENTO do processo de EIV do parcelamento do solo
localizado em area privada, remanescente e desocupada, da Etapa 3 do setor Habitacional Arapoanga
- Planaltina - RA VI, Distrito Federal, deve ser condicionado a assinatura de Termo de Compromisso no
ambito do rito de licenciamento urbanistico, visando-se a garantia de execugdo das medidas

mitigadoras e compensatdrias identificadas", elencadas no Parecer Técnico n.2 15/2020 -
SEDUH/GAB/CPA-EIV (42369386):

3. CONSULTAS AS CONCESSIONARIAS DE SERVICOS PUBLICOS
Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil - NOVACAP

O Oficio N2 1338/2020 - NOVACAP/PRES de 18/06/2020 (42008937), informa que existe
interferéncia com rede publica implantada na poligonal de estudo, entretanto, ndao ha necessidade de
remanejamento tendo em vista que a interferéncia das redes existentes se deu com sistema vidrio.

Quanto a possibilidade de atendimento informa que atualmente se encontra em
elaboragao projeto de drenagem pluvial da drea em questao pelo empreendedor, por meio da empresa
Geoldgica, que prevé a utilizacdo das redes publicas de drenagem existentes, desde que atenda ao
critério da vazdo de pré-desenvolvimento preconizado pela Resolugdo n2 09 de 8 de abril de 2011.




Figura 9: Localizacho da estrutura de amortizacio de vazla URB Figura 10: Lacalizagdo da estrutura de amornzacdo de vazdo URB

14404 - Forte: MDE 144/09 145/09 - Fonte: MDE 145/09

Solugdo de Projeto: O empreendedor ira desenvolver o projeto de drenagem especifico,
utilizando estrutura de amortecimento de vazao, dentro da poligonal do parcelamento em questao, de
forma a obedecer ao previsto na Resolugdo n2 09, da ADASA, de 08 de abril de 2011, onde somente o
excedente dessa microdrenagem ird para as redes existentes.

Companhia energética de Brasilia — CEB

A CEB informa que ha viabilidade técnica de fornecimento de energia elétrica ao
empreendimento, desde que o responsavel pelo empreendimento satisfaca as condigdes regulatdrias
da companhia descritos no documento. Informam ainda, que referente a solicitacdo de interferéncia
de rede, encaminhamos o laudo técnico n? 44915095.

Solugdo de Projeto: Conforme a Carta de Viabilidade n° 1021/2020 - CEB-
D/DG/DC/SAC/GCAC de 11de agosto de 2020, a CEB DISTRIBUICAO S/A informa que poderd fornecer
energia elétrica ao empreendimento, desde que o responsavel pelo empreendimento satisfaca as
condigdes regulatorias mencionadas no Memorial Descritivo, dentre as quais se destaca “Implantar a
infraestrutura basica das redes de distribuicao de energia elétrica e iluminagdao publica, destacando
que os investimentos relacionados sdo de responsabilidade do empreendedor”.

Companhia de saneamento ambiental de Brasilia — CAESB
SEI-GDF n2 00092-00014091/2020-14

Informam que apds analise da Superintendéncia de Projetos — EPR/DE, os Estudos de
Concepcdo dos SAA e SES encaminhados (Processo n® 0092-005826/2018) encontram-se tecnicamente
APROVADOS, estando o projetista liberado para o desenvolvimento do Projeto Executivo.

SEI-GDF n2 00390-00003438/2020-37

Ndmero do Documento: TERMO DE VIABILIDADE DE ATENDIMENTO EPR — TVA NO
20/136

Data de emissdo: 02/12/2020
SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA (SAA)

A regido onde se localiza o empreendimento é abastecida pelo Sistema Pipiripau, com
redes de abastecimento implantadas nas proximidades, mas que ndao apresentam capacidade para
novas demandas.

O abastecimento de dgua pela CAESB sera viavel somente ap0s o inicio de operagdo do
Sistema de Transferéncia Lago Norte. Para atendimento do setor foram estudadas duas alternativas de
abastecimento de dgua.

Interligagao ao sistema da Caesb

— Alternativa vidvel somente apds o inicio de operagdao do Sistema de Transferéncia
Lago Norte;

- Se for adotada esta op¢ao, futuramente devera ser feita nova consulta a Caesb.



Solugdo independente de abastecimento por pocos tubulares profundos

- Alternativa viavel de imediato, desde que garantidas as devidas outorgas, licengas e
estudos necessdrios para a execuc¢ado de pogos suficientes para o atendimento da demanda;

- A solugdo deverd apresentar capacidade suficiente para atender o Empreendimento,
até que seja implantada a melhoria do sistema produtor e futuro atendimento do setor.

Caso o empreendimento seja implantado em etapas, as outorgas poderdo ser obtidas
de acordo com a demanda de cada etapa, sendo que a viabilidade de atendimento estard sempre
limitada a capacidade de produgdo dos pogos autorizados.

SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO (SES)

N3o ha sistema de esgotamento sanitario implantado ou projetado para atendimento do
empreendimento. A interligacdao ao sistema da Caesb é possivel apenas apds a execugao das obras de
reforma e ampliacdo da ETE Planaltina, cujos projetos encontram-se em fase de desenvolvimento.

Para atendimento do setor ha duas alternativas de esgotamento sanitario:
Interligacdo ao sistema da Caesb
- Vidvel somente apds as obras de reforma e ampliacdo da ETE Planaltina.

- Quando implantada, deverao ser apresentar alternativas de caminhamento da rede
para a interligacdo do empreendimento, cujo projeto deverd passar pela andlise e aprovacdo da
Caesb.

Sistema com fossas sépticas e sumidouros / Sistema condominial.

- Com a implantacdo do empreendimento em etapas, podera ser atendido incialmente
por sistema individual, com fossas sépticas e sumidouros, até que seja implantado um novo sistema
de esgotamento sanitario na regido e o empreendimento ser interligado ao sistema da Caesb.

- Visando reduzir as interferéncias com o urbanismo do condominio, o sistema
condominial podera ser implantado conduzindo os efluentes a um tanque séptico coletivo, localizado
no proprio perimetro do empreendimento. Desta forma, a interligacdo com o sistema da Caesb evitara
obras internas no condominio apds sua urbanizacao.

Solugao de Projeto:

No que diz respeito ao abastecimento de dgua, o estudo de concepgao aprovado pela
CAESB propbe que empreendimento seja atendido em etapa Unica através do Rio Pipiripau uma vez
que é possivel aumentar a vazdo de captagao dessa Unidade Hidrografica, e que ela é capaz de
abastecer completamente as Regides Administrativas de Planaltina e Sobradinho, além de areas
agricolas da redondeza. Esse rio apresenta qualidade da dgua de UH-38 e por isso precisa passar por
uma unidade de tratamento. A concepgdo prevé uma adutora de agua potavel que serd ramificada da
Estacdo de Tratamento de Agua (ETA) do Pipiripau, cuja capta¢do ocorre na Unidade Hidrografica Rio
Pipiripau, e conduzird a dgua até o empreendimento.

O atendimento com sistema de esgotamento sanitario também esta condicionado as
adequacgdes prévias dos sistemas existentes frente a nova demanda de vazio gerada, e em obras de
ampliacdo/melhorias tanto no sistema coletor de esgoto, incluindo redes publicas, ramais
condominiais e interceptores, bem como na estagdo elevatoria de esgoto EEB.PLT.002.

Nesse sentido, cabe esclarecer que o empreendedor ja apresentou a concessiondria as
concepcBes do sistema de abastecimento de dgua e esgotamento sanitario para o empreendimento.

No que concerne ao esgotamento sanitario, o estudo de concepg¢do conclui como mais
adequado ao porte do novo empreendimento a realizacdo do esgotamento sanitario através de um
sistema coletivo convencional, composto por redes coletoras de esgoto publicas, ramais condominiais
nas areas de habita¢des unifamiliares e um novo interceptor, que deverao funcionar de forma paralela
ao sistema coletor hoje existente na cidade de Planaltina. Nesse sentido, foi proposta a implantacdo
de novos emissarios, que deverdo atravessar as areas ja atendidas por redes coletoras, seguindo o
corrego Atoleiro, até a Estacdo Elevatdria de Esgotos Sul (EEEB.PLT.002), que possui capacidade
hidraulica remanescente capaz de atender ao novo aporte.

Servico de Limpeza Urbana - SLU

Informam que por se tratar de projeto de habitagdo, a coleta e transporte dos residuos



sélidos urbanos, gerados nas edificagdes do novo setor habitacional, deverdo se limitar ao
favorecimento da realizacdo continua das coletas convencional e seletiva em vias e logradouros
publicos. Cabe ao Distrito Federal promover e realizar a limpeza urbana e o manejo de residuos
sélidos, servicos de coleta, transporte, tratamento e destinagao final dos residuos gerados em todo o
territério do Distrito Federal, portanto, afirmam que novas areas urbanizadas ja estdo incluidas neste
escopo.

Informam que o SLU realiza coleta comum dos residuos domiciliares e comerciais nas
proximidades do parcelamento em estudo. Portanto, afirmam que ndo havera impacto significativo
guanto a capacidade de realizacdo dos servigos oferecidos pelo SLU, uma vez que a empresa se
encontra equipada e preparada para executar a coleta na drea de ocupacgao prevista.

Instituto Do Patrimonio Histdrico e Artistico Nacional — IPHAN;

De acordo com a Lei n.2 3.924/61, Portaria SPHAN n.2 7/88, Lei n2 13.653 de 18 de abril
de 2018, Instru¢do Normativa n? 01/2015 e Portaria Iphan n2 317/2019, com base na documentacio
apresentada o IPHAN manifestou pelo deferimento do pedido de Portaria Autorizativa.

Departamento de Estradas e Rodagem — DER;

Numero do Processo: Aguardando a nova resposta, conforme indicado no Parecer SEI-
GDF n.2 1/2020 - SEDUH/GAB/CPA-EIV

Solugdo de Projeto: Conforme exposto no Oficio n° 19/2017 — DG, o DER fez as
seguintes considera¢Ges acerca das interferéncias dos lotes que estdo inseridos dentro dos limites da
faixa de dominio das rodovias entrecruzadas DF-230 e DF-345:

Conforme explanado pela Geoldgica, as edificagbes se encontram no local desde
meados dos anos 90. Nesse caso, houve uma invasdo dos limites de dominio das rodovias
entrecruzadas, ja que desde 07/07/1986, através do Decreto n° 9.543/1986, tais rodovias ja tinham
seus limites de faixa de dominio definidos em legislacdo. Logo, caso o DER/DF necessite da area para
futura construgdo de obras necessarias para eliminacdo de interferéncias de trafego ou implantacdo
de dispositivos rodovidrios necessdrios a seguranca viaria, se houver necessidade da area, a mesma
deverd ser desocupada, a menos que outra legislacdo altere os limites da faixa de dominio no
entroncamento ou trechos das rodovias em questao.

Ndo existe normativa na competéncia do DER/DF que permita a regularizacdo desses
lotes, bem como a permanéncia de suas edifica¢bes, tendo em vista que conforme prevé o Decreto n°
27.365/2006, a faixa de dominio é area non aedificandi, insuscetivel de poso e propriedade de
terceiros.

A permanéncia das ocupac¢Bes na faixa de dominio das rodovias entrecruzadas DF-
230/DF-345, dependerd de alteracdo dos limites das faixas de dominio das rodovias citadas, apenas
na intercessdo delas, através de Decreto do Poder Executivo.

Condicionantes ambientais

O parcelamento ndo possui nenhuma Area de Preservacdo Permanente — APP em seu
interior. Esse projeto estd localizado préximo ao Parque Ecolégico e Vivencial do Retirinho, e encontra-
se inserido a mais de 2km de distancia da Area de Prote¢do de Manancial — APM do Pipiripau, da APM
do Brejinho e da APM Sdo Bartolomeu. Encontra-se fora da area de amortecimento da Estacdo
Ecoldgica de Aguas Emendadas, dentro da APA S3o Bartolomeu.

O Plano de Uso de Ocupacdo resgata que o plano de manejo da APA do Sdo Bartolomeu
estabelece as normas de ocupacgao para as glebas situadas nestas zonas:

ZONA DE OCUPAGAO ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL (ZOEIA)

“Art. 12. A ZOEIA tem o objetivo de disciplinar a ocupacdo de areas contiguas as ZPVS e
as ZCVS, a fim de evitar as atividades que ameacem ou comprometam efetiva ou potencialmente a
preservacao dos ecossistemas e dos demais recursos naturais.”

As taxas de permeabilidade estabelecidas no Plano de Ocupacdo para a area do novo
parcelamento foram mais restritivas do que a DIUR 02/2018, considerando a exigéncia de 50% de
permeabilidade para Zona de Ocupacdo Especial de Interesse Ambiental - ZOEIA no Plano de Manejo
da APA da Bacia do Rio do sdo Bartolomeu no interior da Etapa 3.

Para atendimento desse percentual foi elaborada a planilha a seguir com a memdria de
cdlculo da permeabilidade total da gleba, considerando os percentuais de permeabilidade por tipo de



uso e cada tipo de via.

Para atendimento do percentual de permeabilidade foi definida a taxa de 80% de
permeabilidade para as ELUPs, maior do que previsto no PUO da Etapa 3, considerando a redugdo
dessa taxa nos lotes de Inst EP, aprovado no PUO em 40%. Essa redugdo procura obedecer ao
estabelecido na LUOS (20%), Lei decretada apds a aprovagdo do Plano de Ocupacao.

Para facilitar o estabelecimento de parametros comuns e cdlculo a drea do novo
parcelamento foi tratada de forma integrada, como um todo, com os mesmos critérios dessa zona.

Tabela 19: Memdana de Calculo - Permeabilidade
Area total do SHA - Etapa 3 eam ZOEIA

APP Cdrrego alolairo 64_725,00
Parquea Cdrrego Alolairo 110,704 42
Gleba a sar parcelada 837 530 28
TOTAL 812553, 70
Area permedvel TOTAL axigida 50,00% 406.479,B5
Area de permeabilidade proposta 50,13% 407.540 80
AREA permeabilidade ()
APP Cdrrego atoleiro 100% 64.725,00
Parque Cdrrego Alolein B5% 110704 42
TOTAL 17T5.425 42
Area permedvel exigida 50 ET.T14.T1
Area permedvel proposta 7% 160.894 20
Area permeavel excedente a exigéncia ¥ - 8217949
AREA % m
Gleba a sar parcelada 100 B3T_530 28
Area permedvel exigida 50 318.765,14
(a) Area permeadvel de compeansagao - 82 179,49
Area de permeabilidade minima 236.585 65m°
;:upmmhdﬁum-ﬂ:p-am 237.646,60m"




MEMORIA DE CALCULO de permeabilidade na Area de Parcelamento Novo (URB 144/09 & URB 145/089)
AREAS CONSIDERADAS AREA (') p-'nuﬂ:“ (m?) PSRRI L

Area Total da Poligonal de projeto B37.530,28 100

RO 2 153.434 58 5% 53.702,10 B.42

RE3 52 221,13 0% 15.666_34 2 4B

CSIIR 2 NO 105.270,62 0% 31.581.19 485

G5l 2 1368323 20% 2 73665 0,43

PAC 3 2 068,03 5% 103,40 0,02

AREA VERDE 613,14 100% 613,14 0,10

Inst EF 45 276,01 20% 0.055 .20 1,42

ELUPs 50.740,49 BO% 40.592 39 6,37

EPU - Bacias 35.166,69 100% 35 166 69 5 52

EPU - ETE T8E,02 50% 393,01 0,08

Area permedvel das vias na URB 144 | 2097537 100% 20.975.37 329

Area permedvel dos estacionameantos

na URB 144 1.887,17 50% 093,58 0,18

Area permeavel das vias na URB 145 | 2399624 100% 273,006 24 3,76

Area permedvel dos estacionamentos

e LIRS tAB 4.142 58 50% 2.071,30 0,32
TOTAL 510.361,31 - 237.646 60 37,28

mlﬁﬂl‘ﬁ;‘ﬂ Para atendimento & calculo da taxa de permeabilidade das vias, nas fanss de acessn, lEnas de senipn & valas de
eslaCIONAMents deverdo ser aplicados malerisss permeadves

Zoneamento Ecoldégico Econdmico — ZEE

De acordo com a Lei No 6.269 de 29 de janeiro de 2019, o territério do Distrito Federal
fica organizado em Zonas Ecolégico-Econdmicas, definidas com base nas unidades hidrograficas, nos
corredores ecoldgicos, nos riscos ambientais e nas dindmicas sociais e econémicas.

A URB 144/2009 e a 145/2009 situam-se na Zona Ecolégico-Econdmica de Dinamiza¢do
Produtiva com Equidade ZEEDPE, destinada a diversificar as bases produtivas do Distrito Federal com
inclusdo socioecondmica compativel com os riscos ecoldgicos e com os servicos ecossistémicos.

A area abrangida pela URB 144/2009 e URB 145/2009 est4, em grande parte, em uma
zona de baixo risco de perda de solo por erosdo, onde apenas uma pequena regido a norte da URB 144
se enquadra como uma zona de muito baixo risco. Quanto ao risco de perda de area de recarga de
aquifero, esse parcelamento se encontra em uma area de risco médio, com uma pequena parte, a
norte na URB 144, em situacdo de risco muito baixo.
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Figura 18: Fisco de perda de recarga de aquifen.
Fonte: Geobigica Consultora Ambiental Lida.

4. Dados complementares

De forma complementar, apresentam-se aqui dados elaborados pela Codeplan sobre a
RA Planaltina, proxima de celebrar seu 162 anos, que mostram o ambiente em que o novo
parcelamento sera feito. Sdo indices gerados pela Codeplan a partir da Pesquisa Distrital por
Amostral de Domicilios (PDAD) de 2018. Acredita-se que a qualidade do empreendimento pode
contribuir positivamente com o bem estar urbano da populagdo que ali ira residir:

1) indice Urbano de Desempenho Ambiental - IUDA Planaltina

http://www.codeplan.df.gov.br/wp-content/uploads/2018/02/Estudo-Indice-
Urbano-de-Desempenho-Ambiental-do-Distrito-Federal-lUDA-DF.pdf
indice criado para avaliar e monitorar o desempenho das regides administrativas frente
a questdes ambientais de relevancia para as dreas urbanas. E composto por quatro dimensdes: Area
Verde, Saneamento Basico, +Sustentabilidade e Resiliéncia. Varia entre 1 e 0, sendo que 1 (um) indica
maior desempenho e 0 (zero) menor desempenho.
e Dimensdo Area Verde - 0,234 (302 posicdo entre as 33 RAs)
e Dimensdo Saneamento Basico - 0,883 (212 posi¢do entre as 33 RAs)
® Dimensdo +Sustentabilidade - 0,369 (262 posicdo entre as 33 RAs)

® Dimensdo Resiliéncia - 0,586 (282 posi¢do entre as 33 RAs)

e |UDA Planaltina - 0,518 (292 posig¢do entre as 33 Ras)

2) indice de Vulnerabilidade Social - IVS Planaltina
http://infodf.codeplan.df.gov.br/?page_id=2414

indice criado para avaliar a vulnerabilidade social das regides administrativas do DF por
meio de quatro dimensdes: Infraestrutura e Ambiéncia, Capital Humano, Renda e Trabalho e
Habitagdo. Varia entre 1 e 0, sendo que 1 (um) indica maior vulnerabilidade e 0 (zero) menor
vulnerabilidade.

® Infraestrutura e Ambiéncia: 0,4 - vulnerabilidade alta (42 maior vulnerabilidade entre as 33 RAs)
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e (Capital Humano: 0,59 - vulnerabilidade muito alta (82 maior vulnerabilidade entre as 33 RAs)
® Renda e Trabalho: 0,47 - vulnerabilidade alta (142 maior vulnerabilidade entre as 33 RAs)
e Habitagdo: 0,32 - vulnerabilidade média (172 maior vulnerabilidade entre as 33 RAs)

® |VS Planaltina - 0,44 - vulnerabilidade alta (72 maior vulnerabilidade entre as 33 RAs)

3)indice de Bem Estar Urbano - IBEU Planaltina
http://infodf.codeplan.df.gov.br/?page id=2521

indice composto por cinco dimensdes: Mobilidade Urbana, Condicdes Ambientais

Urbanas, Atendimento de Servicos Coletivos Urbanos, Infraestrutura Urbana. Busca sintetizar
elementos da dimensdo urbana usufruidos pelos cidaddos. Varia entre 1 e 0, sendo que 1 (um) indica
maior bem-estar e 0 (zero) menor bem-estar.

® Mobilidade Urbana: 0,13 - muito ruim (22 menor entre as 31 RAs)

® Condigdes Ambientais Urbanas: 0,52 - ruim (72 menor entre as 31 RAs)

® Condi¢es Habitacionais Urbanas: 0,70 - médio (52 menor entre as 31 RAs)

e Atendimento de Servigos Coletivos Urbanos: 0,94 - muito bom (122 menor entre as 31 RAs)

® Infraestrutura Urbana: 0,72 - médio (92 menor entre as 31 RAs)

e |BEU Planaltina: 0,60 - ruim (32 menor entre as 31 RAs)

1. VvOTO

O projeto apresenta qualidade urbanistica que pode ser vista como referéncia para
parcelamentos futuros. Considera-se pertinente a aprovagao por este Conselho do novo Parcelamento
do Solo Urbano, denominado Reserva Nova Capital, da parte remanescente desocupada da Etapa 3 do
setor Habitacional Arapoanga, na Regido Administrativa de Planaltina — RA VI.

Renata Florentino de Faria Santos

Conselheira Suplente - CODEPLAN

Documento assinado eletronicamente por RENATA FLORENTINO DE FARIA SANTOS -
Matr.0003684-6, Diretor(a) de Estudos Urbanos e Ambientais, em 17/08/2021, as 12:11,
conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial
do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador=67992583 cédigo CRC=4C871854.
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