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O parcelamento da gleba denominada Bernadete, com area de 157.526,57m2 ou 15,7526ha, localizada
na Regido Administrativa de Sobradinho - RA V, inserido na area denominada Regido Sobradinho e
Grande Colorado, sendo confrontante com a BR 020 e a chacara Marjolaine, area remanescente da

gleba.
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Objetivo do Projeto

O parcelamento urbano em questado tem como configuracédo urbana a criagdo de um novo parcelamento com
a formacdo de 04 lotes destinados ao UOS CSIl 03 - Comercial, Prestacdo de Servicos, Institucional e
Industrial, 01 lote destinado ao UOS CSII 02 - Comercial, Prestacdo de Servigos, Institucional e Industrial e 04
lotes destinados ao UOS CSIIR 02 NO - Comercial, Prestagdo de Servigos, Institucional, Industrial e

Residencial Nao Obrigatorio.

Além disso, o empreendimento ainda apresenta 02 (dois) lotes destinados ao Inst EP, visando atender a

demanda por Equipamentos Publicos na regiao.
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Situacéo Fundiaria

A Terracap informou no Despacho n°® 2109/2020 —
TERRACAP/DITEC/GETOP/NUANF, de 15 de
dezembro de 2020, que a area em questdo
denominada "Chécara Bernadete Matricula 18.088
- 7° CRI/DF" esta inserido no imovel Paranoazinho,
com situacdo ndo pertencente ao patriménio da

Terracap.

198000.0000

198000.0000
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Legenda
L ! Poligonal do parcelamento
Plano Diretor de Ordenamento Territorial
Zoneamento
| ZonaRural de Uso Controlado
| Zona Urbana de Expansio e Qualificagao
| Zona Urbana de Uso Controlado Il

A proposta urbanistica reafirma a configuracédo proposta pelo macrozoneamento estabelecido pelo PDOT/2009 - LC
803/2009 (Art.59). A area esta inserida em Zona Urbana de Uso Controlado Il — ZUUC IlI, a qual é composta por
areas predominantemente habitacionais de baixa e média densidade demografica, com enclaves de alta densidade,

sujeitas a restricdes impostas pela sensibilidade ambiental e pela protecdo dos mananciais destinados ao
abastecimento de agua.
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O parcelamento esta inserido sobre Areas Econdmicas no PDOT/2009 que tem como diretriz: urbanizar e
gualificar os espacos publicos, possibilitando a implementacdo do uso misto e a revisdo das atividades, com o
estimulo a geracédo de empregos por meio de atracdo de investimentos privados.
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Grande Colorado — DIUR 08/2018

Conforme a DIUR 08/2018, pode-se inferir que a area da proposta urbanistica estd contemplada em 3 zonas
definidas pela Diretrizes Urbanisticas de Sobradinho e Grande Colorado, sendo elas: Zona B; Zona D e Parques

Lineares.

LEGENDA: Zoneamento | DIUR
— Hidrografia [ Parques Lineares
D Poligonal da Area de Esludo [ zonaA

B Centaicedes [ zonaB

I ARINE [:] Zona G

- ZonaD

I /e ce Protegio Permanente | APP
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ZONA B

USOS/ATIVIDADES
ADMITIDOS

Comércio de bens e prestagdo de
SErvICos.

Instiucional ou Comunitario.
Industrial de baxo mpacto —ndo
poluente.

Residencml — habtacio coletiva
somente vinculado a uso
mstitucional (de forma
complementar).

Misto (exceto residencial).
Equipamentos publicos
comunitirios e urbanos (EPC e
EPU) e Espagos Inres de uso
publico (ELUP).

Diretrizes Urbanisticas Regiao de Sobradinho e

Grande Colorado — DIUR 08/2018

DIRETRIZES ESPECIFICAS

Destmar, preferencialmente, aos usos
comercials, Servigos e mstitucional
Associar os usos previstos para a zona a
menor densidade de ocupagdo e maior
permeabilidade do solo.

Prever o comércio local e equipamentos
comunitarios de apoio a populacdo residente;

Restrigdo as fachadas cegas, voltados para os
espacos publicos.

Garantr permeabiidade na malha urbana,
tendo como referéncia uma dmensdo de
quarterdo (*) no maxmo em torno de
20.000m*. Nio serd exigida essa
permeabilidade para os casos que houver
mpedimento decorrente das caracteristicas
fisicas do terreno, e para atividades de grande
porte, conforme  dspuser  Dretrizes
Urbanisticas Especificas ao Parcelamento do
Solo - DIUPE.

USOS/ATIVIDADES
- ADMITIDOS DIRETRIZES ESPECIFICAS

Comércio de bens e prestagio de
servicos de médio e grande
porte:

Institucional ou Conmmitario:
Industrial de média e baxa
mcomodidade:

Misto —admitido com uso
residencial — habitacio coletiva
apenas ao longo da via de
ligacdo entre DF 150 e
Sobradmho II.

Equipamentos puiblicos
comunitarios e urbanos (EPCe

EPU) e Espacos livres de uso
publico (ELUP).

USOS/ATIVIDADES
ADMITIDOS

Espacos livres de uso
publicos.
Estabelecimentos
comerciais e de servicos
de apoio as atvidades
esportivas, recreativas,
culurais e gastronomicas.

Institucionais ou -
COMUIItario

Atividades

admmistrativas dos -

parques e unidades de
conservacio. quando for
0 caso.

Destinar preferencialmente
comrcﬂservgos/msnnm;oes de porte rcglonal as
areas ao longo da BR-020:

o Admitr dreas de servicos e congrcio de apoio ao
trafego rodovidrio regional ao longo da BR-020:

* Proibir o uso residencial — habitagio unifamiliar e
coletiva ao longo da BR-020:

e Proibir acesso direto dos lotes 4 BR-020;

e Permifir drea econdmica para mnplantacdo de
conkrcio, servicos de médio e grande porte, e
mdustrias de médio porte:

e Previsao de grandes lotes, igual ou superior a
10.000n¥ ao longo da BR 020, e igual ou superior a
5.000m ao longo da via de ligagdo entre DF 150 ¢
Sobradinho II:

e Restricdo as fachadas cegas, voltados para os
espacos publicos.

DIRETRIZES ESPECIFICAS

As areas verdes lmeares, parques urbanos deverao ser
delimitados por ciclovias e amplas calcadas bem
iummadas. acessivel aos portadores de mobilidade
reduzida.

Sempre que possivel as areas ambientalmente protegidas
(APP) devem ser delimitadas por ciclovias e amplas
calcadas bem ilummadas. acessivel aos portadores de
mobilidade reduzida.

Os empreendimentos  imobilidrios  nas  quadras
adjacentes as areas verdes deverdo ter sua frente
preferencialmente voltada para esses espacos.

As edificacoes realizadas no mterior de areas verdes.
Parques Urbanos e unidades de conservacao nao poderao
ultrapassar 10m (dez metros) de altura e dois pavimentos.

Deve ser observado o potencial ecologico de preservacio
de algumas dreas, devido a sensibilidade ambiental
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Grande Colorado — DIUR 08/2018

Parametros de ocupacao do solo das unidades imobiliarias

PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO DAS UNIDADES

IMOBILIARIAS

Comérciy BensPrestacho de Serviqos

Instit voional oo Comumnadno

FONAB

Mieto (exceto resadencial)

Residencial — complemendar

oeliciente hisico

oehciente de
proveitamento miaximo

*de pavimentos

Aximo

Fiwr a mdx ima (m)

23

ekt riall

Comércio Bens Preweiode Servigos de médio e
mande porne

Instit voional oo Comunadno

0.7

1.5

Izt rial

0.7

‘axa de permeabilidade

Yo minima)

*)

b0 (*)
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Diretrizes de Sistema Viéario e Circulacdo - A DIUPE 24/2020 informa que o parcelamento integra
ao sistema viario da regido por meio das Vias de Circulagcédo, que visam a circulacao intraurbana da
regido, conferindo conectividade ao tecido urbano em formacéo, com a garantia de continuidade dos
sistemas viarios, cicloviario e de pedestres, bem como a implantacdo de mobiliario urbano e

arborizacao.

Localizagio

LEGENDA:

s

; Diretrizes Sistema Vidrio
DIUR 0872018

— 13 0

Diretrizes de Sistema Viario

&
& Diretrizes Urbanisticas

Especificas - DIUPE

B cricara Semadste

- = Poligonal do Projeto

DIUPE Emitida

Diretrizes Urbanisticas
DIUR

.28 owwr 082018

Zoneamento da Diretriz

Urbanistica - DIUR 08/2018
PARQUES LINEARES

Complementar - DIUPE ZONAB
— 12 Parque ZONAC
g| wm=me \ia de Circuiagao Bl zoNAD

Outras zonas consideradas -
DIUR 08/2018

N ArP
ARINE E ARIS
I CENTRALIDADE

Data:
JULHO DE 2020

al
Desenvohvimento Urbano & Habitacao
iitcas e Planejamento Urbano

i —
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Diretriz Urbanistica Especifica — DIUPE 024/2020

Diretrizes de Uso e Ocupacéo do Solo

Coeficiente de Coeficiente de Niamero Altura Taxa de
Zona Uso Aproveitamento | Aproveitamento | maximo de | Maxima | permeabilidade
Basico Maximo Pavimentos {m) (% minimo)
csli 1
1 2 6 23 10°
csi 22
Inst?
1 2 6 23 10°
Inst EP*
csli1
Zona 1 2 6 23 10°
B | csn2?
CSIIR 1
NO s
1 2 ] 23 10
CSIIR 2
NO?
cslindr3 1 1,5 16 10°
Zona | €SNI 2 0,7 1,5 4 16 10°
D | csn3t
Inst?
0,7 1,5 4 16 10°
Inst EP*
CSlind
11
CSlind c
51 0,7 1,5 16 10
CSlind
31
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Diretrizes de Areas Publicas

AREAS PUBLICAS PERCENTUAL MINIMO*
Equipamento Publico Comunitario (EPC) 5%
Espaco Livre de Uso Publico (ELUP) 10%
Equipamento Publico Urbano (EPU) 0%
Total minimo exigido 15%

* Os percentuais da tabela acima poderfo ser alterados apds consultas técnicas &s concessionarias de servigos
publicos, realizadas pela SUPAR, bem como a localizagio e dimensdes das faixas de serviddo para implantacéo das
redes desses servigos, desde que mantido o somatdrio de no minimo 15% de areas publicas.

Diretrizes de Densidade Populacional

Area’ Densidade Populagdo Populagao Unidades habitacionais
minima maxima maximas?
31,3 ha ME‘:E&?:JE’D 1.565 hab. 4.695 hab. 1.442 und.

1. Considerado apenas a area inserida na Macrozona Urbana e na Faixa de Densidade estipulada pelo PDOT.
2.Foram considerados 3,3 habitantes por unidade habitacional, conforme disposto na DIUR 08/2018.
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Rezoneamento da APA do Sao Bartolomeu
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A area de estudo se encontra na Area de Protecéo

Zona de Conservagéo da Vida Silvestre
| I Zona de Ocupag3o Especial de Interesse Ambiental |

Ambiental do Rio Sdo Bartolomeu que foi criada pelo
Decreto Federal n°88.940, de 7 de novembro de 1983, nos
termos da Lei Federal n® 9.262, de 12 de janeiro de 1996 e
seu rezoneamento foi aprovado pela Lei n° 5.344, de 19 de
maio de 2014.

De acordo com o referido Plano de Manejo, o
empreendimento esta situado em sua totalidade em Zona de

Ocupacao Especial de Interesse Ambiental (ZOEIA).

g Iv?,eoo _ o 192000 I!BIIOO mlnoo 198600 §
Legenda
L Poligonal do parcelamento
|:| APP Curso d'Agua: 30 Metros
~—— Hidrografia
- §
Area de Preservacéo Permanente — APP et 7
e
O parcelamento ndo interfere com a Area de /./ Z
. i e
Preservacdo Permanente — APP estabelecida para o SN
S 5
curso d’ agua do Coérrego Capéo Grande. A N oL
v!
¥ [ Nota: A poligonal do parcelamento néo possui L.
F intereferéncia com Areas de Preservacio Permanente £, ."7 =
2T L AR .-v'l..“:"“";" .."‘:':‘.L?Z'

T T
107800 198000
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Zoneamento Econdmico-Ecologico — ZEE/DF

o parcelamento insere-se em Zona Ecologico-Econbmica de Diversificagdo Produtiva e Servigos
Ecossistémicos - ZEEDPSE, destinada a assegurar atividades produtivas que favorecam a protecdo do meio

ambiente, a conservagéo do Cerrado remanescente e a manutengdo do ciclo hidrolégico.

1galnno 198500
& -".' 15 \ \1\‘ ("-AA“: N s
Legenda

- — . \ '
L__ _J Poligonal do parcelamento |-

| ZEE-DF (Zona e Subzona)
| [ zeeopse, szsE-3

5255')500
&

192000 198300

Zoneamento Ecologico-Econémico — ZEE-DF
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Legenda
- —
L_l Poligonal do parcelamento
Risco Perda Solos por Erosdo %
I 2(Baixo)

I 5 (vuito Ato)

197500 198000 198500
197500 198000 198500

Legenda Legenda

Poligonal do parcelamento
Risco de Contaminacédo Subsolo
I 1 Muito baixo)

B + o)

Poligonal do parcelamento
Risco Recarga de Aquifero
B 2 (Baixo)

I 3 (vedio)

197500 198000 198500 197500 198000 198500

Areas de risco de recarga de aquifero Areas de risco de contaminago de subsolo.
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CEB

InformacgOes atualizadas:

A CEB-D informou que héa viabilidade técnica de fornecimento de energia elétrica ao empreendimento, desde
gue o responsavel pelo empreendimento satisfaca as condi¢cfes regulatorias de submeter projeto elétrico
para aprovacao da distribuidora; e implantar a infraestrutura basica das redes de distribuicdo de energia
elétrica e iluminacdo publica, destacando que os investimentos relacionados sdo de responsabilidade do
empreendedor; e atender as distancias minimas de seguranca entre edificacfes e redes elétricas (para as redes de
15 kV esse afastamento deve ser de no minimo 1,5 metros a contar do ultimo condutor da rede) e ainda observar

espacos suficientes que permitam a implantacéo das redes em obediéncia a Lei de Acessibilidade.

Conforme Laudo Técnico SEI-GDF - CEB-D/DD/DR/CGB n.44830241, a CEB informou que existem

interferéncias em diversos trechos de rede aérea dentro do poligono que envolve a area.
Em relacdo a possibilidade de remanejamento sera necessaria a elaboracdo de projeto especifico, bem como a

avaliacdo de seus custos devera ser alvo de um pedido individualizado.
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CEB

Solucdes de Projeto:

Informa-se que, o empreendedor ira cumprir com o0 remanejamento e com o formato de projeto, licencas e

estudos técnicos exigidos pela referida companhia.

197800 198600 198700

8265600

Legenda

@ Poste
® Poste ornamental_lluminagao Publica

8265500

Trecho de rede

===== Trecho de transmissdo
- Poligonal do parcelamento

8265400
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Caesb

InformacgOes atualizadas:

A Caesb informou sobre o atendimento com sistemas de abastecimento de agua (SAA) e de esgotamento sanitario
(SES).

Quanto ao sistema de abastecimento de agua (SAA), a CAESB informa que nédo ha sistema de abastecimento
de agua implantado ou projetado para atendimento do empreendimento. A concessionaria esclarece ainda que
o atendimento do empreendimento com sistema de abastecimento de agua da CAESB somente sera viavel apos a
conclusao das obras de implantacédo do Sistema Produtor Paranoa Norte. A concessionaria informa ainda que, antes
da entrada em operacdo dos Sistema Produtor Paranod Norte, o atendimento ao empreendimento podera ser

realizado por solucao independente de abastecimento (Sistema de pocos tubulares profundos).

Quanto ao sistema de esgotamento sanitario (SES), a CAESB informou que o empreendimento se localiza na
bacia de atendimento da ETE Sobradinho e existe sistema de esgotamento sanitario implantado, portanto,
sera possivel o seu atendimento. A concessionaria identifica, na figura a seguir, 0s pontos que poderdo nortear a

interligacdo ao sistema existente.
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Solucbes de Projeto:

Para viabilizar o atendimento do sistema de abastecimento de 4gua, o empreendedor opta por adotar como solugéo o
sistema independente de abastecimento que considera a utilizagdo de pocos tubulares profundos e da qual ja tem a outorga
prévia emitida pela ADASA.

Quanto ao atendimento de esgotamento

sanitario, o empreendedor devera realizar a

interligacdo do sistema de esgotamento a ser feita A o : S ad

A
g .; Ponto de Interligagio

197925,789/ 8265463,995

em PV localizado em rede de PVC-200, sendo 1 8 “ S M
necesséria a implantacdo de Estacdo Elevatoria
de Esgotos, uma vez que o efluente gerado
precisard ser bombeado para a porcdo mais

elevada do terreno para assim permitir que a

gravidade volte a atuar no transporte do esgoto G doterre- 110237 |
brotnddade 132

até chegar as estacfes nas quais ele sera tratado.

Informagdes  Atualizadas: N&o constam frhneninaad
55 arps
interferéncia com redes implantadas de e TS o

Sobradinho
Sobradinho 11

abastecimento de &gua e de esgotamento

sanitario com as poligonais fornecidas.
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NOV&C&Q
Informacdes atualizadas:

187300 198000
i PERNAN TNACNIX

198100

198200
1

A Novacap informou que nao existe

197800

R

Legenda

interferéncia de rede puablica de &guas

Estudo urbanfstico
- Poligonal do parcelamento

;r\{

pluviais implantadas ou projetadas na

poligonal demarcada.

Solucgdes de projeto:

O presente Estudo Preliminar previu, dentro da

poligonal do parcelamento, uma éarea para a

locagcdo da bacia de retencdo que tem por
objetivo realizar o amortecimento de vazéo,
respeitando 0s parametros previstos na

Resolucdo n° 09/ADASA, que define como

197800 198000 198100 198200 198400 198500

vazao maxima de saida de um

empreendimento o valor de 24,4 |/s/ha.

A implantacdo das bacias ecoldgicas de retencdo esta disposta na area mais baixa do empreendimento,
servindo de zona de amortecimento da vazdo de 4gua pluvial. A bacia sera desenvolvida, em sua totalidade,

com projeto paisagistico elaborado em conjunto com a implantacéo da bacia ecoldgica.
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SLU

O SLU informou que a coleta e transporte dos residuos solidos urbano, (lixo) gerados nas edificacbes do
Sistema, devera se limitar a que favoreca a realizacdo continua das coletas domiciliares e seletiva em vias e
logradouros publicos (sistema viario pavimentado e nas dimensdes adequadas), ndo impedindo a manobra dos

caminhdes compactadores (15 a 21 m?3) e observando as normativas existentes.

E

Py

O DER/DF informou que a gleba confronta com a
faixa de dominio da Rodovia BR-020, porém n&o
interfere em seus limites.

O DER/DF alerta para a existéncia da faixa “non
aedificandi” estabelecida na Lei Federal n°® 6.766,
de 19/12/1979, que dispbe sobre parcelamento
urbano, a qual em seu artigo 4° Inciso I,
menciona que “ao longo das aguas correntes e
dormentes e das faixas de dominio publico das

rodovias e ferrovias, serd obrigatoria a reserva de

LEGENDA:

uma faixa nado-edificavel de 15 metros de cada

lado, salvo maiores exigéncias da legislagdo — — meteows

especifica”.
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O empreendimento em comento encontra-se em area de baixa declividade, entre 0% e 10%, ndo sofrendo

assim qualquer restricdo condicionada a declividade do terreno.

Legenda

Curvas de nivel AN
D Poligonal do parcelamento ’ P A /
Declividade (%) '
o5
[ 5- 10%
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O sistema viario esta em conformidade a DIUPE
024/2020 e apresenta 0s ajustes necessarios para que
as vias estruturantes permanecam com a continuidade
dos fluxos propostos pela DIUPE 024/2020. O
parcelamento apresenta 3 Vias de Circulacdo
perpendiculares a BR 020, interligados frontalmente pela
via marginal que se encontra em desnivel a referida

rodovia.

Paralelamente a BR 020, est4d disposta a Via de
Circulacdo que tem a funcdo de unificar os fluxos
propostos pela Via de Circulacdo e Via Parque
apresentada na DIUPE 24/2020, devido a existéncia da
Reserva Particular do Patrim6nio Natural — RPPN na
regido e da Chéacara Rural Marjolaine, bem como da

necessidade de preservar a vegetacao nativa presente.

PROJETO URBANISTICO - SISTEMA VIARIO

\
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// 7 N
/// ’ //// \\\
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G —————— &

Via de Circulacdo 02
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23.10

Via de Circulagcao 02
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O sistema cicloviario localizado na Via de /
Circulagéo tem a funcéo de locomogédo e lazer, e
com ciclovias unidirecionais, pois sdo vias de // . S
trafego mais intenso e possuem maior integracéo P / :

com as areas de ELUP (pracas), visando um s J \
percurso contemplativo. Os sistemas viario e / ’ )
cicloviario do  projeto  urbanistico foram \ N Yy NS
desenvolvidos em concordancia com o Decreto n.° N /
38.047, de 09 de marco de 2017 e na Nota o
Técnica n.° 02/2015-DAUrb/SUAT.
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LEGENDA

[ uos CsIIR02NO
I vos csii 02
I vos cslio3
] ESPACOS LIVRES DE USO PUBLICO - ELUP
I AREA VERDE - AV

I UOS INST EP

* 04 lotes destinados ao UOS CSII 03 - Comercial, Prestacéo de Servigos, Institucional e Industrial;

* 04 lotes destinados ao UOS CSIIR 02 NO - Comercial, Prestacao de Servigos, Institucional, Industrial e Residencial
N&o Obrigatorio,

* 01 lote destinado ao UOS CSIlI 02 — Comercial, Prestagéo de Servigos, Institucional e Industrial.

* 02 (dois) lotes destinados ao Inst EP, visando atender a demanda por Equipamentos Publicos na regiéo.
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QUADRO DE AREAS DO PARCELAMENTO

AREAS CONSIDERADAS
I. AREA TOTAL DA POLIGONAL DE PROJETO
Il. AREA NAO PASSIVEL DE PARCELAMENTO
Il. AREA PASSIVEL DE PARCELAMENTO: | - II

AREA (m?)

157.526,57
0
157.526,57

QUADRO SINTESE DE UNIDADES IMOBILIARIAS E AREAS PUBLICAS

- LOTES
DESTINAGCAO (unid.)

AREA PASSIVEL DE PARCELAMENTO

1. UNIDADES IMOBILIARIAS

a. UOS CSIIR 2 NO 4

b. UOS CSIl 02 1

c. UOS CSIl 03 4

d. Inst EP 2

TOTAL 11

2. AREAS PUBLICAS

a. Espacgos Livres de Uso Publico - ELUP

b. EPU

c. Areas Verdes Publica - AV (3)

d. Sistema de Circulagao (vias, ciclovias e calgadas com todos seus componentes)
Inst EP + ELUP (1): 1d + 2a + 2b

Inst EP + ELUP+ AV+ Circulagdo (2): 1d + 2a + 2b + 2c + 2d

AREA
(m?)
157.526,57

38.675,01
6.318,50
55.646,25
9.880,69
110.520,45

11.670,60
4.486,49
1.047,38

29.801,65

26.037,78

56.886,81

(1). Em atendimento ao disposto no Art. 43, paragrafo |, da Lei Complementar n° 803 de 25 de abril de 2009, atualizada pela Lei C I 1tar n° 854 de 15 de outubro de 2012 (PDOT 2012).

(2). Em atendimento ao disposto no Art.4°, paragrafo Il, da Lei 6.766, de 19 de dezembro de 1979.
(3). Areas verdes que n3o fagam parte do Sistema de Circulagio.

AREAS (%)
100,00%
0,00%
100,00%

AREA
(%)
100,00%

24,55%
4,01%
35,32%
6,27%
70,16%

7,41%
2,85%
0,66%
18,92%
16,53%
36,11%
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Em cumprimento ao estabelecido nas diretrizes especificas da DIUPE 024/2020, com relagdo ao percentual de

areas permeaveis, o presente projeto propde 50,04%, distribuidos conforme tabela abaixo.

No parcelamento deverd ser atendida Taxa de Permeabilidade de, no minimo, 50% (cinquenta por cento),

conforme disposto para ZOEIA da APA do S&o Bartolomeu.

QUADRO DE PERMEABILIDADE

) TAXA DE AREA
AREAS CONSIDERADAS AREt\mTz?TA" PERMEABILIDA PERMEZAVEL

DE (m?)

AREA TOTAL DA POLIGONAL DE PROJETO 157.526,57

a. Area Verde 1.047,38 90% 942,64
b. Espacos Livres de Uso Publico - ELUP 11.670,60 90% 10.503,54
c. EPU 4.486,49 100% 4.486,49
d. UOS CSIIR 2 NO 38.675,01 63% 24.365,26
e. CSIl 02 6.318,50 50% 3.159,25
f. CSIl 03 55.646,25 60% 33.387,75
g. Inst. EP 9.880,69 20% 1.976,14
TOTAL DE AREA PERMEAVEL 78.821,07

AREA
(%)
100,00%
0,60%
6,67%
2,85%
15,47%
2,01%
21,19%
1,25%
50,04%
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Considerando a proporcionalidade da area da gleba apresentada na DIUPE 024/2020 e a area parcelavel destacada
para o desenvolvimento do presente projeto, com area de 157.526,57m2 ou 15,7526 ha e o indice de 3,3 habitantes por

moradia, o0 projeto apresenta:

e Populacdo minima: 787 habitantes

e Populacdo maxima: 2362 habitantes

¢ Unidades habitacionais maximas: 715 unidades

A area de estudo esta inserida na Faixa de Densidade Média do PDOT, com densidade de 50 a 150 hab/ha, conforme

figura abaixo.

Localzagio

LEGENDA

§ | Diretrizes Sistema Viario - DIUR 08/2018
ﬂ w—— \/|a de Alividades

e /i3 de Circulagao

2| w———Via Parque

Z| Diretrizes de Sistema Virio - DIUPE

w—— \/la Parque

g mm— Via de Circulacao
{‘ Diretrizes Urbanisticas Especificas - DIUPE
‘ m Chacara Bemadete
8| I ! Poligonal do projeto
| Diretrizes Urbanisticas - DIUR
g 1w 1 DIUR 0872018
PDOT - Densidade por Zona
Meédia

Parimetros Cartogrificos
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PARAMETROS URBANISTICOS E USOS

PARAMETROS DE OCUPACAD DO 50L0 / SOBRADINHO

UoE

CSIIR 2 NO — Bermnadete

C511 02 — Bermadete

C511 03 - Bernadete

ore ;‘Fm'i':‘ cFAB | cram |™* gﬁ”" = :'.;E:“" %} ':"':'? '?":L:' "‘FI;;‘T “F“‘:FS MARGUISE GALERIA | COTA SOLEIRA | SUBSOLO
0008512000 1 2 27 &3 73 15 1.5 1.5 proibida ponte d";erfn':t‘;i‘ permitido — tiga 1
5000<a=10000 0.7 15 40 50 18 15 15 15 proitida ponto d"_‘;erfn";t‘:la permitida — tipa 1
10000=a<25000 0.7 15 0 80 18 15 15 15 proitida ponto d?f,fn';tif‘ permitida — tipa 1

LEGEMDA:

a AREA ALT MAX ALTURA MAXIMA

- MNAC EXIGIDO AFR AFASTAMENTO MINIMO DE FRENTE

CFAE  COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO AFU AFASTAMENTO MiNIMO DE FUNDO

CFAM  COEFICIENTE DE APROVEITAMENTES MAXIMO AF LAT AEASTAMENTO MiNIMO LATERAL

TXOCUP TAXA DE OCUPACAD MAXIMA AF OBS DBSERVACAD DE AFASTAMENTO

T PERM TAXA DE PERMEAEILIDADE MINIMA

NOTAS GERAIS

COTA SOLEIRA

- \er definicdo de subsolo permitido-tipo 1 no art. 22 da Lei Complementar 948/2019.
- Devem ser obedecidos os afastamentos estabelecidos nos arts. 19 e 20 da Lei Complementar 9432019,

- Para exigéncias de vagas respeitar os arts.25 ao 32 da Lei Complementar 9432019,

COTA DE SOLEIRA (ver definicdo no art. 16, LUOS)
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ESTUDO PRELIMINAR DE URBANISMO

Nome/Forma e Participagao

Categu ria Profissional

CAU ou Matricula

Coordenacao:

Helena Danik Vidigal
Ana Luiza Cardoso Lanat

Estagiana de Arquitetura
Estagiaria de Arquitetura

Adriano Bueno Machado Arquiteto CAU A44059-0
Equipe Técnica:
Adriano Bueno Machado Arguiteto CAU A44058-0




