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CONPLAN

Conselho de Planejamento
Territorial e Urbano do Distrito
Federal

PROCESSO SEI N°
00390-00008687/2019-85

Parcelamento
Residencial Calliandra

Interessado:
Urbanizadora Paranoazinho S/A
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urbanizadora paranoazinho

Histdrico

A Fazenda Paranoazinho € uma area de aproximadamente 1.600
hectares vizinha a cidade de Sobradinho, no DF, originalmente
matriculada sob namero 545 do 7° oficio de registro de imdveis do Distrito
Federal.

A maior parte das areas integrantes da antiga fazenda foi adquirida
pela UP entre 2007 e 2008 do espdlio de José Candido de Souza, com
excecao de algumas glebas que ja haviam sido destacadas por sentenca
de usucapidao a época, das rodovias BR-020, DF-440, DF-150 e da
avenida DF- 425, ja afetadas ao Poder Publico, e do "Setor E” da

Jj Paranoazinho, uma gleba pequena que permaneceu na propriedade dos

herdeiros.

Introducdo — Novo Parcelamento
O projeto urbanistico denominado de “Parcelamento Residencial

Calliandra”, inserido parcialmente no Setor Habitacional Contagem e
Setor Habitacional Boa Vista, Regido Administrativa de Sobradinho II.
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Localizacao

ﬁ Calliandra

v %

WUP Parcelamento Residencial Calliandra 04

urbanizadora paranoazinho



Localizacao

Calliandra
(4

.“‘

) (4 Parcelamento Residencial Calliandra

urbanizadora paranoazinho




Localizacao
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SITUACAO FUNDIARIA
DO PARCELAMENTO

A UP detém o dominio desta area da
Fazenda Paranoazinho e é uma empresa
de propoésito especifico cujo objeto social
consiste, exclusivamente, em seu
desenvolvimento urbano.

I Fluxograma de matriculas

22.222

GLEBA 02B-1

Parcelamento
Residencial
Calliandra
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

COMPANHIA URBANIZADORA DA NOVA CAPITAL DO BRASIL
NOVACAP

Presidéncia da Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil

Diretoria de Urbanizacdo
Despacho - NOVACAP/PRES/DU Brasilia-DF, 09 de margo de 2020.

A DU,

= Com relagdo ao contido no Oficio SEI-GDF N2 81/2020 — SEDUH/SUPAR/ULINF/COINT
CO n S u I taS aS 36628403, o qual solicita informagdes quanto a existéncia de redes implantadas e/ ou projetadas, que
. L . interferem com a poligonal demarcada em arquivo digital na extensdo DWG (36378033 e 36378277 ),
C O n C eS SI O n a” aS bem como na extensdo PDF ( 36391133 e 36391315 ) , que trata do parcelamento urbano do solo,
denominado Calliandra, a ser realizado em gleba objeto da matricula n? 22.222 (72 CRI-DF),
com area de 83123 hectares de propriedade de URBANIZADORA PARANOAZINHO S/A,
localizado na rodovia BR-020, Fazenda Paranoazinho, Gleba 02-B, da Regido Administrativa Regido
Administrativa de Sobradinho Il = RA XXVI, informamos que de acordo com dados constantes em
nosso arquivo técnico, existe interferéncia de rede de &guas pluviais projetada na poligonal

NOVA CA P demarcada.

Trata-se do projeto de macrodrenagem elaborado para grupo de loteamentos denominado
Contagem 03, no qual o parcelamento Caillandra estd incluso. O projeto em questdo foi elaborado
pela empresa Csaneo, em 2013, contratada pela Urbanizadora Paranoazinho - UP e encaminhado a
NOVACAP para andlise. Entretanto, por se tratar de area particular, a NOVACAP ndo pode afirmar que
o projeto tenha sido implantado conforme apresentado.

Quanto a possibilidade de atendimento, informamos ser necessaria a elaboragdo de um
‘O projeto de drenagem do Parcelamento projeto de drenagem especifico para o local, inclusive lancamento final, sendo de inteira
Residencial Calliandra estd em fase de responsabilidade do empreendedor a elaboracdo deste.

elaboragéo pela Urbanizadora Paranoazinho Observamos ainda que, quando da elaboracio do projeto de drenagem acima citado,
e atendera todas as normativas e resolucoes devera ser utilizada estrutura de amortecimento de vazao, dentro da poligonal do parcelamento em

apontadas pela NOVACAP e ADASA. “ questao, de forma a obedecer ao previsto na Resolugdo n2 09, da ADASA, de 08 de abril de 2011, que
. define como vazdo maxima de saida de um empreendimento o valor de 24,4 |/s/ha.

WU P Parcelamento Residencial Calliandra

urbanizadora paranoazinho



Consultas as
concessionarias

CEB

Fornecimento de Energia Elétrica

‘O projeto de elétrica do Parcelamento
Residencial Calliandra estd em fase de
elaboracao pela Urbanizadora Paranoazinho.

A Urbanizadora esta ciente da interferéncia e
considerardA no projeto de elétrica do
presente parcelamento a remocdo da
mesma, respeitando todas as normativas em
especial a resolucdo 414/2010-ANEEL.

vUP

urbanizadora paranoazinho

Parcelamento Residencial Calliandra

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
CEB DISTRIBUICAO S.A.
Geréncia de Georeferénciamento

CER

DISTRIBUICAO
Laudo Técnico - CEB-D/DG/DR/SCB/GRGE
Laudo Técnico n° 39063264
Brasilia-DF, 23 de abril de 2020

Interessado: BEATRICE ARRUDA ELLER GONZAGA
Existe Interferéncia: | SIM "

Existem diversos trechos de rede aérea dentro do poligono gue envolve a area. Nao é
possivel o levantamento de interferéncia para cada lote, via ou edificagdo existente dentro da drea de
projeto. Entretanto, elencam-se nos paragrafos seguintes as condicionantes para a caracterizagao de
interferéncia.

CER

DISTRIBUICAO

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
CEB DISTRIBUIGCAO S.A.

Geréncia de Canal de Atendimento ao Cliente

Carta n.2 346/2020 - CEB-D/DG/DC/SAC/GCAC Brasilia-DF, 04 de maio de 2020

Referéncia: Oficio N2 80/2020 - SEDUH/SUPAR/ULINF/COINT

Assunto: Viabilidade de atendimento e interferéncia de rede referente parcelamento urbano do solo,
denominado Calliandra, a ser realizado em gleba objeto da matricula n? 22.222 (72 CRI-DF),
com drea de 8,3123 hectares de propriedade de URBANIZADORA PARANOAZINHO S/A,
localizado na rodovia BR-020, Fazenda Paranoazinho, Gleba 02-B, da Regido Administrativa Regido
Administrativa de Sobradinho Il = RA XXVI

Em resposta ao oficio 80 (36626017), informamos que ha viabilidade técnica de
fornecimento de energia elétrica ao empreendimento, objeto da consulta, desde que o responsavel
pelo empreendimento satisfaga as condigdes regulatorias abaixo transcritas:




Consultas as
concessionarias

CAESB

Sistema de Abastecimento de Agua

O projeto para a implantacdo do sistema de
abastecimento de &gua proposto pela
Urbanizadora Paranoazinho foi analisado e
aprovado pela CAESB através do Termo de
Viabilidade Teécnica — TVT n°036/2021
emitido em 19 de maio de 2021 pela CAESB.

O atendimento do parcelamento com sistema
de abastecimento de agua sera viavel
apenas apos a conclusao de obras, previstas
para 2024.

Diretoria de Engenharia — DE @ ca es b

Superintendéncia de Projetos — EPR

TERMO DE VIABILIDADE TECNICA (TVT)

N° de Processo: Caodigo de Setor: N° TVT:

SEI n° 00390-00001491/2020-01 SuU1577 036/2021

GDOC n° 00092-00041139/2020-89

Solicitagdo: Sistema:

Viabilidade de Atendimento X Agua [ Esgoto

Empreendimento/ Endereco:
Gleba de matricula n°® 22.222 (7°CRI), parcelamento Calliandra, Fazenda
Paranoazinho - Sobradinho Il = RA XXVI/DF

Empreendedor:
Urbanizadora Paranoazinho S/A

2. QUANTO AO SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA (SAA)

2.1. Existem redes de abastecimento nas proximidades do empreendimento;

2.2. Sera viavel o atendimento do empreendimento com sistema de abastecimento de
agua da Caesb somente ap6s a conclusdo das obras de ampliacdo do Sistema
Produtor Paranoa Norte, previstas para 2024.

2.5. O empreendedor devera dimensionar e implantar o sistema, conforme normas e
parametros recomendados pela Caesb (vide itens 7 e 8), e posteriormente fazer a
sua doacao a esta Companhia, quando da sua interligagao.

WU P Parcelamento Residencial Calliandra 1 2
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Consultas as
concessionarias

ADASA

Sistema de Abastecimento de Agua

O direito de uso de agua subterréanea com a
perfuracdo de 12 pocos foi renovado pela
ADASA através da Outorga Prévia n°
292/2019, de 08 de outubro de 2019.

WU P Parcelamento Residencial Calliandra

urbanizadora paranoazinho

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

AGENCIA REGULADORA DE AGUAS, ENERGIA E SANEAMENTO
(5. a S a BASICO DO DISTRITO FEDERAL

Agéncia Reguladora de Aguas, Energia Coordenacdo de Qutorga da Superintendéncia de Recursos
¢ Saneamento Basico do Distrito Federal Hidricos

Outorga Prévia SEI-GDF n.2 292/2019 - ADASA/SRH/COUT Brasilia-DF, 08 de outubro de 2019

Renove a outorga
prévia para reservar 0
direito de uso de agua
subterrdnea

a Urbanizadora
Paranoazinho S.A, para
fim de abastecimento
humano.

0 SUPERINTENDENTE DE RECURSOS HIDRICOS DA AGENCIA REGULADORA DE AGUAS,
ENERGIA E SANEAMENTO BASICO DO DISTRITO FEDERAL — ADASA, no uso de suas atribuigdes
regimentais e com base na competéncia que |he foi delegada pela Diretaria Colegiada, nos termos da
Resolugao n2 02, de 25 de janeiro de 2019, ¢/c Portaria n2 49, de 02 de maio de 2019 e com base no
art. 12 da Lei n? 2.725, de 13 de junho de 2001, e inciso VII do art. 23 da Lei n? 4.285, de 26 de
dezembro de 2008, tendo em vista o que consta do Processo SEI n.? 0197-000645/2015, resolve:

Art. 192 Renovar a outorga prévia para reservar o direito de uso de dgua subterrdnea
a Urbanizadora Paranoazinho S.A CPF/CNPJ n.2 09.615.218/0001-25, mediante a perfuracac de
12 (doze) pogos tubulares, para fim de abastecimento humano, localizado no Parcelamento Urbano da
Fazenda Paranoazinho, Sobradinho - Distrito Federal, tendo a seguinte caractenstica:

§12 A outorga prévia, objeto deste ato, consiste na autorizacdo para:

a) perfuragdo de, no maximo, o nlimero de pogos previstos na Resolugdo SEI-GDF n.2
28/2018; ou

b) captacdo de dgua na vazio total didria outorgada (V Max) considerando todos os
pogos (12 x 162.000 = 1.944.000 L/dia), o que ocarrer primeiro.
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Consultas as
concessionarias

CAESB

Sistema de Esgotamento Sanitario

O projeto para a implantacdo do sistema de
abastecimento de &gua proposto pela
Urbanizadora Paranoazinho foi analisado e
aprovado pela CAESB através do Termo de
Viabilidade Técnica - TVT n°036/2021
emitido em 19 de maio de 2021 pela CAESB.

WU P Parcelamento Residencial Calliandra

urbanizadora paranoazinho

Diretoria de Engenharia — DE @ ca es b

Superintendéncia de Projetos — EPR

TERMO DE VIABILIDADE TECNICA (TVT)

N° de Processo: Caodigo de Setor: N° TVT:

SEI n° 00390-00001491/2020-01 SuU1577 036/2021

GDOC n° 00092-00041139/2020-89

Solicitagdo: Sistema:

Viabilidade de Atendimento X Agua [ Esgoto

Empreendimento/ Endereco:
Gleba de matricula n°® 22.222 (7°CRI), parcelamento Calliandra, Fazenda
Paranoazinho - Sobradinho Il = RA XXVI/DF

Empreendedor:
Urbanizadora Paranoazinho S/A

3. QUANTO AO SISTEMA DE ESGOTAMENTO SANITARIO (SES)

3.1. A regiao na qual localiza-se o empreendimento esta inserida na Bacia de
atendimento da ETE Sobradinho.

3.2. Existem redes de esgotamento sanitario nas proximidades do empreendimento e,
portanto, sera possivel o seu atendimento por meio do sistema existente.

3.56. 0O empreendedor deverd implantar o sistema, conforme normas e parametros
recomendados pela Caesb (vide itens 7 e 8), e posteriormente fazer sua doacgéo a
esta Companhia, quando da sua interligagao.
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Consultas as
concessionarias

SLU

Servico de Limpeza Urbana

vUP

urbanizadora paranoazinho

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

5 ' v SERVICO DE LIMPEZA URBANA DO DISTRITO FEDERAL

Presidéncia
SERVICO DE LIMPEZA URBANA ; T
Diretoria Técnica

Despacho - SLU/PRESI/DITEC Brasilia-DF, 09 de margo de 2020.

A Secretaria Executiva,

Em resposta ao Despacho - SLU/PRESI/SECEX (36664876), referente a solicitagdo
contida no Oficio N2 83/2020 - SEDUH/SUPAR/ULINF/COINT (36629660), referente ao parcelamento de
solo na Regido Administrativa de Sobradinho Il = RA XXVI, temos a elencar as seguintes informagdes
que visam contribuir com o solicitante na ocasido da elaboracdo dos projetos citados.

Por fim, o SLU realiza coleta comum dos residuos domiciliares e comerciais na
proximidade da localidade do local em questdo na Regido Administrativa, ndo havendo impacto
significativo nos servicos de coleta, transporte, tratamento e destinagdo final dos residuos
domiciliares gerados, desde que o volume dos residuos categorizados como domiciliares esteja dentro

do limite citado na lei n2 5.610 de 16 de fevereiro de 2016 que dispde sobre a responsabilidade dos
grandes geradores.

Parcelamento Residencial Calliandra 1 5



GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

D E R DEPARTAMENTO DE ESTRADAS DE RODAGEM DO DISTRITO
D F FEDERAL
Chefia de Gabinete
p Nucleo Administrativo
CO n S u I taS aS Oficio N2 824/2020 - DER-DF/DG/CHGAB/NUADM Brasilia-DF, 03 de agosto de 2020.
: s o
C O n C eS S | O n ar | as Senhora Coordenadora,

D E R Em resposta ao  Oficio N2  84/2020 -  SEDUH/SUPAR/ULINF/COINT

(SEI 36630643), encaminhamos as informagdes apresentadas pela Superintendéncias deste

Departamento de Transito 42886443 ,0peracdes 44065148 e Técnica41823175 .

Em ndo havendo nada mais a acrescentar, colocamo-nos a inteira disposicdo para
eventuais esclarecimentos que, porventura, se fizerem necessarios.

Atenciosamente,

. . o . FAUZI NACFUR JUNIOR
DER solicitou estudo especifico de transito

projetos funcionais para a aprovacdo do
parcelamento no DER.

Diretor-Geral

WU P Parcelamento Residencial Calliandra 1 6
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Condicionantes
Urbanisticas

PDOT 2009/2012

O PDOT 2009/2012, em seu anexo |,
Mapa 12 ( e DIUR 08/2018 no item 1),
informa que o0 zoneamento do Setor e S 3 "] —— tidrografia
Habitacional Contagem se insere na Zona | i - o ' g, S ‘“:;;:::;Amade&m
Urbana de Expansdo e Qualificacdo - e s R | Zoneamento | PoOT

ZUEQ —— i I wacrozona de Protegao Integral

Calliandra y e, Zona Rural de Uso Controlado

LEGENDA:

Zona Rural de Uso Diversificado

7 N i it Zona Urbana Consolidada

b)) (4

Zona Urbana de Expanséo e Qualificagéo
I Zona Urbana de Uso Controlado |

: Zona rbana_de RS Zona Urbana de Uso Controlado Il
ExPago e Quahﬂcagéo o <% e Zona Urbana do Conjunto Tombado

Zona de Contengéo Urbana
Parametros Cartograficos:

Escala = 1:50000
Projegao Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45
Fuso: 238

Elaboragao: Data:
SEGETH/SUGEST/COINST/DIRUR Junho de 2018

Govemo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de Gestao do Temitorio & Habitagao
Subsecretaria de Gestéo Urbana

W Parcelamento Residencial Calliandra
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Condicionantes
Urbanisticas

PDOT 2009/2012

O Parcelamento Residencial Calliandra
estd inserido na Zona Urbana de
Expansdo e Qualificacdo - ZUEQ,
conforme demonstrado na figura ao lado:

LEGENDA
* Poligonal Calliandra
Poligonal PDU

WU P Parcelamento Residencial Calliandra 1 8
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Condicionantes
Urbanisticas

DIUR 08/2018

O Parcelamento Residencial Calliandra
estd inserido parcialmente na Zona A e
parcialmente na Zona Parque, conforme

demonstrado nas figuras ao lado: T oy T : SR o Paw:ahnmem
F N B Cootoicades

B ARINE

I Avea ce Protegao Permanente | APP

Parque Ecoldgico Canela-de-Ema
B Pacque Ecokigico Viva Sobradinho

Zoneamento | DIUR

I Parques Lineares

-w»mm|mwnm
| Zona A

[ ]onaB

| Zona C

1000 2000 3000
m
Escala * 150000
Projesdo Universal Transversa De Mercator - UTM

Elaboragdo: Data
SEGETHSUGESTICOINST DIRUR Junho de 2018

Governo do Datrto Federsl
Secretana de Estaco de Gesto do Ternitro & Mabitagio
Subrecretars de Gestho Urbana o

urbanizadora paranoazinho
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Condicionantes
Urbanisticas

DIUR 08/2018

O Parcelamento Residencial Calliandra
estd inserido parcialmente na Zona A e
parcialmente na Zona Parque, conforme
demonstrado nas figuras ao lado:

LEGENDA

s POLIGONAL CALLIANDRA
ZONA A

ZONA PARQUE (ESPACOS VERDES)
I ZONA C
B ARINE

WUP Parcelamento Residencial Calliandra 20
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Condicionantes
Urbanisticas

DIUR 08/2018

O Parcelamento Residencial

demonstrado nas figuras ao lado:

Zona A é destinada, preferencialmente, ao
sendo admitidos usos
e

uso residencial,

institucional, = comércio,  servicos
industrial compativel com a escala
residencial.

vUP

urbanizadora paranoazinho

Calliandra
esta inserido parcialmente na Zona A e
parcialmente na Zona Parque, conforme

USOS/ATIVIDADES DIRETRIZES ESPECIFICAS
ADMITIDOS

Residencial — habitagdo
coletiva;

Residencial — habitacdo
unifamiliar;

Comércio de bens e
prestacdo de servigos;
Institucional ou
Conunitario;

Industrial de baixa
mcomodidade;

Misto;

Equipamentos publicos
comunitarios e urbanos
(EPC e EPU) e Espagos
livres de uso publico
(ELUP).

e Pemitr o comércio local compativel com a escala
residencial;
Mesclar oferta de areas residenciais para diferentes
faxas de renda;
Admitir o parcelamento no formato de condominio
urbanistico; e
Garantir permeabilidade malha urbana, tendo
como referéncia uma dimensdo de quarterdo (*)
no maximo em torno de 20.000n?. Na hipotese de
mplantacdo de parcelamento no formado de
condominio urbanistico (casas) a dimensio de
referéncia para o quarteirdo ¢ de 60.000m?. Nao
sera exigida essa permeabilidade para os casos que
houver impedimento decorrente das caracteristicas
fisicas do terreno, e para atividades de grande
porte, conforme dispuser Diretrizes Urbanisticas
Especificas ao Parcelamento do Solo - DIUPE.

(*) porgdo do parcelamento circundada por elementos que propiciem a circulagdo por meios motorizados ou ndo.

USOS/ATIVIDADES
ADMITIDOS

Espagos livres de uso
publicos.
Estabelecimentos
comerciais e de servicos
de apoio as atividades
esportivas, recreativas,
culturais e gastronémicas.
Institucionais ou
comunitario

Atividades
administrativas dos
parques e unidades de
conservagdo, quando for
0 caso.

Parcelamento Residencial Calliandra

DIRETRIZES ESPECIFICAS

As areas verdes lineares, parques urbanos deverdo ser
delimitados por ciclovias e amplas caladas bem
iluminadas, acessivel aos portadores de mobilidade
reduzida.

Sempre que possivel, as areas ambientalmente protegidas
(APP) devem ser delimitadas por ciclovias e amplas
calcadas bem ilummnadas, acessivel aos portadores de
mobilidade reduzida.

Os empreendimentos imobilidrios nas quadras
adjacentes as areas verdes deverdo ter sua frente
preferencialmente voltada para esses espacos.

As edificagdes realizadas no interior de dreas verdes,
Parques Urbanos e unidades de conservacdo ndo poderdo
ultrapassar 10m (dez metros) de altura e dois pavimentos.

Deve serobservado o potencial ecologico de preservagio
de algumas dreas, devido a sensibilidade ambiental.

21
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Condicionantes
Urbanisticas

DIUR 08/2018

Sistema viario proposto pela DIUR,
destacando a localizagéo do
Parcelamento  Residencial Calliandra
conforme demonstrado na figura ao lado:

= Via Parque
— \fia de Alividades
— \fa da Circulacao
s ia de Circulag3o Expressa

WU P Parcelamento Residencial Calliandra 2 2
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LEGENDA

Condicionantes N TR e e
v . [/ o 8 ) : ":' :)-kk?"q‘ '-.‘ 1/ T A ZonaD
Urbanisticas : R

A N’ S8 e N A o
- L L 3 M s e e R e 1
PDU - Urbita : W et e mm 70na C2
4 . g Zona R

O Parcelamento Residencial Calliandra B2k A Parque Linear Urbano
esté inserido na Zona C1 e Zona Parque, [ & « 141 Calliandra
conforme demonstrado na figura ao lado. \ ‘

|

A Zona C1l esta situada ao longo do
coérrego Paranoazinho, constituida de
areas de sensibilidade ambiental ao
parcelamento do solo conforme DIUR
08/2018. A Zona Cl1 deve ser
desenvolvida a partir de uma premissa de
baixa densidade e alta permeabilidade do
solo, de forma a contribuir com a
Estratégia de Conectores Ecoldgicos
prevista no PDOT. O PDU estabelece
uma predominancia de usos residenciais
na Zona C1, sendo admitidas, inclusive as
tipologias unifamiliares. Os usos néo
residenciais sado limitados aqueles de
pequeno porte, compativeis com a escala
residencial e de carater ndo poluente.

WUP Parcelamento Residencial Calliandra 23
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Condicionantes
Urbanisticas

PDU - Urbita

Sistema viario proposto no PDU,
destacando a localizac&o do
Parcelamento  Residencial Calliandra
conforme demonstrado na figura ao lado:

WUP Parcelamento Residencial Calliandra 24
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HIERARQUIA VIARIA
W Via de Circulacho

W Via de Circulagao de Vizinhanga 1
m Via de Circulagao de Vizinhanca 1 (Via Parque)
Via de Circulacio de Vizinhanga 2

Parcelamento Residencial Calliandra



S——— —]
CONDOMINIO | -~ ] I
EXISTENTE a | CALLIANDRA
Ay ¥ —_— [ S . - i
) N W A— S w— =
0.50 2.0C l 3.50 1 3.5( (.6 2.9(0 2.00
! AJ
ACESSO PASSEIO SERVI$O FAIXAS DE SERVICO  CICLOVIA PASSEIO Aczsfo
3.1C ROLAMENTO 5 B0
15.70
PERFIL VIARIO

Via de Circulacao de Vizinhanca 1

WU P Parcelamento Residencial Calliandra
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b ——r
RESIDENCIAL
CALLIANDRA

1 — = = If

ELUP
.50 200 0.6 3.50 3.50 p.60Q 2.0C .
14 T
ACESSO PASSElO SERVO FAIXAS DE SERVICO  CICLOVIA PASSEIO ACES$O
3.10 ROLAMENTO 5 6
" »:' ﬁ‘_
PERFIL VIARIO

Via de Circulacao de Vizinhanca 1
(Via Parque)

WU P Parcelamento Residencial Calliandra

urbanizadora paranoazinho




LOTE LOTE

'/ = = I ;.\ P
ol N 1T = ﬁ,
“?‘t?ﬁ P '—"1] Al

& '\-:-/ —_—L?A N ol | Yl
2.50 2.00 7.00 2.00 | 2.50

CALCADA J FLEXZONE PISTA DE ROLAMENTO FLEXZONE CALGADA
4.50 7.00 4.50
TOTAL CALGCADA PISTA DE ROLAMENTO TOTAL CALCADA
16.00
PERFIL VIARIO

Via de Circulacao de Vizinhanca 2
(Rua Central)
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LOTE

~ ' 3 f RQ\ 4
a1t A, / \ g——a g— \fgﬁ
| l‘" 1 F—x N =2 f H = A AViyed
At e = L 4 L | iy
_.—““\‘__1 th EM/' [ LT | | ‘L
2.50 7.00 2.00 7.00 2.50
T T
CALGADA PISTA DE ROLAMENTO CANTEIRO PISTA DE ROLAMENTO CALGADA
21.00
PERFIL VIARIO

Via de Circulacao de Vizinhanca 2
(Rua Boulevard)
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LOTE LOTE

=t

LN — i
l‘;‘E—-é,L_J'I CEA jj I W

2.50 7.00 ‘ 2.50

CALGADA PISTA DE ROLAMENTO " CALGADA
12.00
PERFIL VIARIO
Rua Local
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LEGENDA:

—=—== Rodovias
Poligonal da Area de Estudo

Densidade por zona
Densidade <15 Habitantes por Hectare
Densidade >15 <50 Habitante por Hectare

- Densidade >50 <150 Habitantes por Hectare

Calliandra

Densidade

Parametros Cartograficos:

Projegéo Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45
Fuso: 238

VO2ion

Govemo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de Gestéo do Temitorio e Habitagéo

Subsecretaria de Gestéo Urbana

2=l ol

= == LDF440= =3
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Densidade do
Parcelamento

O Parcelamento Residencial Calliandra
estd dentro da faixa de densidade
permitida pelo PDOT.

A area total da poligonal de projeto é de 8,31 ha, sendo composta por 3 lotes. O lote
PDEU, de UQOS RE2, ou seja, de uso exclusivamente residencial, inclui 85 unidades
auténomas e 1 unidade de uso comum. Ja o lote de UOS CSIIR NO tem o potencial de
desenvolver futuramente 66 unidades habitacionais multifamiliares.

Desta forma, considerando o indice de 3,3 habitantes por unidade habitacional,
indicado pelas DIUR 08/2018, que tem como base o Censo IBGE 2010, o presente
parcelamento tem uma populagdo prevista de 498.3, ou seja, aproximadamente 500
habitantes. A densidade do parcelamento, portanto, € 60 hab/ha, abaixo do limite
permitido pelo PDOT de 150 hab/ha.
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AREAS CONSIDERADAS AREA (m?) PERCENTUAL (%)
1 - Area da Poligonal de Projeto 83.121,300 100,00%
Il - Area ndo passivel de parcelamento 6.619,470 7,96%
a - Area de Protecdo Permanente - APP 6.619,470 7,96%
b - Area Rural
¢ - Area Outros®
1l - Area passivel de parcelamento: | - (Il a+ 11 b) 76.501,830 92,04%

{Obs.: Em caso de inexisténcia de area ndo parcelavel , o quadro acima € desnecessario)

. DESTINAGCAO LOTES (Unid.) AREA (m?) PERCENTUAL (%)
Quadro Sintese de
. ., . Area Passivel de Parcelamento 76.501,830 100%
Unidades Imobiliarias [

e A reas P l] b | | cas a - UOS RE 2 1 58.894,770 76,98%

b - UOS CSIIR 1 NO 1 2.034,970 2,66%

c- Inst. EP 1 2.298,580 3,00%
Total 3 63.228,320 82,65%
2 - Espacos Livres de Uso Publico - ELUP 9.321,040 12,18%

3 - Sistema de Circulagdo 3.952,470 5,17%
Inst. EP + ELUP?: 1c + 2 11.619,620 15,19%
Inst. EP + ELUP + Circulagio® 1c+2 + 3 15.572,090 20,36%

! Acrescentar, quando ocorrer, as dreas ndo parceléveis definidas pelo Art. 3 da Lei 6.766 de 19 de Dezembro de de 1979 ou por determinacio da Licenca
Ambiental.

? Em atendimento ao disposto no Art. 43, pardgrafo I, da Lei Complementar n2 803 de 25 de abril de 2009, atualizada pela Lei Complementar n? 854 de 15
de outubro de 2012 (PDOT 2012).

¥ Em atendimento ao dispesto no Art. 42, pardgrafo I, da Lei 6.766, de 19 de dezembro de 1979,
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Condicionantes
Ambientais

Com relacdo as unidades de conservacao
(UC), a area do empreendimento encontra-
se inserida na Area de Protecdo Ambiental
(APA) do Planalto Central, criada pelo
Decreto Presidencial s/n de 10 de janeiro
de 2002.

Conforme o zoneamento da APA aprovado
pela Portaria n° 28 de 17 de abril de 2015,
o empreendimento esta inserido na Zona
Urbana (ZU).

a
i

LEGENDA
Hidrografia I Zorw de Protecio do Pama de Brasilia e da Reblo da Contagem
[ Area do Empreendimento Bl Zona Urbana
APA do Planalto Central
B 700 de Preservacio da Vida Sivestre
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Zoneamento Ecologico
Econdmico do Distrito
Federal ZEE-DF

O Parcelamento Residencial Calliandra
esta localizada na  Subzona de
Dinamizagdo Produtiva com Equidade 6
(SZDPE) — SZDPE-6, conforme figura ao
lado.

—
195500 000

LEGENDA
[ Area do Empreendimento 2 2EE - Sub
— Hidrografia [] STOPE-6
B S7SE-2
B s2se-3

400 0 400 800

1200 m

J
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ZEE - DF

Com relacdo aos Riscos Ecologicos, indicados no Caderno Técnico da Matriz Ecologica do ZEE-DF, o
Parcelamento Residencial Calliandra apresenta a seguinte:

Risco ecolégico do parcelamento Calliandra, area do projeto URBE —RP 021/2020
RISCO ECOLOGICO

Contaminacdo Perda de Solo Percla de Area de Perda de Areas Remanescentes de
do Subsolo por Erosdo Recarga de Aquifero Cerrado Nativo

1 - Auséncia de Cerrado Nativo;

4 - Alto 2 - Baixo 3 - Médio _
4 - Muito Alto
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0100 00%

|

1800 00
’ a'
LEGENDA
[ Area do Empreendiments 3 _abo A
—— adrografia B Médo
Risco de Contaminagio de Subsolos (ZEE/DF) B Ao 00 0 00 800  1200m
L ] Muito Baieo Bl Muito Altlo )

Mapa de Risco Ecologico de Contaminacado do Subsolo, com a localizacdo da area em estudo.
Fonte: ZEE-DF.
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Mapa de Risco Ecolégico de Perda de Solo por Erosdo, com a localizacdo da area em estudo.

Fonte: ZEE-DF.
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LEGENDA
— Hadmagrafiy
[ Area do Empreendimento

A | DG

Risco de Perda de Recarga de Aquifero (ZEE/DF)

[ Huites Baisg

UP

urbanizadora paranoazinho

I Muiio Ao

Mapa de Risco Ecoldgico de Perda de Areas de Recarga de Aquifero, com a localizacdo da area em

estudo. Fonte: ZEE-DF.
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g
3
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193800 000 5 5500 000 97200 000 1 58500 200
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LEGENDA
e Hidrografia ] Médio A
[ Area do Empreendimento B Axo
Risco de Perda de Cerrado Nativo (ZEE/DF) B Muito Alto 400 0 400 800  1200m
L Ausénca de Cermado Nativo |

Mapa de Risco Ecolégico de Perda de Areas de Remanescentes de Cerrado Nativo, com a localizacdo da
area em estudo. Fonte: ZEE-DF.
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Area de Preservacido Permanente
APPs

LEGENDA

miim POLIGONAL CALLIANDRA
B AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE - APP

Sobrepde ao presente parcelamento uma faixa de 30 metros de Area de Preservacdo Permanente- APP ao

longo do trecho do Corrego Paranoazinho.

vUP
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Declividade

.y

DECLIVIDADE (%)

As declividades predominantes da area de

<5

estudo encontram-se abaixo de 30%, 501 - 10
predominando valores até 5%. Esse ol
padrdo caracteriza o relevo local como > 3001

suave ondulado.

Através do Despacho- IBRAM/PRESI/

SULAM/DILAM-I de 30 de julho de 2021 GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

(Anexo) que responde a Manifestacao &2 INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE E DOS RECURSOS HIDRICOS DO DISTRITO FEDERAL
10432 (processo SEI n (_)039'000054,92- \I/ Superintendéncia de Licenciamento Ambiental

2020-99), o IBRAM considera que a area BRASILIA o o

de declividade acima de 30% ¢ de fato AMBIENTAL Diretoria de Licenciamento |

uma area alterada,. podgndo ~ existir Despacho - IBRAM/PRESI/SULAM/DILAM:-| Brasilia-DF, 30 de junho de 2021.
ocupacgles e que a uUnica exigéncia a ser

respeitada €é a comprovacdo da ASULAM,

estabilidade do talude a ser ocupado.

Encaminho a Manifestagdio n? 10714 (64785760) para subsidiar resposta
a Manifestacdo 10432 (63472397), e reforco o trecho em que esclarece que "...podem existir
ocupagdes em area com declividade acima de 30%, desde que se atenda exi éncias especificas das
autoridades competentes. Neste caso em tela, por se tratar de uma drea ja alterada, a uUnica exigéncia
a ser respeitada é a comprovagdo de estabilidade do talude a ser ocupado. e submeto a apreciagdo
superior."”
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Licenciamento
Ambiental

Em 07 de maio de 2021, foi emitida a
Licenca Prévia n°005/2021, renovando o
licenciamento da regularizacao e
urbanizacao da Fazenda Paranoazinho.

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL “’5‘”
INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE E DOS RECURSOS HIDRICOS DO DISTRITO é oA

Ny 212 FEDERAL = ODS an
EEQE'&L[LAL Presidéncia ‘a‘

Licenga Prévia - LP SEI-GDF n.2 5/2021 - IBRAM/PRESI

Processo n2: 00391-00015561/2017-77

Parecer Técnico n2: 242/2021 - IBRAM/PRESI/SULAM/DILAM-I (60255957)
Interessado: URBANIZADORA PARANOAZINHO S/A

CPF ou CNPJ: 09.615.218/0001-25

Enderego: SOBRADINHO, RA -V

Coordenadas Geograficas:Centroide da Fazenda Paranoazinho: X:196000m; Y: 8265926,6m; SIRGAS
2000 23S

Bacia Hidrografica: Rio Sao Bartolomeu
Porte: Grande

Potencial Poluidor: Alto

Registro no CAR: N3o se aplica

Atividade Licenciada: Parcelamento de Solo

Prazo de Validade: 5 (cinco) anos
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Lei de Uso e Ocupacéao
do Solo - LUOS

Os usos do solo e parametros de
ocupacdo das unidades imobiliaria do
Parcelamento  Residencial Calliandra
foram classificados de acordo com a Lei
de Uso de Ocupacgéo do Solo — LUQOS, Lei
Complementar n® 948/2019 conforme
mapas e tabelas de parametros
apresentados.

O Lote n°02 do Parcelamento do Solo -
Residencial Calliandra, de UOS REZ2, é
considerado um lote de Projeto
Urbanistico com Diretrizes Especiais para
Unidades Autbnomas - PDEU como ja
descrito anteriormente. LESENDA
Este lote PDEU, classificado como W UOS-RE2
Condominio  Urbanistico, compreende .Hggﬁf{f@;“o
uma area de 5,88ha, que representa
aproximadamente 77% da area do

parcelamento do solo Calliandra.
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Parametros Urbanisticos LUOS

Altura Maxima Permeabilidade
uos Uso CA
{m} {%} has mas

Uso exclusivo

Residencial Multifamiliar

RE 2 . . 10 20 0,7 1,0
de tipologias de casas

Comercial/Prestacdo de
Servicos

Residencial Multifamiliar

CSIIR 1 NO . 37,5 10 1,0 3,0
Institucional

Misto

Industrial
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Lei de Uso e Ocupacéao
do Solo - LUOS

O Lote n°02 do Parcelamento do Solo -
Residencial Calliandra, de UOS RE2, é
considerado um lote de Projeto
Urbanistico com Diretrizes Especiais para
Unidades Autbnomas — PDEU.

Este lote PDEU, classificado como
Condominio  Urbanistico, compreende
uma area de 5,88ha, que representa
aproximadamente 77% da area do
parcelamento do solo Calliandra.

E dividido em 85 unidades auténomas de
uso residencial, com areas variando entre
289,944 m2 e 744,002 m2, e 1 (uma)

~ ;. Usos
fragdo de uso comum do condominio, D Rkt
com &rea equivalente a 742,67m2. Uso Comum

LOTE PDEU
- Poligonal Lote PDEU n°2
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Quadro de Parametros - LUOS

Anexo Il - Quadro D - Parametros de Ocupagio do Solo [Sobradinhe Il
TX OCUP|TX PERM
uos FAIXA AREA (m¥) CFAB | CFAM %) (%) ALTMAX| AFR AFU AF LAT | AF OBS | MARQUISE | GALERIA |COTA SOLEIRA SUBSOLO
10.000 < 8 <60.000 | 0,70 1,00 70 20 10,00 - - . nio wopda | ndo exgda m::,"c"::;"" pemitido - tipo 1
CSIIR 1 NO - CALLIANDRA 500 < a <3.500 100 | 300 &0 0 | 3750 : : : nBoexgda | noexigida | PONID Medio da permiido - tipo 1
|LEGENDA: )
a AREA ALT MAX ALTURA MAXIMA
L MAD EXIGID0 AFR AFASTAMENTO MINIMO DE FRENTE
CFAB COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO AFU AFASTAMENTO MINIMO DE FUNDO
CFAM COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO AF LAT AFASTAMENTO MINIMO LATERAL
TH OCUP TAXA DE OCUPACAD MAXIMA AF DBS OBSERVACAD DO AFASTAMENTO
TX PERM TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA COTA SOLEIRA COTA DE SOLEIRA (ver definicho no art. 16 da Lei Complementar 848/2019)
|NOTAS GERAIS:
- NS casos ondd @ Manquise ndo & woogida sud constnucko am anea pabbca deve nespeitar a0 dsposio an. 24 da Le Complamentar 34872019
- Ver definigio de subsolo permitido-tipe] & subsolo permitido-tipo 2 no art. 22 da Lei Complementar S48/2019
- Além dos afastamentos minemos obrigabdnos definidos neste quadno de pardmentros, devem sar obedecidos os afastamentos estabelecidos nos arts. 19 & 20 da Lei Complemeantar S48/2019
- Fara exgéncias de vagas respeitar os ans, 25 ao 32 da Lei Complementar 8482010
- Mas UOS CSiind 1, 2 3, as edificagies de uso indusinal poderdo ulirapassan a alura mivama estobaecida, desde que atendido 8o disposio no art. 15 da Le Comphamentar 5482019
- Ma UOS CSIR NO-CALLIANDRA, deve Ser respeitadd o numenn méaamo de 66 unsdades habitackonais
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I Coordenacao

Ricardo Birmann Diretor
Luis Antonio Reis Diretor
Luiz Guilherme Falluh Gerente Geral

j Area Técnica

Lahys Miranda Arquiteta Urbanista
Thayné Figueiredo Reis Arquiteta Urbanista
Luisa Sabino Rodrigues Arquiteta Urbanista
Paulo Henrrique Cardoso Arquiteto Urbanista
Roberta Vieira Arquiteta Urbanista
Marilivia de Souza Arquiteta Urbanista
Mirella Glajchman Bidloga

Christévao Esmeraldo Engenheiro Civil

Equipe Técnica

I Juridico

Manoel Walter Veras Advogado
Maria Eugénia Cabral Advogada
Francielly Queiroz Advogada
Julio César dos Santos Advogado
Maycon Brito Souza Auxiliar juridico

I Comunicacao

Marcio Caetano Setubal Alves Jornalista

Lucas Dantas Jornalista
Fernando Santana Designer
Giovanna de Céssia Jornalista
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