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Histórico

A Fazenda Paranoazinho é uma área de aproximadamente 1.600

hectares vizinha à cidade de Sobradinho, no DF, originalmente

matriculada sob número 545 do 7º ofício de registro de imóveis do Distrito

Federal.

A maior parte das áreas integrantes da antiga fazenda foi adquirida

pela UP entre 2007 e 2008 do espólio de José Cândido de Souza, com

exceção de algumas glebas que já haviam sido destacadas por sentença

de usucapião à época, das rodovias BR-020, DF-440, DF-150 e da

avenida DF- 425, já afetadas ao Poder Público, e do ”Setor E” da

Paranoazinho, uma gleba pequena que permaneceu na propriedade dos

herdeiros.

Introdução – Novo Parcelamento

O projeto urbanístico denominado de “Parcelamento Residencial

Calliandra”, inserido parcialmente no Setor Habitacional Contagem e

Setor Habitacional Boa Vista, Região Administrativa de Sobradinho II.

Parcelamento Residencial Calliandra



Plano Piloto

Sobradinho

Situação
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Localização
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Setor Habitacional 

Contagem

Calliandra

Setor Habitacional 

Boa Vista



Localização
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Calliandra



Localização
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Parcelamento 

Império dos Nobres
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Vivendas da 

Serra

Recanto dos 

Nobres
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Fluxograma de matrículasSITUAÇÃO FUNDIÁRIA 

DO PARCELAMENTO

A UP detém o domínio desta área da

Fazenda Paranoazinho e é uma empresa

de propósito específico cujo objeto social

consiste, exclusivamente, em seu

desenvolvimento urbano.

09

545

Parcelamento 

Residencial 

Calliandra

22.222
GLEBA 02B-1

13.919
GLEBA 02-B
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NOVACAP

Consultas às 

concessionárias 

11

10

“O projeto de drenagem do Parcelamento

Residencial Calliandra está em fase de

elaboração pela Urbanizadora Paranoazinho

e atenderá todas as normativas e resoluções

apontadas pela NOVACAP e ADASA. “
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CEB
Fornecimento de Energia Elétrica
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“O projeto de elétrica do Parcelamento

Residencial Calliandra está em fase de

elaboração pela Urbanizadora Paranoazinho.

A Urbanizadora está ciente da interferência e

considerará no projeto de elétrica do

presente parcelamento a remoção da

mesma, respeitando todas as normativas em

especial a resolução 414/2010-ANEEL.
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Consultas às 

concessionárias 



CAESB
Sistema de Abastecimento de Água
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O projeto para a implantação do sistema de

abastecimento de água proposto pela

Urbanizadora Paranoazinho foi analisado e

aprovado pela CAESB através do Termo de

Viabilidade Técnica – TVT nº036/2021

emitido em 19 de maio de 2021 pela CAESB.

O atendimento do parcelamento com sistema

de abastecimento de água será viável

apenas após a conclusão de obras, previstas

para 2024.
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ADASA
Sistema de Abastecimento de Água

13

O direito de uso de água subterrânea com a

perfuração de 12 poços foi renovado pela

ADASA através da Outorga Prévia nº

292/2019, de 08 de outubro de 2019.
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concessionárias 
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CAESB
Sistema de Esgotamento Sanitário

O projeto para a implantação do sistema de

abastecimento de água proposto pela

Urbanizadora Paranoazinho foi analisado e

aprovado pela CAESB através do Termo de

Viabilidade Técnica – TVT nº036/2021

emitido em 19 de maio de 2021 pela CAESB.
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SLU
Serviço de Limpeza Urbana
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Consultas às 

concessionárias 



DER
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Consultas às 

concessionárias 

DER solicitou estudo específico de transito

projetos funcionais para a aprovação do

parcelamento no DER.
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Calliandra

O PDOT 2009/2012, em seu anexo I,

Mapa 1ª ( e DIUR 08/2018 no item 1),

informa que o zoneamento do Setor

Habitacional Contagem se insere na Zona

Urbana de Expansão e Qualificação -

ZUEQ.

PDOT 2009/2012

Condicionantes 

Urbanísticas
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O Parcelamento Residencial Calliandra

está inserido na Zona Urbana de

Expansão e Qualificação - ZUEQ,

conforme demonstrado na figura ao lado:
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PDOT 2009/2012

Condicionantes 

Urbanísticas
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DIUR 08/2018

Condicionantes 

Urbanísticas

O Parcelamento Residencial Calliandra

está inserido parcialmente na Zona A e

parcialmente na Zona Parque, conforme

demonstrado nas figuras ao lado:
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DIUR 08/2018

Condicionantes 

Urbanísticas

O Parcelamento Residencial Calliandra

está inserido parcialmente na Zona A e

parcialmente na Zona Parque, conforme

demonstrado nas figuras ao lado:



O Parcelamento Residencial Calliandra

está inserido parcialmente na Zona A e

parcialmente na Zona Parque, conforme

demonstrado nas figuras ao lado:

Zona A é destinada, preferencialmente, ao

uso residencial, sendo admitidos usos

institucional, comércio, serviços e

industrial compatível com a escala

residencial.

21Parcelamento Residencial Calliandra

DIUR 08/2018

Condicionantes 

Urbanísticas



Sistema viário proposto pela DIUR,

destacando a localização do

Parcelamento Residencial Calliandra

conforme demonstrado na figura ao lado:
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DIUR 08/2018

Condicionantes 

Urbanísticas



O Parcelamento Residencial Calliandra

está inserido na Zona C1 e Zona Parque,

conforme demonstrado na figura ao lado.

A Zona C1 está situada ao longo do

córrego Paranoazinho, constituída de

áreas de sensibilidade ambiental ao

parcelamento do solo conforme DIUR

08/2018. A Zona C1 deve ser

desenvolvida a partir de uma premissa de

baixa densidade e alta permeabilidade do

solo, de forma a contribuir com a

Estratégia de Conectores Ecológicos

prevista no PDOT. O PDU estabelece

uma predominância de usos residenciais

na Zona C1, sendo admitidas, inclusive as

tipologias unifamiliares. Os usos não

residenciais são limitados àqueles de

pequeno porte, compatíveis com a escala

residencial e de caráter não poluente.
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PDU - Urbitá

Condicionantes 

Urbanísticas



Sistema viário proposto no PDU,

destacando a localização do

Parcelamento Residencial Calliandra

conforme demonstrado na figura ao lado:
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PDU - Urbitá

Condicionantes 

Urbanísticas



Sistema Viário
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Sistema Viário
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Via de Circulação de Vizinhança 1



Sistema Viário 
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Via de Circulação de Vizinhança 1 

(Via Parque)



Sistema Viário
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Via de Circulação de Vizinhança 2 

(Rua Central)



Sistema Viário
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Via de Circulação de Vizinhança 2 

(Rua Boulevard)



Sistema Viário
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Rua Local



Densidade 
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Calliandra
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Densidade do 

Parcelamento

O Parcelamento Residencial Calliandra

está dentro da faixa de densidade

permitida pelo PDOT.
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Quadro Síntese de 

Unidades Imobiliárias 

e Áreas Públicas

33Parcelamento Residencial Calliandra



Com relação às unidades de conservação

(UC), a área do empreendimento encontra-

se inserida na Área de Proteção Ambiental

(APA) do Planalto Central, criada pelo

Decreto Presidencial s/n de 10 de janeiro

de 2002.

Conforme o zoneamento da APA aprovado

pela Portaria n° 28 de 17 de abril de 2015,

o empreendimento está inserido na Zona

Urbana (ZU).
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Condicionantes 
Ambientais
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Zoneamento Ecológico 

Econômico do Distrito 

Federal ZEE-DF
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O Parcelamento Residencial Calliandra

está localizada na Subzona de

Dinamização Produtiva com Equidade 6

(SZDPE) – SZDPE-6, conforme figura ao

lado.
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ZEE - DF
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Com relação aos Riscos Ecológicos, indicados no Caderno Técnico da Matriz Ecológica do ZEE-DF, o

Parcelamento Residencial Calliandra apresenta a seguinte:
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ZEE - DF

37Parcelamento Residencial Calliandra



ZEE - DF
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ZEE - DF
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ZEE - DF
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Área de Preservação Permanente 

(APPs)
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Sobrepõe ao presente parcelamento uma faixa de 30 metros de Área de Preservação Permanente- APP ao

longo do trecho do Córrego Paranoazinho.
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Declividade

As declividades predominantes da área de

estudo encontram-se abaixo de 30%,

predominando valores até 5%. Esse

padrão caracteriza o relevo local como

suave ondulado.

Através do Despacho- IBRAM/PRESI/

SULAM/DILAM-I de 30 de julho de 2021

(Anexo) que responde a Manifestação

10432 (processo SEI n 0039.000054 92-

2020-99), o IBRAM considera que a área

de declividade acima de 30% é de fato

uma área alterada, podendo existir

ocupações e que a única exigência a ser

respeitada é a comprovação da

estabilidade do talude a ser ocupado.



Licenciamento 

Ambiental
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Em 07 de maio de 2021, foi emitida a

Licença Prévia nº005/2021, renovando o

licenciamento da regularização e

urbanização da Fazenda Paranoazinho.
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Os usos do solo e parâmetros de

ocupação das unidades imobiliária do

Parcelamento Residencial Calliandra

foram classificados de acordo com a Lei

de Uso de Ocupação do Solo – LUOS, Lei

Complementar nº 948/2019 conforme

mapas e tabelas de parâmetros

apresentados.

O Lote nº02 do Parcelamento do Solo -

Residencial Calliandra, de UOS RE2, é

considerado um lote de Projeto

Urbanístico com Diretrizes Especiais para

Unidades Autônomas - PDEU como já

descrito anteriormente.

Este lote PDEU, classificado como

Condomínio Urbanístico, compreende

uma área de 5,88ha, que representa

aproximadamente 77% da área do

parcelamento do solo Calliandra.

Lei de Uso e Ocupação 

do Solo - LUOS

Parcelamento Residencial Calliandra



Parâmetros Urbanísticos LUOS
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O Lote nº02 do Parcelamento do Solo -

Residencial Calliandra, de UOS RE2, é

considerado um lote de Projeto

Urbanístico com Diretrizes Especiais para

Unidades Autônomas – PDEU.

Este lote PDEU, classificado como

Condomínio Urbanístico, compreende

uma área de 5,88ha, que representa

aproximadamente 77% da área do

parcelamento do solo Calliandra.

É dividido em 85 unidades autônomas de

uso residencial, com áreas variando entre

289,944 m2 e 744,002 m2, e 1 (uma)

fração de uso comum do condomínio,

com área equivalente a 742,67m2.

Lei de Uso e Ocupação 

do Solo - LUOS
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Quadro de Parâmetros - LUOS
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Equipe Técnica

Coordenação

Ricardo Birmann                                   Diretor

Luis Antônio Reis                                  Diretor

Luiz Guilherme Falluh                           Gerente Geral

Área Técnica
Lahys Miranda Arquiteta Urbanista

Thaynã Figueiredo Reis Arquiteta Urbanista

Luísa Sabino Rodrigues Arquiteta Urbanista

Paulo Henrrique Cardoso         Arquiteto Urbanista

Roberta Vieira                           Arquiteta Urbanista

Marilívia de Souza                    Arquiteta Urbanista

Mirella Glajchman                     Bióloga

Christóvão Esmeraldo                Engenheiro Civil

Jurídico

Manoel Walter Veras                Advogado

Maria Eugênia Cabral               Advogada

Francielly Queiroz   Advogada

Julio César dos Santos Advogado

Maycon Brito Souza                 Auxiliar jurídico

Comunicação

Márcio Caetano Setúbal Alves Jornalista

Lucas Dantas Jornalista

Fernando Santana Designer

Giovanna de Cássia Jornalista
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