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Assunto: Projetos de Regularizagdo dos parcelamentos denominados Recanto dos
Nobres; Vivendas Campestre; Vivendas da Serra, localizados na Area de Regularizagio de Interesse
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INTRODUCAO
Parecer Técnico n.2 49/2021 - SEDUH/SELIC/SUPAR/UREG/CORAIE

NOTA TECNICA - Recanto dos Nobres

RELATORIO
LOCALIZAGAO

O Parcelamento do Solo denominado Recanto dos Nobres esta localizado no Setor
Habitacional Contagem, na Regidao Administrativa de Sobradinho Il — RA XXVI, e € uma das ocupag¢des
integrantes da Fazenda Paranoazinho, imével privado, composto por areas irregularmente ocupadas e
por areas livres de ocupagdao, ambas de propriedade da Urbanizadora Paranoazinho.

Limita-se ao norte com a matricula 546 e a matricula 18.191, a leste com a matricula
18.191 e a matricula 22.223, a oeste com a ocupac¢ao denominada Vivendas Campestre e a matricula
22.223 e ao sul com a matricula 18.191.

FUNDIARIA

A Urbanizadora Paranoazinho tornou-se proprietdria da Fazenda Paranoazinho, ao
adquirir parte dos direitos dos herdeiros de José Candido de Souza nos autos do processo de inventario
(proc. 37.900.087-9) que tramitou perante a MM. 12 Vara de Familia e SucessGes do Foro Central de
Sao Paulo, e por compra aos demais sucessores das respectivas dreas que lhes foram adjudicadas na
partilha.

Em razdo do registro da sobrepartilha, o imével Fazenda Paranoazinho inicialmente
registrado sob o n2 545 fora desmembrado em 14 (quatorze) Glebas, dando origem, portanto, a 14
novas matriculas registradas no Cartério do 72 Oficio de Registro de Imdveis, dentre elas a matricula
13.9919. A matricula 13.919, por sua vez, foi desmembrada em 3 novas matriculas, sendo uma delas a
18.191. Essa ultima foi entdo desmembrada em mais trés, conforme consta na Figura 3.

O Parcelamento Recanto dos Nobres encontra-se inserido na Matricula n2 22.221 de
propriedade da Urbanizadora Paranoazinho conforme certiddio de 6nus emitida pelo 72 Oficio de
Registro de Imdveis do Distrito Federal.



Informamos também que no despacho n? 2154/2019 — NUANF emitido no processo
SEIGDF n2 00390-00008375/2019-71 a Terracap declarou: Imével ndo pertence ao patriménio da
Terracap.

TERMO DE COMPROMISSO

Devido a grande extensdao da Fazenda e a existéncia de uma série de particularidades,
como a sobreposicao a trés Setores Habitacionais diferentes, sua area foi dividida em cinco grupos:
Grande Colorado, Contagem 1, Contagem 2, Contagem 3 e Boa Vista, visando possibilitar a
regularizagao das ocupac¢des neles localizadas.

A situacdo fatica das ocupacdes irregulares da Fazenda Paranoazinho apresenta alguns
danos urbanos e ambientais, tais como: déficit de equipamentos publicos, presenca de habitacdes
construidas em Areas de Preservacdo Permanente e dreas com restricdes ambientais de ocupacio, as
quais deverdo ser alvos de remocgdo e realocacao.

A configuracdo de grande parte dessas ocupagdes nao possibilita que os danos
urbanisticos e ambientais supracitados sejam alvo de solugdes de projeto dentro de suas poligonais,
por nao alcancarem o percentual necessario de areas livres em seu interior. Por tanto, para que seja
possivel a regularizacdo dessas ocupacgoes irregulares e para garantir a mitigacao dos danos por elas
causados, sdao necessarias intervengdes em areas externas as suas poligonais.

Essas intervengbes se dardao nas dareas livres proximas as ocupagdes consolidadas, nos
moldes dos Termos de Compromisso — TC elaborados para cada grupo, celebrado entre UPSA e GDF,
de forma a garantir a proposicao das solugdes ambientais e urbanisticas necessarias de cada
ocupacao de forma integrada, considerando os Setores Habitacionais.

Em 12 de dezembro de 2014, amparados pelo art. 62, §22 da Lei n2 11.977/2009, no
Processo n? 0390-000379/2015, fora firmado o “Termo de Compromisso para a regularizacdo fundiaria
do grupo de loteamentos irregulares "Grupo Contagem 3 da Fazenda Paranoazinho", no qual o
presente projeto estd abarcado. Para acompanhamento do Termo, foi criado o Processo 00390-
00002787/2019-06, onde sdo apresentados relatérios semestrais.

Este Termo cria um elo juridico e vincula cada um dos processos de regularizagao as
providéncias que deverdao ser executadas naquelas areas livres de ocupacao, inseridas na area de
propriedade da UPSA, bem como resolugdes urbanisticas para todo o Setor.

As areas livres que serdao alvo de projetos para a supressao do déficit de areas publicas,
foram definidas pelo Termo como:

(..)

e) Areas Lindeiras Vinculadas:Areas
inseridas na Fazenda Paranoazinho,
identificadas no mapa Anexo 2, inseridas
ou vizinhas aos Setores Habitacionais
Grande Colorado, Boa Vista e Contagem,
também carentes de regularizacdao
fundiaria, vinculadas ao presente Termo
de Compromisso por seu potencial para
abarcar novos equipamentos publicos
urbanos (EPU), equipamentos publicos
comunitdrios (EPC) e espacos livres de uso
publico (ELUP) ou lotes destinados a plena
regularizacdo fundidria de toda a regiao,



podendo ja apresentar caracteristicas de
ocupacgao urbana ou nao.

f) Projetos Adicionais
Vinculados: Projetos de parcelamentos de
solo concebidos para as "Areas Lindeiras
Vinculadas" visando a criagao de novas
areas institucionais e novos lotes urbanos
para fins da plena regularizacao fundiaria
dos loteamentos Irregulares
Contemplados, vinculados ao estabelecido
no presente Termo de Compromisso, tao
somente pelo fato de constituirem-se em
processo administrativo novo, por nao ter
sido possivel aproveitar a poligonal de um
Loteamento Irregular Contemplado, ja em
processo de regularizagao.

(...)

Tendo como prazo de 04 (quatro) anos, contados a partir do registro em cartério de cada
loteamento irregular, essas Areas Lindeiras, identificadas no Anexo Il do Termo de Compromisso,
deverao ser contempladas pelo seu respectivo Projeto Adicional Vinculado.

CONDICIONANTES AMBIENTAIS
INCIDENCIA DO PARCELAMENTO EM UNIDADE DE CONSERVACAO

A 4rea do parcelamento em comento esta inserida na Area de Prote¢io Ambiental do
Planalto Central, que corresponde a categoria de unidade de conservagao, instituida por meio do
Decreto s/n, de 10 de janeiro de 2002, com a finalidade de proteger os mananciais, regular o uso dos
recursos hidricos e o parcelamento do solo, garantindo o uso racional dos recursos naturais e
protegendo o patrim6nio ambiental e cultural da regiao.

Segundo o Plano de Manejo da APAPC, sao diretrizes da ZU:

Definigdo: Zona de manejo que engloba
as dareas urbanas consolidadas e em
processo de regularizacao.

Objetivo: Contribuir com a promocao do
uso sustentavel da cidade, com a melhoria
da qualidade ambiental urbana.

Descrigdo: Esta zona de manejo engloba
as areas urbanas consolidadas

compostas por parte de Taguatinga,
Planaltina (GO) e diversas 4areas em
processo de regularizacao localizadas nas
Regides Administrativas de Planaltina
(DF), Taguatinga, Sobradinho, Gama,



Brasilia, Recanto das Emas, Riacho Fundo
e Nucleo Bandeirante.

Normas:

A Zona Urbana serd regida pelas normas
definidas pelo Plano Diretor de

Ordenamento  Territorial do  Distrito
Federal, Plano Diretor de Planaltina (GO),
Padre Bernardo e demais documentos
legais de ordem urbanistica, ambiental e
fundiaria, naquilo que couber.

ZONEAMENTO ECOLOGICO ECONOMICO DO DISTRITO FEDERAL - ZEE-DF

Instituido pela Lei n? 6.269, de 29 de janeiro de 2019, o Zoneamento Ecoldgico-
Econémico do Distrito Federal - ZEE-DF é definido em seu Art. 12, paragrafo uUnico, como: “[...] um
zoneamento de riscos, tanto ecoldgicos quanto socioeconémicos, a ser obrigatoriamente considerado
para a definicdo de zoneamentos de usos, no ambito do planejamento e gestdo territorial”.

Sendo assim, as informagdes contidas no ZEE-DF foram consideradas na analise dos
aspectos ambientais da area do parcelamento, particularmente acerca da sensibilidade dos solos a
erosao, da sensibilidade dos aquiferos a reducao de recarga e producao hidrica e da cobertura vegetal
remanescente.

Quanto ao zoneamento, de acordo com o Mapa 1 - Zonas Ecolégico-Econdmicas do
Distrito Federal, que constitui anexo do ZEE-DF, o parcelamento em questdo estd inserido na Zona
Ecolégico-Econdmica de Dinamizagao Produtiva com Equidade - ZEEDPE, a qual é subdivida em sete
subzonas, de acordo com o Mapa 3. Dentre estas, o parcelamento se localiza na Zona Ecoldgica-
EconO6mica de Dinamiza¢do Produtiva com Equidade 6 — ZEEDPE 6.

De acordo com o Art. 13, Inciso 6:

VI - Subzona de Dinamizagdo Produtiva
com Equidade 6 - SZDPE 6, destinada a
intensificagdo e diversificagdo das
atividades produtivas para a garantia da
geracao de emprego e renda por meio do
desenvolvimento de atividades N3 e N4,
prioritariamente; e a implantagao das ADP
IV e VI, assegurados a qualificacdo
urbana, o aporte de infraestrutura e a
mitiga¢do dos riscos ecolégicos;

Ainda, conforme Art. 29 da mesma LEI, sdo diretrizes especificas da SZDPE 6:

| - a implantagdo das ADP IV e VI,
indicadas no Mapa 14, conforme o
disposto na Tabela Unica do Anexo Unico;

I - a instituicdo de programas para
promover capacitacdo e qualificacdo
profissional de mao de obra voltada a
interacdo entre a industria e as



instituicdes de niveis técnico e superior,
de forma a reduzir os niveis de
vulnerabilidade social, conforme o
disposto no art. 50, |;

Il - o incentivo a implantagdo de
atividades N1, N3 e N4;

IV - a atracdao de empreendimentos-ancora
de categoria N5 para o adensamento de
cadeias produtivas;

V - a requalificagdo da cidade de
Planaltina, com vistas a sua preparagao
como centralidade histodrica voltada para a
economia da conservagao e para o turismo
rural e ecoldgico no Distrito Federal;

VI - a observancia do risco de
contaminacao do subsolo indicado no
Mapa 7 do Anexo Unico;

VIl - a redugao das perdas de agua na rede
da concessionaria, na extragdo e na
distribuicdo, priorizando o monitoramento

e a intervengao nas regides
administrativas com perdas superiores a
20%;

VIl - as intervengdes nas Unidades

Hidrograficas do Ribeirdao Sobradinho e do
Alto Rio Sao Bartolomeu com vistas ao
cumprimento de resolugdio do CRH/DF
relativa ao enquadramento de aguas
superficiais e subterraneas do Distrito
Federal.

SINTESE DO PROCESSO DE LICENCIAMENTO AMBIENTAL

Em fevereiro de 2006 foi emitido o Termo de Referéncia para elaboracdo do EIA/RIMA,
em nome do Espdlio de José Candido de Souza, entdo proprietdrio da Fazenda Paranoazinho (matricula
545 do 79 Oficio de Registro de Imodveis). O estudo foi elaborado pela Geo Légica Consultoria
Ambiental, e a Audiéncia Publica, com a finalidade de expor ao publico o seu conteudo, ocorreu em
12/09/20009.

O EIA/RIMA teve sua qualidade técnica atestada pelos membros do extinto Grupo de
Analise e Aprovacgao de Parcelamento do Solo e Projetos Habitacionais — GRUPAR ora substituido pela
Subsecretaria de Parcelamentos e Regularizagdo Fundiaria SUPAR/SEDUH e representantes do IBRAM,
por meio do Parecer Técnico n2. 05/2010, que opinou também, de forma favoravel, sobre a concessdo
da Licenca Prévia (LP) para a poligonal da Fazenda Paranoazinho (processo de licenciamento
ambiental n2. (00391-00015561/2017-77).



Posteriormente, em 30/12/2010, foi expedida Autorizacgdo n2 05/2010-APAPC
(70923139) para o Licenciamento Ambiental pelo Instituto Chico Mendes de Conservacdo da
Biodiversidade (ICMBio), autorizando o licenciamento do projeto de desenvolvimento e adequacao
urbana da area em questao.

A viabilidade ambiental do empreendimento foi atestada pelo Conselho de Meio
Ambiente do Distrito Federal (CONAM/DF), conforme se verifica na ata publicada no dia 21 de maio de
2012 no DODF n2 98, que recomendou a Secretaria Executiva do CONAM encaminhar o processo ao
IBRAM para dar continuidade ao licenciamento - com a consequente emissdao da Licenca Prévia n2
016/2012 (70924886) e subsequente emissdo das Licengcas de Instalacdo para os Setores
Habitacionais.

Em 06 de setembro de 2012, foi emitida a Licenca Prévia n2 016/2012, licenciando a
regularizacao e urbaniza¢ao da Fazenda Paranoazinho.

O parcelamento irregular Recanto dos Nobres faz parte do grupo “Grupo Contagem 3”
no processo de licenciamento de instalagdo contemplando exigéncias, condicionantes e restricdes
aprovado pelo Instituto do Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos do Distrito Federal — Brasilia
Ambiental — IBRAM/DF (processo n2 00391.000.17686/2017-31, para o qual foi emitida a Licenga de
Instalagdo corretiva n? 06/2018 (SEI n2 8227034), na data 14/05/2018 para a atividade de
Parcelamento de Solo Urbano (Regularizagdo) do Grupo Contagem 3, localizado no interior da
poligonal da Fazenda Paranoazinho, com validade de 5 (cinco) anos. A seguir é apresentado sintese
das principais condicionantes da LIC.

lIl — DAS CONDICIONANTES, EXIGENCIAS E
RESTRICOES:

1. Esta licenga ndao autoriza qualquer
supressao de vegetagao, seja para
execucdo de obras de infraestrutura ou
para permitir a ocupagao no interior dos
lotes;

3. As supressOes de vegetagao para
execucdao das intervengdes referentes ao
sistema de drenagem ficam condicionadas
a emissao de Autorizagdao de Supressao de
Vegetacao pelo IBRAM, da mesma forma
para as supressdes em lotes, que devem
ser requeridas pelo proprietdrio de cada
unidade imobiliaria;

6. Ficam proibidas quaisquer novas
intervencdes ou instalacdes nas Areas de
Protecado de  Grotas, exceto as
intervengdes referentes ao sistema de
drenagem aprovado, conforme projeto
apresentado;

9. Apresentar relatérios semestrais de
execucdo das agles de recuperagdao do
canal natural de escoamento pluvial na
localizagio constante no RELATORIO
AMBIENTAL — DELIMITACAO DAS FAIXAS
MARGINAIS DE PROTECAO PARA CANAIS
DE ESCOAMENTO DE AGUA PLUVIAL



(Documento 6106970) e apresentar num
prazo de 3(trés) anos um relatdrio
conclusivo;

10. Apresentar estudos técnicos, no prazo
de 120 dias, para verificar a possibilidade
de permanéncia das edifica¢des
localizadas na faixa marginal de protecgao,
nos termos do disposto na Lei Federal
12.651/2012;

11. Fixar placas padronizadas nas areas do
empreendimento em  local Vvisivel,
informando o nome do interessado, o
numero do processo, o nimero da Licenga
Ambiental e a validade da Licenga, o tipo
de atividade e o 6rgao emissor;

12. Obedecer rigorosamente as
recomendacdes especificas, preconizadas
em Normas Técnicas (projetos, execugao,
normas de seguranga e ambiente de
trabalho, entre outras), Especificagbes e
Encargos Gerais para execugdao das obras
e, adotar todas as medidas de
acompanhamento de praticas preventivas
e corretivas ambientalmente adequadas;
16. Realizar agdes e programas de
educagdao ambiental junto aos moradores
e trabalhadores do empreendimento;

17. Apresentar, no prazo de 90 dias e
antes do inicio das obras, proposta de
sistemas de contengao de sedimentos a
serem implantados na fase de
implantagdo das obras;

18. Apresentar, no prazo de 120 dias e
antes do inicio das obras do sistema de
drenagem pluvial, simulag¢dao hidraulica da
micro drenagem implantada, de modo a
verificar a adequabilidade de coleta e
conducdo do escoamento das aguas
pluviais, tendo como parametro de
referéncia o estabelecido pelo PDDU
vigente. Caso se verifique
incompatibilidades, apresentar projeto de
melhorias da micro drenagem pluvial;

19. Apresentar no prazo de 120 dias,
projeto alternativo do sistema de
drenagem pluvial para o condominio
Recanto dos Nobres, contemplando
mapeamento das condigdes atuais do
sistema de drenagem pluvial, dispositivos
de infiltracdo e retencao (qualitativa e
guantitativa) ao longo do condominio,



sugestdes sao apresentadas no item 4.5
do Parecer que embasou esta licenga.
Caso nao se apresente o referido projeto
alternativo, deve-se considerar, ao invés
dos Reservatdrios projetados, a
implantacdo de reservatérios de retengao
em cada lote do referido condominio, no
sentido de atender a maxima de
langcamento de daguas pluviais definida
pela ADASA, 24,4 L/s . Ha;

21. Apresentar no prazo de 120 dias,
Programa de Monitoramento e Controle de
Processos Erosivos nos corpos d'agua e
canais naturais de escoamento pluvial do
parcelamento;

24. Implantar pavimento permedvel para
toda nova pavimentagao a ser realizada
nas vias internas ou possiveis reformas;
25. As vias a serem pavimentadas devem
ser acompanhadas por calgadas/passeios,
gue devem estar em conformidade com a
NBR 9.050/2004;

26. A camada superficial dos locais de
terraplanagem deve ser estocada e
protegida da erosdao por meio de leiras,
para uso posterior ou aplicagdo na
reabilitacdo  topografica de  dareas
degradadas;

27. As bacias de detengdo deverao conter:
cercamento em toda sua extensdao, com
tela ou alambrado de ago; portao de
entrada no interior da area a ser cercada;
placas indicativas de adverténcia, no
minimo 06 (seis); e rampas de acesso no
interior das bacias;

28. Os taludes internos e externos das
bacias de detengao deverao ser revestidas
com grama batatais; 35. Apresentar em
120 dias, outorgas definitivas para todos
0s pogos tubulares utilizados atualmente
no abastecimento de 4gua, incluindo
eventuais pog¢os nao operados pela
CAESB;

42. Recompor os locais onde o meio fio,
passeio e pavimentacdo asfaltica e/ou
bloguetes forem afetados pelas obras de
implantagdo do sistema de drenagem;

43. Recuperar todas as dreas degradadas
em fungdo das obras, assim como
decorrente de passagens de maquindrios
e acessos as obras;



ASPECTOS AMBIENTAIS RESTRITIVOS A OCUPAGAO

Segundo as DIUR 08/2018, item 1, quanto aos aspectos fisico-ambientais: “a regido
encontra-se no divisor das bacias do rio Sao Bartolomeu e do rio Maranhao. A drea apresenta porgdes
de alta e muito alta sensibilidade ambiental ao parcelamento do solo urbano, de acordo com mapa [...]
obtido do cruzamento de dados do meio fisico provenientes do diagndstico do Zoneamento Ecolégico-
Econdmico do Distrito Federal - ZEE/DF. Ao norte, em d4rea de escarpa, as declividades sdo mais
acentuadas, onde ha parcelamentos informais de popula¢do de baixa renda. Na parte centro/oeste,
nos limites da chapada, forma-se encosta com declives acentuados. Ao longo do cérrego Paranoazinho
e ribeirao Sobradinho sucedem solos umidos, e em alguns trechos ha formacao de veredas. As areas
de chapada elevada (a oeste) e plano intermediario (faixa ao norte), bem como a maior parte do
rebordo (parte central), sdo terrenos planos, de baixa e média sensibilidade ao parcelamento do solo,
respectivamente”. Conforme demonstrado na figura abaixo, o projeto URB-RP 127/10 se insere
majoritariamente na drea de média sensibilidade ao parcelamento de solo.

CONDICIONANTES URBANISTICAS
PLANO DIRETOR DE ORDENAMENTO TERRITORIAL - PDOT

A Estratégia de Regularizacdo Fundiaria é tratada nos artigos 117 e 118 do PDOT/2009:

Art. 117. A estratégia de regularizagdao fundiaria, nos termos da Lei federal n? 11.977,
de 7 de julho de 2009, visa a adequac¢ao de assentamentos informais consolidados, por meio de a¢des
prioritdrias nas Areas de Regularizacdo indicadas no Anexo Il, Mapa 2 e Tabelas 2A, 2B e 2C, desta Lei
Complementar, de modo a garantir o direito a moradia, o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais
da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

Paragrafo Unico. A regularizacdo fundidria compreende as medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais promovidas por razdes de interesse social ou de interesse
especifico

Art. 118. Para os fins de regularizagao previstos nesta Lei Complementar, ficam
estabelecidas trés categorias de assentamentos, para as quais deverd ser elaborado projeto de
regularizagao fundidria nos termos do art. 51 da Lei federal n2 11.977, de 2009:

| - Areas de Regularizacdo: correspondem a unidades territoriais que relnem
assentamentos irregulares com caracteristicas urbanas, definidos nos termos do art. 47, VI, da Lei
federal n? 11.977, de 2009, a partir de critérios como proximidade, faixa de renda dos moradores e
similaridade das caracteristicas urbanas e ambientais, com o objetivo de promover o tratamento
integrado no processo de regularizacdo, conforme Anexo Il, Mapa 2, e parametros urbanisticos
descritos no Anexo VI desta Lei Complementar;

Il - Setores Habitacionais de Regulariza¢do: correspondem a agregacdo de Areas de
Regularizacdo e areas nao parceladas, com o objetivo de auxiliar a promo¢ao do ordenamento
territorial e o processo de regularizacao a partir da definicdo de diretrizes mais abrangentes e
parametros urbanisticos, de estruturacao viaria e de enderecamento;

Il - Parcelamento Urbano Isolado: aquele com caracteristicas urbanas implantado
originalmente em zona rural, classificado como Zona de Urbanizagao Especifica, nos termos do art. 32
da Lei federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979.



DIRETRIZES URBANISTICAS - DIUR

As Diretrizes Urbanisticas foram elaboradas como ferramenta de planejamento e
ordenamento territorial, em complementacdao ao PDOT, fundamentadas nos aspectos ambientais e
dindmica urbana locais, estabelecendo critérios a serem observados nos projetos urbanisticos de
regularizacao.

A SEGETH, atual Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdao -
SEDUH, 6rgao responsavel pelo Planejamento Urbano e Territorial do Distrito Federal, emitiu as
Diretrizes Urbanisticas - DIUR 08/2018 para a Regido de Sobradinho e Grande Colorado, onde esta
inserido o Setor Habitacional Contagem.

CONSULTAS

As consultas junto as concessionarias e aos 6rgaos prestadores de servicos publicos
para a area estdo tratadas no processo SEI-GDF n2 00390-00000030/2021-94.

Cabe ressaltar que, para atendimento das demandas apresentadas pelas
concessiondrias, o interessado arcara com os custos relativos aos projetos complementares
necessarios e a implantacao das obras.

Os esclarecimentos prestados foram resumidos considerando as informagdes mais
relevantes para a aprovagao do presente projeto.

Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil - NOVACAP

Em resposta ao Oficio n213/2021 — SEDUH/SUPAR/ULINF/COINT (53571263) de 04 de
janeiro de 2021, a NOVACAP emitiu o Despacho - NOVACAP/PRES/DU (59738297), informando que
nao foi possivel fazer nova vistoria no parcelamento e, portanto, reencaminhou Relatério de Vistoria
de Infraestrutura no 024/NOVACAP/SEGETH de 25 de setembro de 2015.

Segundo o Relatdério, com relagdao ao sistema vidrio, o condominio apresenta uma
avenida central e ruas transversais com capa asfaltica em concreto betuminoso usinado a quente,
composto por meios-fios de concreto em ambos os lados e passeios em quase todos os lotes. O
parcelamento possui apenas sinaliza¢ao vertical com denominac¢ao de todos os conjuntos. Referente a
drenagem pluvial o parcelamento ndao possui rede de captacao de aguas pluviais, mas no final de cada
rua transversal existe uma captacdo com bocas de lobo duplas feita com meio fio vazado, com
langamento numa rede fora do condominio.

As obras complementares de pavimentagao, drenagem pluvial interna ao parcelamento,
bem como a interligagdao dessa rede com a macrodrenagem, serao contempladas no Cronograma
Fisico Financeiro, a ser apresentado pela UP e aprovado pela SEDUH, apds prévia anuéncia da
NOVACAP.

A regularizagao ambiental ou adogao de medidas mitigadoras de danos ambientais das
obras referidas serdo objeto do respectivo licenciamento pelo 6rgao ambiental competente.

CEB: Fornecimento de Energia Elétrica

Em resposta a Carta Consulta, enviada pela SEDUH através do Oficio SEI-GDF n2
12/2021 - SEDUH/SUPAR/ULINF/COINT (53570621) em 04 de janeiro de 2021, a CEB encaminhou o
Laudo Técnico n? (59026685) em 31 de marco de 2021, que levantou interferéncia com a rede elétrica



cadastrada.

Estas interferéncias deverdao ser sanadas, conforme execucdo das obras de
infraestrutura previstas para o parcelamento, e deverdao ser contempladas em cronograma fisico-
financeiro com prazo de execucao maximo de 4 anos a partir da emissao da Licenca de Execucao de
Obras de Infraestrutura — LEOBI, portaria SEDUH n2 141 de 20 de setembro de 2019.

A CEB alerta ainda com relagao a necessidade do cumprimento das Normas Técnicas de
Seguran¢a do Trabalho, a necessidade de que sejam tomados cuidados especiais na construgao ou
escavacao em locais proximos das redes elétricas, com vistas a garantir sua preservagao e correto
funcionamento e a obrigatoriedade de seguir diretrizes especificas estabelecidas na Resolugao
414/2010 — ANEEL.

Em complemento ao Laudo Técnico, a CEB emitiu Despacho - CEB-D/DG/DR/SCB/GRGE
(59798380), de 13 de abril de 2021, informando que a localidade possui infraestrutura basica de
distribuicdo de energia elétrica em operacdo e mantida pela CEB Distribuicdo S/A, com unidades
consumidoras cadastradas e em faturamento. A infraestrutura elétrica foi construida pela CEB de
acordo com o urbanismo e as normas de projeto, em observancia as divisas de lote e arruamentos,
entretanto, foram identificadas irregularidades quanto aos afastamentos minimos previstos nas
Normas Técnicas de Distribuicdo entre edificacdes e rede de distribuicdo existente, em funcdo de
avancos de unidades.

Cabe ao interessado a elaboragao de projetos,execucdao, correcao ou adequagdo das
redes ja implantadas.

CAESB: Sistema de Abastecimento de Agua

Por meio do Despacho — CAESB/DP/PAN/PANN/PANNA (56226603) de 18 de fevereiro
de 2021, a Companhia informou que realizou inspe¢des na localidade - relatério fotografico
(56227039), e constatou que o local foi contemplado com o sistema de Abastecimento de Agua e esta
em uso pela comunidade local.

CAESB: Sistema de Esgotamento Sanitario

Por meio do Despacho — CAESB/DP/PAN/PANN/PANNE (56221484) de 18 de fevereiro de
2021, a Companhia informou que realizou inspec¢des na localidade - relatério fotografico (56221842), e
constatou que o local foi contemplado com o sistema de esgotamento sanitdrio e esta em uso pela
comunidade local.

SLU: Servigo de Limpeza Urbana

Em atencdo a solicitacdo de consulta realizada por meio do Oficio n? 14/2021 —
SEDUH/SUPAR/ULINF/COINT (53571512), o SLU encaminha através do Oficio n2 17/2021 — SLU/PRESI
de 06 de janeiro de 2021 (53697776) as manifestacdes da Diretoria de Limpeza Urbana (53611106) e
da Diretoria Técnica (53613769), concernentes ao pleito.

O d6rgao esclarece que realiza coleta comum dos residuos domiciliares e comerciais nas
proximidades do referido parcelamento e, por essa razao, pode-se afirmar que ndao havera impacto
significativo quanto a capacidade de realizacao dos servicos de coleta, transporte, tratamento e
destinacao final dos residuos domiciliares gerados, uma vez que o SLU encontra-se equipado e



preparado para executar a coleta na area.

H& previsdo de implantacio de uma Area de Transbordo e Triagem e Reciclagem de
Residuos da Construcdo Civil (ATTR) para destinacdo de residuos da construcdo civil.

PROJETO URBANISTICO

Segundo o Projeto Urbanistico apresentado, a drea da gleba é de 5,7151 ha (cinco
hectares, setenta e um ares e cinquenta e um centiares).

O presente projeto é constituido por 84 lotes de uso residencial obrigatério (RO 1), com
areas variando entre 137,131 m? e 985,250 m? e, ainda, um lote de 1.011,020 m? e um de 1.129,910

m>.

Quanto ao lote de 1.011,020 m? e ao de 1.129,910 m? de uso residencial obrigatério
(RO1), ainda que o tamanho maximo para lotes residenciais estabelecido pela legislacdo urbanistica,
seja de 1.000,00 m?, vale destacar que a fixagdo dos indices urbanisticos das areas de regularizacdo,
em situagdes especiais, pode considerar a situagdao fatica da ocupagdo, assim como suas
especificidades urbanisticas, ambientais e sociais, conforme disposto no artigo 131 do PDOT
2009/2012, complementado no paragrafo Unico, a saber:

§1°. Considerando a realidade consolidada, os indices urbanisticos para as dreas de
regularizacdo definidos nesta Lei Complementar podem ser ajustados, mediante estudos ambientais e
urbanisticos especificos, desde que aprovados pelos érgaos legalmente competentes.

§2°. O projeto de urbanismo no ambito da Regularizagao Fundiaria Urbana pode admitir
0 uso misto de atividades, de acordo com as diretrizes urbanisticas estabelecidas pela unidade de
planejamento do érgdao gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, desde que
mantida a predominancia do uso habitacional. Em situa¢cdes especiais, considerando-se a realidade
consolidada até a data de publicacdo desta Lei Complementar, os indices urbanisticos para as areas
de regularizacao definidos nesta Lei Complementar poderdao ser ajustados, mediante estudos
ambientais e urbanisticos especificos, existentes ou a serem definidos pelos érgaos afins, desde que
aprovados pelos 6rgaos legalmente competentes.

De acordo com posicionamentos técnicos emitidos no Processo n? 00390-
00003399/2018-53, que trata de consulta realizada na SEDUH sobre a possibilidade de ajuste, nos
termos do artigo 131, para os casos de parcelamentos com lotes de dimensdes a cima do limite
maximo definido no PDOT, apresentou-se um estudo especifico comprovando que o cendrio informado
corresponde a situagao fatica anterior a data de publica¢do da referida Lei Complementar.

O uso definido em projeto foi o Residencial Obrigatério 1 — RO 1, de acordo com a Lei
de Uso e Ocupacgdo do Solo — LUOS, possui a seguinte definicao:

® RO 1-onde é obrigatério o uso residencial, na categoria habita¢do unifamiliar, sendo facultado,
simultaneamente, o uso ndo residencial com atividade econOmica realizada no ambito
doméstico, ndo sendo autorizado o acesso independente;

DENSIDADE POPULACIONAL

Para o cdlculo de densidade populacional foi adotado o indice de 3,3 habitantes por
domicilio (IBGE, Censo 2010). O parcelamento em questdo propde 84 lotes de uso Residencial
Obrigatdrio - RO 1, que totalizam 277 unidades habitacionais. Dessa forma, a populagao prevista é de



227,200 habitantes.

Considerando a area total da poligonal de projeto, que corresponde a 5,7151 hectares e
a populacdo total apresentada acima, obtém-se a densidade de 48,5031 habitantes por hectare,
dentro dos parametros estabelecidos no PDOT ( média - de 50 a 150 habitantes por hectare).

PROPORCIONALIDADE DE EQUIPAMENTOS PUBLICOS

Para calculo de proporcionalidade de Inst EP e ELUP, foi considerada a area parcelavel
do projeto, que corresponde a 5,7151 m?. O projeto propde 3 areas destinadas a ELUP, totalizando
0,0677 ha, totalizando um déficit de -0,5038 no calculo de equipamentos publicos do Grupo Contagem
3. Diante do exposto, o projeto atende o percentual minimo exigido pelo PDOT. Por se tratar de projeto
de regularizacao e, portanto, relativo a situacao fatica da ocupacao, nao foi possivel criar novas areas
para equipamentos publicos, assim como acontece na maioria dos parcelamentos do Grupo Contagem
3.

CONCLUSAO

Diante do exposto, verificou-se que o Projeto Urbanistico do parcelamento
denominado Recanto dos Nobres, localizado Area de Regularizacdo de Interesse Especifico - ARINE -
Contagem |, no Setor Habitacional Contagem, na Regido Administrativa Sobradinho Il - RA XXVI,
atendeu aos parametros estabelecidos no PDOT, nas Diretrizes Urbanisticas - DIUR 08/2018, e possui
0s requisitos necessdrios para o prosseguimento de seu processo de regularizacdo, visando dar
continuidade ao desenvolvimento do Projeto Executivo, considerando as questdes urbanisticas,
ambientais e fundidrias.

Parecer Técnico n.2 50/2021 - SEDUH/SELIC/SUPAR/UREG/CORAIE

NOTA TECNICA - Vivendas Campestre

RELATORIO

LOCALIZAGAO

O Parcelamento do Solo denominado Vivendas Campestre estd localizado no Setor
Habitacional Contagem, na Regidao Administrativa de Sobradinho Il — RA XXVI, € uma das ocupag¢des
integrantes da Fazenda Paranoazinho, imdével privado, composto por areas irregularmente ocupadas e
por areas livres de ocupagdao, ambas de propriedade da Urbanizadora Paranoazinho.

O parcelamento limita-se ao norte com o Parcelamento Jardim Ipanema e com a
ocupacao denominada Vivendas da Serra, a leste com as ocupac¢des denominadas Recanto dos Nobres
e Chdacara Sossego I, a oeste com o Parcelamento Vivendas Paraiso e o Parcelamento Fraternidade e
ao sul com a matricula 22.221.

SITUACAO FUNDIARIA



A Urbanizadora Paranoazinho tornou-se proprietaria da Fazenda Paranoazinho, ao
adquirir parte dos direitos dos herdeiros de José Candido de Souza nos autos do processo de inventario
(proc. 37.900.087-9) que tramitou perante a MM. 12 Vara de Familia e SucessGes do Foro Central de
Sao Paulo, e por compra aos demais sucessores das respectivas areas que lhes foram adjudicadas na
partilha.

Em razdo do registro da sobrepartilha, o imdvel Fazenda Paranoazinho inicialmente
registrado sob o n2 545, fora desmembrado em 14 (quatorze) Glebas, dando origem, portanto, a 14
novas matriculas registradas no Cartério do 72 Oficio de Registro de Imodveis, dentre elas a matricula
13.9919. A matricula 13.919, por sua vez, foi desmembrada em 3 novas matriculas, sendo uma delas a
18.191. Essa ultima foi entdo desmembrada em mais trés.

O Parcelamento Vivendas Campestre encontra-se inserido na Matricula n2 22.221, de
propriedade da Urbanizadora Paranoazinho, conforme certiddo de 6nus emitida pelo 72 Oficio de
Registro de Imdveis do Distrito Federal.

Informamos também que no despacho n? 2154/2019 — NUANF, emitido no Processo n2
00390-00008375/2019-71, a Terracap declarou: Imdvel ndo pertence ao patriménio da Terracap.

TERMO DE COMPROMISSO

Devido a grande extensdao da Fazenda e a existéncia de uma série de particularidades,
como a sobreposicao a trés Setores Habitacionais diferentes, sua area foi dividida em cinco grupos:
Grande Colorado, Contagem 1, Contagem 2, Contagem 3 e Boa Vista, visando possibilitar a
regularizacdo das ocupacdes neles localizadas.

A situacdo fatica das ocupacdes irregulares da Fazenda Paranoazinho apresenta alguns
danos urbanos e ambientais, tais como: déficit de equipamentos publicos, presenca de habitacdes
construidas em Areas de Preservacdo Permanente e dreas com restricdes ambientais de ocupacéo, as
quais deverao ser alvos de remogao e realocacao.

A configuragdo de grande parte dessas ocupa¢bes nao possibilita que os danos
urbanisticos e ambientais supracitados sejam alvo de solugdes de projeto dentro de suas poligonais,
por nao alcangarem o percentual necessario de areas livres em seu interior. Por tanto, para que seja
possivel a regularizagdo dessas ocupacdes irregulares e para garantir a mitigacao dos danos por elas
causados, sdo necessdrias intervengdes em areas externas as suas poligonais.

Essas intervencdes se darao nas dareas livres proximas as ocupacdes consolidadas, nos
moldes dos Termos de Compromisso — TC elaborados para cada grupo, celebrado entre UPSA e GDF,
de forma a garantir a proposicao das solucdes ambientais e urbanisticas necessarias de cada
ocupacao de forma integrada, considerando os Setores Habitacionais.

Em 12 de dezembro de 2014, amparados pelo art. 62, §22 da Lei n2 11.977/2009, no
Processo n? 0390-000379/2015, fora firmado o “Termo de Compromisso para a regulariza¢do fundiaria
do grupo de loteamentos irregulares "Grupo Contagem 3 da Fazenda Paranoazinho", no qual o
presente projeto esta abarcado. Para acompanhamento do Termo, foi criado o Processo 00390-
00002787/2019-06, onde sdo apresentados relatdrios semestrais. O extrato do Termo foi publicado no
DODF n? 269, pag. 149, de 24 de dezembro de 2014.

Este Termo cria um elo juridico e vincula cada um dos processos de regularizacao as
providéncias que deverdao ser executadas naquelas areas livres de ocupacao, inseridas na area de
propriedade da UPSA, bem como resolucdes urbanisticas para todo o Setor.



As areas livres que serao alvo de projetos para a supressao do déficit de dreas publicas,
foram definidas pelo Termo como:

(...)

e) Areas Lindeiras Vinculadas:Areas
inseridas na Fazenda Paranoazinho,
identificadas no mapa Anexo 2, inseridas
ou vizinhas aos Setores Habitacionais
Grande Colorado, Boa Vista e Contagem,
também carentes de regularizacdo
fundiaria, vinculadas ao presente Termo
de Compromisso por seu potencial para
abarcar novos equipamentos publicos
urbanos (EPU), equipamentos publicos
comunitarios (EPC) e espacos livres de uso
publico (ELUP) ou lotes destinados a plena
regularizacdao fundidria de toda a regiao,
podendo ja apresentar caracteristicas de
ocupagao urbana ou nao.

f) Projetos Adicionais
Vinculados: Projetos de parcelamentos de
solo concebidos para as "Areas Lindeiras
Vinculadas" visando a criagdo de novas
areas institucionais e novos lotes urbanos
para fins da plena regulariza¢ao fundiaria
dos loteamentos Irregulares
Contemplados, vinculados ao estabelecido
no presente Termo de Compromisso, tao
somente pelo fato de constituirem-se em
processo administrativo novo, por nao ter
sido possivel aproveitar a poligonal de um
Loteamento Irregular Contemplado, ja em
processo de regularizagao.

(...)

Tendo como prazo de 04 (quatro) anos, contados a partir do registro em cartério de cada
loteamento irregular, essas Areas Lindeiras, identificadas no Anexo Il do Termo de Compromisso,
deverao ser contempladas pelo seu respectivo Projeto Adicional Vinculado.

CONDICIONANTES AMBIENTAIS
INCIDENCIA DO PARCELAMENTO EM UNIDADE DE CONSERVACAO

A 4rea do parcelamento em comento esta inserida na Area de Protecio Ambiental do
Planalto Central, que corresponde a categoria de unidade de conservac¢do, instituida por meio do
Decreto s/n, de 10 de janeiro de 2002, com a finalidade de proteger os mananciais, regular o uso dos
recursos hidricos e o parcelamento do solo, garantindo o uso racional dos recursos naturais e
protegendo o patriménio ambiental e cultural da regido.



ZONEAMENTO ECOLOGICO ECONOMICO DO DISTRITO FEDERAL - ZEE-DF

Instituido pela Lei n? 6.269, de 29 de janeiro de 2019, o Zoneamento Ecolégico-
EconO6mico do Distrito Federal - ZEE-DF é definido em seu Art. 12, paragrafo unico, como: “[...] um
zoneamento de riscos, tanto ecoldgicos quanto socioecondmicos, a ser obrigatoriamente considerado
para a definicdo de zoneamentos de usos, no ambito do planejamento e gestdo territorial”.

Sendo assim, as informagdes contidas no ZEE-DF foram consideradas na analise dos
aspectos ambientais da area do parcelamento, particularmente acerca da sensibilidade dos solos a
erosao, da sensibilidade dos aquiferos a reducao de recarga e producao hidrica e da cobertura vegetal
remanescente.

Quanto ao zoneamento, de acordo com o Mapa 1 - Zonas Ecolégico-Econdmicas do
Distrito Federal, que constitui anexo do ZEE-DF, o parcelamento em questao esta inserido na Zona
Ecoldégico-Econ6mica de Dinamizagdao Produtiva com Equidade - ZEEDPE, a qual é subdivida em sete
subzonas, de acordo com o Mapa 3. Dentre estas, o parcelamento se localiza na Zona Ecoldgica-
Econdmica de Dinamiza¢ao Produtiva com Equidade 6 — ZEEDPE 6.

SINTESE DO PROCESSO DE LICENCIAMENTO AMBIENTAL

Em fevereiro de 2006 foi emitido o Termo de Referéncia para elaboracdo do EIA/RIMA,
em nome do Espdlio de José Candido de Souza, entdo proprietdrio da Fazenda Paranoazinho (matricula
545 do 792 Oficio de Registro de Imdveis). O estudo foi elaborado pela Geo Ldégica Consultoria
Ambiental, e a Audiéncia Publica, com a finalidade de expor ao publico o seu conteudo, ocorreu em
12/09/20009.

O EIA/RIMA teve sua qualidade técnica atestada pelos membros do extinto Grupo de
Analise e Aprovagao de Parcelamento do Solo e Projetos Habitacionais — GRUPAR, ora substituido pela
Subsecretaria de Parcelamentos e Regularizagdo Fundidria SUPAR/SEDUH, e representantes do IBRAM,
por meio do Parecer Técnico n2. 05/2010, que opinou também, de forma favoravel, sobre a concessdo
da Licenca Prévia (LP) para a poligonal da Fazenda Paranoazinho (Processo de licenciamento
ambiental 00391-00015561/2017-77).

Posteriormente, em 30/12/2010, foi expedida Autorizacdo n2 05/2010-APAPC
(43472619) para o Licenciamento Ambiental pelo Instituto Chico Mendes de Conservacao da
Biodiversidade (ICMBio), autorizando o licenciamento do projeto de desenvolvimento e adequacido
urbana da drea em questao.

A viabilidade ambiental do empreendimento foi atestada pelo Conselho de Meio
Ambiente do Distrito Federal (CONAM/DF), conforme se verifica na ata publicada no dia 21 de maio de
2012 no DODF n? 98, que recomendou a Secretaria Executiva do CONAM encaminhar o processo ao
IBRAM para dar continuidade ao licenciamento - com a consequente emissdao da Licenga Prévia n2
016/2012 (43628618) e subsequente emissdo das Licengcas de Instalacdo para os Setores
Habitacionais. Em 06 de setembro de 2012, foi emitida a Licenga Prévia n? 016/2012, licenciando a
regularizacao e urbaniza¢cao da Fazenda Paranoazinho.

Devido a necessidade de renovagao da Licenga expedida, foi emitida a Licenga de
Instalagdo Corretiva n? 06/2018 (7936325), na data 14/05/2018, para a atividade de Parcelamento de
Solo Urbano (Regularizacdo) do Grupo Contagem 3, localizado no interior da poligonal da Fazenda
Paranoazinho, com validade de 5 (cinco) anos. A seguir é apresentado sintese das principais
condicionantes da LIC.



Il - DAS CONDICIONANTES, EXIGENCIAS E RESTRICOES:

1. Esta licenca ndao autoriza qualquer
supressao de vegetacdao, seja para
execu¢ao de obras de infraestrutura ou
para permitir a ocupagao no interior dos
lotes;

3. As supressdes de vegetacdo para
execucdo das intervengbes referentes ao
sistema de drenagem ficam condicionadas
a emissdo de Autorizacao de Supressao de
Vegetagao pelo IBRAM, da mesma forma
para as supressGes em lotes, que devem
ser requeridas pelo proprietario de cada
unidade imobiliaria;

6. Ficam proibidas quaisquer novas
interven¢des ou instalagdes nas Areas de
Protecao de Grotas, exceto  as
intervengdes referentes ao sistema de
drenagem aprovado, conforme projeto
apresentado;

9. Apresentar relatérios semestrais de
execucdo das acgOes de recuperacdo do
canal natural de escoamento pluvial na
localizacdo constante no RELATORIO
AMBIENTAL — DELIMITACAO DAS FAIXAS
MARGINAIS DE PROTECAO PARA CANAIS
DE ESCOAMENTO DE AGUA PLUVIAL
(Documento 6106970) e apresentar num
prazo de 3(trés) anos um relatério
conclusivo;

10. Apresentar estudos técnicos, no prazo
de 120 dias, para verificar a possibilidade
de permanéncia das edificagdes
localizadas na faixa marginal de protecao,
nos termos do disposto na Lei Federal
12.651/2012;

11. Fixar placas padronizadas nas areas do
empreendimento em  local \visivel,
informando o nome do interessado, o
nuimero do processo, o numero da Licenca
Ambiental e a validade da Licenca, o tipo
de atividade e o 6rgdao emissor;

12. Obedecer rigorosamente as
recomendacdes especificas, preconizadas
em Normas Técnicas (projetos, execucao,
normas de seguranca e ambiente de
trabalho, entre outras), Especificacbes e
Encargos Gerais para execucao das obras



e, adotar todas as medidas de
acompanhamento de praticas preventivas
e corretivas ambientalmente adequadas;
16. Realizar agdes e programas de
educagao ambiental junto aos moradores
e trabalhadores do empreendimento;

17. Apresentar, no prazo de 90 dias e
antes do inicio das obras, proposta de
sistemas de conteng¢ao de sedimentos a
serem implantados na fase de
implantagdo das obras;

18. Apresentar, no prazo de 120 dias e
antes do inicio das obras do sistema de
drenagem pluvial, simulagdao hidraulica da
micro drenagem implantada, de modo a
verificar a adequabilidade de coleta e
conducdo do escoamento das dguas
pluviais, tendo como parametro de
referéncia o estabelecido pelo PDDU
vigente. Caso se verifique
incompatibilidades, apresentar projeto de
melhorias da micro drenagem pluvial;

19. Apresentar no prazo de 120 dias,
projeto alternativo do sistema de
drenagem pluvial para o condominio
Vivendas Campestre, contemplando
mapeamento das condi¢des atuais do
sistema de drenagem pluvial, dispositivos
de infiltracdo e retencdo (qualitativa e
guantitativa) ao longo do condominio,
sugestdes sdao apresentadas no item 4.5
do Parecer que embasou esta licenga.
Caso ndao se apresente o referido projeto
alternativo, deve-se considerar, ao invés
dos Reservatorios projetados, a
implantagdao de reservatorios de retengao
em cada lote do referido condominio, no
sentido de atender a maxima de
lancamento de aguas pluviais definida
pela ADASA, 24,4 L/s . Ha;

21. Apresentar no prazo de 120 dias,
Programa de Monitoramento e Controle de
Processos Erosivos nos corpos d'agua e
canais naturais de escoamento pluvial do
parcelamento;

24. Implantar pavimento permeavel para
toda nova pavimentagao a ser realizada
nas vias internas ou possiveis reformas;
25. As vias a serem pavimentadas devem
ser acompanhadas por calgadas/passeios,
gue devem estar em conformidade com a



NBR 9.050/2004;

26. A camada superficial dos locais de
terraplanagem deve ser estocada e
protegida da erosdao por meio de leiras,
para uso posterior ou aplicagdo na
reabilitacdo  topografica de  dareas
degradadas;

27. As bacias de detengdo deverao conter:
cercamento em toda sua extensdao, com
tela ou alambrado de ago; portao de
entrada no interior da area a ser cercada;
placas indicativas de adverténcia, no
minimo 06 (seis); e rampas de acesso no
interior das bacias;

28. Os taludes internos e externos das
bacias de detengao deverao ser revestidas
com grama batatais; 35. Apresentar em
120 dias, outorgas definitivas para todos
0s pogos tubulares utilizados atualmente
no abastecimento de 4gua, incluindo
eventuais pog¢os nao operados pela
CAESB;

42. Recompor os locais onde o meio fio,
passeio e pavimentacdo asfaltica e/ou
bloguetes forem afetados pelas obras de
implantagdo do sistema de drenagem;

43. Recuperar todas as dreas degradadas
em fungdo das obras, assim como
decorrente de passagens de maquinarios
e acessos as obras;

ASPECTOS AMBIENTAIS RESTRITIVOS A OCUPAGAO

Segundo as DIUR 08/2018, item 1, quanto aos aspectos fisico-ambientais: “a regido
encontra-se no divisor das bacias do rio Sdo Bartolomeu e do rio Maranh3o. A area apresenta por¢des
de alta e muito alta sensibilidade ambiental ao parcelamento do solo urbano, de acordo com mapa [...]
obtido do cruzamento de dados do meio fisico provenientes do diagndstico do Zoneamento Ecolégico-
Econdémico do Distrito Federal - ZEE/DF. Ao norte, em d4rea de escarpa, as declividades sdo mais
acentuadas, onde ha parcelamentos informais de popula¢do de baixa renda. Na parte centro/oeste,
nos limites da chapada, forma-se encosta com declives acentuados. Ao longo do cérrego Paranoazinho
e ribeirao Sobradinho sucedem solos umidos, e em alguns trechos ha formag¢ao de veredas. As areas
de chapada elevada (a oeste) e plano intermediario (faixa ao norte), bem como a maior parte do
rebordo (parte central), sdo terrenos planos, de baixa e média sensibilidade ao parcelamento do solo,
respectivamente”. Conforme demonstrado na figura abaixo, o projeto URB-RP 037/10 se insere
majoritariamente na area de média sensibilidade ao parcelamento de solo.

De acordo com o Mapeamento das Areas de Preservacdo Permanente — APP, constante
no EIA/RIMA da Fazenda Paranoazinho, constatou-se ndo haver edificagbes com interferéncia em
Areas de Protecdo Permanente - APPs, dreas com declividade superior a 30% (trinta por cento) e



outras areas com restrigdes fisico ambientais a ocupagao urbana neste parcelamento.

CONDICIONANTES URBANISTICAS
PLANO DIRETOR DE ORDENAMENTO TERRITORIAL - PDOT

A Estratégia de Regularizacdao Fundidria é tratada nos artigos 117 e 118 do
PDOT/2009:

Art. 117. A estratégia de regularizacao
fundidria, nos termos da Lei federal n®
11.977, de 7 de julho de 2009, visa a
adequacao de assentamentos informais
consolidados, por meio de acdes
prioritdrias nas Areas de Regularizacdo
indicadas no Anexo Il, Mapa 2 e Tabelas
2A, 2B e 2C, desta Lei Complementar, de
modo a garantir o direito a moradia, o
pleno desenvolvimento das fungdes
sociais da propriedade urbana e o direito
ao meio ambiente ecologicamente
equilibrado.

Paragrafo unico. A regularizacao fundidria
compreende as medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais
promovidas por razoes de interesse social
ou de interesse especifico

Art. 118. Para os fins de regularizacao
previstos nesta Lei Complementar, ficam
estabelecidas trés categorias de
assentamentos, para as quais devera ser
elaborado projeto de regularizagao
fundiaria nos termos do art. 51 da Lei
federal n2 11.977, de 2009:

| - Areas de Regulariza¢do: correspondem
a unidades territoriais que reunem
assentamentos irregulares com
caracteristicas urbanas, definidos nos
termos do art. 47, VI, da Lei federal n®
11.977, de 2009, a partir de critérios como
proximidade, faixa de renda dos
moradores e similaridade das
caracteristicas urbanas e ambientais, com
o objetivo de promover o tratamento
integrado no processo de regularizacao,
conforme Anexo Il, Mapa 2, e parametros
urbanisticos descritos no Anexo VI desta
Lei Complementar;



Il - Setores Habitacionais de
Regularizagao: correspondem a agregacao
de Areas de Regularizacdo e areas ndo
parceladas, com o objetivo de auxiliar a
promogcao do ordenamento territorial e o
processo de regularizagao a partir da
definicao de diretrizes mais abrangentes e
parametros urbanisticos, de estruturacdo
viaria e de enderecamento;

lll - Parcelamento Urbano Isolado: aquele
com caracteristicas urbanas implantado
originalmente em zona rural, classificado
como Zona de Urbaniza¢ao Especifica, nos
termos do art. 32 da Lei federal n? 6.766,
de 19 de dezembro de 1979.

O Setor Habitacional Contagem abrange duas Area de Regularizagio de Interesse
Especifico: ARINE - Contagem | e ARINE - Contagem Il. O Parcelamento Vivendas Campestre esta
inserido integralmente no Setor Habitacional Contagem, na ARINE - Contagem |

DIRETRIZES URBANISTICAS - DIUR

As Diretrizes Urbanisticas foram elaboradas como ferramenta de planejamento e
ordenamento territorial, em complementacao ao PDOT, fundamentadas nos aspectos ambientais e
dindmica urbana locais, estabelecendo critérios a serem observados nos projetos urbanisticos de
regularizagao.

A SEGETH, atual Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdao -
SEDUH, 6rgao responsavel pelo Planejamento Urbano e Territorial do Distrito Federal, emitiu as
Diretrizes Urbanisticas - DIUR 08/2018 para a Regido de Sobradinho e Grande Colorado, onde esta
inserido o Setor Habitacional Contagem.

Os usos admitidos na Regido supracitada sdao apresentados por zonas
conforme figura 16 - Zoneamento de Usos.

CONSULTAS

No ambito do desenvolvimento do Projeto Urbanistico do parcelamento em questdo,
foram enviadas Cartas Consulta as Concessionarias de Servigos Publicos relativas ao parcelamento
através do Processo n2 00390-00000544/2021-40.

Cabe ressaltar que, para atendimento das demandas apresentadas pelas
concessiondrias, o interessado arcard com os custos relativos aos projetos complementares
necessarios e a implantacao das obras.

Os esclarecimentos prestados foram resumidos considerando as informag¢des mais
relevantes para a aprovagao do presente projeto.



Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil - NOVACAP

Em 05 de maio de 2021, a NOVACAP emitiu o Despacho -
NOVACAP/PRES/DU 61252535, informando que ndo foi possivel fazer nova vistoria de infraestrutura
no sistema viario e de drenagem do parcelamento Vivendas Campestre.

Segundo o Relatério de Vistoria de Infraestrutura n? 023/NOVACAP/SEGETH de 05 de
outubro de 2015, com relag¢ao ao sistema vidrio, o condominio apresenta todas as ruas em pavimento
CBUQ, todas as ruas possuem meio fio, padrao NOVACAP em ambos os lados, possui também
calcadas executadas em concreto e/ou grama em frente a todos os lotes, possui também sistema de
sinalizacao vertical e horizontal e a drenagem pluvial e realizada através de capta¢ao por boca de lobo
tipo meio fio vazado e através de escoamento superficial.

A partir do Despacho — NOVACAP/DU/DEINFRA/DIPROJ/SEAU 66713731 de 28 de julho
de 2021, a Companhia informa que n3ao existe interferéncia com rede publica de aguas pluviais
implantadas e/ou projetadas na area em estudos. Ja o} Despacho-
NOVACAP/PRES/DU/DEINFRA/DIPROJ 66865450, de 30 de julho de 2021, informa que a Companhia
nao possui capacidade de atendimento e que cabe ao empreendedor a elaboragao de projeto de
drenagem pluvial completo e especifico para o local, sendo de sua inteira responsabilidade de acordo
com o Termo de Referéncia da Concessiondria e aprovado pela mesma. Igualmente é informado no
Despacho — NOVACAP/PRES/DU/DEINFRA 67326140, de 05 de agosto de 2021 e no Despacho —
NOVACAP/PRES/DU 67669681, de 11 de agosto de 2021.

As obras complementares de pavimentagao, drenagem pluvial interna ao parcelamento,
bem como a interligacdo dessa rede com a macrodrenagem, serao contempladas no Cronograma
Fisico Financeiro, a ser apresentado pela UP e aprovado pela SEDUH, apds prévia anuéncia da
NOVACAP.

A regularizagao ambiental ou adogao de medidas mitigadoras de danos ambientais das
obras referidas serdo objeto do respectivo licenciamento pelo érgao ambiental competente.

CEB: Fornecimento de Energia Elétrica

No dia 10 de junho de 2021, a CEB encaminhou o Laudo Técnico n? 63652760, e no dia
24 de junho de 2021, a CEB encaminhou o Laudo Técnico n? 64572861 no Processo 00390-
00002321/2021-17, os quais levantaram interferéncia da poligonal de projeto com rede aérea
existente e com linha de distribuicao existente.

Nos Laudos a CEB alerta com relagdo a necessidade do cumprimento das Normas
Técnicas de Seguranga do Trabalho, a necessidade de que sejam tomados cuidados especiais na
construcdo ou escavacdo em locais proximos das redes elétricas, com vistas a garantir sua
preservacdo e correto funcionamento e a obrigatoriedade de seguir diretrizes especificas
estabelecidas na Resolu¢do 414/2010 — ANEEL.

Além disso, a CEB apresenta as dimensGes minimas para as faixas horizontais de
seguranca e informa que qualquer tipo de ocupacao do solo que esteja a uma distancia menor que as
citadas, interfere com a linha de distribuicdo. Caso se facam necessarias alteracdes nas proximidades
da linha de distribuicdo ou de suas estruturas suportantes, é necessaria consulta formal a CEB
indicando a natureza da intervencao pretendida.

Vale ressaltar que, a Linha de Transmissao proxima ao parcelamento em pauta é de



34,5 kv, conforme exclarecido por email (70981156) (70981244), e que o projeto respeitou o
distanciamento obrigatdério de 4 metros para cada lado do eixo, ndo ocorrendo interferéncia com as
edificagbes. Quanto as demais interferéncias das redes ja implantadas, cabe ao interessado a
elaboragao de projetos, execugao, corre¢ao ou adequagao.

CAESB: Sistema de Abastecimento de Agua

O Despacho — CAESB/DP/PAN/PANN/PANNA 59063920, do dia 31 de marco de 2021,
informa que, apds inspecao nas instalacdes da rede de distribuicao de agua existente no
parcelamento bem como as condi¢ées de funcionamento dos equipamentos publicos instalados, o
sistema distribuidor de dgua estd instalado e em uso pela comunidade local.

CAESB: Sistema de Esgotamento Sanitario

O Despacho — CAESB/DP/PAN/PANN/PANNE 58881271, do dia 29 de marco de 2021,
informa que, apds inspecao nas instalagbes Sistema de esgotamento sanitario existente no
parcelamento bem como as condi¢cdes de funcionamento dos equipamentos publicos instalados, o
sistema estd instalado e em uso pela comunidade local.

SLU: Servico de Limpeza Urbana

De acordo com o Despacho - SLU/PRESI/DILUR 58228225 e Despacho -
SLU/PRESI/DITEC 58226526, de 18 de marco de 2021, o SLU realiza coleta comum dos residuos
domiciliares e comerciais nas proximidades do parcelamento. Por essa razao pode-se afirmar que nao
havera impacto significativo quanto a capacidade de realizagao dos servicos de coleta, transporte,
tratamento e destinacdo final dos residuos domiciliares gerados, desde que o volume dos residuos
esteja dentro do limite de 120 litros por dia.

PROJETO URBANISTICO

Segundo o Projeto Urbanistico apresentado, a area da gleba é de 15,3644 ha (quinze
hectares, trinta e seis ares e quarenta e quatro centiares).

O presente projeto é constituido por 150 lotes de uso residencial obrigatério (RO 1),
com areas variando entre 218,766 m? e 993,132 m? e, ainda, seis desses lotes com areas entre
1026,274 m? e 1216,317 m?; e um lote de uso residencial multifamiliar exclusivo em tipologia de casa
(RE 2) com 610,188 m?.

Quanto aos lotes acima de 1.000 m? de uso residencial obrigatério (RO 1), ainda que o
tamanho méaximo para lotes residenciais estabelecido pela legisla¢do urbanistica, seja de 1.000,00 m?,
vale destacar que a fixacdo dos indices urbanisticos das areas de regularizacdo, em situacoes
especiais, pode considerar a situacdo fdtica da ocupacdo, assim como suas especificidades
urbanisticas, ambientais e sociais, conforme disposto no artigo 131 do PDOT 2009/2012,
complementado nos incisos 1° e 2°, a saber:

§1°. Considerando a realidade



consolidada, os indices urbanisticos para
as areas de regularizacao definidos nesta
Lei Complementar podem ser ajustados,
mediante estudos ambientais e
urbanisticos especificos, desde que
aprovados pelos d6rgaos legalmente
competentes.

§2°. O projeto de urbanismo no ambito da
Regularizagdo Fundidria Urbana pode
admitir o uso misto de atividades, de
acordo com as diretrizes urbanisticas
estabelecidas pela unidade de
planejamento do 6rgao gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do
Distrito Federal, desde que mantida a
predominancia do uso habitacional. Em
situagdes especiais, considerando-se a
realidade consolidada até a data de
publicacdo desta Lei Complementar, os
indices urbanisticos para as areas de
regularizagdo  definidos nesta Lei
Complementar poderao ser ajustados,
mediante estudos ambientais e
urbanisticos especificos, existentes ou a
serem definidos pelos dérgaos afins, desde
que aprovados pelos érgaos legalmente
competentes.

De acordo com posicionamentos técnicos emitidos no Processo n2 00390-
00003399/2018-53, que trata de consulta realizada na SEDUH sobre a possibilidade de ajuste, nos
termos do artigo 131, para os casos de parcelamentos com lotes de dimensdes a cima do limite
maximo definido no PDOT, apresentou-se um estudo especifico comprovando que o cendrio informado
corresponde a situagao fatica anterior a data de publica¢do da referida Lei Complementar.

Os usos definidos em projeto foram o Residencial Obrigatério 1 — RO 1 e Residencial
Exclusivo 2 — RE 2, de acordo com a Lei de Uso e Ocupacao do Solo — LUOS, possui a seguinte
definigao:

® RO 1-onde é obrigatério o uso residencial, na categoria habita¢do unifamiliar, sendo facultado,
simultaneamente, o uso ndo residencial com atividade econOmica realizada no ambito
doméstico, ndo sendo autorizado o acesso independente;

® RE 2 - onde é permitido exclusivamente o uso residencial, na categoria habitacdo unifamiliar ou
habitacdo multifamiliar em tipologia de casas;

DENSIDADE POPULACIONAL

Para o cdlculo de densidade populacional foi adotado o indice de 3,3 habitantes por
domicilio (IBGE, Censo 2010). O parcelamento em questdo propde 150 lotes de uso Residencial
Obrigatdrio - RO 1, que totalizam 495 unidades habitacionais. E 1 lote de uso Residencial Exclusivo —



RE 2, que totalizam 6,6 unidades habitacionais. Dessa forma, a populagdo prevista é de 501,6
habitantes.

Considerando a area total da poligonal de projeto, que corresponde a 15,3644 hectares
e a populacao total apresentada acima, obtém-se a densidade de 32,6468 habitantes por hectare,
dentro dos parametros estabelecidos no PDOT ( média - de 50 a 150 habitantes por hectare).

PROPORCIONALIDADE DE EQUIPAMENTOS PUBLICOS

Para calculo de proporcionalidade de Inst EP e ELUP, foi considerada a area parcelavel
do projeto, que corresponde a 15,3644 ha. O projeto propde 7 areas destinadas a ELUP, totalizando
1,4822 ha, totalizando um saldo de 0,0787 no cdlculo de equipamentos publicos do Grupo Contagem 3.
Diante do exposto, o projeto atende o percentual minimo exigido pelo PDOT.

CONCLUSAO

Diante do exposto, verificou-se que o Projeto Urbanistico do parcelamento
denominado Vivendas Campestre, localizado Area de Regularizacdo de Interesse Especifico - ARINE -
Contagem |, no Setor Habitacional Contagem, na Regido Administrativa Sobradinho Il - RA XXVI,
atendeu aos parametros estabelecidos no PDOT, nas Diretrizes Urbanisticas - DIUR 08/2018, e possui
0s requisitos necessdrios para o prosseguimento de seu processo de regularizacdo, visando dar
continuidade ao desenvolvimento do Projeto Executivo, considerando as questdes urbanisticas,
ambientais e fundidrias.

Parecer Técnico n.2 51/2021 - SEDUH/SELIC/SUPAR/UREG/CORAIE

NOTA TECNICA - Vivendas Campestre

RELATORIO

LOCALIZACAO:

O parcelamento Vivendas da Serra esta localizado no Setor Habitacional Contagem, na
Regido Administrativa de Sobradinho Il - RA XXVI, e € uma das ocupacdes integrantes da Fazenda
Paranoazinho, imdvel privado, composto por areas irregularmente ocupadas e por areas livres de
ocupacado, ambas de propriedade da Urbanizadora Paranoazinho.

O parcelamento limita-se ao norte com a DF-425, a leste com a matricula 22.221, a
oeste com o parcelamento Jardim Ipanema e a sul com a ocupa¢ao denominada Vivendas Campestre.

SITUACAO FUNDIARIA

A Urbanizadora Paranoazinho tornou-se proprietaria da Fazenda Paranoazinho, ao



adquirir parte dos direitos dos herdeiros de José Candido de Souza nos autos do processo de inventario
(proc. 37.900.087-9) que tramitou perante a MM. 12 Vara de Familia e SucessGes do Foro Central de
Sao Paulo, e por compra aos demais sucessores das respectivas dreas que lhes foram adjudicadas na
partilha.

Em razdo do registro da sobrepartilha, o imdével Fazenda Paranoazinho inicialmente
registrado sob o n2 545, fora desmembrado em 14 (quatorze) Glebas, dando origem, portanto, a 14
novas matriculas registradas no Cartdério do 72 Oficio de Registro de Imdveis, dentre elas a matricula
13.9919. A matricula 13.919, por sua vez, foi desmembrada em 3 novas matriculas, sendo uma delas a
18.191. Essa ultima foi entdo desmembrada em mais trés.

O Parcelamento Vivendas da Serra encontra-se inserido na Matricula n? 22.221 de
propriedade da Urbanizadora Paranoazinho de acordo com certiddao de 6nus emitida pelo 72 Oficio de
Registro de Imdveis do Distrito Federal (70907839).

Informamos também que no despacho n? 2154/2019 - NUANF emitido no
Processo n2 00390-00008375/2019-71, a Terracap declarou: Imdvel ndo pertence ao patrimonio da
Terracap.

TERMO DE COMPROMISSO

Devido a grande extensdao da Fazenda e a existéncia de uma série de particularidades,
como a sobreposicao a trés Setores Habitacionais diferentes, sua area foi dividida em cinco grupos:
Grande Colorado, Contagem 1, Contagem 2, Contagem 3 e Boa Vista, visando possibilitar a
regularizacao das ocupac¢des neles localizadas.

A situacdo fatica das ocupacdes irregulares da Fazenda Paranoazinho apresenta alguns
danos urbanos e ambientais, tais como: déficit de equipamentos publicos, presenca de habitacdes
construidas em Areas de Preservacdo Permanente e dreas com restricdes ambientais de ocupacio, as
quais deverao ser alvos de remocgdo e realocacao.

A configuracdao de grande parte dessas ocupagdes nao possibilita que os danos
urbanisticos e ambientais supracitados sejam alvo de solugdes de projeto dentro de suas poligonais,
por nao alcangcarem o percentual necessario de areas livres em seu interior. Por tanto, para que seja
possivel a regularizacdo dessas ocupacdes irregulares e para garantir a mitigacao dos danos por elas
causados, sdao necessarias intervengdes em areas externas as suas poligonais.

Essas intervengbes se dardao nas dareas livres proximas as ocupagdes consolidadas, nos
moldes dos Termos de Compromisso — TC elaborados para cada grupo, celebrado entre UPSA e GDF,
de forma a garantir a proposicao das solugdes ambientais e urbanisticas necessarias de cada
ocupacao de forma integrada, considerando os Setores Habitacionais.

Em 12 de dezembro de 2014, amparados pelo art. 62, §22 da Lei n2 11.977/2009, no
processo de n2 0390-000229/2013, fora firmado o “Termo de Compromisso para a regularizacdo
fundiaria do grupo de loteamentos irregulares ‘Grupo Contagem 3 da Fazenda Paranoazinho'”
(70953181), no qual o presente projeto estd abarcado. Para acompanhamento do Termo, foi criado o
processo SEI n2 00390-00002787/2019-06, onde sdo apresentados relatdrios semestrais.

Este Termo cria um elo juridico e vincula cada um dos processos de regularizagao as
providéncias que deverdao ser executadas naquelas areas livres de ocupacao, inseridas na area de
propriedade da UPSA, bem como resolugdes urbanisticas para todo o Setor.

As areas livres que serdao alvo de projetos para a supressao do déficit de areas publicas,
foram definidas pelo Termo como:



(...)

e) Areas Lindeiras Vinculadas:Areas
inseridas na Fazenda Paranoazinho,
identificadas no mapa Anexo 2, inseridas
ou vizinhas aos Setores Habitacionais
Grande Colorado, Boa Vista e Contagem,
também carentes de regularizacdo
fundiaria, vinculadas ao presente Termo
de Compromisso por seu potencial para
abarcar novos equipamentos publicos
urbanos (EPU), equipamentos publicos
comunitarios (EPC) e espacos livres de uso
publico (ELUP) ou lotes destinados a plena
regularizacdao fundiadria de toda a regiao,
podendo ja apresentar caracteristicas de
ocupagao urbana ou nao.

f) Projetos Adicionais
Vinculados: Projetos de parcelamentos de
solo concebidos para as "Areas Lindeiras
Vinculadas" visando a criagdo de novas
areas institucionais e novos lotes urbanos
para fins da plena regulariza¢ao fundiaria
dos loteamentos Irregulares
Contemplados, vinculados ao estabelecido
no presente Termo de Compromisso, tao
somente pelo fato de constituirem-se em
processo administrativo novo, por nao ter
sido possivel aproveitar a poligonal de um
Loteamento Irregular Contemplado, ja em
processo de regularizagao.

(...)

Tendo como prazo de 04 (quatro) anos, contados a partir do registro em cartério de cada
loteamento irregular, essas Areas Lindeiras, identificadas no Anexo Il do Termo de Compromisso,
deverao ser contempladas pelo seu respectivo Projeto Adicional Vinculado.

Para fins de compatibilizagdo de informagao dos projetos e garantia do legitimo
suprimento do déficit de areas publicas, a Cladusula Oitava, item 8.5, determina que:

Ainda, no item 8.5.1, informa:

Apdés a publicagdo dos Decretos de
Regularizagao dos Loteamentos
Irregulares Contemplados e, antes de
levar cada projeto aprovado a registro, a
UPSA apurara o ‘Déficit de Areas Publicas’
existentes, informando formalmente ao
DF.

A apuragdo e o calculo supracitados
levardo em conta os Loteamentos
Irregulares Contemplados e todos os



Projetos  Adicionais  Vinculados ja
aprovados e registrados até o momento,
de forma a fornecer a informagao precisa
e condizente com a realidade daquele
momento.

Para a execugao de obras do Setor, como: infraestrutura; drenagem e integragao viaria,
o Termo de Compromisso determina a elaboragdo dos Projetos de Abrangéncia Setorial, conforme
subitem 3.3.1:

O prazo para execugao das obras previstas
nos Projetos de Abrangéncia Setorial serd
de 04 (quatro) anos, a contar da conclusao
das etapas a seguir: (a) aprovagdo do
Cronograma Fisico-Financeiro do
correspondente Projeto de Abrangéncia
Setorial; (b) emissdo da licenga ambiental
(Licenga de Instalagdo) para implantagao
do correspondente Projeto de Abrangéncia
Setorial, pelo orgao licenciador
competente; (c) publicacdo dos decretos
de regularizagdo dos Loteamentos
Irregulares Contemplados pelo Distrito
Federal; (d) registro de 50% (cinquenta por
cento) dos lotes previstos para a drea
objeto do presente Termo de(p
Compromisso perante o Cartério de
Imdveis Competentes.

CONDICIONANTES AMBIENTAIS
INCIDENCIA DO PARCELAMENTO EM UNIDADE DE CONSERVACAO

A 4rea do parcelamento em comento esta inserida na Area de Protecdo Ambiental do
Planalto Central (APA), que corresponde a categoria de Unidade de Conservacao de Uso Sustentdvel,
de acordo com o Sistema Nacional de Unidades de Conservacdo — SNUC, Lei n? 9.985, de 18 de julho
de 2000.

A Area de Protecio Ambiental (APA) do Planalto Central constitui Unidade de
Conservacdo Federal (administracdo de competéncia do Instituto Chico Mendes), instituida por meio
do Decreto Federal s/n, de 10 de janeiro de 2002, com a finalidade de proteger os mananciais, regular
o uso dos recursos hidricos e o parcelamento do solo, garantindo o uso racional dos recursos naturais
e protegendo o patrimbnio ambiental e cultural da regiao.

Parte da Regidao de Sobradinho se insere na APA do Planalto Central, cujo Plano de
Manejo e respectivo zoneamento ambiental foi aprovado pela Portaria n° 28, de 17 de abril de 2015.
Das sete zonas definidas no Plano de Manejo, a poligonal da area do parcelamento Vivendas da Serra
incide na Zona Urbana - ZU. Para essa Zona o Plano apresenta a seguinte norma:

A Zona Urbana sera regida pelas normas definidas pelo Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do Distrito Federal, Plano Diretor de Planaltina (GO), Padre Bernardo e demais documentos
legais de ordem urbanistica, ambiental e fundiaria, naquilo que couber;



ZONEAMENTO ECOLOGICO ECONOMICO DO DISTRITO FEDERAL - ZEE-DF

Instituido pela Lei n? 6.269, de 29 de janeiro de 2019, o Zoneamento Ecoldgico-
Econdmico do Distrito Federal - ZEE-DF é definido em seu Art. 12, paragrafo unico, como: “[...] um
zoneamento de riscos, tanto ecoldgicos quanto socioeconémicos, a ser obrigatoriamente considerado
para a definicao de zoneamentos de usos, no ambito do planejamento e gestao territorial”.

Sendo assim, as informagdes contidas no ZEE-DF foram consideradas na analise dos
aspectos ambientais da area do parcelamento, particularmente acerca da sensibilidade dos solos a
erosao, da sensibilidade dos aquiferos a reducao de recarga e producao hidrica e da cobertura vegetal
remanescente.

Quanto ao zoneamento, de acordo com o Mapa 1 - Zonas Ecoldégico-Econ6micas do
Distrito Federal, que constitui anexo do ZEE-DF, o parcelamento em questao esta inserido na Zona
Ecoldégico-Econ6mica de Dinamizagdao Produtiva com Equidade - ZEEDPE, a qual é subdivida em sete
subzonas, de acordo com o Mapa 3. Dentre estas, o parcelamento se localiza na Subzona de
Dinamizag¢ao Produtiva com Equidade 6 - SZDPE 6.

A lei supracitada, em seu Art. 13, inciso 6, dispde:

VI - Subzona de Dinamizagao Produtiva
com Equidade 6 - SZDPE 6, destinada a
intensificacdo e diversificacdo das
atividades produtivas para a garantia da
geragao de emprego e renda por meio do
desenvolvimento de atividades N3 e N4,
prioritariamente; e a implanta¢ao das ADP
IV e VI, assegurados a qualificacdao
urbana, o aporte de infraestrutura e a
mitigacdo dos riscos ecolégicos;

No Art. 29, sdao estabelecidas as diretrizes da Subzona de Dinamiza¢dao Produtiva com
Equidade 6 - SZDPE 6, conforme transcrito abaixo:

| - a implantacio das ADP [Area de
Desenvolvimento Produtivo] IV e VI,
indicadas no Mapa 14, conforme o
disposto na Tabela Unica do Anexo Unico;

I - a instituicdo de programas para
promover capacitacdo e qualificacdo
profissional de mao de obra voltada a
interagdo entre a indUstria e as
instituicbes de niveis técnico e superior,
de forma a reduzir os niveis de
vulnerabilidade social, conforme o
disposto no art. 50, |;

Il - o incentivo a implantacdo de
atividades N1, N3 e N4 [classificacdo de
natureza das atividades produtivas,
conforme Art. 9];

IV - a atracdo de empreendimentos-ancora



de categoria N5 para o adensamento de
cadeias produtivas;

V - a requalificagdo da cidade de
Planaltina, com vistas a sua preparagao
como centralidade histdrica voltada para a
economia da conservag¢ao e para o turismo
rural e ecoldgico no Distrito Federal;

VI - a observancia do risco de
contaminacao do subsolo indicado no
Mapa 7 do Anexo Unico;

VIl - a redugao das perdas de agua na rede
da concessionaria, na extragdo e na
distribuicdo, priorizando o monitoramento

e a intervengao nas regides
administrativas com perdas superiores a
20%;

VIl - as intervengdes nas Unidades

Hidrograficas do Ribeirdao Sobradinho e do
Alto Rio Sao Bartolomeu com vistas ao
cumprimento de resolugdio do CRH/DF
relativa ao enquadramento de aguas
superficiais e subterraneas do Distrito
Federal.

Quanto ao risco ecoldgico de perda de area de recarga de aquifero, de acordo com a
analise do Mapa 5 - Anexo Unico do ZEE-DF, o parcelamento apresenta a classificagdo: Médio,
conforme Figura 7.

SINTESE DO PROCESSO DE LICENCIAMENTO AMBIENTAL

O Setor Habitacional Contagem esta contemplado no EIA/RIMA elaborado pela empresa
Geoldgica. O Estudo Ambiental refere-se a regularizacao dos Setores Habitacionais Grande Colorado,
Boa Vista, Contagem e Mansdes Sobradinho e teve sua qualidade técnica atestada pelos membros do
GRUPAR e representantes do IBRAM, por meio do Parecer Técnico n? 05/2010, no dmbito do Processo
de licenciamento ambiental n2. 391.000.617/2009.

Posteriormente, em 30/12/2010, foi expedida Autorizagdio n2 05/2010, para
Licenciamento Ambiental na Area de Protecdo Ambiental do Planalto Central — APAPC (70952915),
pelo Instituto Chico Mendes de Conservagao da Biodiversidade — ICMBio, autorizando o licenciamento
na area da Fazenda Paranoazinho.

A viabilidade ambiental do empreendimento foi atestada pelo Conselho de Meio
Ambiente do Distrito Federal - CONAM/DF, conforme se verifica na ata publicada no dia 21 de maio de
2012 no DODF n2 98, que recomendou a Secretaria Executiva do CONAM encaminhar o processo ao
IBRAM para dar continuidade ao licenciamento, com a consequente emissao da Licenca Prévia n2
016/2012 (70967006) e subsequente emissdo das Licengcas de Instalacdo para os Setores
Habitacionais.

O parcelamento Vivendas da Serra, faz parte do grupo “Contagem 3”, do Setor



Habitacional Contagem, tratado no Processo de Licenciamento n2 00391-00017686/2017-31, o qual foi
analisado pelo Instituto do Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos do Distrito Federal — Brasilia
Ambiental — IBRAM/DF, e emitida a Licenga de Instala¢do Corretiva n? 06/2018 (8217743), na data
14/05/2018, para a atividade de Parcelamento de Solo Urbano (Regularizagdo) do Setor Habitacional
Contagem, localizado no interior da poligonal da Fazenda Paranoazinho, com validade de 5 (cinco)
anos.

As principais condicionantes da LI-C n? 06/2018 foram as seguintes:

1. Esta licenca ndao autoriza qualquer
supressao de vegetacdo, seja para
execu¢ao de obras de infraestrutura ou
para permitir a ocupacao no interior dos
lotes;

[...]

3. As supressdes de vegetacdo para
execucdo das intervengbes referentes ao
sistema de drenagem ficam condicionadas
a emissdo de Autorizacao de Supressao de
Vegetacao pelo IBRAM, da mesma forma
para as supressGes em lotes, que devem
ser requeridas pelo proprietario de cada
unidade imobiliaria;

[...]

6. Ficam proibidas quaisquer novas
interven¢des ou instalagdes nas Areas de
Protecao de Grotas, exceto  as
intervengdes referentes ao sistema de
drenagem aprovado, conforme projeto
apresentado;

[...]

9. Apresentar relatérios semestrais de
execucdo das acgOes de recuperacdo do
canal natural de escoamento pluvial na
localizacdo constante no RELATORIO
AMBIENTAL — DELIMITACAO DAS FAIXAS
MARGINAIS DE PROTECAO PARA CANAIS
DE ESCOAMENTO DE AGUA PLUVIAL
(Documento 6106970) e apresentar num
prazo de 3(trés) anos um relatdrio
conclusivo;

10. Apresentar estudos técnicos, no prazo
de 120 dias, para verificar a possibilidade
de permanéncia das edificacoes
localizadas na faixa marginal de protecao,
nos termos do disposto na Lei Federal
12.651/2012;

11. Fixar placas padronizadas nas areas do



empreendimento em  local Vvisivel,
informando o nome do interessado, o
numero do processo, o nimero da Licenga
Ambiental e a validade da Licenga, o tipo
de atividade e o 6rgao emissor;

12. Obedecer rigorosamente as
recomendacdes especificas, preconizadas
em Normas Técnicas (projetos, execugao,
normas de seguranga e ambiente de
trabalho, entre outras), Especificacbes e
Encargos Gerais para execugao das obras
e, adotar todas as medidas de
acompanhamento de praticas preventivas
e corretivas ambientalmente adequadas;

[...]

16. Realizar agdes e programas de
educagdao ambiental junto aos moradores
e trabalhadores do empreendimento;

17. Apresentar, no prazo de 90 dias e
antes do inicio das obras, proposta de
sistemas de contengao de sedimentos a
serem implantados na fase de
implantagdo das obras;

18. Apresentar, no prazo de 120 dias e
antes do inicio das obras do sistema de
drenagem pluvial, simulag¢dao hidraulica da
microdrenagem implantada, de modo a
verificar a adequabilidade de coleta e
conducdo do escoamento das aguas
pluviais, tendo como parametro de
referéncia o estabelecido pelo PDDU
vigente. Caso se verifique
incompatibilidades, apresentar projeto de
melhorias da microdrenagem pluvial;

19. Apresentar no prazo de 120 dias,
projeto alternativo do sistema de
drenagem pluvial para o condominio
Recanto dos Nobres, contemplando
mapeamento das condigdes atuais do
sistema de drenagem pluvial, dispositivos
de infiltracdo e retencao (qualitativa e
guantitativa) ao longo do condominio,
sugestdes sao apresentadas no item 4.5
do Parecer que embasou esta licenga.
Caso nao se apresente o referido projeto
alternativo, deve-se considerar, ao invés
dos Reservatdrios projetados, a
implantacdao de reservatérios de retengao



em cada lote do referido condominio, no
sentido de atender a maxima de
langcamento de daguas pluviais definida
pela ADASA, 24,4 L/s . Ha.

[...]

21. Apresentar no prazo de 120 dias,
Programa de Monitoramento e Controle de
Processos Erosivos nos corpos d'agua e
canais naturais de escoamento pluvial do
parcelamento;

[...]

24. Implantar pavimento permedvel para
toda nova pavimentagao a ser realizada
nas vias internas ou possiveis reformas;

25. As vias a serem pavimentadas devem
ser acompanhadas por calgadas/passeios,
gue devem estar em conformidade com a
NBR 9.050/2004;

26. A camada superficial dos locais de
terraplanagem deve ser estocada e
protegida da erosao por meio de leiras,
para uso posterior ou aplicagdo na
reabilitacdo  topografica de  dareas
degradadas;

27. As bacias de detengdo deverao conter:
cercamento em toda sua extensdao, com
tela ou alambrado de ago; portao de
entrada no interior da area a ser cercada;
placas indicativas de adverténcia, no
minimo 06 (seis); e rampas de acesso no
interior das bacias;

28. Os taludes internos e externos das
bacias de detengao deverao ser revestidas
com grama batatais;

[...]

37. Apresentar em 120 dias, outorgas
definitivas para todos os pogos tubulares
utilizados atualmente no abastecimento
de agua, incluindo eventuais pogos nao
operados pela CAESB;

[...]

42. Recompor os locais onde o meio fio,
passeio e pavimentacdo asfaltica e/ou
bloguetes forem afetados pelas obras de
implantagdo do sistema de drenagem;



43. Recuperar todas as areas degradadas
em funcdo das obras, assim como
decorrente de passagens de maquinarios
e acessos as obras;

[...]
ASPECTOS AMBIENTAIS RESTRITIVOS A OCUPACAO

Segundo o que foi estabelecido da DIUR 08/2018 o projeto insere-se na area de média
sensibilidade ao parcelamento de solo.

De acordo com o Mapeamento das Areas de Preservacdo Permanente — APP, constante
no EIA/RIMA da Fazenda Paranoazinho, constatou-se ndo haver edificagbes com interferéncia em
APPs, areas com declividade superior a 30% (trinta por cento) ou areas com restrigdes fisicas
ambientais a ocupacao urbana neste parcelamento.

CONDICIONANTES URBANISTICAS
PLANO DIRETOR DE ORDENAMENTO TERRITORIAL — PDOT

A Lei Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009, alterada pela LC n2 854, de 2012 e
LC n2 986, de 2021 que aprova a revisao do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito
Federal — PDOT e da outras providéncias, classifica o Setor Habitacional Contagem com abrangéncia
de duas Areas de Regularizacdo de Interesse Especifico: ARINE Contagem | e ARINE Contagem |I.

A Estratégia de Regulariza¢do Fundiaria é tratada nos artigos 117 e 118 do Plano Diretor
como:

Art. 117. A Estratégia de Regularizacdo
Fundiaria Urbana, nos termos da
legislacao vigente, visa a adequagdo dos
Nucleos Urbanos Informais — NUI, por
meio de agdes prioritarias nas Areas de
Regularizagao indicadas no art. 125 desta
Lei Complementar, de modo a garantir o
direito a moradia, o pleno
desenvolvimento das fung¢des sociais da
propriedade urbana e o direito ao meio
ambiente ecologicamente equilibrado.

§ 19 A regularizagdo fundidria urbana
compreende as medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais
promovidas por razdes de interesse social
ou de interesse especifico.

§ 29 Para efeito desta Lei Complementar,
entende-se por NUI aquele
comprovadamente ocupado, com porte e



compacidade que caracterize ocupagao
urbana, clandestina, irregular ou na qual
ndo foi possivel realizar, por qualquer
modo, a titulagdo de seus ocupantes,
ainda que atendida a legislagao vigente a
época de sua implantacgao,
predominantemente utilizada para fins de
moradia, localizadas em dareas urbanas
publicas ou privadas.

Art. 118. Para os fins de regularizacdao
previstos nesta Lei Complementar, ficam
estabelecidas 3 categorias de nucleos
urbanos, para os quais deve ser elaborado
projeto de regularizacdo fundidria nos
termos da legislacao especifica:

| — Areas de Regulariza¢do: correspondem
a unidades territoriais que reunem
assentamentos irregulares ocupados com
caracteristicas urbanas, a partir de
critérios como proximidade, faixa de renda
dos moradores e similaridade das
caracteristicas urbanas e ambientais, com
0 objetivo de promover o tratamento
integrado no processo de regularizagao,
conforme o Anexo Il, Mapa 2, e os
parametros urbanisticos descritos no
Anexo VI desta Lei Complementar;

Il = Setores Habitacionais de
Regularizagao: correspondem a agregac¢ao
de Areas de Regularizacdo e areas ndo
parceladas, com o objetivo de auxiliar a
promogao do ordenamento territorial e o
processo de regularizagao a partir da
definicdo de diretrizes mais abrangentes e
parametros urbanisticos, de estruturagao
vidria e de enderecamento;

[l = Parcelamento Urbano Isolado: aquele
com caracteristicas urbanas implantado
originalmente em zona rural, classificado
como Zona de Urbanizagao Especifica, nos
termos do art. 32 da Lei federal n? 6.766,
de 19 de dezembro de 1979.

O Parcelamento Vivendas da Serra estd inserido integralmente no Setor Habitacional
Contagem, na ARINE Contagem | da Regiao Administrativa de Sobradinho II.

De acordo com o ANEXO |, Mapa 1A do Plano Diretor de Ordenamento Territorial —
PDOT/ 2009 - Lei Complementar no 803, de 25 de abril de 2009, atualizada pela Lei Complementar n2
854, de 15 de outubro de 2012, a poligonal do Parcelamento denominado Vivendas da Serra esta
inserida em Zona Urbana de Expansao e Qualificacdo — ZUEQ, conforme Figura 11.



O Setor Habitacional Contagem foi criado pela Lei Complementar n2 218, de 07 de junho
de 1999, sendo posteriormente recepcionado pela Lei Complementar n? 803/2009, que aprovou o
Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT.

A Zona Urbana de Expansdo e Qualificagdo é tratada nos artigos 74 e 75 do PDOT/2009

Art. 74. A Zona Urbana de Expanséo e
Qualificagdo €& composta por dreas
propensas a ocupagdo urbana,
predominantemente habitacional, e que
possuem relagdo direta com dreas jd
implantadas, com densidades
demogrdficas indicadas no Anexo Ill,
Mapa 5, desta Lei Complementar, sendo
também integrada por assentamentos
informais que necessitam de intervengdes
visando a sua qualificagdo.

(...)

Art. 75. Esta Zona deve ser planejada e
ordenada para o  desenvolvimento
equilibrado das fung¢bes sociais da cidade
e da propriedade urbana, de acordo
com as seguintes diretrizes:

| — estruturar e articular a malha urbana
de forma a integrar e conectar as
localidades existentes;

Il — aplicar o conjunto de instrumentos de

politica urbana adequado para
qualificacdo, ocupacgdo e regulariza¢do do
solo;

Il — qualificar as dreas ocupadas para
reversdo dos danos ambientais e
recuperagdo das dreas degradadas;

IV — constituir dreas para atender as
demandas habitacionais;

V. - (Inciso revogado pela Lei
Complementar n® 854, de 2012.)

VI — (Inciso revogado pela Lei
Complementar n® 854, de 2012.)

VIl — planejar previamente a infraestrutura
de saneamento ambiental para a
ocupagdo, considerando-se a capacidade
de suporte socioambiental da bacia
hidrogrdfica de contribuicdo do lago
Paranod.

O Setor Habitacional Contagem foi criado
pela Lei Complementar n2 218, de 07 de



junho de 1999, sendo posteriormente
recepcionado pela Lei Complementar n2
803/2009, que aprovou o Plano Diretor de
Ordenamento  Territorial do Distrito
Federal — PDOT.

A Zona Urbana de Expansao e
Qualificagdo é tratada nos artigos 74 e 75
do PDOT/2009:

Conforme Anexo lll, Mapa 5, do PDOT, que dispde sobre as densidades demograficas, a
area de regularizacdo em estudo estd inserida em zona de média densidade populacional com valores
entre 50 (cinquenta) a 150 (cento e cinquenta) hab/ha, de acordo com figura abaixo:

DIRETRIZES URBANISTICAS — DIUR:

As Diretrizes Urbanisticas foram elaboradas como ferramenta de planejamento e
ordenamento territorial, em complementacao ao PDOT, fundamentadas nos aspectos ambientais e
dinamica urbana locais, estabelecendo critérios a serem observados nos projetos urbanisticos de
regularizacao.

A SEGETH, atual Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitag¢ao - SEDUH,
orgdo responsavel pelo Planejamento Urbano e Territorial do Distrito Federal, emitiu as Diretrizes
Urbanisticas - DIUR 08/2019 para a Regido de Sobradinho e Grande Colorado, onde esta inserido o
Setor Habitacional Contagem(70968390).

Os usos admitidos na Regido supracitada sao apresentados por zonas conforme figura
15 - Zoneamento de Usos.

CONSULTAS

As Concessiondrias e Orgdos de Servicos Publicos foram consultados a respeito de
interferéncias e viabilidade de atendimento ao parcelamento Vivendas da Serra no Processo 00390-
00000014/2021-00.

Cabe ressaltar que, para atendimento das demandas apresentadas pelas
concessiondrias, o empreendedor arcard com os custos relativos aos projetos complementares
necessarios e a implantagao das obras.

Os esclarecimentos prestados foram resumidos considerando as informag¢des mais
relevantes para a aprovagdao do presente projeto.

Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil - NOVACAP

Em 9 de abril de 2021, a NOVACAP emitiu Despacho - NOVACAP/PRES/DU 59641238,
informando que nao foi possivel fazer nova vistoria no parcelamento e, portanto, reencaminhou
Relatério de Vistoria de Infraestrutura no O015/NOVACAP/SEGETH de 25 de setembro de
2015 (59642180).



Segundo o relatdrio, o sistema vidario do condominio apresenta todas as ruas em
pavimento CBUQ, as ruas possuem meio fio padrao NOVACAP em ambos os lados, cal¢adas
executadas e/ou grama em frente a todos os lotes e também a sinaliza¢do vertical e horizontal .A
drenagem pluvial é realizada por escoamento superficial devido a declividade da rua, no final da
mesma existe um corredor que capta as aguas e as encaminham para o muro que faz limite com a DF-
425, onde existe uma abertura para drea externa do condominio , com uma canaleta que redireciona
as aguas na rede de aguas pluviais.

O relatdrio ndao atesta a regularidade das obras vistoriadas, cabendo a elaboracdo de
projetos executivos, execucdao, correcao, adequacao e regularizacdo ambiental das obras ja
implantadas, conforme cronograma fisico e financeiro para as obras de infraestrutura, que serd
executada pelo proprietdrio com anuéncia os érgaos competentes.

CEB: Fornecimento de Energia Elétrica

A CEB em 24 de junho de 2021, encaminhou a Secretaria de Desenvolvimento Urbano e
Habitacdo do Distrito Federal - SEDUH, Laudo Técnico n? 64571581 que constatou existéncia de
interferéncias do parcelamento Vivendas da Serra com rede aérea e com linha de distribuicao
existente.

O laudo alerta em relagdo a necessidade do cumprimento das Normas Técnicas de
Seguranca do Trabalho, a necessidade de que sejam tomados cuidados especiais na construcao ou
escavacdao em locais proximos das redes elétricas, com vistas a garantir sua preservacao e correto
funcionamento e a obrigatoriedade de seguir diretrizes especificas estabelecidas na Resolucao
414/2010 — ANEEL.

Além disso, a CEB apresenta as dimensGes minimas para as faixas horizontais de
seguranc¢a e informa que qualquer tipo de ocupagao do solo que esteja a uma distancia menor que as
citadas, interfere com a linha de distribui¢cao. Caso se fagam necessarias alteragdes nas proximidades
da linha de distribuicao ou de suas estruturas, é necessaria consulta formal a CEB.

Complementando as informa¢cbes, a empresa emitiu Despacho - CEB-
D/DG/DR/SCB/GRGE (59799916), informando que a localidade possui infraestrutura basica de
distribuicdo de energia elétrica em operacdo, com unidades consumidoras cadastradas e em
faturamento. A infraestrutura elétrica foi construida pela CEB de acordo com o urbanismo e as normas
de projeto, em observancia as divisas de lote e arruamentos.

Vale ressaltar que, a Linha de Transmissao proxima ao parcelamento em pauta é de
34,5 kv, conforme exclarecido por email (70983840) (70983887), e que o projeto respeitou o
distanciamento obrigatdrio de 4 metros para cada lado do eixo, ndao ocorrendo interferéncia com as
edificacdes. Quanto as demais interferéncias das redes ja implantadas, cabe ao interessado a
elaboracdo de projetos, execugao, corre¢ao ou adequacao.

CAESB: Sistema de Abastecimento de Agua

O Despacho — CAESB/DP/PAN/PANN/PANNA n? 56233659, do dia 18 de fevereiro de
2021, informa que, apds inspecao nas instalacdes da rede de distribuicdo de agua existente no
parcelamento bem como as condi¢cdes de funcionamento dos equipamentos publicos instalados, o
sistema distribuidor de dgua estd instalado e em uso pela comunidade local.



CAESB: Sistema de Esgotamento Sanitario

O Despacho — CAESB/DP/PAN/PANN/PANNE n2 56232955, do dia 29 de outubro de
2020, informa que, apds inspecdao nas instalagdes sistema de esgotamento sanitario existente no
parcelamento bem como as condi¢gées de funcionamento dos equipamentos publicos instalados, o
sistema estd instalado e em uso pela comunidade local.

SLU

Conforme o Despacho — SLU/PRESI/DILUR n° 53610035 e Despacho — SLU/PRESI/DITEC
n° 53609631 de 5 de janeiro de 2021, o SLU realiza coleta comum dos residuos domiciliares e
comerciais nas proximidades do parcelamento. Por essa razdo pode-se afirmar que ndao havera
impacto significativo quanto a capacidade de realizagdo dos servigcos de coleta, transporte, tratamento
e destinacao final dos residuos domiciliares gerados, desde que o volume dos residuos esteja dentro
do limite de 120 litros por dia.

RELATORIO DE SOLICITACAO DE REVISAO DE PROJETO URBANISTICO

O presente processo foi objeto do Edital de Convocacdao para Regularizacao Fundidria,
publicado no DODF n2 109, de 11 de junho de 2019 (24856409), que oportuniza aos moradores e aos
seus representantes legais a possibilidade de apresentacdao de proposta para alteracdao de projeto
urbanistico ndo registrado.

Assim sendo, os moradores do parcelamento, apds consulta eletrdnica aos projetos
urbanisticos, apresentaram suas solicitacdes de alteracao a Urbanizadora Paranoazinho, dentro do
prazo previsto de 60 dias corridos, nos termos do edital.

As respostas a estas solicitagdes, por sua vez, foram apresentadas por meio do
Relatdrio de Solicitacdo de Revisdao de Projeto Urbanistico (70812596), elaborado pela Urbanizadora e
encaminhado a esta SEDUH.

O Projeto Urbanistico apresentado nesse Parecer contempla as resolugdes definidas no
Relatdrio supracitado.

PROJETO URBANISTICO

A poligonal do Parcelamento Vivendas da Serra perfaz 6,5413ha (seis hectares,
cinquenta e quatro ares e treze centiares). O projeto foi elaborado considerando o tracado viario, usos
e ocupacOes existentes, adequando-os a legislacdao vigente, visando minimizar as interferéncias na
ocupacdo consolidada.

O presente projeto é constituido por 79 lotes de uso Residencial Obrigatério 1 — RO1,
com dimensd&es variando entre 304,071 m? e 1.030,798 m?. O restante da gleba é composto por Espaco
Livre de Uso Publico (ELUP) e sistema de circulagao.

Conforme a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo - LUOS, aprovada pela Lei Complementar n2
948, de 16 de janeiro de 2019, o uso Residencial Obrigatério 1 — RO1:



RO 1 - onde é obrigatério o uso
residencial, na categoria habitacdo
unifamiliar, sendo facultado,
simultaneamente, o uso ndo residencial
com atividade econb6mica realizada no
ambito doméstico, ndo sendo autorizado o
acesso independente.

O parcelamento possui um lote com superficie acima de 1.000 m? de uso Residencial
Obrigatério (RO 1), ainda que o tamanho maximo para lotes residenciais estabelecido pela legislacdo
urbanistica seja de 1.000,00 m?, vale destacar que a fixa¢do dos indices urbanisticos das areas de
regularizacdo, em situacdes especiais, pode considerar a situacdo fatica da ocupacao, assim como
suas especificidades urbanisticas, ambientais e sociais, conforme disposto no artigo 131 do PDOT
2009/2012, complementado no paragrafo Unico, a saber:

Paragrafo Unico. Em situag¢des especiais, considerando-se a realidade consolidada até a
data de publicagao desta Lei Complementar, os indices urbanisticos para as areas de regularizagao
definidos nesta Lei Complementar poderao ser ajustados, mediante estudos ambientais e urbanisticos
especificos, existentes ou a serem definidos pelos érgaos afins, desde que aprovados pelos érgaos
legalmente competentes.

Mediante a apresentacdo do Relatério do Histérico de Ocupacdo (70812922),
demonstrando uma realidade consolidada, uma vez que o lote ja era ocupado em 2009, justificou-se a
situacdo fatica supracitada.

DENSIDADE POPULACIONAL

Conforme o Anexo lll, Mapa 5, do PDOT, que dispde sobre as Densidades Demograficas,
foi especificada para o Setor Habitacional Contagem a Densidade Demografica média com valores
entre 50 (cinquenta) e até 150 (cento e cinquenta) habitantes por hectare, de acordo com a figura 16.
O presente projeto encontra-se totalmente inserido em zona de média densidade.

A populagdo do parcelamento, utilizando-se o indice de 3,3 habitantes por unidade
residencial, que tem como referéncia o Censo de 2010 do IBGE, é calculada em 261 habitantes, para
um numero estimado de 79 unidades habitacionais.

Tendo em vista a area total da poligonal de projeto, que corresponde a 6,5413 hectares,
o valor de densidade encontrado para o parcelamento em questdo é de 39,854 hab/ha.

PROPORCIONALIDADE DE INST-EP E ELUP

O Parcelamento Vivendas da Serra possui 0,2779 ha de area destinada para Espacos
Livres de Uso Publico — ELUP.

Por se tratar de projeto de regularizagdo fundiaria, dada a situacdao fatica, nao foi
possivel criar novas areas para Inst-EP ou ELUP para atingir o percentual de 10% exigido pelo PDOT.

Para o atendimento deste percentual exigido pelo PDOT, o déficit de 0,3269 ha do
Parcelamento Vivendas da Serra sera executado nas areas de Projetos Adicionais Vinculados de
acordo com o estabelecido no Termo de Compromisso para Regularizagdo Fundiaria, firmado entre a
Urbanizadora Paranoazinho S/A e o Distrito Federal para o Grupo Contagem 3.



PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

A DIUR 08/2018, item 3.1.6, determina que nos projetos de regularizagdo fundiaria, a
destinacao da ARINE deve ser mantida, preferencialmente, para uso residencial unifamiliar, sendo
admitidos usos compativeis com a escala residencial, como equipamentos publicos, comércio de bens
e servicos, e industrial de baixa incomodidade, em especial ao longo da via de atividades.

Os usos do solo e parametros de ocupacao das unidades imobiliaria do parcelamento
em tela, foram classificados de acordo com a Lei de Uso de Ocupagdo do Solo — LUQOS, Lei
Complementar n2 948/2019.

CONCLUSAO

Diante do exposto, verificou-se que o Projeto de Urbanismo do parcelamento
denominado Vivendas da Serra, localizado na Area de Regulariza¢do de Interesse Especifico — ARINE
Contagem |, do Setor Habitacional Contagem, da Regiao Administrativa de Sobradinho Il — RA XXVI,
atendeu aos parametros estabelecidos no PDOT 2009 e suas alteragdes, nas Diretrizes Urbanisticas
DIUR 08/2018, e possui os requisitos necessdrios para o prosseguimento de seu processo de
regularizagdo, visando dar continuidade ao desenvolvimento do Projeto Executivo, considerando as
questdes urbanisticas, ambientais e fundiarias.

RELATO

Diante do exposto nos pareceres técnicos, que tratam os Projetos de Regulariza¢cdo dos
parcelamentos denominados; Recanto dos Nobres; Vivendas Campestre; Vivendas da Serra,
localizados na Area de Regularizacio de Interesse Especifico - ARINE - Contagem |, Setor Habitacional
Contagem, na Regido Administrativa Sobradinho Il - RA XXVI, nos quais concluem que os processos de
regularizacOes dos parcelamentos de terras atendem os requisitos necessarios para prosseguimento
nos processos de regularizacdes.

VOTO

Pelas Razbes expedidas nos pareceres técnicos supracitados, votamos no sentido de
que sejaaprovadoos Projetos  Urbanisticos de  Regularizagdo dos  parcelamentos
denominados Recanto dos Nobres; Vivendas Campestre; Vivendas da Serra, localizados na Area de
Regularizagao de Interesse Especifico - ARINE - Contagem |, Setor Habitacional Contagem, na Regidao
Administrativa Sobradinho Il - RA XXVI, processos: n2s 0030-016347/1989 / 0030-002185/1990 /
0030-003427/1990, por atender os requisitos necessarios vigentes para prosseguimento na
regularizacdo dos parcelamentos de terras. Bem como, estdo em concordancia com os parametros
estabelecidos no PDOT, nas Diretrizes Urbanisticas - DIUR 08/2018.

Guilherme de Vasconcelos de Morais
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