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llustres Conselheiros,

O presente processo vem a este Conselho de Planejamento Territorial Urbano do
Distrito Federal — CONPLAN para apreciagdo, temos como objeto a proposta de alteragdo do Projeto
Urbanistico do Setor Habitacional Vicente Pires Etapa | (URB-RP e MDE-RP 068/13), registrado em
cartério de imdveis do Distrito Federal, consubstanciado no Projeto de Urbanismo - URB 109/20, no
Memorial Descritivo — MDE 109/20 e na Norma de Edificagdo Uso e Gabarito — NGB 109/20.

HISTORICO

A Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal — TERRACAP, instaurou os autos para
tratar do projeto urbanistico de regularizagdo de alteragdes solicitadas, apds registro da URB 068/13,
consubstanciado na URB 109/20, referente as alteragdes com desafetagdes de area no Setor
Habitacional Vicente Pires, Trecho |, visando posterior regularizagdo fundidria e urbanistica da area de
interesse da Associagdo Brasileira de Desenvolvimento e Ag¢do Social, situado Colonia Agricola Vicente
Pires Chécara 25/1, nos termos da Lei Complementar n2 806, de 12 de junho de 2009 que dispde sobre
a politica publica de regularizagdo urbanistica e fundiaria das unidades imobilidrias ocupadas por
entidades religiosas de qualquer culto para celebragdes publicas ou entidades de assisténcia social e
da outras providéncias.

Em principio, mediante o Oficio n? 357/2021-TERRACAP/PRESI/DICOM/ADCOM
(62220380) a TERRACAP solicitou andlise do projeto de alteragdo, considerando os dispositivos
previstos na Lei Complementar n2 806 de 12 de junho de 2009.

Art. 62 Em qualquer caso de desafetagdo, alteragdo de uso, criagdo ou
ampliag@o de unidades imobiliérias em dreas publicas, dever-se-d observar
o disposto na Lei Orgdnica do Distrito Federal no que se refere a realizagdo
de estudos urbanisticos e a audiéncia publica da populagdo interessada.
Art. 72 No caso das dreas publicas indicadas nos Anexos V e X, caberd a
Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente - SEDUMA, com o
apoio das Administra¢ées Regionais e da TERRACAP, proceder a devida
caracterizagio de cada uma e elaborar, direta ou indiretamente, os
estudos e projetos urbanisticos pertinentes, de modo a possibilitar a
permanéncia, onde seja possivel, das entidades religi ou de assisténcia
social que tenham se instalado até 31 de dezembro de 2006 e estejam
efetivamente realizando suas atividades no local.

§ 12 Nas dreas publicas pertencentes ao Distrito Federal, incluidas nos
Anexos V e X, referidos no caput, desde que observado o disposto na Lei
Orgdnica do Distrito Federal no que se refere aos estudos técnicos e a
audiéncia publica a populagdo interessada, considerando cada caso e as
respectivas Regides Administrativas, ficam desde ja autorizadas a
desafetagéo e a criagéo de unidades imobilidrias. (grifo nosso)

Assim, a TERRACAP notificou a Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e
Habitagdo — SEDUH, sobre Audiéncia Publica realizada no dia 23 de setembro de 2021, conforme
descrito na Ata 1 (70670947), visando dar continuidade aos procedimentos de aprovagdo do referido
processo.

No que tange a alteragdo do Projeto Urbanistico de parcelamento com desafetagdo de
area publica, com relagdo aos percentuais de equipamentos publicos destinados e necessarios ao
cumprimento do disposto no Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT e em relagdo a
necessidade de verificagdo destes percentuais disponiveis no Setor Habitacional Vicente Pires, no
trecho 1, a Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades - SUDEC emitiu o Despacho -
SEDUH/SUDEC (54547217), em que destaca, dentre outros pontos, o que segue:

“Informamos que em andlise a Estudo de Viabilidade do Projeto de
Parcelamento Urbano URB 109/202053413398, temos a considerar que o
estudo apresenta na Tabela 4, o percentual de equipamentos publicos e
espacos livres de uso publico, definido pelas Diretrizes Urbanisticas, na drea
definida para o projeto urbanistico de todo o Setor Habitacional Vicente
Pires —Trecho I, considerando o projeto registrado e também os projetos de
alteragdes e da Area de Parcelamento Condicionado —~APC, bem como os
trés parques instituidos por lei na APC, e informa que com a alteragéo do

parcele 0 proposta contir ia a ser dida a exigéncia dos 10% de
drea publica do Setor Tradicional Vicente Pires, estabelecido no PDOT
2009/2012.

Entretanto, entendemos que ndo basta atender a esse percentual, mas
deve ser considerado também a distribui¢io dos Equipamentos Publicos na
malha urbana da cidade de forma a garantir seu fdcil acesso por toda a
comunidade." (...)

Com o advento da Lei Complementar n® 978 de 16 de dezembro de 2020, que dispde
sobre a criagdo de parques urbanos localizados na Regido Administrativa de Vicente Pires — RA XXX,
criando trés parques urbanos denominados Parque Urbano Joaquim Domingos Roriz, Parque Urbano
José Ornellas e Parque Urbano Oscar Niemeyer em areas indicadas pelo IBRAM para averbagdo como
“areas de servidio ambiental”, visando a compensagdo ambiental dos danos ocasionados pela
ocupagdo irregular do Setor Habitacional Vicente Pires.

Todavia, para analise do pedido formulado, a luz da Lei Complementar n2 806, de
2009, em atendimento ao disposto no art. 62, se fez necessdria a complementagdo do Estudo de
Viabilidade do Projeto de Parcelamento Urbano, de modo a esclarecer que o atendimento a
comunidade no que se refere a educagdo, salde e seguranga publica ndo serdo comprometidos com a
aprovagdo da proposta de alteragdo de projeto apresentada.

A vista disso, a Companhia Imobilidria de Brasilia - TERRACAP por meio do Oficio n2
395/2021 - TERRACAP/PRESI/DICOM/ADCOM (63017037) encaminhou o Estudo de Viabilidade para
Alteragdo de Projeto - URB 109/2020 (63012306), contendo as complementa¢des necessarias para
continuidade do processo, indicando a compensagdo de drea e, demonstrando os raios de abrangéncia
dos equipamentos publico-comunitarios do Trecho | de Vicente Pires.

As alteragdes propostas, destinam a criagdo de um Unico lote classificado como



coletivo/institucional e, desta forma, permitindo atividades de entidades associativas, servicos de
organizagdes religiosas, entidades recreativas, culturais e desportivas e educagdo.

Para constituigdo do lote 01 proposto, é imprescindivel a desafetagdo de area publica,
envolvendo, trés lotes destinados a Equipamentos Publicos — EPC, Espago Livre de Uso Publico — ELUP
e sistema vidrio (8.988,89m?), totalizando 47.758,56m> Quanto a compensacgdo de drea publica, esse
projeto de alteragdo prevé desafetagdes de equipamentos publicos, com uma area total de 31.462,89
m?, e de ELUP com 3.306,78m?, totalizando 34.769,67m? (3,48ha).

Todavia, considerando todas as dreas publicas existentes no Trecho 1 do Setor
Habitacional Vicente Pires, conforme projeto registrado, somadas as &reas de equipamentos
propostas no projeto em desenvolvimento para a Area de Parcelamento Condicionado - APC do Trecho
1, juntamente com os parques urbanos criados pela Lei Complementar n2 978 de 16 de dezembro de
2020, o percentual minimo de &dreas publicas exigido para a area foi atendido, mesmo com as
redugdes geradas por este projeto de alteragdo.

Ademais, o projeto de parcelamento do Trecho 1 delimitou uma area denominada de
Area de Parcelamento Condicionado — APC, abrangendo as APPs identificadas pelo EIA/Rima do Setor,
e que serdo objeto de estudo especifico, de acordo com a LI Corretiva.

Além disso, foi contratado o “Estudo de identificagdo de risco geotécnico e de execugdo
do programa de monitoramento hidrolégico (superficial e subterrdneo) para as margens localizadas ao
longo do Cérrego Vicente Pires”, cuja aprovagdo foi recomendada pelo Parecer Técnico n.2 199/2020 -
IBRAM/PRESI/SULAM/DILAM-| (47210479).

Levando em consideragdo esse estudo, foi identificada a APP com area de 23,04ha, que
foi adotada na elaboragdo dos projetos urbanisticos URB 109/2020 e URB 110/2020. Portanto, a
divergéncia da drea de APP entre o projeto registrado URB/MDE-RP 068/13 e os novos projetos se
justifica em razdo dos resultados encontrados no estudo ambiental complementar.

Tendo em conta que o presente projeto é de autoria da prépria TERRACAP, proprietdria
da gleba, atuando em razdo da provocagdo do ocupante da area, se destaca o que dispde a Lei n?
6.766, de 19 de dezembro de 1979, art. 28, quanto a possibilidade de alteragdo ou cancelamento
parcial do loteamento registrado:

Art. 28. Qualquer alteragdo ou cancelamento parcial do loteamento
registrado dependerd de acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes
atingidos pela alteragdo, bem como da aprovacdo pela Prefeitura
Municipal, ou do Distrito Federal quando for o caso, devendo ser
depositada no Registro de Imdveis, em complemento ao projeto original
com a devida averbagdo.

Tendo por escopo o artigo mencionado acima, a situagdo dos autos evocaria, tdo
somente, acordo entre loteador e eventuais adquirentes de lotes atingidos. Ademais, porventura
perfilhando-se a teoria de se tratar o projeto registrado, em parte, de ato invélido, por contrariedade a
Lei Complementar n2 806, de 2009, se presumiria afastado o rito estabelecido pelo §22 do art. 51, da
Lei Organica do Distrito Federal.

Por fim, em que pese se tratar aqui de drea cujos usos ndo estdo atualmente
dispostos pela Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do Distrito Federal - Luos, conforme Despacho -
SEDUH/SEGEST/COGEST/DICAD-II (65162746), temos que o art. 45 da mencionada Lei informa que
seus dispositivos sdo aplicdveis a lotes e proje¢des de projetos aprovados e registrados ap6s a sua
publicagdo.

Portanto, uma vez que o registro da area teria ocorrido em momento posterior a
publicagdo da LUOS, e de modo a orientar os procedimentos a serem adotados, destaco o que dispoe
o art. 44 da LUOS sobre a alteragdo de parcelamentos registrados:

Art. 44. As alteragbes de parcel 0 do solo pro idas pelo poder
publico em projetos urbanisticos registrados em cartério de registro de
imédveis localizados nas dreas abrangidas por esta Lei Complementar que
néo se enquadrem em remembramento devem:

| - observar as diretrizes urbanisticas emitidas pelo érgéo gestor do
planejamento territorial e urbano do Distrito Federal para a drea;

Il - observar os mesmos critérios para definicdo de pardmetros de uso e
ocupagdo aplicados aos novos parcelamentos urbanos do solo;

Il - ser precedidas de estudo urbanistico que inclua avaliagdo da
viabilidade da alteragéo;

1V - ser precedidas de participagéo popular;

V - ser aprovadas pelo Conplan, ouvidos os respectivos conselhos locais de
planejamento - CLP, quando instalados;

VI - ser incorporadas a LUOS por meio de alteragdo desta Lei
Complementar.

. JUSTIFICATIVA

A matéria aqui retratada, tem por objeto a alteragdo do projeto urbanistico de
regularizagdo de parcelamento de solo, com desafetagdo de area publica consubstanciado no MDE
109/20 e URB 109/20, referente ao Setor Habitacional Vicente Pires - Etapa | (URB-RP e MDE-RP
068/13), registrado em cartdrio de iméveis do Distrito Federal, localizada na Regido Administrativa do
Vicente Pires — RA XXX, com area total de poligonal de 196,85ha, sendo a drea da poligonal de
alteragdo de 81,03ha, de interesse da Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal — TERRACAP.

O projeto consubstanciado na URB 109/2020 e MDE 109/2020 consiste nas alteragdes
contidas na poligonal 01, possuindo area total de 8,10ha. Conforme figura abaixo:
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Croqui de localizagdo da poligonal de alteragdo de projeto. (Fonte: MDE 109/20)

O Trecho | do Setor Habitacional Vicente Pires, perfaz drea de 196,85ha e esta inserido
na Regido Administrativa do Vicente Pires — RA XXX, correspondendo a 7,10% do Setor Habitacional
Vicente Pires, que abrange uma area de, aproximadamente, 2.774,25 ha.



A imagem abaixo apresenta a situagdo registrada na URB 068/13 e a alteracdo
proposta:

o e Aerolevantamento

Lotes Aerolevantamento 2016

URB 068/13 - Projeto Aprovado
:"’4;: * Edificagtes Aerolevantamento 2016

Para maior compreensdo dos nobres membros deste Conselho, ressalto que referido
estudo foi exaustivamente abordado no bojo do Parecer Técnico n2 68/2021-
SEDUH/SELIC/SUPAR/UPAR/COPAG, subscrito pelas servidoras Ana Karina Passos, Ana Carolina Favilla
Coimbra e Tereza Lodder, assessora da Unidade de Novos Parcelamentos - UPAR/SUPAR,
Coordenadora de Parcelamentos do Governo - COPAG/UPAR e chefe da Unidade de Novos
Parcelamentos - UPAR/SUPAR, respectivamente, tendo seguido para deliberagdo o qual transcrevo
integralmente, em razdo da riqueza de dados técnicos necessarios para a decisdo deste Colegiado, in
verbis:

"Parecer Técnico n.2 68/2021 - SEDUH/SELIC/SUPAR/UPAR/COPAG
REFERENCIA: SEI GDF n2 00111-00003928/2020-96

INTERESSADO: TERRACAP

PROCESSOS RELACIONADOS:

SEI GDF n2 00111-00003623/2020-84 - Consultas as Concessionarias

SEI GDF n2 00111-00004023/2021-14 - Area de Parcelamento Condicionado
-APC

SEI GDF n20390-000647/2012 - Regularizagdo da Associagdo Brasileira de
Desenvolvimento e Agdo Social, situado Col6nia Agricola Vicente Pires
Chécara 25/1

ASUPAR,

Trata-se de projeto de alteragdo do Projeto Urbanistico do Setor
Habitacional Vicente Pires Trecho 1 (URB-RP e MDE-RP 068/13), registrado
em cartdrio de iméveis do Distrito Federal, consubstanciado no Projeto de
Urbanismo - URB 109/20, no Memorial Descritivo — MDE 109/20 e na Norma
de Edificagdo Uso e Gabarito — NGB 109/20.

Por meio do Parecer Técnico n.2 57/2021 -
SEDUH/SELIC/SUPAR/UPAR/COPAG ( 71652524) foi encaminhado andlise
do MDE 109/2020 apresentado pela Terracap por meio do Oficio N2
779/2021 - TERRACAP/PRESI/DICOM/ADCOM (71503714).

Posteriormente, em atendimento ao parecer supracitado, por meio do
Oficio N2 809/2021 - TERRACAP/PRESI/DICOM/ADCOM (72146648) foi
encaminhada nova versdo do projeto de alteragdo, conforme documentos
listados abaixo, para continuidade do pleito.

Projeto URB 109/20.dwg (72143517)

Projeto URB 109-20 - Geral e Parciais (72143595)

Memorial Descritivo MDE 109-20 (73188039)

Relatamos a seguir, a situagdo atual do processo, a fim dar continuidade a
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proposta de alteracdo do projeto urbanistico.
1-HISTORICO

Em sintese, o processo SEI-GDF n.2 0111-001139/2009 foi instaurado pela
Terracap, a partir do Oficio N© 817/2020 - TERRACAP/PRESI/DITEC/ADTEC
(41583114), visando a desafetagdo de areas publicas no Setor Habitacional
Vicente Pires, Trecho |, solicitadas apds registro cartorial da URB 068/13 -
referente a regularizagdo fundidria deste Trecho, conforme proposto na
URB 109/20, visando posterior regularizagdo fundiaria e urbanistica da drea
de interesse da Associagdo Brasileira de Desenvolvimento e Agdo Social,
situado Colénia Agricola Vicente Pires Chacara 25/1, nos termos da Lei
Complementar n2 806, de 12 de junho de 2009 que dispde sobre a politica
publica de regularizagdo urbanistica e fundiaria das unidades imobilidrias
ocupadas por entidades religiosas de qualquer culto para celebragdes
publicas ou entidades de assisténcia social e dd outras providéncias.

O Trecho 1 do SHVP foi aprovado nos autos do Processo n.2
111.000.632/2011, por meio do Decreto n? 36.966, de 09 de dezembro de
2015, consubstanciado no Memorial Descritivo de Regularizagdo de
Parcelamento — MDE-RP 068/13, Projeto Urbanistico de Regularizagdo de
Parcelamento — URB-RP 068/13 e registrado no Cartério do 42 Oficio de
Registro de Iméveis do Distrito Federal.

Por meio do Oficio N2 357/2021 - TERRACAP/PRESI/DICOM/ADCOM
(62220380) a Terracap solicita analise do projeto de alteragdo, por meio
dos dispositivos previstos na Lei Complementar n2 806 de 12 de junho de
2009. Conforme reunido realizada entre representantes desta Secretaria e
daquela Empresa Publica, uma vez que a drea objeto deste estudo
encontra-se ocupada por entidade religiosa, desde antes do registro da
URB-RP 068/13, e esta contemplada pela Lei Complementar n? 806, de 12
de julho de 2009 que dispde sobre a politica publica de regularizagdo
urbanistica e fundiaria das unidades imobilidrias ocupadas por entidade
religiosa de qualquer culto para celebragdes politicas ou entidades de
assisténcia social e dd outras providéncias, da qual destacamos:

Art. 62 Em qualquer caso de desafetagdo, alteragdo de uso, criagdo ou
ampliacdo de unidades imobilidrias em areas publicas, dever-se-a
observar o disposto na Lei Organica do Distrito Federal no que se refere a
realizagdo de estudos urbanisticos e a audiéncia publica da populagdo
interessada.

Art. 72 No caso das dreas publicas indicadas nos Anexos V e X, caberd a
Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente — SEDUMA, com
o apoio das Administragdes Regionais e da TERRACAP, proceder a devida
caracterizagdo de cada uma e elaborar, direta ou indiretamente, os
estudos e projetos urbanisticos pertinentes, de modo a possibilitar a
permanéncia, onde seja possivel, das entidades religiosas ou de
assisténcia social que tenham se instalado até 31 de dezembro de 2006 e
estejam efetivamente realizando suas atividades no local.

§ 12 Nas areas publicas pertencentes ao Distrito Federal, incluidas nos
Anexos V e X, referidos no caput, desde que observado o disposto na Lei
Organica do Distrito Federal no que se refere aos estudos técnicos e a
audiéncia publica a populagdo interessada, considerando cada caso e as
respectivas Regides Administrativas, ficam desde ja autorizadas a
desafetacdo e a criagdo de unidades imobilidrias. (grifo nosso)

Dessa forma, em atendimento as leis supracitadas, por meio do Oficio N2
779/2021 - TERRACAP/PRESI/DICOM/ADCOM (71503714), a Terracap
notificou sobre a realizagdo da Audiéncia Publica no dia 23/09/2021,
conforme descrito na Ata 1 (70670947).

Em se tratando de alteragdo de parcelamento com desafetacdo de area
publica, com relagdo aos percentuais de equipamentos publicos
destinados e necessarios ao cumprimento do disposto no Plano Diretor de
Ordenamento Territorial - PDOT e quanto a necessidade de verificagdo
destes percentuais disponiveis no Setor Habitacional Vicente Pires, no
trecho |, a Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades - SUDEC emitiu
o Despacho - SEDUH/SUDEC (54547217), em que destaca, dentre outros
pontos, o que segue:

Informamos que em andlise a Estudo de Viabilidade do Projeto de
Parcelamento Urbano URB 109/202053413398, temos a considerar que o

estudo apresenta na Tabela 4, o percentual de equipamentos publicos e

espacos livres de uso ptblico, definido pelas Diretrizes Urbanisticas, na drea

definida para o projeto urbanistico de todo o Setor Habitacional Vicente
Pires —Trecho |, considerando o projeto registrado e também os projetos de
alteragdes e da Area de Parcelamento Condicionado ~APC, bem como os
trés parques instituidos por lei na APC, e informa que com a alteragéo do
parcele 0 proposta contil ia a ser a exigéncia dos 10% de

drea publica do Setor Tradicional Vicente Pires, estabelecido no PDOT
2009/2012.

Entretanto, entendemos que ndo basta atender a esse percentual, mas

deve ser considerado também a distribui¢do dos Equipamentos Ptblicos na

malha urbana da cidade de forma a garantir seu fdcil acesso por toda a

comunidade. (...)

Convém pontuar que em 16 de dezembro de 2020 foi publicada a Lei
Complementar n2 978 que dispde sobre a criagdo de parques urbanos
localizados na Regido Administrativa de Vicente Pires —RA XXX e dd outras
providéncias, criando trés parques urbanos denominados Parque Urbano
Joaquim Domingos Roriz, Parque Urbano José Ornellas e Parque Urbano
Oscar Niemeyer em 4areas indicadas pelo IBRAM para averbagdo como
“areas de serviddo ambiental” visando a compensacdo ambiental dos
danos ocasionados pela ocupagdo irregular do Setor Habitacional Vicente
Pires.

Dito isto, concluiu-se que, para anélise do pedido formulado, a luz da Lei
Complementar n2 806, de 2009, em atendimento ao disposto em seu
art. 62, seria necessaria a complementagdo do Estudo de Viabilidade do
Projeto de Parcelamento Urbano, de forma a esclarecer que o
atendimento a comunidade no que se refere a educagdo, saide e
seguranga publicos ndo serdo comprometidos com a aprovagdo da
proposta de alteracdo de projeto apresentada.

Em atendimento, por meio do Oficio N2 395/2021 -
TERRACAP/PRESI/DICOM/ADCOM ( 63017037) foi encaminhado o Estudo
de Viabilidade para Alteragio de Projeto - URB 109/2020 (63012306),
contendo as complementagdes solicitadas, indicando a compensagdo de
drea e, demonstrando os raios de abrangéncia dos equipamentos publico-
comunitérios do Trecho | de Vicente Pires - RA XXX.

1l - RELATORIO

O Trecho | do Setor Habitacional Vicente Pires, perfaz area de 196,85ha e
estd inserido na Regido Administrativa do Vicente Pires — RA XXX,
correspondendo a 7,10% do Setor Habitacional Vicente Pires, que abrange
uma area de, aproximadamente, 2.774,25 ha.

Limita-se ao norte com a Estrada Parque Ceildndia — EPCL (DF- 095), ao sul
com a Estrada Parque Taguatinga — EPTG (DF-085), a leste com a Estada
Parque Vale — EPVL (DF- 087) e a oeste com o Cérrego Vicente Pires,
conforme ilustram as figuras abaixo.



Figura 2 - Croqui de Localizagdo do SHVP, Trecho I. (Fonte: MDE 109/20)

O projeto consubstanciado na URB 109/2020 e MDE 109/2020 consiste nas
alteracdes contidas na poligonal 01, indicada na Figura 3, possuindo drea

total de 8,10ha.

Figura 3 - Croqui de localizagdo da poligonal de alteragdo de projeto.

(Fonte: MDE 109/20)

Abaixo segue a situagdo registrada na URB 068/13 e a alteragdo proposta:

Lotes Aerolevantamento 2016

—— URS 068/13 - Projeto Aprovado.
[77 Ediicacses Aerolevantamento 2016

Figura 4 - Croqui de Alteragdo Qd 02 Conj. 11 Lt 01. (Fonte: MDE 109/20)
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O presente projeto urbanistico de regularizagdo, consubstanciado na URB-
RP 109/20, altera o projeto registrado através da URB-RP 068/13 e seu
respectivo MDE conforme demostrado na tabela 1 abaixo.

Tabela 1- Alteragdes. (Fonte: MDE 109/20)

URB 06615 - Projeo Aoravace
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As alteragGes acima especificadas se destinam a criagdo de um unico lote
classificado na tabela de usos como coletivo/institucional e, desta forma,
permitindo atividades de entidades associativas, servigos de organizagdes
religiosas, entidades recreativas, culturais e desportivas e educagdo.

Para constituicdo do lote 01 proposto serd necessdria a desafetagdo de



area publica, envolvendo, trés lotes destinados a Equipamentos Publicos
— EPC, Espago Livre de Uso Publico — ELUP e sistema vidrio (8.988,89m?),
totalizando 47.758,56m?, conforme Tabela 06 e Figura 15.

Figura 5 - Croqui de alteragdes. (Fonte: MDE 109/20)

Compensagdo de Area Publicas

O presente projeto de alteragdo prevé desafetagbes de equipamentos
publicos, com uma érea total de 31.462,89 m?, e de ELUP com 3.306,78m?,
totalizando 34.769,67m? (3,48ha).

Porém, considerando todas as dreas publicas existentes no Trecho 1 do
Setor Habitacional Vicente Pires conforme projeto registrado, somadas as
dreas de equipamentos propostas no projeto em desenvolvimento para a
Area de Parcelamento Condicionado - APC do Trecho 1, juntamente com
os parques urbanos criados pela Lei Complementar n2 978 de 16 de
dezembro de 2020, o percentual minimo de dreas publicas exigido para a
area foi atendido, mesmo com as redugdes geradas por este projeto de
alteragdo.

Para facilitar o entendimento dos célculos de d&reas, apresenta-se a
seguinte justificativa sobre os projetos relacionados ao Setor Habitacional
Vicente Pires Trecho I:

Em relagdio as Areas de Preservagio Permanente - APP e Areas de
Parcelamento Condicionado - APC, informa-se que de acordo com o
MDE 068/13 ficaram registradas as seguintes areas:

Area da Gleba: 188,62 ha
Area Passivel de Parcelamento: 124,51 ha
Area de Parcelamento Condicionado - APC: 51,07 ha

APP de Cérrego: 5,43ha

No momento de elaboragio do projeto urbanistico foram consideradas as
Areas de Preservagio Permanente — APPs identificadas pelo Estudo de
Impacto Ambiental — EIA/Rima do Setor Habitacional Vicente Pires, que
totalizaram 5,43ha, conforme exposto acima. No MDE 068/13 consta a
indicagdo da necessidade de contratagio de estudo ambiental
complementar para definigdo exata das APPs:

Os termos da LI n2 042/2014, nos itens 27 e 28 — Das Condicionantes,
Exigéncias e Restri¢des, definiu que um estudo ambiental complementar
fard uma avaliagdo ambiental espedfica das ocupagdes consolidadas,
existentes em APP, nos termos do novo Cédigo Florestal, visando
subsidiar decisdes sobre sua possivel regularizagdo ou desconstitui¢do.

A partir dessa prerrogativa, o projeto de parcelamento do Trecho 1
delimitou uma drea denominada de Area de Parcelamento Condicionado
— APC, abrangendo as APPs identificadas pelo EIA/Rima do Setor, e que
serdo objeto de estudo espedifico, de acordo com a LI Corretiva.

Ante o exposto, foi contratado o “Estudo de identificagdo de risco
geotécnico e de execugdo do programa de monitoramento hidrolégico
(superficial e subterrdneo) para as margens localizadas ao longo do
Cérrego Vicente Pires” (Processo SEI GDF 00111-00013551/2017-88), cuja
aprovagdo foi recomendada pelo Parecer Técnico n.2 199/2020 -
IBRAM/PRESI/SULAM/DILAM-| (47210479).

A partir desse estudo foi identificada a APP com area de 23,04ha que foi
adotada na elaboragdo dos projetos urbanisticos URB 109/2020 e URB
110/2020. Portanto, a divergéncia da area de APP entre o projeto
registrado URB/MDE-RP 068/13 e os novos projetos se justifica em razio
dos resultados encontrados no estudo ambiental complementar.

Em relagdo a drea da APC, que foi registrada com 51,07ha, e a drea
apresentada na URB 110/20, a divergéncia se justifica conforme dados do
MDE 110/20:

A poligonal da Area de Parcelamento Condicionado — APC, registrada no
projeto URB 068/2013 possui uma drea de 51,07ha, no entanto, & época do
desenvolvimento do projeto urbanistico, alguns lotes tiveram sua area
reduzida por possuirem parte da drea do lote em APC. Com o
desenvolvimento do projeto urbanistico da APC, URB 110/2020, esses
lotes deverdo ser desconstituidos e incorporados ao projeto para
redefinigdo da drea de acordo com a situagdo da ocupagdo.

Além disso, a APP de cérrego de 15m destacada na URB-RP 068/2013
também foi inserida na poligonal de projeto devido ao “Estudo de
identificagdo de risco geotécnico e de execugdo do programa de
monitoramento hidrolégico (superficial e subterrdneo) para as margens
localizadas ao longo do Cérrego Vicente Pires”, que complementou o EIA-
RIMA e definiu as dreas passiveis de ocupagdo na APC.

Dessa forma, a poligonal de projeto, objeto deste memorial, perfaz uma
4rea de 570.104,33 m? ( 57,01ha), e estd inserida na Regido Administrativa
de Vicente Pires — RA XXX — DF, abrangendo as Quadras EPTG, conjunto 01;
Quadra 01 conjuntos 01, 02, 03, 04, 05, 09, 10, 11, 12, 19 e 20; e Quadra 03
conjuntos de 01a 18.

Finalmente, as propor¢des apresentadas nas Tabelas de areas publicas,
inseridas abaixo fazem referéncia a nova area parcelavel encontrada
depois da defini¢do das APPS, ou seja, drea da poligonal da URB 068/2013
subtraida da area de APP e Faixa de Dominio: 188,62ha - (23,04ha+7,61ha),
que resulta em 157,97ha.

Conforme MDE-RP 068/13, o percentual de area publica registrada é de
13,88%. Cumpre esclarecer que esse percentual esta calculado sobre a
drea parceldvel identificada naquele momento, ou seja, 124,51ha.
Considerando que a drea parceldvel ficou alterada apés definicdo das
APPs e consequentemente da APC, a drea parcelavel apresentada nos
calculos a seguir referem-se a 157,97ha. Portanto, foram registrados
17,28ha de &rea publica por meio da URB 068/13, que representa 10,94%
da drea parceldvel.

A tabela a seguir indica a drea publica conforme projeto registrado URB
068/2013 e os acrescimentos referentes a URB 110/2020 que apresenta a
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complementagio do projeto para area anteriormente denominada Area
de Parcelamento Condicionado — APC. A soma de ambos os projetos
garantiria um percentual de drea publica de 14,10% ultrapassando o
exigido para a drea.

Tabela 3 - Quadro de Areas PUblicas — URB-RP 068/13 e URB 110/20

\QUADRO DE AREAS PUBLICAS

Area oligonal
Equipamento

Area Parcelavel Area Publica

Percentual | Percentual

Exigido- PDOT | Existente

(ha)

(ha)*

(ha)

(%) (%)

URB
068/2013
188,62

URB
110/2020

157,97

17,28

1094

4,99

Total 188,62

157,97

22,27

10 14,10

(*)Area da poligonal da

Com a redugdo de 3,48ha de area publica referente a alteragdo de projeto
proposta pela URB 109/2020 o percentual se manteria em 11,89%, tendo
em vista que a redugdo é compensada pela area publica acrescida pela
URB 110/2020.

Tabela 4 - Quadro de Areas Publicas — Considerando URB 109/20

adreadeAPPCA

S8,

7.61na)

QUADRO DE AREA PUBLICAS

Area Poligonal

Area Parcelavel Area Publica

Percentual | Percentual

Exigido - PDOT | Existente

(ha)

(ha)*

(ha)

(%) (%)

URB.
068/2013
com redugio

4RD. 18862
109/2020

URB
110/2020

157,97

13,80

4,93

Total 188,62

157,97

18,79

10

11,89

{°) Area da poligonal da URB 058/2013 subtralda a area de APP ¢ A Faixa de D

Deve ainda ser considerado que os trés equipamentos desafetados
estavam concentrados em uma Unica regido da Quadra 2 do Setor
Habitacional Vicente Pires, ja os equipamentos acrescidos pela URB
110/2020, ocorrem de forma melhor distribuida ao longo de toda a drea de
abrangéncia do projeto podendo assim atender melhor as necessidades
da populagdo local.

Os trés equipamentos desafetados foram criados como Equipamentos
Publicos Comunitarios (EPC) sendo assim espagos destinados aos servigos
publicos educagdo, salide, cultura, assisténcia social, esporte, lazer,
seguranga publica, abastecimento, servigos funerdrios e congéneres. O
projeto da URB 110/2020 apresenta 5 lotes também destinados a EPC que
irdo suprir a demanda do setor.

Além disso, o Trecho | do Setor Habitacional Vicente Pires ficard com 13
lotes destinados a Equipamentos Publicos Comunitérios — EPC, com area
total de 10,08ha, distribuidos entre as Quadras 1, 2 e 3 e, garantindo assim
acesso da comunidade local ao atendimento de educagdo, saide e
seguranga publicos.

Na Tabela, a seguir, fica demonstrado o alcance da porcentagem de
proporcionalidade de equipamentos publicos e espagos livres de uso
publico, definida pelas Diretrizes Urbanisticas - DIUR 02/2015, na érea
definida para o projeto urbanistico de todo o Setor Habitacional Vicente
Pires — Trecho |, considerando o projeto registrado e também os projetos
de alteragdes e da Area de Parcelamento Condicionado — APC, bem como
os trés parques instituidos por lei na APC.

Tabela 5 - Célculo de areas publicas para o SHVP Trecho |

ominio = 188,62ha—

3,080 + 7,61ha)

AREA (ha

CATEGORIA URB-RP 068/13 -
URB 109/20

) AREA (ha)

AREA (ha)

URB 110/20 TOTAL

AREA

(% sobre a area da
poligonal parcelavel)*

EPC 10,12

1,17

11,29

7,15

EPU 0,03

0,03

0,02

PARQUE

2,9

2,96

1,87

ELUP 3,65

0,86

4,51

2,85

TOTAIS 13,80

4,99

18,79

11,89

*Area da poligonal da URB 068/2013 subtraida a srea de APP e A Faixa de Dominio - 188,62ha—(23,04ha + 7,61ha)

ATabela 6indica a localizagdo dos equipamentos e areas publicas também
considerando o Setor como um todo e indicando em qual URB estd
representado cada equipamento e drea publica.

Tabela 6 - Localizagdo e drea de equipamentos publicos no SHVP Trecho |
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A Figura 6 apresenta a localizagdo de cada um desses equipamentos
dentro do Setor Habitacional Vicente Pires, Trecho I.

Importante ressaltar que na URB 109/2020 fica criado apenas um lote
destinado ao uso Coletivo.




Figura 7 - Equipamentos Publicos. (Fonte: MDE 109/20)

A alteragdo de projeto proposta pela URB 109/2020 apresenta desafetagdo
de equipamentos publicos com drea total de 31.462,89m2. No entanto,
id do os equi acrescidos ao Trecho | do Setor
Habitacional Vicente Pires pela URB 110/2020, que apresenta a
complementagio do projeto para area anteriormente denominada Area
de Parcelamento Condicionado - APC (Processo SEI GDF00111-
00004023/2021-14), que totalizam 11.729,01 m2 e também aos parques
urbanos criados pela Lei Complementar n2 978, de 16 de dezembro de
2020, que totalizam 29.582,89m2, o Trecho | do Setor Habitacional Vicente
Pires passa a somar 41.311,90m2 de drea de equipamentos publicos,
ultrapassando o percentual de 10% previsto pelo Plano Diretor de
Ordenamento Territorial — PDOT/2009.
Foram simuladas a indicagdo de raio de abrangéncia de 500 metros a partir
de um dos equipamentos localizados em cada uma das quadras do Setor,
sendo elencados para tal o AE1 da Quadra EPTG, o AE3 da Quadra 1, o AE6
da Quadra 2 e o AE3 da Quadra 3. Esta simulagdo busca ilustrar o
atendimento de todo o Setor pelos E 1tos Publicos C itarios-
EPC projetados.

Figura 8 - Raio de abrangéncia dos Equipamentos Publicos (Fonte: MDE
109/20)

Para a localizagdo dos Equipamentos Publicos no Setor Habitacional, foram
observados os seguintes critérios:

Aimplantagdo ja consolidada;

O raio de influéncia de cada equipamento;

A disponibilidade de terrenos com &reas minimas exigidas para
cada tipo de equipamento publico; e

A homogeneidade na distribuigdo dos diversos tipos de
equipamentos publicos na trama urbana.

2.1. Situagdo Fundi:
Os lotes abrangidos pelo presente projeto apresentam as seguintes
matriculas, conforme Certiddes de énus (documento SEI 68370975):

QD 02 AE 07 — Matricula n2 104.798

QD 02 ZE 08 — Matricula n® 104.799

QD 02 AE 09 — Matricula n2 104.800

QD 02 CJ 11 LT 01— Matricula n® 105.154

QD 02 CJ 11 LT 02 - Matricula n? 105.155

EQUIPAMENTOS PUBLICOS

EQUIPAMENTOS PUBLICOS
NO SHVP, TRECHO |

EQUIPAMENTOS PUBLICOS

EQUIPAMENTOS PUBLICOS
NO SHVP, TRECHO |

Figura 9 - Croqui de Situagdo Fundidria (Fonte: MDE 109/20)

2.2. CONSULTA AS CONCESSIONARIAS DE SERVICOS PUBLICOS

NOVACAP

Por meio do Oficio N2 2018/2020 — NOVACAP/PRES/SECRE (42257247), de
23 de junho de 2020, a Companhia informou que no limite da poligonal 52,
referente a URB 109/020, demarcada na consulta, esta inserida no Sistema
Publico de Drenagem Pluvial Projetado, implicando em interferéncias, e
ainda, que possui capacidade de atendimento pois esta dentro da area de
contribuicio de projeto.

Conforme despacho NOVACAP/DU/DEINFRA/DIPROJ/SEAU (41227716) as
interferéncias indicadas no Sistema Publico de Drenagem Pluvial
projetado em relagdo a drea demarcada como Poligonal 52, objeto deste

Relatério 8 (73652968)
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projeto de alteragdo, sdo somente com as areas de contribui¢do, conforme
Figura abaixo.

Figura 10 - Interferéncia do projeto de drenagem com a Poligonal de
projeto

CEB: Fornecimento de Energia Elétrica

Conforme Relatério Técnico — CEB-H/DT/SIP/GPIP (47218991), de 16 de
setembro de 2020, a CEB informa que ndo hd interferéncia de redes de IP
para o enderego citado.

Na Carta n.2 399/2020 - CEB-D/DG/DC/ASS (44952399) de 07 de agosto de
2020, a CEB encaminha o laudo Técnico - CEB-D/DG/DR/SCB/GRGE
(44785906) de 05 de agosto de 2020, o qual informa que existe
interferéncias:

Local(is)/Tipo(s) da Interferéncia Identificada:

Setor Habitacional Vicente Pires, Trecho 1- DF

Consta Interferéncia com Rede Aérea Existente;

Consta Interferéncia com Rede Subterrénea Existente;

INTERFERENCIA COM REDE DE DRENAGEM

Poigonsi te Atragho - URS 10520

INTERFERENCIA COM REDE AEREA E SUBTERRANEA - CEB

T q;
i | EEEIREE N "\~

v

Figura 11 - Croqui de interferéncias de rede da CEB

Por se tratar de ocupagdo consolidada, existente anteriormente ao
registro do projeto urbanistico de regularizagdo, caso seja necessaria a
remogdo das interferéncias apontadas pela CEB, tanto aéreas quanto
subterraneas, o atual ocupante fica responsavel por promover o devido
remanejamento, observando as diretrizes estabelecidas na Resolugdo
414/2010-ANEEL.

Na hipdtese de ndo haver nec de rem j 1to, 0 ocupante
devera respeitar as faixas de serviddo, conforme legislagdo vigente.

Na Carta n.2 101/2020 - CEB-H/DT (47291016) de 17 de setembro de 2020,
ha a informagdo de que ndo hd interferéncia de redes de Iluminagdo
Publica.

CAESB
Através do Despacho - CAESB/DE/EPR (54852188) a Companhia informou
que "possui i de i para o parcel com

Sistema de Abastecimento de Agua e Sistema de Esgotamento Sanitdrio,
desde que os empreendimentos estejam de acordo com a NGB / MDE e/ou
PDOT / PDL atualmente vigentes, e tenha sua Taxa de Ocupagdo e
configuragdo da edificagido analisada pela unidade responsdvel" e ainda
que "E vidvel o pronto atendimento com Sistema de Abastecimento de
Agua e Sistema de Esgotamento Sanitdrio, e a regido jG possui
esses si: impl dos eem do."

A Carta n.2 22/2021 - CAESB/DE (54920977), de 17 de janeiro de 2021:
informa que “constam interferéncias com o sistema de abastecimento de
4gua-SAA e com o sistema de esgotamento sanitario-SES, bem como lotes
com redes onde deverdo ser adotadas medidas de protegdo contra
possiveis danos.” No Despacho - CAESB/DE/ESE/ESET (42228860)a
Companhia informou que a area denominada Poligonal 52, referente a
drea de alteragdo de que se trata este MDE 109/20, apresenta
interferéncia com rede de 4gua e esgoto existentes, conforme Planta
Poligonal 52 — Gleba 03 Qr 02 Conj 11 Lt 01/02 AE 7/8/9 — Vicente Pires
(41867911), e esclareceu que redes condominiais que sdo construidas no
passeio ou dentro do lote, seja no jardim ou no fundo, ndo foram
consideradas como interferéncias.

INTERFERENCIA COM REDE DE AGUA E ESGOTO

Figura 12 - Parte do Croqui de interferéncias fornecido pela CAESB

13
Pt A7C - URS 11020
Vs Erorme

Fasm oo Comine

Fasa nonseatemne,



SLU: Servigo de Limpeza Urbana

De acordo com Despacho - SLU/PRESI/DILUR (40884451), de 28 de maio de
2020, o Servigo de Limpeza Urbana informou que o SLU realiza a coleta dos
residuos domiciliares e comerciais nas proximidades da drea do Setor; e
que ndo haverd impacto significativo quanto a capacidade de realizagdo
dos servigos de coleta, transporte, tratamento e destinagdo final dos
residuos gerados, esclarecendo que a Autarquia encontra-se equipada e
preparada para executar a coleta na drea de ocupagdo prevista dentro da
quantidade ndo superior a 120 litros por dia, por unidade imobilidria.

DER-DF: Depar de jas de Rod! do Distrito Federal
Conforme Despacho DER-DF/SUTEC/DIREP/GEPRO/NPRAG (58762478) o
DER informou haver interferéncias com “Faixa de Dominio, conforme
decreto n? 27.365 - 11/2006, a Faixa “no aedificandi” de acordo com a Lei
n? 6.766 — 12/1979 e o projeto de continuidade da Marginal da DF-095
(EPCL), no Vicente Pires” apontando 09 pontos de interferéncia na
Poligonal 52.

No entanto, de acordo com o disposto na Lei Complementar n? 866/2013,
tem-se:

“Art. 12 As Rodovias DF-095-EPCL e DF-087-EPVL, integrantes do Sistema
Rodovidrio do Distrito Federal, tém faixas de dominio de cento e trinta
metros, divididos simetricamente em relagdo aos eixos dos canteiros
centrais. Paragrafo Unico. Nos casos de loteamentos ja consolidados as
margens das rodovias mencionadas neste artigo, os limites das faixas de
dominio serdo fixados levando-se em consideragio o projeto de
urbanizagdo aprovado pela Secretaria de Estado de Habitagdo,
Regularizagdo e Desenvolvimento Urbano.

Desse modo, a proposta apresentada no presente projeto de alteragdo,
acompanha a faixa de dominio e area non edificandi registradas conforme
URB-RP 068/13

Figura 13 - Faixa de dominio

2.3 CONDICIONANTES AMBIENTAIS

Em 22 de agosto de 2014, o 6rgdo ambiental emitiu a Licenga de Instalagdo
n2 042/2014 tendo como objetivo “a implantagdo do parcelamento de solo
urbano, incluindo a sua infraestrutura (Rede de &agua, esgoto, energia,
drenagem e pavimentagdo), na Gleba 03 (trés) do Setor Habitacional
Vicente”, denominada como Trecho 1. A licenga possuia prazo de validade
de 04 (quatro) anos. Em 29 de margo de 2019 a Terracap requereu ao
IBRAM a prorrogagdo da Licenga de Instalagdo n2 042/2014 para a instalagdo
de obras de infraestrutura na Regido Administrativa do Vicente Pires — RA
XXX sendo a LI tacitamente renovada.

Os termos da LI n2 042/2014, nos itens 27 e 28 — Das Condicionantes,
Exigéncias e Restrigdes, definiu que um estudo ambiental complementar
faria uma avaliagdo ambiental espedfica das ocupagdes consolidadas,
existentes em APP, nos termos do novo Codigo Florestal, visando
subsidiar decisdes sobre sua possivel regularizagdo ou desconstituigdo.

O projeto de parcelamento do Trecho 1 URB-RP 068/13, delimitou uma
area denominada de Area de Parcelamento Condicionado — APC,
abrangendo as APPs identificadas pelo EIA/Rima do Setor, e que seriam
objeto de estudo espedfico, de acordo com a LI Corretiva. Apds a
elaboragdo do “Estudo de identificagdo de risco geotécnico e de execugdo
do programa de monitoramento hidroldgico (superficial e subterraneo)
para as margens localizadas ao longo do Cérrego Vicente Pires” foram
identificados os limites da drea de preservagdo permanente e
classificadas areas de aptiddo a ocupagdo o que subsidiard o
desenvolvimento das dreas anteriormente denominadas Areas de
Parcelamento Condicionado —APC.

Em 16 de dezembro de 2020 foi publicada a Lei Complementar n2 978 que
dispde sobre a criagdo de parques urbanos localizados na Regido
Administrativa de Vicente Pires —RA XXX e da outras providéncias. Esta Lei
cria trés parques urbanos denominados Parque Urbano Joaquim Domingos
Roriz, Parque Urbano José Ornellas e Parque Urbano Oscar Niemeyer em
dreas indicadas pelo IBRAM para averbagdo como “dreas de serviddo
ambiental” visando a compensagdo ambiental dos danos ocasionados pela
ocupagdo irregular do Setor Habitacional Vicente Pires.

Figura 14 - Parques localizados no SHVP Trecho 1

As condicionantes ambientais referentes ao projeto urbanistico de
regularizagdo do Setor Habitacional Vicente Pires, Trecho | encontram-se
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descritas no MDE-RP 068/13 que aprova o projeto, e serdo mantidas para o
presente projeto de alteragdo referente a dreas contidas no projeto
aprovado.

De acordo com o Art. 11 do Zoneamento Ecoldgico-Econémico do DF (ZEE-
DF), aprovado pela Lei n"6.269, de 29 de janeiro de 2019, o territério do
Distrito Federal fica organizado em Zonas Ecoldgico-Econdémicas, definidas
com base nas unidades hidrograficas, nos corredores ecoldgicos, nos
riscos ambientais e nas dindmicas sociais e econdmicas.

A poligonal de projeto - URB 109/2020 situa-se na Zona Ecoldgico-
Econdmica de Dinamizagdo Produtiva com Equidade - ZEEDPE, destinada
a diversificar as bases produtivas do Distrito Federal com inclusdo
socioecondmica compativel com os riscos ecoldgicos e com os servigos
ecossistémicos.

Esta Zona estd dividida em Subzonas, sendo que a URB 109/2020 se
insere Subzona de Dinamizagdo Produtiva com Equidade 3 - SZDPE 3,
destinada a promogdo da integridade ecoldgica do Lago Paranod e de seus
corregos tributdrios, com a garantia de quantidade e qualidade das aguas
do Lago Paranod para usos multiplos, por meio do controle da
impermeabilizagdo do solo e da protegdo de nascentes, mediante o
aporte de infraestrutura de saneamento ambiental; e ao
desenvolvimento de atividades NI, N2 e N3, prioritariamente.

As diretrizes para esta subzona sdo:

Art. 26. Sdo diretrizes para a SZDPE 3:

I - aintensificagdo da fiscalizagdo contra o reparcelamento de chacaras;

Il - a manutengdo das dreas protegidas nesta Subzona e dos servigos
ecossistémicos prestados pelas dreas correspondentes a Area de
Relevante Interesse Ecoldgico da Granja do Ipé, a Fazenda da EMBRAPA e
a Fazenda Sucupira;

Il - o estimulo as atividades N3 e N4, de modo a aumentar a autonomia
desta Subzona em relagdo a drea central de Brasilia e minimizar os fluxos
de transporte;

IV - a implantagdo de infraestrutura de saneamento ambiental necessaria
para a garantia da qualidade e quantidade de dgua nos cérregos tributdrios
do Lago Paranod, especialmente o da Unidade Hidrografica do Riacho
Fundo, inclusive nos processos de regularizagdo fundiaria;

V - a priorizagdo de programas e projetos de recuperagdo e requalificagio
ambiental da Bacia do Riacho Fundo;

VI - a priorizagdio da implantagio do mddulo do Programa de
Monitoramento da Qualidade do Ar previsto no art. 50, V;

VII - a otimizagdo das instalagdes com vistas a redugdo das perdas reais de
4gua na rede da concessiondria, na extragdo e na distribuicdo, reforcando
o0 monitoramento e a intervengdo nas regides administrativas com perdas
superiores a 20%;

VIII - as solugBes para a remediagdo e reabilitagdo ambiental do lixdo da
Estrutural.

Figura 15 - Zoneamento da drea de projeto conforme ZEE-DF

Quanto aos niveis de Risco Ecoldgico apontados no ZEE, a poligonal do
projeto classifica-se conforme Figura a seguir:

Figura 16 -
Niveis de
Risco
Ecoldgico
conforme ZEE-
DF

2.4.CONDICIONANTES URBANISTICAS

Segundo o Plano Diretor de Ordenamento Territorial, aprovado pela Lei
Complementar n2 803/2009, o Trecho 1 do Setor Habitacional Vicente Pires
esta inserido em Zona Urbana de Expansdo

e Qualificagdo, que, de acordo com os Arts. 74 e 75 do PDOT:

Art. 74 - A Zona Urbana de Expans&o e Qualificacdo é composta por areas
propensas a ocupagao

urbana, predominantemente habitacional, e que possuem relagdo direta
com dreas ja

implantadas, (...), sendo também integrada por assentamentos informais
que necessitam de

intervengdes visando a sua qualificagdo.

Art. 75— Esta Zona deve ser planejada e ordenada para o desenvolvimento
equilibrado das

fungbes sociais da cidade e da propriedade urbana, de acordo com as
seguintes diretrizes:

| — estruturar e articular a malha urbana de forma a integrar e conectar as
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localidades existentes;

1l — aplicar o conjunto de instrumentos de politica urbana adequado para
qualificagdo, ocupagdo

e regularizagdo do solo;

Il = qualificar as dreas ocupadas para reversdo dos danos ambientais e
recuperagdo das areas

degradadas;

IV — constituir dreas para atender as demandas habitacionais;

V —(Inciso revogado pela Lei Complementar n? 854, de 2012.)

VI —(Inciso revogado pela Lei Complementar n2 854, de 2012.)

VIl —planejar previamente a infraestrutura de saneamento ambiental para
a ocupagdo,

considerando-se a capacidade de suporte socioambiental da bacia
hidrografica de contribui¢do

do lago Paranoa.

Conforme o Anexo Il, Tabela 2B, do PDOT, integram o Setor Habitacional
Vicente Pires duas Areas de Regularizagdo de Interesse Espedifico e uma
Area de Regularizagio de Interesse Social. O Trecho 1 do Setor
Habitacional Vicente Pires é caracterizado, no referido Mapa do Anexo Il,
como Area de Regularizagio de Interesse Espedifico — ARINE Vicente Pires
1.

O Art. 130 e art. 131 do PDOT/2009 estabelece:

Art. 130. As Areas de Regularizagio de Interesse Espedfico, indicadas no
Anexo ll/Tabela 2B, desta Lei Complementar, tém como objetivo a
regularizagdo fundidria de assentamentos irregulares ocupados
predominantemente por populagdo de média e alta renda.

Art. 131. Na fixagdo dos indices urbanisticos das Areas de Regularizagdo, é
considerada a situagdo fdatica da ocupagdo, assim como suas
especificidades urbanisticas, ambientais e sociais, devendo ser
considerado o seguinte:

| — 0s usos permitidos, tamanho maximo e minimo dos lotes residenciais,
assim como os coeficientes de aproveitamento basico e maximo dos lotes
de cada Area de Regularizagdo, fixados no Anexo VI desta Lei
Complementar;

Il = o percentual minimo de d&reas destinadas a implantagdo de
equipamentos urbanos e comunitdrios, bem como de espagos livres de
uso publico, incluidas as édreas verdes, e a densidade demogréfica
calculados para os Setores Habitacionais de Regularizagdo e fixados no
Anexo VI desta Lei Complementar;

Il — os parametros urbanisticos para as Areas de Regularizagio ndo
inseridas em Setor Habitacional, definidos no Anexo VI desta Lei
Complementar;

IV - o dimensionamento do sistema vidrio deverd considerar a
configuragdo das vias e edificagdes existentes, de modo a minimizar as
realocagdes, desde que garantida a acessibilidade aos servigos publicos
indispensaveis a qualidade de vida da populagdo;

V ~(Inciso revogado(a) pelo(a) Lei Complementar 854 de 15/10/2012

§ 12 Considerando a realidade consolidada, os indices urbanisticos para as
dreas de regularizagio definidos nesta Lei Complementar podem ser
ajustados, mediante estudos ambientais e urbanisticos espedcificos, desde
que aprovados pelos orgdos legalmente competentes. (Paragrafo
Alterado(a) pelo(a) Lei Complementar 986 de 30/06/2021)

§ 22 O projeto de urbanismo no dmbito da Regularizagdo Fundidria Urbana
pode admitir o uso misto de atividades, de acordo com as diretrizes
urbanisticas estabelecidas pela unidade de planejamento do 6rgdo gestor
do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, desde que
mantida a predominancia do uso habitacional. (Acrescido(a) pelo(a) Lei
Complementar 986 de 30/06/2021).

Figura 17 -
Zoneamento
em relagdo ao
PDOT / 2009
As densidades foram estabelecidas pelo PDOT/2009 e em seu Art. 39, que
define como densidade demografica ou populacional o valor resultante da
divisdo entre o nimero de habitantes e a drea total das porgBes
territoriais, ficando definidos os seguintes valores de referéncia:

| - Densidade muito baixa: valores até 15 (quinze) habitantes por hectare;
Il — Densidade baixa: valores superiores a 15 (quinze) e até 50 (cinquenta)
habitantes por hectare;

11l — Densidade média: valores superiores a 50 (cinquenta) e até 150 (cento
e cinquenta) habitantes por hectare;

IV — Densidade alta: valores superiores a 150 (cento e cinquenta)
habitantes por hectare.

Conforme o Anexo lll, Mapa 5 do PDOT/2009, que dispde sobre as
Densidades Demograficas, a poligonal do proejto esta inserida em zona de
média densidade (50 a 150 habitantes por hectare).

- Vicente Pires

ZONEAMENTO

SHVP - TRECHO 1 EM
RELAGAO AS MACROZONAS

DO PDOT



http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/72806/LC_854.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/3e31558072eb4b7791ab7c55335ffd13/LC_986_2021.html#capVI_art29
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/3e31558072eb4b7791ab7c55335ffd13/LC_986_2021.html#capI_art1
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As Diretrizes Urbanisticas sdo emitidas para orientar a elaboragdo dos
projetos dos novos parcelamentos, em conformidade com a Lei Federal n
°6.766, de 19 de dezembro de 1979, e com o PDOT/2009.

Deste modo, em complementagdo as diretrizes de planejamento urbano
constantes do PDOT/2009, foram emitidas as Diretrizes Urbanisticas do
Setor Habitacional Vicente Pires — DIUR 02/2015, revalidada e tornada
equivalente ao ETU (Estudo Territorial Urbanistico) através da Portaria n2
59, de 27 de maio de 2020 que regulamenta a emissdo de Estudos
Territoriais Urbanisticos e das Diretrizes Urbanisticas Especificas.

Conforme DIUR 02/2015 a Poligonal de projeto incide na Zona Residencial
1-Vicente Pires.
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Os usos/atividades admitidas para zona Residencial 1 sdo apresentados

na Tabela abaixo:

Tabela 7 - Usos Admitidos - ARIS e Arines do Setor Habitacional Vicente Pires.
Fonte: DIUR 02/2015

USOS/ ATIVIDADES
= e

-Residencial - habitaggo as Areas de Regularizacio de

unifamiliar Especifico -~ ARINE Vicente Pires I e II, onde predomina a

ocupacdo com habitacao unifamiliar de média renda.

- comércio de bens e No processo de dev

prestacdo de servicos de la, preferencialmente, para uso residencial unifamiliar. S3o
tiveis com a escala residendial, como equi

pequeno porte, compativel
com 0 uso residendial. (*) de baxo
(ver excegdes) € necessirio considerar as indicaces do

Vicente Pires’ rea
- Misto (Residendial ~ PP, observadas as disposicdes do novo_Codigo Florestal em relado_a
habitacdo coletiva /comércio  regularizaao de interesse especifico, art. 65 da Lel Federal no 12.651, de 26
e servios) - admitido de maio de 2012.
excepdonalmente para © uso Misto (Residencial multifamiliar/comércio de bens e servicos) é
Situaces de fat it casos em_que o projeto de
- Industrial de pequeno Nos a0 das Vias de Circulaggo pode ser admitido o
porte. ércio, servicos e uso institucional e misto, desde que compativel com o

Residencial 1
- Vicente Pires.

comérci
uso residencial.

- Institucional ou Nas_ocupacbes informais, localizadas a0 sul da vertente do Cérrego

Comunitério Samambaia, s30 admitidos 0s usos institucional, e de comércio e bens e
‘servigos, nos locais a serem indicados pelo projeto urbanistico.

(*) A implantagio de uso misto , Comércio de bens e prestagio de servicos e
Industrial em lotes regularizados com o uso residencial, somente sera admitida
mediante projeto urbanistico elaborado para o Setor, que defina os afastamentos,
pardmetros para estacionamento e calcadas, compativeis com esses usos, de
forma a propiciar a qualificagio do espago urbano. Essa alteragio de uso admitida
estard sujeita a Outorga Onerosa de Alteracio de Uso — ONALT.

Os parametros de uso e ocupagdo do solo em Areas de Regularizagdo
correspondem aqueles estabelecidos pelo PDOT, no seu Anexo VI,
reproduzida pela DIUR 02/2015, conforme tabelas inseridas abaixo:

Tabela 8 - Parimetros Urbanisticos das Areas de Regularizacio do Setor
Habitacional Vicente Pires — PDOT/2009

USOS

freace famantiodosloleg Coeficiente de
() d basico
maximo

Area de : Rs R>

Regularizagao de | MmO | MInimo | 4q55me | jooome | C | 1 [Ind | M | C | M| R
Interesse

Especifico -

ARINE Vicente
Pires 1 2500 | 125 1 o8 1|11 1 ]|afa]2
(3E2)

Tegenda: A— C— Comercial; I— Insitucional; Ind — Industrial; M— Misto,

Obs. Lotes destinados a producao agricola podem ter sua drea superior a 2.500 m# com coeficiente de aproveitamento basico
de03.

Tabela 9 - Pardmetros de Ocupagio do Solo das Unidades imobilidrias - DIUR
02/2015




Residencial unifamiliar

Comércio de bens e prestagdo de

63
LRI senvicos e industrial  de  baixa 2 9,00

Residencial 2

Institucional ou Comunitario 2 9,00

Ainda segundo a DIUR 02/2015, deverdo ser definidas taxas de
permeabilidade minima de 20% para as unidades imobiliarias, conforme
indicado no Estudo de Impacto Ambiental do Setor.

As Diretrizes Urbanisticas, emitidas para o Setor Habitacional Vicente Pires
—DIUR 02/2015, determinam que, nas Areas de Regularizagio de Interesse
Social e Espedcifico do Setor (ARINE e ARIS), deve-se atingir 10% de area
publica (EPC, ELUP e EPU), conforme Figura 18 abaixo.

As dreas ndo parceladas inseridas no setor habitacional foram destinadas
para equipamentos publicos e areas verdes livres de forma a atingir o
montante necessario para que os 10% de dreas publicas fixados para o
Setor Habitacional de Regularizagdo Vicente Pires seja alcangado.

Tabela 10 - Areas Pablicas para o Setor (DIUR 02/2015)

SHVP DIMENGOES PERCENTUAL DEAREA AREA PUBLICA
(PORGOES DO SETOR) (ha) PUBLICA (ha)
ARINES E ARIS 2.320,42 10% 232,04
CANA DO REINO area 449,91 15% 67,49
néo parcelada
SHVP 2.770,33 SOMA DOS PERCENTUAIS 299,53

DAS PORCOES

2.5. DESCRIGAO DO PROJETO

O presente projeto de alteragdo € composto por 1 lote de uso Coletivo /
Institucional, mantendo o wuso atribuido a uma das unidades
imobilidrias anteriormente a alteragdo proposta, cujos parametros estdo
apresentados no projeto aprovado e constam no MDE-RP 068/13.

O croqui abaixo, indica o lote alterado e seu respectivo uso:

Localizagéo

POLIGONAL 01

O\,
AN
N

W
'\.
1l

7 ARa T
PROJETONS

Polonldo Avsrgd -URB 10920
=4 Potgonal SHYF Tacnol
APC. URS 11020

Figura 20 - Mapa de Usos e ocupagdo do solo (Fonte: MDE 109/20)

Pardmetros Urbanisticos

Em se tratando de projeto de alteragdo de projeto registrado ao qual ainda
ndo foi incorporado aos anexos da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do
Distrito Federal — LUOS, o presente projeto segue os critérios de uso e
ocupagdo do solo conforme apresentado no Projeto Registrado URB-RP
068/13 e MDE-RP 068/13 e reproduzidas abaixo:

Tabela 11 - Coeficiente de Aproveitamento — MDE-RP 068/13

COEFICIENTE DE COEFICIENTE DE
UsSos APROVEITAMENTO APROVEITAMENTO
BASICO MAXIMO
Residencial Unifamiliar 0.8 2
Mi/M2 1 4
Comercial 1 4
Industrial 1 1
Coletivo/Institucional 1 2
PAC 1 il
EPC 1 1
EPU 1 1
Dessa forma, o lote resultante desta alteragdo de projeto possui uso
Coletivo / Institucional sendo que, os coeficientes de aproveitamento
utilizados no projeto aprovado do Setor Habitacional Vicente Pires,
Trecho |, e que serdo mantidos no projeto de alteragdo, seguem o
estabelecido pelo PDOT/2009 no Anexo VI — Pardmetros Urbanisticos nas
Areas de Regularizagdo. Sendo assim, o coeficiente de aproveitamento
basico adotado para o lote é 1 e o coeficiente de aproveitamento maximo
é2.
Tabela 12 - Taxa de Permeabilidade — MDE-RP 068/13
usos TAXA DE PERMEABILIDADE
Residencial Unifamiliar 20% (vinte por cento)
M1/M2 20% (vinte por cento)
Comercial 20% (vinte por cento)
Industrial 20% (vinte por cento)
Coletivo/Institucional 20% (vinte por cento)
PAC 20% (vinte por cento)
EPC 20% (vinte por cento)
EPU 20% {vinte por cento)

Quanto a taxa de perr , esta corr Je ao percentual minimo
da érea do lote onde serd proibida a impermeabilizagdo por edificagdo ou
pavimentagdo e deve ser respeitado ao nivel térreo, na sua projecdo e no
nivel do subsolo, e estd estabelecido em porcentagem da érea do lote.
Para o caso de alteragdo de projeto a taxa adotada é de 20%, conforme



indicado no MDE-RP 068/13 para os lotes de uso Coletivo / Institucional.

Tabela 13 - Taxa de Ocupagd o ~MDE-RP 068/13

usos

TAXA MAXIMA DE
OCUPACAO

Residencial Unitamiliar

60% (sessenta por cento)

M1/M2

60% (sessenta por cento)

Comercial

80% (oitenta por cento)

Industrial

80% (oitenta por cento)

Coletivo/Institucional

50% (cinquenta par cento)

PAC

80% (oitenta por cento)

EPC

50% (cinquenta por cento)

EPU

50% (cinquenta por cento)

A taxa Maxima de Ocupagdo adotada para o lote é de 50%, conforme
indicado no MDERP 068/13 para os lotes de uso Coletivo / Institucional.

Tabela 14 - Ndmero de Pavimentos — MDE-RP 068/13

usos

N2 DE PAVIMENTOS

Residencial Unifamiliar

M1/M2

Comercial

Industrial

Coletivo/Institucional

PAC

EPC

EPU

N N R R R NN

O ndmero maximo de pavimentos serd o resultado da aplicagdo do
coeficiente de aproveitamento, respeitando-se a altura méxima
permitida, tendo sido adotado 2 pavimentos.

Tabela 15 - Afastamentos minimos obrigatérios - MDE-RP 068/13

usos

AFASTAMENTOS (m)

FRENTE | FUNDO

Residencial Unifamiliar

2,00 2,00 1,50

M1/M2

2,00 2,00 1,50

Comercial

0,00 2,00 1,50

Industrial

5,00 2,00 1,50

Coletivo/Institucional

5,00 5,00 5,00

PAC

5,00 5,00 3,00

EPC

5,00 5,00 5,00

EPU

2,00 0,00 0,00

Para as novas edificagbes, sdo obrigatdrios os seguintes afastamentos
minimos:

* Frente =5,00m

* Fundo =5,00

 Laterais = 5,00m

De acordo com o disposto na DIUR 02/2015, visando contemplar a situagdo
de fato ja implementada, a altura méxima adotada é de 9,00m para o lote
em questdo.

Enderecamento

O presente projeto segue o mesmo padrdo de enderegamento adotado
para todo o Setor Habitacional Vicente Pires — Trecho |, seguindo as
seguintes premissas:

Estruturagdo espacial em quadras, conjuntos e lotes;

Utilizagdo da Rua 01 como eixo para divisdo do parcelamento na
porgdo leste (direta — quadras com numeragdo par) e porgdo oeste
(esquerda —quadras com numeragdo impar);

Numeragdo das quadras do sentido sul para norte (em ordem
crescente de baixo para cima), ficando para a regido a leste da Rua
01aQuadra 02, e a oeste, as Quadras: EPTG, 01 e 03;

Numeragdo de conjuntos a partir das vias locais;

Numeragdo dos lotes, voltados para a via que nomeia o conjunto,
em ordem crescente, com numeros impares a esquerda e pares a
direita; e

Destaque dos Equipamentos e Espagos Livres de Uso Publico com
numeragdo sequencial de Areas Especiais, adicionado a numeragio
da quadra; sdo indicados, em planta, com as siglas EPC, EPU e ELUP;

A alteragdo apresentada neste projeto se traduz na criagdo de um Unico
lote que engloba todo o conjunto 11 da Quadra 2 do Setor Habitacional
Vicente Pires, Trecho 1, sendo este numerado como lote 01.

Tabela 16 - Enderecamento Alteragio

Endereco URB-RP 068/13

Endereco URB 109/20

SHVP 1Q. 02 Conj. 11 Lt. 01

SHVP 1 Q. 02 Conj. 11 Lt. 02

SHVP 1 Q. 02 AE 07

SHVP 1 Q. 02 AE 08

SHVP 1 Q. 02 AE 09

SHVP 1Q. 02 Conj. 11 Lt. 01

LATERAIS
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ENDEREGAMENTO PARA
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SHVP, TRECHO |

Figura 21 - Croqui de Enderecamento (Fonte: MDE 109/20)

Densidade

As alteragBes realizadas no projeto urbanistico apresentado neste MDE
109/20 n3o apresentam interferéncia em lotes residenciais ou mistos,
permanecendo assim o calculo de densidade apresentado no MDE-RP
068/13.

Sistema Vidrio

O sistema viario das dreas que fazem parte do projeto urbanistico URB
109/2020 segue o que ja estava projetado através da URB-RP 068/13,
subtraindo-se as vias locais que davam acesso aos lotes do conjunto 11, da
Quadra 2, j& que a alteragio proposta por este MDE 109/20 e sua
respectiva URB transformam todo o conjunto em apenas um lote, ndo
havendo mais a necessidade das vias locais para o conjunto. Dessa forma,
forma ficam desafetadas 8.988,89 m? de sistema viario.

Nas Figura abaixo ficam demonstrados o sistema viario registrado
conforme URB-RP 068/13 e a presente proposta.

HIERARQUIA VIARIA HIERARQUIA VIARIA

SISTEMA VIARIO
PROPOSTO

POLIGONAL DE ALTERAGRO - URB 10520

VIALOCGAL

Figura 22 - Hierarquizago Viaria SHVP, Trecho | — URB 068/13 (Fonte: MDE 109/20) Figura 23 - Hierarquizagdo Viaria SHVP, Trecho | — URB 109/20 (Fonte: MDE 109/20)

Abaixo segue representagdo do perfil da via arterial com trecho incidente
na poligonal do parcelamento.

Figura 24 - Perfil vidrio Rua 01- Via Arterial (Fonte: MDE 109/20)

Na URB-RP 068/13 foram registradas ciclovias nas Vias Arteriais e nas Via
Coletoras onde se dispunha de largura continua de calgada maior que
5,00m para insergao.

Na via local que contorna o lote registrado QD 02 CJ 11 AE 9 foi registrado
parte da ciclovia, que serd desafetada, de acordo com o presente projeto
de alteragdo, conforme ilustrado na Figura abaixo.

CICLOVIA

CICLOVIA - URB-RP 068/13 CICLOVIA - URB 108/20

1 POLGONAL DE ALTERAGAD - URE 10520

] GIGLONIA A SER DESAPETADA
L2 Peigons SHVP Tacha |

Figura 25— Ciclovia (Fonte: MDE 109/20)
QUADRO SINTESE DE UNIDADES IMOBILIARIAS E DE AREAS PUBLICAS:

A seguir é reproduzido o Quadro Sintese de Unidades Imobiliarias e Areas
Publicas apresentado no MDE 109/20




AREAS CONSIDERADAS AREA (ha) PERC'E/:‘]TU"L
1. Area Total da Poligonal de Alteragao de Projeto 810 100%
I, Area Passivel de Parcelamento: 810 100%
DESTINAGAO LOTES (un) ‘(';f]“ PERCENTUAL (%)
Area Passivel de Parcelamento*
1. Unidades Imobiliarias™
a. Coletivo / Institucional 1 787 97.16%
Total 1 787 97.85%
2. Areas publicas
a. Espagos Livres de Uso Piblico
b_EPU
¢ Areas Verdes Piblicas
d. Sistema de circulago (vias, ciclovias e calcadas com todos 0s seus 023 2849
componentes a
Inst EP + ELUP + EPU = fe +2a+2b
Inst EP + ELUP + EPU + Area Verds Publica + Circulagdo = fe +2a+2b+2c+2d | 023 284%
Total 1 81 100%

() A poligonal de ateragzo de projeto indica a unidade a ser alterada e juntamente com o sistema vidrio préximo constituem a Area
Passivel de Parcelamento.

() A unidade imobiliria listada na tabela & referente apenas a drea obisto deste projeto urbanistico, sendo que as demais unidades
que compdem o projeto urbanistico do Setor Habitacional Vicente Pires, Trecho | constam no MDE-RP 068/13.

11l - PARECER

Conforme exposto, em sintese, destaca-se que o projeto de
urbanismo, proposto pela Terracap, consubstanciado na URB 109/2020
e MDE 109/2020, visa a regularizagdo da drea ocupada por entidade
religiosa, desde antes do registro da URB-RP 068/13, nos termos e critérios
definidos pela Lei Complementar n2 806, de 12 de julho de 2009, que
dispde sobre a politica publica de regularizagdo urbanistica e fundiaria das
unidades imobilidrias ocupadas por entidade religiosa de qualquer culto
para celebragdes politicas ou entidades de assisténcia social e d4 outras
providéncias.

Neste termos, naquilo que compete a esta Coordenagdo de
Parcelamentos do Governo, ante ao relatado neste Parecer, informamos
que projeto urbanistico URB 109/2020 e MDE 109/2020 atende as diretrizes
urbanisticas e pardmetros estabelecidos na Lei Complementar n2 803/2009
que trata do Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT/2009,
atualizada pela Lei Complementar n2 854/2012, as Diretrizes Urbanisticas
do Setor Habitacional Vicente Pires — DIUR 02/2015, assim como ao
Decreto n°38.247, de 01 de junho de 2017 - Dispde sobre os procedimentos
para apresentagdo de Projetos de Urbanismo e dd outras providéncias.

Salientamos que conforme o Despacho - SEDUH/SELIC/SUPAR/UAJ/COAJ
(67988033), do qual destacamos:

(...) uma vez que o registro da area teria ocorrido em momento posterior a
publicagdo da Luos, e de modo a orientar os procedimentos a serem
adotados, destacamos o que dispde o art. 44 da Luos sobre a alteragdo de
parcelamentos registrados:

Art. 44. As alteragdes de parcelamento do solo promovidas pelo poder
publico em projetos urbanisticos registrados em cartério de registro de
imoveis localizados nas dreas abrangidas por esta Lei Complementar que
ndo se enquadrem em remembramento devem:

| - observar as diretrizes urbanisticas emitidas pelo 6rgdo gestor do
planejamento territorial e urbano do Distrito Federal para a area;

Il - observar os mesmos critérios para definigdo de pardmetros de uso e
ocupagdo aplicados aos novos parcelamentos urbanos do solo;

Il - ser precedidas de estudo urbanistico que inclua avaliagdo da
viabilidade da alteragdo;

IV - ser precedidas de participagdo popular;
V - ser aprovadas pelo Conplan, ouvidos os respectivos conselhos locais
de planejamento - CLP, quando instalados;

VI - ser incorporadas a LUOS por meio de alteragdo desta Lei
Complementar.

Diante do artigo acima e considerando o caso dos autos, pertinente
informar que:

a) quanto ao disposto nos incisos I e II, verifica-se que consta do Parecer
Técnico n.2 22/2021 - SEDUH/SELIC/SUPAR/UPAR/COPAG, id. 66559741,
da Coordenagdo de Parcelamentos do Governo, da Unidade de Novos
Parcelamentos desta Subsecretaria, a indicagdo de observdncia das
providéncias necessarias em relagdo as Diretrizes Urbanisticas - DIUR n2
02/2015, bem como dos parametros urbanisticos de uso e ocupagdo do
solo;

b) sobre a necessidade de estudo urbanistico, apontada pelo inciso 11} é
possivel observar que consta dos autos o Estudo de Viabilidade para
Alteragdo de Projeto id.63012306 e manifestagdo favoravel da
Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades quanto a ndo existéncia
de obice para a alteragdo de parcelamento (id. 64141904) e regularizagdo
da entidade (id. 65169624); e

c) no que tange a participacdo popular, contida no inciso IV, é possivel
verificar do presente processo que a Terracap esta adotando os
procedimentos pertinentes a realizagdo de consulta publica, consoante se
observa do Regulamento - TERRACAP/PRESI/DICOM/GEREF, id. 68152936,
e do Despacho - TERRACAP/PRESI/DICOM/GEREF, id. 68156978. Assim,
realizada tal consulta e estando tecnicamente apto, deve o processo ser
submetido a aprovagdo do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano
do Distrito Federal - Conplan, considerando o disposto pelo inciso V.
Considerando que foi realizada a Audiéncia Publica conforme ata acostada
nos autos id. 70670947, seguindo orientagdo da UAJ, por meio
do Despacho supracitado, o projeto de alteragdo do projeto urbanistico de
regularizagdo de parcelamento de solo, com desafetagdo de drea publica
consubstanciado no MDE 109/20 e URB 109/20, referente ao Setor
Habitacional Vicente Pires - Etapa | (URB-RP e MDE-RP 068/13), registrado
em cartério de iméveis do Distrito Federal, localizada na Regido
Administrativa do Vicente Pires — RA XXX, esta apto a ser submetido a
apreciagdo do Conselho de Planejamento Territorial e Urbano - CONPLAN,
conforme indicado no item c) acima transcrito.

Deste modo sugerimos o envio do presente processo a SUPAR, com vistas
a Assessoria Técnica de Orgdos Colegiados — ASCOL para providéncias
decorrentes.

Em tempo, informamos que apds apreciagdo e deliberagdo por parte do
Conselho serdo necessdrios ajustes relacionados aos desenhos técnicos e
redagdo MDE, URB e NGB."

CONSIDERAGOES FINAIS

Nobres Conselheiros, em breve sintese o presente projeto de urbanismo, proposto pela
TERRACAP, consubstanciado na URB 109/2020 e MDE 109/2020, visa a regularizagdo da drea ocupada
por entidade religiosa, desde antes do registro da URB-RP 068/13, nos termos e critérios definidos
pela Lei Complementar n2 806, de 12 de julho de 2009.

Por todo o trabalho desenvolvido e considerando os termos do Parecer técnico da
Coordenagdo de Parcelamentos do Governo — SEDUH (73188790), o projeto urbanistico URB 109/2020
e MDE 109/2020 atende as diretrizes urbanisticas e pardmetros estabelecidos na Lei Complementar



n2 803/2009 que trata do Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT/2009, atualizada pela Lei
Complementar n2 854/2012, as Diretrizes Urbanisticas do Setor Habitacional Vicente Pires — DIUR
02/2015, assim como ao Decreto n°38.247, de 01 de junho de 2017 - Dispde sobre os procedimentos
para apresentagdo de Projetos de Urbanismo e da outras providéncias.

No mesmo sentido, consta dos autos o Estudo de Viabilidade para Alteracdo de Projeto
(63012306) e manifestagdo favoravel da Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades quanto a ndo
existéncia de Obice para a alteragdo de parcelamento (64141904) e regularizagdo da entidade
(65169624).

Da analise do processo, constata-se que foi realizada Audiéncia Publica, cuja ata estd
acostada nos autos (70670947).

Ante o exposto, ndo vislumbro impedimento ao prosseguimento deste
Processo, apresentando voto FAVORAVEL 4 sua aprovagdo.

Valmir Lemos de Oliveira
Secretario Executivo das Cidades
Secretaria de Governo

Membro Suplente

Documento assinado eletronicamente por VALMIR LEMOS DE OLIVEIRA - Matr.1698663-6,
Secretario(a) Executivo(a) das Cidades, em 08/11/2021, as 16:17, conforme art. 62 do Decreto n°
36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diério Oficial do Distrito Federal n® 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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