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RELATO

O presente processo trata da proposta de extensdo do uso e atividades principais do
imovel localizado no Setor de Embaixadas Norte — SE/N lote 45, na Regido Administrativa do Plano
Piloto — RA |, objeto da matricula n2 81.049 (22 CRI) de propriedade da Unido Federal, com area de
15.750,00 m2.

O pedido foi analisado pela Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e
Habitacdo do Distrito Federal — SEDUH, por meio da Diretoria de Preservacdao - DIPRE da Coordenacao
de Planejamento e Monitoramento do Conjunto Urbanistico de Brasilia - COPLAB, vinculada a
Subsecretaria do Conjunto Tombado — SCUB da Secretaria Executiva de Planejamento e Preservagao -
SUPLAN, que verificou estarem atendidos todos os parametros técnicos e requisitos legais, razdes
pelas quais submeteu o processo a apreciacdo deste Conselho.

I. INTRODUCAO

O processo foi autuado em 23/09/2021 a partir do Memorando n® 41/2021 -
SEDUH/GAB (SEI 70618503) com a finalidade de promover a ampliacdo do uso e atividades principais
do imdvel localizado no Setor de Embaixada Norte lote 45 de interesse original do Ministério Publico
do Trabalho — MPT da Procuradoria Geral do Trabalho — PGT, que posteriormente passou a ser do
Conselho Nacional do Ministério Publico — CNMP.

Il - HISTORICO

O imovel foi criado por meio do Projeto Urbanistico URB — MDE — NGB 160/98 que prevé
o seguinte uso e atividade principal para o lote:

3. - Uso Permitido
3.a COLETIVO - Atividade Principal

Administracdo Publica, Defesa e Seguridade Social; Servicos Coletivos Prestados pela
Administragdo Publica, exclusivamente do tipo: RelagGes Exteriores. (Grifo nosso)

Considerando o uso previsto para imével, e a necessidade de obtencdo do Alvarad de
Construgdo para a Sede do MPT, os autos foram submetidos a apreciacdo do Conselho de



Planejamento Territorial Urbano do Distrito Federal — CONPLAN em setembro de 2006.

Por meio da Decisdo do CONPLAN n2 06/2006, a proposta foi considerada viavel para
fins de autorizacdo da edificacdo por semelhangas das atividades exercidas pelo MPT com a classe
“relacOes exteriores” sem prejuizo das demais legislacdes de uso e ocupacdo do solo em vigor. Na
decisdao, ndao houve a indicacao da necessidade de alteracao do uso do lote.

Ap0ds analise do caso por parte de técnicos da Secretaria (SElI 71096838 — Pag. 03 a 05),
houve o entendimento de que a edificacdo pretendida ndo se enquadrava na classe de “Rela¢ées
Exteriores”, estando a proposta de projeto em desacordo com da NGB 160/98, sendo necessaria a
proposicdo de Lei Complementar para fins de alteracdo do uso do solo.

Cabe destacar que o lote 45 do Setor de Embaixadas Norte — SE/N foi objeto de Termo
de Cessdo de Uso a Titulo Precario, celebrado entre a TERRACAP e a Unido, em 26 de maio de 2004
(79056732), para construcdo da sede da Procuradoria-Geral do Ministério Publico do Trabalho-
PGT/MPT, posteriormente alterada para a sede do Conselho Nacional do Ministério Publico-CNMP. No
entanto, a construgdo iniciada em 2006, foi embargada pelo do TCU.

Tendo em vista o tempo decorrido desde a Decisdo n? 06/2006 — CONPLAN, e com o
inicio dos trabalhos para elaboracdo do Projeto de Lei Complementar do Plano de Preservacdo do
Conjunto Urbanistico de Brasilia — PPCUB, foi estendido ao Setor de Embaixadas Norte — SE/N o uso de
Administracdo Publica de forma genérica.

Entdo em margo de 2013 a SEDHAB (SEI 71102761) se manifestou favordvel a instalacdo
da Sede do CNMP no lote 45 do SE/N, em funcdo da correlacdo das atividades aprovadas pelo
CONPLAN devendo ser respeitados os parametros previstos na NGB 160/98. Porém, a Assessoria
Juridica da Casa Civil, em abril de 2013 (SEI 71103052), declarou sobre a incompatibilidade do projeto
em relagdo aos usos expressos na NGB 160/98, informando que apds a aprovacdo do PPCUB alterando
os usos do Setor, o projeto poderia ser novamente analisado.

Apds deliberacdo do corpo técnico da SEDUH, por meio da Nota Técnica n.2 3/2021 -
SEDUH/SEPLAN/SCUB/COPLAB/DIPRE (SEI 71119408), foi decidido que o pleito fosse destacado da
analise do PPCUB em funcdo dos seguintes fatores:

® N3o ha previsdao de tramitacdo da minuta do PLC do PPCUB para apreciagdo por parte da
Camara Legislativa do Distrito Federal — CLDF;

® Todos os estudos e propostas para o PPCUB deixam clara a intencdo de ampliar os usos do
SE/N, incluindo o CAd. 84-0 Administragdo Publica, Defesa e Seguridade Social entre eles;

e Justificativa do interesse publico em regularizar o uso pretendido tendo em vista o significativo
volume de recursos publicos ja investidos na obra de construcdo da sede do CNMP, sujeita as
intempéries e, consequentemente, a degradac¢do, que oneram ainda mais os cofres publicos;

Em conclusdo, a Nota Técnica entende que a regularizacdo do imdvel deve ser tratada
como extensdao do uso e atividades principais do lote em questdao, mediante complementa¢do da NGB
160/98 por meio do atendimento ao artigo art. 56 do Ato das Disposi¢cdes Transitérias da Lei Organica
do Distrito Federal, transcrito abaixo:

Art. 56. [...]

Pardgrafo unico. [...] a alteracdo de uso
[...], até a aprovacdo da Lei de Uso e
Ocupagdo do Solo, [poderd ser efetivada]
por leis complementares especificas de
iniciativa do Governador, motivadas por
situacdo de relevante interesse publico e



precedidas da participacéGo popular e de
estudos técnicos que avaliem o impacto
da alteragdo, aprovados pelo drgdo
competente do Distrito Federal.

Posteriormente, foram anexados ao processo os seguintes documentos para fins de
instrucdo processual:

® Relatdrio que estuda as propostas de uso e ocupagao para os lotes do Setor de Embaixadas Sul
e Norte — SES e SEN, SEI 71386198;

® Publicacdo da Ata da Audiéncia Publica para tratar da extensdao de uso e atividades principais
para o lote 45 do SE/N na Regido Administrativa do Plano Piloto — RA | no ambito do DODF n2 43
de 04 de marco de 2022, SEI 81256715;

® Manifestacdao do IPHAN quanto a proposta de amplia¢cdo do uso e atividade do lote 45 por meio
do Oficio n? 736/2021/IPHAN-DF de 27/12/2021 informando que “...ndo tem nada a opor
quanto a proposta de alteragdo/extensdo de uso...”, SEI 77043239;

e Certidio de Onus do imével objeto da matricula n2 81.049 (22 CRI) com &rea de 15.750,00m? de
propriedade da Unido Federal, SEI 81208821.

Apds analise de toda a documentagdao anexada ao processo e manifestacao técnica por
parte do IPHAN, foi exarado o Parecer Técnico n.2 59/2022 - SEDUH/SEPLAN/SCUB/COPLAB/DIPRE de
23/03/2022 (SEI 81624270), o qual apresentou breve resumo do processo. Nele foi informado que em
relagdo aos estudos técnicos “...previstos no pardgrafo unico, do art. 56 do Ato das Disposi¢cbes
Transitodrias da Lei Orgédnica do Distrito Federal, [eles] se basearam na andlise do impacto da alteragéo
em relagdo a preserva¢do das caracteristicas do Conjunto Urbanistico de Brasilia - CUB, alinhada a
proposta da minuta do Plano de Preservagdo do Conjunto Urbanistico de Brasilia - PPCUB, uma vej...]
que a proposta do PLC, ndo acarretaria sobrecarga na infraestrutura urbana implantada”.

Informa ainda que se encontra no corpo do Parecer os seguintes normativos:

® Exposicdao de Motivos;

® Minuta do Projeto de Lei Complementar — PLC para autorizacdao da extensdo do uso e atividades
principais do lote 45 do SE/N.

Com isso, considerando que foram cumpridas todas as etapas previstas no art. 56 dos
Atos das Disposi¢des Transitérias da Lei Organica do Distrito Federal, foi sugerido o encaminhamento
da minuta do PLC para apreciacdo por parte do CONPLAN.

IIl. ANALISE URBANISTICA

A area do projeto estd inserida em Zona Urbana do Conjunto Tombado — ZUCT. Segundo
o art. 66 do PDOT/2009, esta zona é “...composta por dreas predominantemente habitacionais de
média densidade demogrdfica, [...] correspondendo a drea do conjunto urbano construido em
decorréncia do Plano Piloto de Brasilia e as demais dreas incorporadas em funcdGo de
complementagdes ao nucleo original”.

O paragrafo 22 do art. 66 esclarece que na ZUCT “... 0 uso e a ocupagdo do solo devem
respeitar as normas que tratam das defini¢bes, critérios e restrices estabelecidos para preservagéo do
Conjunto Urbanistico de Brasilia, tombado como Patriménio Historico Nacional e reconhecido como
Patriménio Cultural da Humanidade pela Organizagdo das Nagbes Unidas para a Educagdo, Ciéncia e
Cultura — UNESCO”.

No que diz respeito ao Conjunto Urbanistico de Brasilia — CUB, segundo a Portaria n2
166/2016 do IPHAN, o lote 45 do SE/N esta inserido na Macroarea A, Zona de Preservagdo 2 (ZP-2A),



na Area de Preservacdo 1. O art. 34 esclarece que a ZP-2A “...tem importéncia fundamental na
composi¢cdo da paisagem urbana do CUB, garantindo a sua integracdo espacial e visual com o Lago

Paranod e a linha de cumeada de sua bacia”.

Em relacdo a Area de Preservacdo 1, o art. 36, inciso Il da Portaria define os seguintes
critérios para a ocupacdo do Setor de Embaixadas Norte e Sul — SE/N e SE/S, transcritos a seguir:

a) predomindncia de uso institucional;

b) gabarito mdximo de 3 (trés)
pavimentos; (Reda¢do dada pela Portaria
n? 421, de 31 de outubro de 2018)

c) ocupagdo urbana com predominéncia
dos espacos livres sobre os construidos.

Pardgrafo  uUnico. Serd admitido o
reparcelamento do SEN e do SES.

MACROAREA DE PROTECAO DO CUB

ZONA DE PRESERVAGAO DA
MACROAREA A DO CUB
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Em consonancia com o previsto no Plano do CUB, o MDE — URB — NGB 160/98 que criou
e provou o lote objeto do pleito, definiu os seguintes parametros urbanisticos para os lotes 40 a 48 do

SE/N:

e Uso permitido:

o Coletivo - atividade principal Administracdo Publica, Defesa e Seguridade Social; Servicos Coletivos
prestados pela Administracdo Publica, exclusivamente do tipo: Relagdes Exteriores.

e Afastamentos minimos obrigatdrios: 10,00m em todas as divisas do lote

e Taxa de ocupacdo maxima de 40% da drea do lote

® Taxa maxima de construcao de 120%

® Pavimentos:

o O numero maximo de pavimentos sera de trés pavimentos.




o Subsolo - sera optativo, com ocupagao maxima de 60% (sessenta por cento);

e Altura maxima da edificacao sera de 9,00m contadas da cota de soleira fornecida pela
Administracdo Regional - RA |

e Estacionamento e/ou garagem sera obrigatério dentro do lote na proporgao de 1 vaga para
cada 50m? de area construida (subsolo ou superficie);

¢ Taxa minima de permeabilidade de 30% da area do lote.

Com a elaborac¢ao do Projeto de Lei Complementar do Plano de Preservacao do Conjunto
Urbanistico de Brasilia — PPCUB, segundo os estudos mais recentes da minuta, a area de intervengdao
esta inserida no Territdrio de Preservacao 5, que “...constitui drea de transicdo entre a malha urbana
principal do Plano Piloto de Brasilia e a drea de ocupagdo rarefeita das bordas do Lago Paranod..”
constituindo a Unidade de Preservagdo 1 — UP 1.

J4 a definicdo dos parametros de uso e ocupacgao do solo foram previstos na Planilha de
Parametros Urbanisticos e de Preservacdo — PURP 31, que considerou as normas, as demandas, a
caracteristica da regido e a conforma¢do morfoldgica dos lotes agrupados, ficando definido para o
Setor de Embaixadas Norte as seguintes caracteristicas:

Divisdo PURP
SEMN
Todos os lotes

Caracteristicas gerais

Lotes destinados para uso exclusivo institucional (Embaixadas e
Administracdo Publica) e uso complementar habitacional, prestacdo de
servico e demais usos institucionais:

QBERIGATORIO
INSTITUCIONAL
84-0 Administracio Publica, Defesa ¢ Seguridade Social;
99-U Organismds internacionais e outras instituigbes extraterritoriais.
COMPLEMENTAR
HABITACIONAL
Unifamilar, para residéngia do Embaixador,
PRESTACAD DE SERVI[OS
56-1 Almentagdo.
IMSTITUCHIMNAL
59-] Atividades cinematografices, Prodeddo de videos ¢ de programad de Televisdo,
Gravacdo de som ¢ edicio de musica, apenas:
5914-6/00 Atividades de exibicio cinematografica;
90-R Atividades artisticas, criativas e de espetaculos;
91-A Atividades igadas ao Patrimbnio Cultural @ Ambsental, apenas:
5101-5/00 Atividades de bibliobecas ¢ arquivas;
9102-3/01 Atividades de museus & de exploracio de lugares e prédios histdricos
e atrapbes similares;
9102-3/02 Restaurac3o e conservag3o de lugares e prédios histéricos.

93-A Atividades esportivas e de recreacdo e laper,

Quanto aos parametros de uso e ocupacdo do solo previstos a PURP 31, cujos valores
sdo compativeis com a NGB 160/98, foram previstos os seguintes:




Enderecos

SEN
Lotes 40 a

48
(4]

Taxa de

Ocupagio
=TD

TO=40%
Subsolo:
B0% (1)

IIl. CONCLUSAO

Em f

ace a

V. VOTO

Afastamentos- AF
e Galerias

AF: 10,00m em
todas as divisas

documentacdo apresentada

Coeficlente
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Aproveita
mento =
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CFAB: 1,20

-H

9,00m

Taxa de

Permeabilidade
-TP

0%

e, considerando o atendimento dos
procedimentos previstos no art. 56 dos Atos de Disposi¢cdes Transitérias da Lei Organica do Distrito
Federal, conclui-se pela viabilidade da solicitacdo de extensdo do uso e atividades principais no
imovel localizado no Setor de Embaixada Norte lote 45 na Regido Administrativa do Plano Piloto — RA I

Com base nas analises e conclusdo apresentadas neste relatério, afirmo meu voto

favoravel a aprovacdo da extensdo do uso e atividades principais no lote considerado.
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