


CONPLAN

Conselho de

Planejamento Territorial
e Urbano do Distrito
Federal

PROCESSOSEIN® 00390-00005367/2020-15

Parcelamento Recanto Real

Interessado:
Urbanizadora Paranoazinho S/A

Objetivo

Cumprimento da decisao judicial de inclusao do Lote 7 do Conjunto
2 da Quadra 2 no parcelamento Recanto Real

Area de intervencao
Parcelamento Recanto Real — SH Boa Vista — Sobradinho I
Justificativa

Na aprovacdo do parcelamento Recanto Real, o lote 7 da Quadra 2,
Conjunto 2 foi excluido do processo de regularizagao fundiaria do
condominio por estar em area com declividade superior a permitida
por lei para loteamento do solo.

No entanto, foi elaborado laudo técnico validado pelo Instituto
Brasilia Ambiental - IBRAM-DF, que alegou que o lote em questao
nao esta em APP, nem em area com declividade superior a 30%.
Viabilizando, portanto, a regularizagcao do referido lote.

Assim, diante do exposto nos autos foi julgado procedente o pedido
de compelir que o Instituto do Meio Ambiente e dos Recursos
Hidricos do Distrito Federal — IBRAM e o Distrito Federal autorizem a
inclusao do referido lote no projeto urbanistico e de regularizagcao
do loteamento.
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Lote 7 do Conjunto 2 da Quadra 2

3075.610m2

11.179 10.334

N=8264839.4296
E= 196430.3901
R=6.996
AC=118'3'9"
D=14.414
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P-02

8.264.825,1764

196.451,3674




I Fluxograma de matriculas

SITUACAO FUNDIARIA

13.919
GLEBA 28

A poligonal do projeto de urbanismo I
objeto deste MDE estd inserida na I I |
poligonal do projeto de parcelamento

do solo Recanto Real, matricula 18.577,
do 7o Oficio de Registro de Imoveis do
Distrito Federal, de propriedade da
Urbanizadora Paranoazinho.

18.189 18.190 18.191

Recanto Real
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CONSULTA AS
CONCESSIONARIAS

As consultas as concessionarias foram
feitas no ambito do processo 0030-
011373/1990, relativo a regularizacao do
parcelamento Recanto Real. O lote
objeto desse processo nao influencia nas
consultas  realizadas  anteriormente,
portanto, € apresentada a situacao atual
das infraestruturas do parcelamento.
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B NOVACAP

O projeto executivo de pavimentacao foi elaborado por empresa
contratada pela interessada e esta em processo de aprovacao pela
NOVACAP no processo SEI-GDF no 0011200030419/2021-99.

Ja o projeto de drenagem do parcelamento ainda se encontra em
fase de elaboracao pela empresa contratada. Assim que finalizado,
sera protocolado na NOVACAP para sua devida aprovacao.

i ceB

Conforme apresentado no MDE-RP 005/2011:

‘oor meio do Oficio no 625.000.151/2015-
GIURB/SEGETH de 28 de agosto de 2015 a CEB
esclarece através da carta no 090/2015-DI de 02 de
outubro de 2015, que as redes de distribuicdo de energia
elétrica existente no Parcelamento Recanto Real
encontram-se em operagcdo comercial, com O
fornecimento de energia regularizado para as unidades
consumidoras cadastradas.”

Ndo foi necessaria a elaboracao de projetos adicionais para

fornecimento de energia no parcelamento Recando Real, uma vez
que ja se encontram em operagao.
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I CAESB - Abastecimento de agua

Conforme apresentado no MDE-RP 005/2011:

“Segundo Relatorio de Vistoria — GIURB de 07 de Janeiro
de 2016, o abastecimento de dgua no Parcelamento
Recanto Real é realizado por meio de rede de
distribuicdo operado pela CAESB, estando ligado ao
sistema distribuidor local de agua, que atende a alguns
condominios da regido.”

Ndo foi necessaria a elaboracao de projetos adicionais para o
abastecimento de agua do parcelamento Recando Real, uma vez
que ja se encontram em operacao pela CAESB.

CAESB - Esgotamento sanitario

Conforme apresentado no MDE-RP 005/2011:

‘Segundo Relatorio de Vistoria — GIURB de 07 de Janeiro
de 2016, o parcelamento utiliza sistema de esgotamento
sanitario através de sistemas individuais, interligado ao
sistema da CAESB.”

Ndo foi necessaria a elaboracao de projetos adicionais para o
esgotamento sanitario do parcelamento Recando Real, uma vez que
ja se encontram interligados ao sistema da CAESB.
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5 s
Conforme apresentado no MDE-RP 005/2011:

‘De acordo com a consulta realizada por meio do Oficio no
625.000.154/2015- GIURB/SEGETH recebida em 04 de setembro de
2015, a SLU esclarece através do Oficio no 826/2015-DIGER/SLU de
21 de setembro de 2015, que possui instalacdes de manejamento
dos residuos solidos (Nucleo Regional de Limpeza) na Regido
Administrativa de Sobradinho.”

Ndo foi necessaria a atuacdao do interessado com relacao aos
residuos solidos gerados pelo parcelamento, uma vez que 0 manejo
ja é feito pelo SLU.
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DIUR 08/2018

As DIUR 08/2018 emitidas pela SEDUH
abrangem porcao territorial de
2.593,00ha, situada entre a Reserva
Bioldgica da Contagem e os nucleos
urbanos de Sobradinho | e Sobradinho |l.
O acesso a regidao se faz pelas rodovias
BR-020, na porcao sul, e pela DF-150,
que adentra a regidao e contorna parte do
seu limite oeste, conforme demonstrado
na figura:
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DIUR 08/2018
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LEGENDA:
— Hidrografia

Rodovias
Poligonal da Area de Estudo

Conforme as DIUR e o PDOT o lote se _ b Nt
insere em area classificada como Area e i A2 R {235 11 - Mansses Sobradinho
de Regularizacao de Interesse Especifico = : e : St Z:zf:n‘;‘:‘golorado

— ARINE Contagem | conforme figura . : : ki e e Areas de Regularizacao Fundiéria
(Anexo Il - Mapa 2 e Tabela 2B - linha : Ny R -
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Parametros Cartograficos:

Escala = 1:50000
Projegéio Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45
Fuso: 238

Elaboragdo: Da
SEGETH/SUGESTICOINSTDIRUR Junho de 2018

Govemo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de Gestéo do Teritorio e Habitagéo
Subsecretaria de Gestéo Urbana L
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Parametros Urbanisticos

VICENTE PIRES E BOA VISTA

USsos
Tamanho dos lotes Coeficiente de
Area de Regularizacio residenciais (m?) Coeficiente de aproveitamento bésico aproveitamento
maximo
Méximo Minimo | R<1000m2 | R>1000m2 | C | I |Ind | M C M R

Area de Reg. Interesse
Especifico — ARINE (3.E-1;3.E- 2.500 125 | 0,8 1: | 1 1 1. 4 4 2
2:8.E-1;8.E-2;8.E-3:8.E-4)

R<400m2 R>400m2

Area de Reg. Interesse Social —
ARIS (3.5-1) 800 88 1 0,8 1| 3| & [ @ 2 2

OBS:

01 - Lotes destinados a producdo agricola e a condominios urbanisticos poder&o ter area superior a 2.500m2, com
coeficiente de aproveitamento basico de 0,3. O tamanho maximo de lote para condominio urbanistico sera de
15.000m2.

02 - Poderdo ser regularizados os lotes residenciais unifamiliares ocupados até a data de publicacdo desta Lei que

possuam area inferior a estabelecida para o lote minimo, desde que ndo seja inferior a 88m2 e com testada minima
de 5m.

Legenda: R - Residencial; C - Comercial; I - Institucional; M - Mista; CH - Chacara; Ind - Industrial; EU -
Equipamento Urbano; EC - Equipamento Comunitario; ELUP - Espaco Livre de Uso Publico
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Localizagéo:

LEGENDA:
—=—=-= Rodovias
Poligonal da Area de Estudo

Densidade por zona

. Densidade <15 Habitantes por Hectare
|7 Densidade >15 <50 Habitante por Hectare
- Densidade >50 <150 Habitantes por Hectare

Densidade Setor
Boa Vista

Parimetros Cartograficos:

Projegéo Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45
Fuso: 238

Govemo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de Gest&o do Territorio e Habitagéo
Subsecretaria de Gestéo Urbana

N
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| Densidade

A inclusdo do lote objeto desse MDE 045/2022 ndo altera a
densidade do parcelamento Recanto Real apresentada no MDE-RP

005/2011.

i Usos

Os usos do solo e parametros de ocupacao das unidades
imobiliarias do lote devem respeitar 0s mesmos parametros
definidos para o restante do parcelamento no MDE-RP 005/2011.

Descricao do projeto

i Equipamento publico

Com relacao ao calculo de equipamentos publicos, item 3.2.1 das
DIUR 08/2018, a inclusao do lote ndo altera os dados apresentados
no MDE-RP 005/2011, mantendo, portanto, o que ja havia sido
estabelecido.
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Condicionantes
Urbanisticas

O parcelamento Recanto Real
esta dentro da Zona Urbana de
Expansao e Qualificagao, definida
no PDOT

O PDOT, em seu art. 82, inciso XV, tem
como objetivo a valorizacao da ordem
urbanistica e fundiaria como funcao
publica, e propde Iintegragcao dos
assentamentos informais passiveis de
reqularizagao a cidade legal.

Segundo o) Plano Diretor  de
Ordenamento Territorial — PDOT os
parcelamentos estdo inserido no Setor
Habitacional Contagem, esta totalmente
inserido em Zona Urbana de Expansao e
Qualificacao.
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Localizagéo;

LEGENDA:
— Hidrografia
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Parametros Cartograficos:
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| S—"
Escala = 1:50000
Projegao Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Meridiano Central: 45
Fuso: 238

Elaboragao: Data:
SEGETH/SUGEST/COINST/DIRUR Junho de 2018

Govemo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de Gestao do Teritorio € Habitagéo -
Subsecretaria de Gestao Urbana 4],.,1—
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Condicionantes
Urbanisticas

O parcelamento Recanto Real
esta dentro da Zona Urbana - ZU,
definida no Zoneamento da APA

do Planalto

O parcelamento nao incide sobre areas
de Unidade de Conservacao e nem em
Area de Protecdo Permanente — APP,
conforme apresentado no laudo técnico
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Parametros Cartograficos:
500 1000 2000
Escala = 1:50000
Projegdo Universal Transversa De Mercator - UTM
Datum Horizontal: Sirgas 2000

Meridiano Central: 45
Fuso: 238

Elaboragao: Data:
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Govemo do Distrito Federal
Secretaria de Estado de Gestao do Temitério e Habitagiio .
Subsecretaria de Gestéo Urbana 4 —
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Declividade

o laudo traz que o Lote 7 do Conjunto 2
da Quadra 2 do Condominio Recanto
Real, possui declividade inferior a 30%
(trinta por cento), o que diverge da
informacao colocada no MDE-RP
005/2011, que desconstituiu a unidade
imobiliaria em questdao em funcao da sua
incidéncia em Area de Preservacdo
Permanente — APP de declividade.

Legenda
~N\~ Hidrografia
Malha Viaria - SITURB/DF
Curvas - SICAD/DF (1:10.000)
:] Quadra 2, Conjunto 2, Lote 7 - Recanto Real
[ Lotes Restituidos - SEGETH/DF, 2016
Declividade (%)
\¢ [ o-10
S [ 10-30
[ 30-45

Figura 6: Croqui de declvidade da area periciada.

CONSIDERAGOES FINAIS

Os fatos levantados no processo judicial em analise, e agora ratificados neste Laudo
Pericial, conferem as partes a possibilidade de celebragdo de um acordo, uma vez que o terreno
em questdo é passivel de regularizagdo, ndo incidindo em APP de declividade e apresentando
um baixo risco de suscetibilidade & erosao.




Licenciamento
Ambiental

& OBRA LICENCIADA PELO IBRAM
iy LICENGA AMBIENTAL N°40/2020

INSTITUTO BRASILIA AMBIENTA

Para o atendimento a decisao judicial,
em 23/11/2020, foi emitida a Licenca de
Instalacdo - LI SEI-GDF n® 40/2020 -
IBRAM/PRESI — Grupo Boa Vista

GRUPO BOA VISTA /| FAZENDA PARANOAZINHO

CPF/CNPJ: 09.615.218/0001-25

ATIVIDADE: Implantagdo de Macrodrenagem Pluvial Urbana e Regularizagao dos parcelamentos
de solo Bianca, Império dos Nobres, Morada dos Nobres, Nosso Lar, P6r do Sol, Recanto Real e
Vivendas Serrana

VALIDA ATE: 23/11/2023

PROCESSO IBRAM N° 00391-00010519/2018-41

DISQUE OUVIDORIA
156
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Equipe Técnica
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I Coordenacio

Ricardo Birmann
Luis Antonio Reis
Luiz Guilherme Falluh

¥ Area Técnica

Thayna Figueiredo Reis de Castro
Luisa Sabino Rodrigues

Marilivia de Souza

Douglas Duarte

Lahys Miranda

Mirella Glajchmam

Miguel Borba

j Juridico

Manoel Walter Veras
Maria Eugénia Cabral
Francielly Queiroz
Julio César dos Santos
Maycon Brito Souza

! Comunicacdo

Marcio Caetano Setubal Alves
Lucas Dantas

Giovanna de Cassia

Fernando Santana
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Diretor
Diretor
Gerente Geral

Arquiteta Urbanista
Arquiteta Urbanista
Arquiteta Urbanista
Arquiteto e Urbanista
Arquiteta Urbanista
Biologa

Estagiario

Advogado
Advogada
Advogada
Advogado
Auxiliar juridico

Jornalista
Jornalista
Jornalista
Designer
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