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DADOS DA EMPRESA

TT ENGENHARIA, ARQUITETURA E CONSULTORIA AMBIENTAL

SHIS QI 09/11 BLOCO B SL 106 A 108
Fone/Fax: (61) 3256 — 2227 / 9 8492-8095

71625-172 — Brasilia — DF
CNPJ 35425146/0001-63

Responsaveis Técnicos:

Arquiteto Urbanista - Thiago Barbosa — CAU A145819-1
Eng. Thales Thiago S. Silva — CREA 22.706/D-DF - Eng? Civil, Ambiental, Sanitarista
e Seg. do Trabalho
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LOCALIZAGAO
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RA XXVII
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SITUAGAO FUNDIARIA

CERTIDAO DE ONUS

Gleba matricula n® 28965

Cartério do 2°0Oficio do Registro de Imédveis
do Distrito Federal, Livro 2 — Registro Geral.

CONSULTA TERRACAP
Despacho n.° 2335/2019 - TERRACAP

Destaque em BRANCO
Imovel: Santa Barbara

Situagao: Imovel nao pertence ao patrimonio X
da TERRACAP
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AR e e
. 2 e Bl -y - B r:;“-
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CARTA CONSULTA

1
¢

a

CEB - Laudo Técnico n°® 31482587 - CEB-D/DD/DR/SGBA

CEB informou que podera fornecer energia elétrica ao parcelamento, cumpridos
os requisitos a serem definidos em estudo.

A CEB informa que ha interferéncias com a rede aérea. Caso haja necessidade, o
remanejamento fica a cargo dos interessados, assim como a implantacao da
infraestrutura interna ao parcelamento e a sua interligacdo com a rede macro.

CAESB - Termo de Viabilidade de Atendimento EPR-19/090
AGUA: Residencial é abastecido por Sistema de pogo tubular profundo
OUTORGA ADASA N°753/2019 valida 10 anos

ESGOTO: O Residencial possui Sistema com fossa séptica e sumidouro

A implantacao da infraestrutura interna ao parcelamento e a sua interligagdo com a rede
macro fica a cargo do interessado.

SLU - Oficio SEI-GDF N° 350/2019 - SLU/PRESI/DIRAD
o SLU ja realiza a coleta dos residuos domiciliares e comerciais, e afirmam que
nao havera impacto significativo.

NOVACAP - SEI-GDF NOVACAP/PRES/DU

NOVACAP informou que nao existe interferéncia de rede publica implantada ou
projetada. O projeto de drenagem pode 0 vazao maxima de saida de 24,4 I/s/ha.
A implantacao da infraestrutura interna ao parcelamento e a sua interligacao
com a rede macro fica a cargo do interessado.
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LICENCIAMENTO AMBIENTAL

-|ITT ENGENHARIA

AETOR (Associacdo de Empreendedores do
Torord) obteve a :

LICENCA DE INSTALAGAO PARA O SETOR
HABITACIONAL TORORO - LI 014/2012

Com base no EIA/RIMA do Setor Habitacional
Tororo foi elaborado o:

PLANO DE CONTROLE AMBIENTAL - PCA

Estudo que detalha todas as medidas mitigadoras e
os sistemas de controle ambiental capazes de
prevenir e controlar os impactos ambientais
decorrentes da instalagdo e da operacdo do
empreendimento para conseguimento da :

LICENGA DE INSTALAGAO
RESIDENCIAL SHALON LI 27/2021-IBRAM/PRESI

7122



MEDIDAS MITIGADORAS

MEDIDAS MITIGADORAS DO PARCELAMENTO SHALON

)

MEDIDAS MITIGADORAS

MEIO AFETADO

PROGRAMA AMBIENTAL

Plantio de mudas do
cerrado na faixa inicial dos
lotes, para absorcao da

Programa de controle de

oluicio atmosférica e Bidtico ruido e das emissodes
polule A atmosféricas
reducédo dos gradientes de
temperaturas
Proceder a limpeza geral Programa de controle e
P 9 monitoramento de
dos lotes, ainda ndo . .
edificados. somente Fisico processos erosivos e
’ % - recuperacao de areas
quando necessario perag
degradadas
Utilizacao de sistema para Programa de manutengao
¢ . P Fisico de medidas de manejo de
recarga de aquiferos . -
aguas pluviais
Dispor as aguas pluviais
em trincheiras de =
infiltracao, espacgadas, a Programa de manuteng¢ao
fim d?e e:vitaf (r;andeé Fisico das medidas de manejo
ar de aguas pluviais
obras e grandes impactos
(solucao na fonte)
Acompanhar as fossas Programa de controle e
omp . monitoramentos de
sépticas e monitorar . e
possiveis focos de Fisico efluentes sanitarios e
contaminagao |mpactos’ nos recursos
hidricos
Acompanhar as fossas Programa de controle e
omp . monitoramento de
sépticas e monitorar . e
Fisico efluentes sanitarios e

possiveis focos de
contaminacao

impactos nos recursos
hidricos

T TENGENHARIA
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MEDIDAS MITIGADORAS

N

MEDIDAS MITIGADORAS DO PARCELAMENTO SHALON

Acompanhar as fossas
septicas e monitorar
possiveis focos de
contaminacgio

Fisico

Programa de controle e
monitoramento de efluentes
sanitarios e impactos nos
recursos hidricos

Acompanhar e monitorar a
qualidade da agua no
subsolo

Fisico

Programa de controle e
monitoramento de efluentes
sanitarios e impactos nos
recursos hidricos

Acompanhar e monitorar a
qualidade de agua subsolo

Fisico

Programa de controle e
monitoramento de efluentes
sanitarios e impactos nos
recursos hidricos

Restngdes de horarios para
realizacdes de obras e
eventos

Bictico

Programa de controle de
ruido e das emissbes
atmosféencas

Obras de movimentacéo de
terras e remocao da
vegetacao devem ser
realizadas na estacéo de
seca (preferencialmente)

Fisico

Programa de controle e
monitoramento de processos
erosivos e recuperacao de
areas degradadas

Estabelecimento de regras
para mitigar os impactos
causados pela geracéo no
parcelamento

Fisico/Biotico

Programa de gerenciamento
de residuos solidos e da
construcao civil

Realizar coleta seletiva

Fisico/Bidtico

Programa de gerenciameaento
de residuos solidos e da
construcao civil

Evitar deixar o solo exposto

Fisico

Programa de controle e
monitoramento de processos
erosivos e recuperacao de
areas degradadas

Limpeza & manutencio do
sistema de drenagem

Fisico

Programa de manutencao
das medidas de manegjo de
aguas pluviais

Educacéo ambiental com a
populacao envolvida

Fisico/Bidtico

Programa de educacio
ambiental

T TENGENHARIA
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DECLIVIDADE

187200 197300 197400

8235200

8235200

MAPA DE DECLIVIDADE
Legenda:

D Condominio Shalon
Declividade
B Fi2no 0 2 3%
[ suave Ondulado 3 a 8%
[ Jonduiado 8 a 20%
[ Forte Ondulado 20 a 45%
Il ontanhoso 45 a 75%
Il Escarpado > 75%

Projec&o Universal Traversa de Mercator
SIRGAS 2000 Zona 23S
Imagem: 2015 (GeoPortal)

8235100

Mapa: 03/11/2021

8235000

Terreno plano
Sem restrigoes
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ZEE SENSIBILIDADE DO SOLO A EROSAO

195000 195500 196000
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& | Risco Ecolégico de Perda de Solo
por Erosao
8 l—
g CJo
| 1-Muito baixo
g [l 2-Baixo
8 (13- Medio
[ 4-Alto
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PARAMETROS CARTOGRAFICOS
Projegéo cartografica: UTM
Datum: SIRGAS 2000
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Elpséside: GRS 80
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ZEE - PERDA DE CERRADO NATIVO

LOCALIZAGAO

TiTULO

Sensibilidade de Perda de
Cerrado Nativo

LEGENDA

——— Parcelamento Shalon

Risco de Perda de
Cerrado Nativo

[ ] 1-Baixo
, [] 2-Medio
3 : - 1 5 - 3-Alto
: B 4-Muito Alto

PARAMETROS CARTOGRAFICOS
Projegdo cartografica: UTM
Datum: SIRGAS 2000
Meridiano central: -45
Elpséside: GRS 80

300 600 900 m

8233500
8233500
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ZEE RISCO DE PERDA RECARGA DOS

LOCALIZACAO

TITULO

ZEE - Risco de Perda de
recarga dos Aquiferos

LEGENDA

S - Parcelamento Shalon
" | [ 25 - Tororé

Risco_Recarga_Aquifero

[] 1 - Muito Baixo
[] 2-Baixo

[ 3 - Médio

B 4-Alto

B 5 - Muito Alto

PARAMETROS CARTOGRAFICOS
Projegéo cartografica: UTM

Datum: SIRGAS 2000

Meridiano central: -45

Elpséside: GRS 80
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APA DO PLANALTO CENTRAL

DIRETRIZES

* Impermeabilizacao
max 50% da area total
da gleba

 Adotar medidas de
para impedir
processos erosivos e
assoreamento de
nascentes e cursos
d'agua.

« Favorecer arecarga
natural e artificial de
aquiferos.

* Proibido o corte de

espécies arboreas
nativas existentes

-||TT ENGENHARIA

LOCALIZAGAO

TiTULO

Zoneamento APA

LEGENDA

—— Parcelamento Shalon

Apa do Planalto Central

|| Zona de Preservagéo

da Vida Silvestre
[ | Zona de Protegéo

da Arie Capetinga-Taquara
|| Zona de Uso Sustentavel
|| Zona Urbana

PARAMETROS CARTOGRAFICOS

Projegéo cartografica: UTM

Datum: SIRGAS 2000
Meridiano central: -45
Elpséside: GRS 80

200 400 600 m
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CONDICIONANTES URBANISTICAS

PDOT - ZONA DE USO R—
CONTROLADO Il L e e

E composta por &reas
predominantemente
habitacionais de baixa
e média densidade
demografica, com
enclaves de alta
densidade, conforme
Anexo lll, Mapa 5, desta
Lei Complementar,
sujeitas a restrigoes
impostas pela sua
sensibilidade ambiental
e pela protegao dos
mananciais destinados
ao abastecimento de
agua

TITULO

Zoneamento PDOT

—— Parcelamento Shalon

Zoneamento

[~ ] Macrozona de
Protegdo Integral
[ Zona Rural de Uso Controlado
"] Zona Urbana de Expansdo e
Qualificacdo
[T Zona Urbana de Uso
Controlado II

PARAMETROS CARTOGRAFICOS

Projecéo cartografica: UTM
Datum: SIRGAS 2000
Meridiano central: -45
Elpsoside: GRS 80
Escala 1:50.000
700 1400 2100 m
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CONDICIONANTES URBANISTICAS

PDOT
ARINE TORORO VI

As areas de
regularizacao de
Interesse Especifico -
ARINE tém como
objetivo a
regularizagao fundiaria
de assentamentos
irregulares ocupados
predominantemente
por populagao de
média a alta renda”

T TENGENHARIA

LOCALIZACAO

PDOT - ARINE

LEGENDA

~— Parcelamento Shalon
125 - SH Toror

Area de Regularizaco
[ ARINE - Ménaco
[T ARINE - Torord I
[ ARINE - Torord II

[ 1 ARINE - Torord III
["1 ARINE - Torord IV
[] ARINE - Torord V
[] ARINE - Torord VI

PARAMETROS CARTOGRAFICOS

Projecéao cartografica: UTM
Datum: SIRGAS 2000

Meridiano central: -45 A
Elpséside: GRS 80

600 1200 1800 m
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CONDICIONANTES URBANISTICAS

PDOT
DENSIDADE BAIXA

Art. 39 do PDOT 2012 com os
seqguintes valores de referéncia

| — densidade muito baixa: valores
até 15 (quinze) habitantes por
hectare;

Il - densidade baixa: valores
superiores a 15 (quinze) e até 50
(cinquenta) habitantes por
hectare;

Il - densidade média: valores
superiores a 50 (cinquenta) e até
150 (cento e cinquenta)
habitantes por hectare;

IV — densidade alta: valores
superiores a 150 (cento e
cinquenta) habitantes por hectare

-||TT ENGENHARIA
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189500
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8234500 8235000 8235500 ]

8234000

g
&
@©

-
8233000

8232500

AS
1
8232000

189500

PDOT Densidade por zona

——— Parcelamento Shalon
] 25 - Tororo
DENSIDADE POR ZONA

<15 Habitantes por Hectare

>15 <50 Habitante por Hectare
| >50 <150 Habitantes por Hectare
0 > 150 Habitantes por hectare

PARAMETROS CARTOGRAFICOS

A

1500 m

Projecéo cartografica: UTM
Datum: SIRGAS 2000
Meridiano central: -45
Elpséside: GRS 80

500 1000
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DIRETRIZES URBANISTICAS

DIUR 07/2018

Diretrizes Urbanisticas da
Regido Sul e Sudoeste da DF14

ZONA B

Corresponde as maiores
extensoOes de area na regiao,
onde ocorre baixa ou média
sensibilidade ambiental ao
parcelamento do solo.

T TENGENHARIA

8233500 8234000 8234500 8235000
T T T T

8233000
T

196500
T

197000
T > 7

8233000 8233500 8234000 8234500 8235000 8235500

8232500

LOCALIZAGAO
¥ z ]

Zoneamento DIUR

LEGENDA

[ 25 - Tororé
—— Parcelamento Shalon

ZONEAMENTO DAS
DIRETRIZES URBANISTICAS
APP
~ ZONAA
ZONAB
ZONAC

PARAMETROS CARTOGRAFICOS
Projegao cartografica: UTM
Datum: SIRGAS 2000
Meridiano central: -45
Elpséside: GRS 80
400 800 1200 m
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DIUR 07/2018 — ZONA B

PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO DAS UNIDADES

IMOBILIARIAS

=
E =
= E
£ =l s z
2 S - .
o = 2= | 5 Z
Uso/Atividade -: 3 E g 'E
= E= = =<
- o = ® o -
2 25 [ &
< S > 3 E E
T |%E (35| <
e
o CE|lZzE

Residencial — habitagdo Unifamiliar

1
USOS/ATIVIDADES DIRETRIZES ESPECIFICAS
Residencial — habitagdo coletiva ADMITIDOS

Residencial — habitagdo ~ * Permitir o comércio local compativel com a escala

Comércio Bens/Prestagdo de Servigos o g o

ZONA A ¢ i 2 6 235 coletiva; resndqn_c@, o . X o
Permitir area econdmica para implantagio de comércio,

servigos de médio e grande porte, e industrias de médio

—
W
Il
i
—_
<

Residencial — habitagao

Institucional ou Comunitario

unifamiliar;

Misto . porte; N - §
— comércio de bens; *  Mesclar oferta de areas residenciais para diferentes
- : - = 2 PEEECH0 (o senyigos; ‘fz(liﬁistge ;e n(::11'::elamento no formato de condominio

Residencial — habitagdo Unifamiliar 1 1 - 10 g Institucional ou urbanistic O;l:

Residencial — habitagao coletiva 1 1.5 8 30,5 = Comuniino; ’ Garantir. penneabili.dade Lo urba{]a’ tenc e
* : Industrial; referéncia uma dimensdo de quarteirdo(*) de até
ZONA B Comércio Bens/Prestagdo de Servigos 60.000m?. Néo sera exigida essa permeabilidade para os
T i . g 3055 Misto; casos em que h'ouver impedimento decc.)n.'ente das
EPC, EPU, ELUP. caracteristicas fisicas do'terreno, ¢ para at1v1dades. de
Misto grande porte, conforme dispuser Diretrizes Urbanisticas

alsG 1 ) z 30,5 Especificas ao Parcelamento do Solo — DIUPE.

(*) porgdo do parcelamento circundada por elementos que propiciem a circulagdo por meios motorizados ou nao.
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LEGENDA

. InstEP EQUIPAMENTO PUBLICO

RE1-USO RESIDENCIAL OBRIGATORIO

ELUP-ESPACO LIVRE DE USO PUBLICO

QUADRO DE DENSIDADE POPULACIONAL

Habitantes por

Populacao

N® Unidades . Area Poligonal Densidade
Usos , - Unidade Total ¥
Residenciais Residencial (hab) (ha) (hab/ha)
RE 1 21 33 70 1,93 33,80
TOTAL M 3.3 70 1,95 35,89

T TENGENHARIA
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LEGENDA

- InstEP Equipamento Publico

ELUP-Espaco Livre de Uso Publico

QUADRO DE EQUIPAMENTOS PUBLICOS

; . ; . Area Percentual Exigido Percentual
Equipamento Area ::I"_::;_qonal Area I;_:;;:,EI“EI Equipamento -PDOT Existente
fha) (%) (%)
ELUP 0,188423 963
1,9563 1,9563 ' 10 *
InstEP ' ' 0,008045 0.41
Total 1,9563 1,9563 0,196468 10,00 10,04

T TENGENHARIA
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LOTE AEOQ1

LEGENDA
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CONJUNTO B
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SISTEMA VIARIO

<t
o

FAIXA [

ROLAN

-
i

¥

12 30 ‘ 3.0 ‘
12, 6,00
8.40 ‘
CALCADA  FAIXA DE ROLAMENTO CALCADA
PERFIL 1 - VIA LOCAL

t
{1.2

T TENGENHARIA

LEGENDA

Via Local - Zona 30

Via de Circulacéo

Calcada

pE g

BR - 251

W Vias Interurbanas
I \/ias Arteriais
#uuen Vias Coletoras

\
'

Residencial Shalon

i

¢

3

2

2

3

RORO 41

3

3

3

1
VIAoROs
l:.' .“ ‘v

*

)
VIATORORO 6 %
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PARAMETROS URBANISTICOS

PERCENTUAL(%)

o (un.)

Area Passivel de Parcelamento
dades Imob S

2. Espago Livre de Uso Publico - ELUP
3. Sistema de Circulacdao

19.563,00

15271,92
80,45
15352,37
1884,23
2.326,40

19.563,00

100,00%

78,07%
0,41%
78,48%
9,63%
11,89%

100,00%

1. Inst EP - Institucional Equipamento Publico, onde sdo desenvolvidas atividades inerentes as politicas publicas setoriais, constituindo lote de

propriedade do poder publico que abrigue, de forma simultdnea ou ndo, equipamentos urbanos ou comunitarios.

LEGENDA

. InstEP EQUIPAMENTO PUBLICO

D ELUP-ESPACO LIVRE DE USO PUBLICO

D RE1-USO RESIDENCIAL OBRIGATORIO

FAIXA CFA CFA ALT AF COTA DE
CODIGO uso AREA(m?) B M O(C!-E.L::P P:E%R]M MAX AFR | AFU | AF LAT OBS MARQUISE GALERIA SOLEIRA SUBSOLO
Ponto médio Permitido
=400,00 1 2 60 40 10 - - - - Proibida - da testada
frontal TIPO1
RE1
Fonto médio Permitido
=400,00 0,8 2 60 40 10 - - - - Proibida - da testada
frantal TIPO 1
LEGEMDA
a AREA )
- MNAQ EXIGIDC . ALT MAX L TURA MAXIMA .
CFAB COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO AFR AFASTAMENTO MINIMO DE FRENTE
CFA M COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO AFU AFASTAMENTO MINIMO DE FUNDO
TX OCUuUP TAXA DE OCUPACAD AF LAT AFASTAMENTO MINIMO LATERAL
TX PERM TAXA DE PERMEAEILIDADE AF OBS OBSERVACAOD DO AFASTAMENTO

COTA DE SOLEIRA

COTA DE SOLEIRA (ver definicio)

T TENGENHARIA
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