Projeto de Remembramento

Cambuci

Setor de Habitagcdes Coletivas Noroeste - SHCNW, Comércio
Regional Noroeste - CRNW 503, Bloco A, Lotes 3,4 e 5



N° Processo Remembramento: 00390-00008295/2024-83

Endereco Original: Setor de Habita¢Bes Coletivas Noroeste - SHCNW, Comércio
Regional Noroeste - CRNW 503, Bloco A, Lotes 3,4 e 5

Matriculas: 131.371, 131.372, 131.373 - 2° Oficio do Registro de Imdveis do
Distrito Federal

N° Projeto Original: URB 031/2008

N° Projeto Resultante: URB 200/2024

Endereco Resultante: Setor de Habita¢Bes Coletivas Noroeste - SHCNW,
Comércio Regional Noroeste - CRNW 503, Bloco A, Lote 3

Proprietario: Cambuci Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Responsavel Legal: Vitor de Vellasco Villela
CNPJ/CPF: 54.381.247/0001-24

Dados dos Responsaveis pelo Projeto

Nome/Razao Social: AGC Arquitetura e Urbanismo Ltda
CNPJ: 21.507.816/0001-86

Urbanista Responsavel: Alba Rodrigues Grilo - CAU A75909-0



/ Apresentacdo

' Localizagédo do remembramento

] RA.1-Plano Piloto

Localizagcdo na RA
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Elaborado por AGC Arquitetura e Urbanismo
com dados do Geoportal



/ Apresentacdo

SHCNW, CRNW 503, Bloco A

Lotes: 3,4e5
Area Lote: 728 m2
Projeto Original: URB 031/2008
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D Poligonal do remembramento Setor Militar Urbano - SMU
[ ] urs 031/2008 Setor de Areas Isoladas Norte - SAIN 0 50 100m
seses L1 1
Parque Urbano Burle Marx ! i Quadras
Croqui de Situacéo Elaborado por AGC Arquitetura e Urbanismo

com dados do Geoportal



/Legislquo

Lei de Parcelamento do solo urbano no Distrito Federal
Art. 69 da Lei Complementar 1.027, de 28 de novembro de 2023:

Il - remembramento, caracterizado pela unificacdao de
lotes contiguos, originarios de parcelamento matriculado no
cartério de imoéveis, para constituicdo de um unico lote, que nao

implique alteracdes no sistema viario e areas publicas



Andlise
PPCUB

Plano de Preservacao do Conjunto Urbanistico
de Brasilia- PPCUB

TP9 UP8

Usos definidos para os lotes 3,4 e 5:
Industrial

Comercial

Prestacao de Servicos
Institucional

Residencial

She

I:I Unidades de Preservacéo - UP

D TP 9 0 50 100m
L1 1
TP 9 UP8
Unidades de Preservagdo - PPCUB Elaborado por AGC Arquitetura e Urbanismo

com dados do Geoportal



Conforme item “E - Parametros de
Parcelamento do Solo” da Planilha PURP 52 do
PPCUB é permitido remembramento de lotes

sem restricoes de lote maximo e minimo.

. Poligonal do remembramento

TP9 UP8 - Setor de Habitagdes Coletivas Noroeste (SHCNW) 0 250 500m
L1 |
TP9 UPS - PPCUB Elaborado por AGC Arquitetura e Urbanismo

com dados do Geoportal



Subsecretaria do Conjunto Urbanistico de Brasilia (SCUB) manifesta
por meio do Parecer Técnico n°® 34/2024 SEDUH/SEADUH/SCUB/COGEB:
"consideramos possivel o remembramento proposto pelo

interessado com area resultante de 2.184,00mz2."

A partir do Decreto n° 46.143/2024, analisa a compatibilidade da
proposta com a legislacdo urbanistica, e dispensa apresentacao de

NGB desde que nao haja alteracao de uso e/ou parametro.

Conforme Art. 85 da Portaria n® 166/2016 do IPHAN as intervencoes de
remembramento devem ser submetidos a analise e aprovacao do
IPHAN. A partir da analise do IPHAN, a proposta de remembramento
nao exige estudo urbanistico de viabilidade mais aprofundado, uma

vez que se trata de uma proposta de baixa complexidade.

A SCUB atesta, portanto, que o remembramento “nao implica impactos
negativos a paisagem urbana do CUB ou aos atributos que

compreendem as escalas do Plano Piloto de Brasilia.”



/Remembromento

Situagdo Existente

SHCNW, CRNW 503, Bloco A, Lotes 3,4e5
Area de cada lote: 728 m?2

Projeto Original: URB 031/2008

Conforme a Declaragao 161081221, em atendimento a Secdo IV, da
Portaria n° 37, de 24 de maio de 2021, nao ha qualquer edificacdes

nos lotes do remembramento.

Escola
Classe




/Remembramento

Situagdo Proposta

SHCNW, CRNW 503, Bloco A, Lote 3
Area do lote remembrado: 2.184 m?2
Projeto Resultante: URB 200/2024

EPC
Escola

Conforme o tépico “Enquadramento Legal” do Parecer Técnico n°
98/2025 - SEDUH/SEADUH/SUPAR/UPAR/CODER, nao ha necessidade
de apresentacao de Norma de Edificacdo Uso e Gabarito - NGB, ja
que os lotes do remembramento estao inseridos no PPCUB, com uso
definido pela Planilha de Parametros Urbanisticos e de Preservacao
- PPCUB, TP9 UPS8.

Elaborado por AGC Arquitetura e Urbanismo 0 25 50 m A
com dados do Geoportal
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