EQUIPAMENTOS PUBLICOS NO
PARK WAY — RA XXIV

SEDUH

SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAQ




APRESENTACAO

O Projeto de Parcelamento do Solo, URB-MDE 112/2022, trata da
criacao de trés lotes, sendo:

- Area Especial 1, da Quadra 06, com 18.071,06m?
para regularizacao do 252 Batalhdo de Policia Militar do DF,
gue se encontra implantado e em funcionamento, desde a
década de 90;

- Area Especial 2, da Quadra 06, com 14.200,35m?, destinada
ao Patio de Servicos da Administracao Regional do Park Way;
e

- Area Especial 1, da Quadra 07, com 3.180,32m?, destinada
a Sede da Administragao Regional do Park Way.




EQUIPAMENTO PUBLICOS NO PARK WAY - RA XXIV CONTEXTO

O projeto foi motivado inicialmente pela Administracao do

Park Way - RA XXIV, Processo 0305-000368/2011, que Para subsidiar a elaboracao do projeto, foi realizado pela
encontra-se em funcionamento no Nucleo Bandeirante — RA DICAT/COSIT/SEDUH o levantamento topogréfico da area, bem
VIll, sendo apresentadas varias razdes que inviabilizam sua como foram realizadas consultas as concessionarias de servicos
permanéncia na &rea, tanto por estar em situacio de publicos, onde nao foi encontrado débice a criagao dos lotes em
locatario e distante da comunidade, como por fatores como pauta.

conflitos no transito, em razao dos maquindrios pesados e

manejo de materiais que resultam em barulho e poluicdo. o . o _
Em relacdo a situacao fundiaria, a TERRACAP informou que as

poligonais de projeto estao situadas em area livre, dentro do
loteamento do Setor de Mansdes Park Way, definido pela Planta
LMG (Loteamento Mansdes do Gama) Trechos 1-2, registrada
em 13/03/1961.

A segunda motivacao veio pela Policia Militar do Distrito
Federal, Processo 00054-00007133/2020-70, que solicita a
regularizacdo da area ocupada pelo 252 Batalhdo e aponta a
necessidade de criacdo da unidade imobilidria para
possibilitar a construcao de sua nova Sede.



https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=40278366&id_procedimento_atual=39597702&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110040975&infra_hash=a60b30546f5e34dc8f00348bc1b503b560c33cd36d732b92d384acf8632731f61ed6c3ed345278a1a99ebd2fa37b8801747f04ce9a51b59b8f70fea370020bf98be2b6d7a9e6b70e71f4428a7343287c92c8e06770a3caadc6720337f8df88f8

Para definicao da localizacao dos lotes para Sede e
Patio da RA XXIV, foi considerado o Plano de
Ocupac¢ao Complementar do Park Way, que define
poligonos de parcelamento localizados nas maiores
porcoes vazias, a serem destinados a lotes de
equipamentos publicos, comerciais/servicos e
institucionais.

Os lotes que estdao sendo criados estao localizados
num dos locais previstos para Projetos Especiais do
Plano de Ocupacao.

CONDICIONANTES URBANISTICOS

1 PROJETOS ESPECIAIS
EZZ]1 PARQUES URBANOS
AGROVILA
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A localizacdo proposta guarda proximidade com a
area prevista para o Polo Multifuncional do Park
Way, o que se alinha a intencao de fomento no Polo ‘
Multifuncional, sem  impedir sua  futura ] Responsével COPROJ
implantacdo. B o

Os Polos Multifuncionais foram definidos no Plano
Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT com o
objetivo de fomentar o desenvolvimento de
subcentralidades em um raio de 600m dos
terminais de integracdo da Rede Estrutural de
Transporte Coletivo.

SEDE AD
REGIONAL



EQUIPAMENTO PUBLICOS NO PARK WAY - RA XXIV

Em relagdo ao Zoneamento Ecolégico-Econ6mico (ZEE), a area
encontra-se localizada na Zona Ecoldgica-Econbmica de
Dinamizacdo Produtiva com Equidade — ZEEDPE, Subzona 3,
destinada a promoc¢ao da integridade ecoldgica do Lago Paranoa3,
com a garantia de quantidade e qualidade das suas aguas, por
meio do controle da impermeabilizacdao do solo e da protecao de
nascentes.

Na area de projeto ndo existem quaisquer categorias de Areas de
Preservagao Permanente — APPs.

Quanto ao licenciamento ambiental, o Oficio N2 567/2020 -
IBRAM/PRESI (38999182) informa a Dispensa de Licenciamento
Ambiental, conforme a Resoluggo CONAM n° 10, de 20 de
dezembro de 2017, para empreendimento/atividades de baixo
potencial poluidor/degradador ou baixo impacto ambiental, em
terreno consolidado localizado em perimetro urbano e inserido
em parcelamento ja dotado de infraestrutura (agua, drenagem,
pavimentacao e energia), no ambito do Distrito Federal.

CONDICIONANTES AMBIENTAIS

Zoneamento Ecolégico-Econdmico do Distrito Federal

Subzonas da Zona Ecolégica-Econdmica de Dinamizagao
Produtiva com Equidade - ZEEDPE (Mapa 3 - Anexo Unico)
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http://www.mma.gov.br/gestao-territorial/zoneamento-territorial
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=45423061&id_procedimento_atual=39597702&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110040975&infra_hash=b1968ec0a131187e1a2ce27da114dd30a98ac66a8e70e9cdbeaaef01dd1a258f1ed6c3ed345278a1a99ebd2fa37b8801747f04ce9a51b59b8f70fea370020bf98be2b6d7a9e6b70e71f4428a7343287c92c8e06770a3caadc6720337f8df88f8

As dreas para locacdo da sede da Administracdao Regional e do
respectivo Patio de Servicos, foram selecionadas com o objetivo
de:

a) evitar locais com cerrado denso, cujo impacto ambiental seria
intenso;

b) buscar local com visibilidade para a Sede da Administracdo e
local com baixa visibilidade e baixo impacto de vizinhanca para o
Patio de Servicos (sendo informado pela Administracdo Regional
gue nado havia necessidade dos dois lotes serem contiguos).

c) selecionar areas com sistema vidrio implantado e fora da faixa
de dominio da rodovia.

O projeto utiliza-se das vias publicas existentes para acesso as
unidades imobilidrias criadas, assim como da infraestrutura
implantada.

As areas de cada lote foram definidas com base em levantamento
realizado acerca das dimensdes de outras Administracdes
Regionais, estando a proposta com areas proporcionais as demais
sedes e patios de servico das outras Regides Administrativas do
DF.

PROPOSICOES
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PROPOSICOES

As Diretrizes Urbanisticas emitidas pela DICAD-
I/SEDUH, recomendaram a requalificacdo do
espaco no entorno do lote do 252 BPM até a
Estacdo do BRT, com a implementacao de
estacionamentos e calcadas, com vistas a
integracdo dos diferentes modais (pedestre,
carro, 6nibus e bicicleta).

Nesse trecho foi proposta calcada compartilhada
entre pedestres e ciclistas, em razdao de ndao haver
largura suficiente para implantacdo de ciclovia
segregada, e complementacao dos trechos onde a
calcada era inexistente, propondo rotas continuas
para pedestres e ciclistas, bem como interligacao
com a ciclovia existente, que contorna o Parque
Urbano linear.




EQUIPAMENTO PUBLICOS NO PARK WAY - RA XXIV

No entorno do lote destinado a Sede da Administracao do Park Way, foi proposta
calcada contornando o lote, até o ponto de parada de 6nibus, e bolsao de
estacionamento em complementacdao a oferta de vagas prevista no interior do
lote, conforme definido na LUOS (LC n2. 948/2019).

Os estacionamentos a serem implantados em area publica e no interior dos lotes,
devem atender o disposto na Lei n? 3.835, de 27 de marc¢o de 2006, que dispde
sobre pavimentacao permeavel.

O projeto recomenda incluir arborizagdo aos caminhos de pedestres, ciclovias e
estacionamentos, dentro e fora dos lotes, garantindo sombreamento, melhoria
do microclima e aproveitamento dos servicos ecossistémicos prestados pela
vegetacao, contribuindo para mitigacdo dos riscos ecoldgicos mapeados no
Zoneamento Ecoldgico Econdmico - ZEE, juntamente com a observacao da taxa
de permeabilidade no interior dos lotes e utilizacdo dos mecanismos de retencao
de aguas pluviais dispostos na legislacao vigente.

Recomenda ainda que o tratamento das divisas dos lotes com os logradouros
publicos procure manter a interacao entre o espaco privado e publico por meio
da permeabilidade visual, com vistas a contribuir com a seguranca dos
transeuntes e usuarios das instituicoes.



AREAS DE LAZER

Quanto a sugestdo da DIREQ 02/2021, de criar
areas de lazer e atividade fisica na area lindeira ao
252 BPM, foi verificado que essas dreas ja estdo
contempladas no Parque Urbano linear existente
nas proximidades do Batalhao.




EQUIPAMENTO PUBLICOS NO PARK WAY - RA XXIV AREAS DE LAZER

Por fim, é importante esclarecer que os
lotes que estao sendo criados possuem
Termo de Cessdao de Uso, aprovados pela
Diretoria Colegiada da Terracap, que ja
cedeu as dreas para uso dos
Equipamentos Publicos.



