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PROCESSO SEI N2 0030-017954/1991
CONPLAN

Conselho de Projeto Urbanistico de Regularizacao
Planejamento Fundiaria do Parcelamento VERDE
Territorial e

Urbano do Distrito

Federal Interessado:

ARIA Empreendimentos
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APRESENTACAO

Projeto de regularizacdo de parcelamento urbano inserido na Area de Regularizacdo
de Interesse Especifico — ARINE Estrada do Sol, contemplado na estratégia de
regularizacao fundiaria para areas urbanas, nos moldes do Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal - PDOT/2009 — Lei Complementar n.2 803
de 25 de abril de 2009, atualizada pela LC n°854, de 15 de outubro de 2012.
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APRESENTACAO

Conforme prevé o artigo n? 117 do PDOT /2009, atualizada pela Lei Complementar n?
854/2012 que prevé:

A estratégia de regularizacao fundiaria, nos termos da Lei federal n2 11.977, de 7 de
Julho de 2009 visa a adequacao de assentamentos : informais consolidados, por meio
de acOes prioritarias nas areas de regularizacao indicadas no Anexo Il, Mapa 2 e Tabelas
2 A, 2B e 2C, desta lei Complementar, de modo a garantir o direito a moradia, o pleno
desenvolvimento das funcdes sociais da prioridade urbana e o direito ao meio
ambiente ecologicamente equilibrado .
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ANEXO Il - ESTRATEGIAS DE ORDENAMENTO TERRITORIAL
ANEXO 11- MAPA 2 - ESTRATEGIAS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA E DE OFERTA DE AREAS HABITACIONAIS P D OT
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LOCALIZACAO

Limita-se

ao norte com o
, loteamento Belvedere
s o\ Green,
TIiTULO ao oeste com o

_ MAPA DE LOCAGAO loteamento Ouro

LEGENDA Vermelho |l e com o
B Parcelamento Verde
parcelamento Ouro

— Rodovias Vermelho I,

— Hidrografia ao leste e ao sul com
l:l Setor Habitacional Estrada do Sol | 5 Fazenda

Taboquinha.

Universal Transversa de Mercator (UTM)
Datum Horizontal: Sirgas 2000
Meridiano Central: -45° - Fuso: 23 L

Empreendimentos Data: 02/07/2020

Sustentaveis

Condominio VE RD E R.A. Jardim Botanico - RA XXVII



Condominio V E R D E
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LOCALIZACAO

A gleba objeto do
presente projeto

de parcelamento

perfaz

124,3315 ha




| SITUACAO FIUNDIARIA

F‘ZE""”AB°°”'"”‘_}; Despacho n°0373/2012 — NUANF / DITEC /Terracap a Gleba
AT QuINKAD - t/ “Condominio Verde — Estrada do Sol — Setor Habitacional Jardim Botanico —
e S3o Sebastido/DF”, localiza-se no IMOVEL TABOQUINHA (Quinhdes 3, 7 e 8),

desmembrado do municipio de Luziania-GO e incorporado ao territorio do
Distrito Federal, em TERRAS NAO PERTENCENTES AO PATRIMONIO DA
S - TERRACAP.

QUINHAO - \Z

QUINHAO - 6

Certidio de Onus emitida pelo 2° Oficio de Registro de Imdveis de Brasilia,
Distrito Federal tem area de 124,3315 hectares, esta registrada no Cartério do 2°
Oficio do Registro de Imodveis de Brasilia — Distrito Federal sob a matricula

QUINHAD - 4

QUINHAC-5

149.656 e foi adquirida pela Cooperativa do Projeto Condominio Verde -
COOVERDE, com sede no Distrito Federal e CNPJ n°06.127.911/001-60.
QUINHAO - 1 PARTE
b4, . : A poligonal da gleba passou pelo processo de Georreferenciamento, conforme
mlmmwmgmmmmm pre— Certificacdo n° 281105000039-78 emitida pelo INCRA com data de 09 de maio de
e m‘:”m“:" wATERRACAP | 2011 anexada ao presente processo de regularizac3o.
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LICENCA AMBIENTAL

Em 24 de outubro de 2019 foi emitida pelo IBRAM a Licenca de Instalacao —
Corretiva SEI-GDF n°4/2019 — IBRAM/PRESI/SULAM/DILAM-I cuja validade é de 06 (seis)
anos a contar da data da publicacao no Diario Oficial do Distrito Federal - DODF. Processo
n° 00390-00012643/2017-60

LICENCA Dentre as condicionantes, exigéncias e restricoes da Licenca de Instalacdo - LI sao
DE elencadas abaixo as que dizem respeito ao projeto de urbanismo ora apresentado:
INSTALACAO

1. Esta Licenca Ambiental autoriza a instalacdo e reqularizagdo do empreendimento de
acordo com as especificagbes constantes dos estudos ambientais, planos, programas e
projetos aprovados;

4. Deve ser inserido no Projeto Urbanistico e Memorial descritivo do parcelamento:
4.1. As poligonais das faixas de protecdo de canal natural de escoamento
superficial e as dreas de preservacGo permanente existentes no parcelamento;
4.2. A lista de Lotes e a respectiva drea do lote que se sobrepbe a faixa de
protecdo de canal natural de escoamento superficial e que ndo podera ser
ocupada por edificacéo;
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As area ficam nos lotes mas LICENCA AMBIENTAL

nao podem ser edificadas

Exemplo da lista de lotes com interferéncia em faixa de protec¢ao de canais de

.o o o o ’ ~ .f.
escoamento su perflmal e quantitativos de areas nao edificantes nos lotes.
Tabela-1:dista-de-lotes-car i faixa-de do-de-canais-de rficial AREANA o
de-dreasndo-edificantesnosdotes.§ N*- i COORDENADASH
linha-| Enderegoin FAIKADE: £ )
= AREANA: o na-Liy URB-155/18%  (m’n | PROTECAO-
k| Enderegon | EMdereiot | AREAIOTE! rANADE: | - Pontosy  ¥u L |
vkl URBASS/18q  (mim PROTECAD- RUA- Aua- a
(m}e Pontos] XNn Yo o Tn | BOUGANVILLES| Bouganville| 938,201n 72,4381 7,12%n0
AV.- Av.- i Lt.-58 Lote-5e 1u | 205216,53084 8242555,93064
16 | IACARANDA. | Jacarandé | 1052520u 180.859r | 17,18%| B " 3 a ) a 20 | 2052176179 §242552,52215
Lt.3m Lote 31 i | 204401,97180 8243480,1128¢ ] n a a e o 30 | 205206,3354d 8242548,295600
n ] o 2 = = u | 204405,4967d 8243472601545 o -] a o o An | 205199,4243H 8242550,8207H0
n n a o o o 3m | 204411,0347d 8243461,483240 RUA- Rua- e
o n o 8 g e 204399,68990 8243458,257507 8y | BOUGANVILLE | Bouganvile | 1016,672m 127,7575 | 12,57%x|
o o ... J 58, jn 7 Lote 78 in | 205260,07034 8242555,91408
2r | JACARANDA- | tacarandd | 1040250m| 238408k | 22,92%o| ] n o o o o 2u | 205261,29504 8242550,84824°
Lt 5E Lote-SAR 1 | 204411,0347q 8243461,48324 u B o g o o 3n | 205239,30334 8242547,078900
n ] o ] ] 8 n | 204415,80150 8243442,46529° ] o -] ] -] o 4n | 205227,62200 8242548,610147
n ] a z = = 3u | 204404,7539H 8243438,795147 RUA- Rua- 2
L] ] o 2 a a an wn 95 | BOUGANVILLE- | Bouganvile-| 10231158 123.2200 12.04%)|
AV rog e Lt.gg Lote 7Br in | 205300,98880 824256511460
38 | JACARANDA- | Jecarandd | 1032224n| 2422770 | 23.47%n ] & 2 2 = 2 n | 205301,1379 8242564,15180%
Lt.5An Lote SBn in 204415,80191 8243442,46524 ] u e o o o 3n 205261,29500 8242550,84820°
(-] -] o a a n | 204420,05730 8243421,100349 o 4 o o a -] an | 205260,07034 8242555,91400°
" n a e a g 3u | 204410,01899 8243417,31661° AuADAMATAY RuEdE =
" n o = B o a | 204408, 7589t 8243438, 795107 118 i Mata¥ | 953892m| 243514m | 2553%¢|
™ N = Lote-28 in | 205089,9428q §242962,8314y
4y | JACARANDA- | lscarandad | 1056284n( SSE8077r | 52,82%n| L} B o a 2 o 20| 205106.52230 8242950.980807
Lt 84T Lote 8B W | 204450,5726d 8243192,1376y L} ] a o a o 3u | 20511563041 8242941,334507
E u u P e @ a i | 204495,0162 8243183,63192 " n a a o o an | 205103,0572d 8242935,36445%
L] ] 8 o s n | 204494,39300 8243177,304309 RUADAMATA | FuRda o
L] ] 5 ] a ] In | 204490,60091 8243171,49800° i £33 Mataq | 10684101 58,5951 | 548%n
o o a a a a dn | 2044980572 R241165,304210 Lote208 1n_| 209255,17461 82425903001y
= 3 i ] ] o e 8 @ 2n | 205297,87744 8242583,027342
~ n ] o o = Su | 20445590150 8243159,21581 n " ” a = n i
n H o ™ o 6 | 204439,4558H 8243154,680700 L 2 g = = 3u | 205283,03164 3242535,6?53:“
m
— L " N 9 8 Tu_| 204497,03380 8243143, 781647 RUADAPONTE | telote | 20196058 soa72sn | 20643
u u s e s o | 204492,71094 8243146663607 et 2 1n | 204881,1064H B243076,71251
L n o e ] o £ 204487,24811 B241144,371607 -] u -] = ] o 2u 204887,98320 5243070,41260%
L] u a e o ] I0u | 204482,89841 8243144,129599 ] o ] a e o 3n | 204810,7338d 8243044,752142
K Ll i = 0 = | at'w | 204482,50000 £243176,00008° L L} ° ° = = 4n -
AV, A o Rua-das =l
50 | JACARANDA Jacarandd | 1085 5582 57,1460 5,268 168 H.UAN Acdcias-Lote| 1788,738m| 204,755 16,48%0
L6 Lote 62 in | 204393,2958Y 8243251,03394 AR ™ S 1
o ] o S -] ] n | 204389,21359 8243241,70250" (] o o z o o 2n | 204777,4709q 8243215,50015%
o ] a g 2 s In | 204378,56100 8243237,62670% ] n o o g o 3n | 04761 ?47g 8243205, Trﬁsgﬂ
Rus o ] ] o a g o 4n | 204750,12254 8243211,84750%
| A '::'_f:”m angelim | 927400m| 2792762 | 30,11% T = - "
5 876,220 61,64 7,02%x
Lol:lit in | 205207,8803Y 824139‘8,5543tu [ 1| chcsteam]  LotesAs | §,2200 1,641 | > in | 204922,48664 5243407,89154
] B o o | z05212,2255q sz41394,9ms:n 0 0 N = = - 2n | 204926,1162q 8243406,687008
q ] a T 2 = 3n | 205210,02964 824139&5487Iu " ° s o o e 3n | 204915,0140d 8243396,737947
u b a : : : an zuslss.s:saa 8241878 ssso:u “ 5 o - a & an | 204912,23921 B2a3398,15780°
: i, : . - ‘ S| E5L0448.00 BILEELSTY ton | RUADAS | Rupdrd | ooocion]  1ssgetn | 21875 ~
o [ ] = s s 6 20613‘.—'.223?;] 8241896,437047 ACACIASLL L Lote SBa : i i 1 | 204929,43900 8243435,8651Y
o ] o o o o 20 | 204936,9279y 8243433,76264%
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LICENCA AMBIENTAL

Dentre as condicionantes, exigéncias e restricOes da Licenca de Instalacdo - LI sao
elencadas abaixo as que dizem respeito ao projeto de urbanismo ora apresentado:

LICENCA 8. Em lancamentos que ocorram em cdrregos, prolongar os emissdrios de dguas pluviais até
DE as margens dos corpos receptores, implantando os dissipadores de energia de forma que
INSTALA CA o ndo promova processos erosivos;

13.5. Apresentar Laudo Técnico emitido por engenheiro civil com experiéncia em elaboragdo
de andlises geotécnicas, atestando a auséncia de riscos para os lotes:

1) CJ. Rua dos Buritis- Lt. 9,

2) CJ. Rua da Mata - Lt. 15,

3) CJ. Rua Angelim - Lt. 1,

4) CJ. Rua dos Buritis - Lt. 7.
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LICENCA AMBIENTAL

LICENCA
DE
INSTALACAO

/ . End LI End
Apresentar Laudo Técnico : e
1) CJ. Rua dos Buritis- Lt. 9, Rua dos Buritis
Buritis - Lt. 9 - Lote 5
2) CJ. Rua da Mata - Lt. 15, [{> ——
3) CJ. Rua Angelim - Lt. 1, Mata - Lt. 15 Lt. 15
P CJ. Rua Rua Angelim -
4) CJ. Rua dos Buritis - Lt. 7. 1

Lotes em Aa de
Parcelamento Condicionado
APC

. Rua Angelim Lt.01

. - Rua Buritis Lt. 05
O Lote 7 da Rua Buritis teve N

seus limites redesenhados | APP
nao interferindo mais nos . Fa‘*;gepfme?fgo
limites da APP

i ,' ] '\: ' ‘ .‘.?:. .- .‘
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LICENCA AMBIENTAL

LICENCA
DE
INSTALACAO

registro
Rua dos Buritis =y ,
Buritis - Lt. 9 - Lote 5 - : ARtA- oM

CJ. Rua da Rua da Mata - ponto |- oswcus | AzuTe o)
Lt. 15 \ p1 | B2e2087,2999 | 2052750016 | 29,9901 179°08'46"
. \ P2 8242057,2958 205275,4588 34,369 266"57'12"
CJ. Rua Rua Angelim - " w3 | sasossarie | sosaerim | soan | owsar
H - \ P4 8242085,8893 205241,2036 25,536 87°36'41"
Angellm Lt. 1 I Lt. 1 \ P5 82420869541 205266, 7307 8,294 8736'41"

| 4 N
Limites dos lotes
apontados na LI

AREA = 927.402m” KR = 1,0005384
AREA = 769.223m’ KR = 1,0005384
COORDENADAS [UTM]
3 COORDENADAS (UTM)
= 5 DISTANCIAS [AZIMUTE (UTM] PONTO - : DISTANCIAS | AZIMUTE (UTM)

B8241898,5543 | 205207,8803 | 17,260 129%2505" p1 82421893911 205276,2217 29,634 156°31'15°

| RuaAngelim Lt.01 8241887,5887 | 205221.2215 | 18,633 176°06'20° P2 8242162,1860 | 2052880108 8,522 193°06'06"
| APP P-3 [B241868,9391 | 205222,4911 | 15,560 223'3729" p-3 8242153 8815 205286,0781 4,832 171°05'01°

e . P-4 |8241857,6692 | 205211,7497 | 36913 312°24'48" P-4 8242149,1054 | 2052868274 | 13,352 246°40'51°

Faixa de Protegao

A 75 5 30 PS5 |8241882,5799 | 205184,4819 | 18,815 42°35'56" [X] 82421438170 | 205274,55%0 | 41,243 336°17'49"
— e — VI0{70S P-6 |8241896,4370 | 205197,2237 | 10,859 78°45'45" Metros |6 E2ABLA000 | 208257,9705. | 19,833 66153109"
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LICENCA
DE
INSTALACAO

A sz)Iugéo de
drenagem impds que
a retencao e emissao
das aguas pluviais
ocorressem em EPUs
cujas areas avangam
em algumas APPs

Em langcamentos que ocorram
em corregos, prolongar os
emissdrios de aguas pluviais até
as margens dos corpos
receptores, implantando os
dissipadores de energia de
forma que néo promova
processos erosivos;
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DECLIVIDADE

; en .
7 Areade Estudo Declividade (graus)
¥ Acude Bl -2 i
~".=~=~ Canal de Escoamento Natural Bl 2o-57

~~.~~ Canal de Escoamento Antropizado | l 5.7°-85°

~~ Hidrografia 8,5° - 14°

B 14°-25°
B 25 - 45°

8242540 8241870
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ASPECTOS AMBIENTAIS

205120

a
@
g
&
©

I'..:_T-I Area de Estudo

’ Acgude

Cambissolos

~"w~~ (Canal de Escoamento Natural

~“.~~ Canal de Escoamento Antropizado

@ Nascente
€7 Areade Estudo
APP (30 m)

TIPO DE SOLO CANAL DE =%

~\~~ Canal de Escoamento Natural
~%~~ Canal de Escoamento Antropizado

ESCOAMENTO |~

~~~~— Hidrografia 1

8243210 8241870
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Zonas

- Macrozona de Protegdo Integral
Zona Rural de Uso Controlado
Zona Rural de Uso Diversificado
Zona Urbana Consolidada
Zona Urbana de Expansao e Qualificagao

Zona Urbana de Uso Controlado |

Zona Urbana de Uso Controlado |l

- Zona Urbana do Conjunto Tombado

Zona de Contencao Urbana
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PDOT
Zoneamento

Art. 71. A Zona Urbana de Uso Controlado Il devera
compatibilizar o uso urbano com a conservagao
dos recursos naturais, por meio da recuperacao
ambiental e da prote¢ao dos recursos

hidricos, de acordo com as seguintes diretrizes:

| — permitir o uso predominantemente
habitacional de baixa e média densidade
demografica (...);

Il — respeitar o plano de manejo ou zoneamento
referente as Unidades de Conservagao (...);

IV — adotar medidas de controle ambiental
voltadas para o entorno imediato das Unidades de
Conservacdo de Protecdo Integral e as Areas de
Relevante Interesse Ecolégico inseridas nessa
zona, visando a manutencao de sua integridade
ecoldgica;




PDOT
Densidade

Art. 39. Considera-se como densidade demografica
ou populacional o valor resultante da divisao

entre o nimero de habitantes e a area total das
porcoes territoriais indicadas (...) :

Il — densidade baixa: valores superiores a 15
(quinze) e até 50 (cinquenta) habitantes por
' hectare;

Paragrafo unico. A densidade demografica definida
para cada porgao territorial podera variar

dentro de uma mesma porcao desde que seja
preservado, como média, o valor de referéncia
estipulado neste artigo e que sejam observadas as

- Ko ditraurnnuikivisiess) condicionantes ambientais.
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1

couEING 3C

wriecen
1

/O _;zEEDP.s!; :

Zave e VAR

)
W

e -
A o sisoia ZEE
‘ K _." ‘,.7_‘! Lo ’; .. n .
Y / § (o .-»ﬂ?ﬂ‘m Zona Ecoldgica-Econémica
T\ A T | o de Dinamizag¢do Produtiva
s o /] 5 com Equidade — ZEEDPE
o Z - 5
y m F"‘.‘ A

Implementar a interliga¢ao viaria entre as novas centralidades propostas,
assegurando a integracdao entre os diferentes modais de transportes,
priorizando os ndao- motorizados;

Estimular a adocao de novas tecnologias edilicias e arquitetonicas

| referentes a eficiéncia energética e ao reuso de agua;

Assegurar a implantac¢do do Sistema de Areas Verdes Permeaveis Intra-
urbanas, como parte da estratégia de manuten¢ao da permeabilidade do solo,

 infiltragdo, recarga, manejo de aguas pluviais e melhoria do microclima
% urbano, atendendo as especificid

ades de cada subzona.

W N 4 [

PN

e

Zoneamento Ecolégico-Econdmico do Distrito Federal

Zonas Ecolégicas-Econémicas do Distrito Federal (Mapa 1 - Anexo Unico)

Zona Ecolégica-Econémica de DiversificacZo Produtiva e
Servigos Ecossistémicos - ZEEDPSE (75% do territério do DF)

Zona Ecolégica-Econémica de Dinamizagéo
Produtiva com Equidade - ZEEDPE (25% do territéric do DF) [

*  Sefor
Vias F

Rios F
I Lagos

Promover a geragao de emprego e renda consoante a vocacado desta zona;

Promover a redistribuicao das atividades produtivas nos nucleos urbanos
consolidados, buscando a geragao de emprego e renda para inclusao das
populacdes vulneraveis;

Garantir a multifuncionalidade na oferta de lotes urbanos e a existéncia
de areas e lotes institucionais para qualificacao e expansao do sistema de
mobilidade e suas infraestruturas, propiciando a formacgao de nticleos
urbanos compactos;
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10008 200000 95 000
1

G NG AR R D Gk Subzona de Dinamizagdo

Produtiva com Equidade 7
—SZDPE 7

N

Proteger os corregos tributarios do Rio Sao Bartolomeu e estudar a

= viabilidade de implantacao de infraestrutura de apoio ao

desenvolvimento de pesquisas ambientais e geoldgicas no Vale do Rio
Paranoa;

Assegurar o aporte de infraestrutura de saneamento ambiental
compativel com os riscos ecolégicos, os padrdes e intensidade de

- ocupacao humana e a capacidade de suporte ecoldgica dos recursos
hidricos.

Garantir a multifuncionalidade na oferta de lotes urbanos e a existéncia
de areas e lotes institucionais para qualificagdao e expansao do sistema
de mobilidade e suas infraestruturas, propiciando a formacao de nucleos
urbanos compactos;

Zoneamento Ecolégico-Econdmico do Distrito Federal ~»; Areas

i ) o "7 4ami Consolidar um Sistema de Areas Verdes Permeaveis Intra-urbanas, com
Subzonas da Zona Ecolégica-Econdmica de Dinamizacao . . . .
Produtiva com Equidade - ZEEDPE (Mapa 3 - Anexo Unico) o uso preferencial de espécies nativas, assegurado o estabelecimento do
* Setor Censitario - . ~ . . s .
: szope1 [ szope: [l szopEs [ SZDPE7 vaspinceas | Fespectivo Plano de Implantacao, definindo, dentre outras estratégias,
| If’”“'e“’ alternativas a supressdo de areas verdes, a compensacao florestal em
agos e Reservat

B szoPe2 szoPE4 | SZDPE 6

areas criticas urbanas e medidas de maximizacao da infiltracdo de aguas

= pluviais;
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: ZEE
A P
e -
% Risco Ecoldgico de Perda
g s
ﬁmmamfg § de Areas Remanescentes
' de Cerrado Nativo
Auséncia de Cerrado e Risco Médio
Legenda
ﬂ:;l Limite do Empreendimento 203150 204200 205250 206300 180000 200000 2e0000

BI01000

~~~— Hidrografia

Risco Ecologico-Perda de Area de
Recarga de Aquifero BPas %
< s . h g
[ 1-Muito Baixo I g
o - >
2-Baixo = :
< [
[ 3-medio 3] it N
Area de Ettuf,o g
N w T
w A E
@ PROGEPLAN
, s TR ORI
Datum SIRGAS 2000
— Pro) T UTM Fuso 23 Sul
e 120000 Legenda

8242650

@ Limite do Empreendimento
-~ Hidrografia
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O Projeto adota solucdes de urbanismo e de infraestrutura que garantem a execuc¢ao das obras de forma
planejada; a adocao de critérios técnicos e normativos de engenharia e de planejamento urbano que
minimizem o risco de processos erosivos; Programas Ambientais a serem implementados durantes as
obras e durante a operacao do empreendimento,
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LEGENDA:
Hidrografia
=== Anel de Atividades
@ Centralidade

D Area de Estudo
I Lote Registrado

Zoneamento de Usos

I: Zona A (ZOEQ e Zona Urbana de Uso
| Controlado 1)

[—] Zena B (ZOEIA e Zona Urbana de Uso
~ Controlado Il)

Zona C (ZOEIA e Zona de Contengdo
Urbana)

[ Zona Verde (ZPVS, ZCVS e UC)
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Datum Horizontal: Swgas 2000
Merdiano Central: 45
Fusa: 238

Elaboragao: Data:
SEDUH/SUPLAN/COPLANDIRUR Margo de 2019

Governo do Drstrito Fedaral
Sacratana de Estado de Desenvolvimento Urbano e A

Habi - SEDUH i
abitagzo |

Subsecretana de Politicas e Planesamento Urbano
- SUPLAN

DIUR 01/2019

Zoneamento dos Usos do
Solo para a Regiao de
Planejamento da DIUR
01/2019




DIUR 01/2019

Zoneamento dos Usos do
Solo para a Regiao de
Planejamento da DIUR
01/2019

ZONA A = ZOEQ + ZONA URBANA DE USO CONTROLADO I
ZONA B = ZOEIA + ZONA URBANA DE USO CONTROLADO Il

Classes
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DIUR 01/2019

. Uso do Solo por Zona
DIRETRIZES ESPECIFICAS indicado na DIUR 01/2019

USO E OCUPACAO DO SOLO - UOS
(ART 5° - LUOS)

RO1 « Destinar prioritariamente ao uso residencial.

RO 2 + Implementar Estratégia de Regularizacdo Fundidria Urbana do

RE 2 PDOT.

CSIIR 1 + Implementar Estratégia de Oferta de areas habitacionais do PDOT,
referente ao Setor Macional, Setor Crixa e areas livres no interior

CSIIE 1 NO do Setor Habitacional S3o Bartolomeu.

CSIIR 2 + Aplicar parametros especificos de tamanho de lote nas ZEIS do
Macional, Crixd & ARIS Estrada do Sol e ndcleo urbano de Sado

CSIIR 2 NO Sebastiso.

C5Il1 . Adotar medidas de protecdo do solo, de modo a impedir processos

e erosivos e assoreamento de nascentes e cursos d'agua.

s . Remeter ao drgaoc ambiental para andlise e posicionamento uso

industrial, quando previsto, devendo ser observado as disposigies
INST da Lei n® 5.344/2014, para a APA da Bacia do Rio S3o Bartolomeu.
INST EF Classes

[ zonaA
[ zonaB

* permitido somente nos lotes voltados a DF-001 & DF-473.
** Mos lotes voltados para as vias de atividades devem ocorrer, preferencialmente, as categorias de UOS CSII 2, CSIIR 2 e CSIIR
2 NO.,
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USO E OCUPACAO DO SOLO - UOS (ART DIRETRIZES ESPECIFICAS DI U R 0 1/20 19
5° - LUOS)

+ Destinar prioritariamente ac uso residencial.

. Destinar, em porgdes inseridas nos Setores Uso do Solo por Zona

Habitacionais de Reqularizacdo, areas para . .
equipamentos comunitdrios, com o intuito de tambeém |nd|cado na DlUR 01/2019
atender a populagde residente nos parcelamentos
informais;

. Manter ndo impermeabilizada 50% da gleba parcelada,
sendo que: 80% da area ndo impermeabilizada deverdo
ser de vegetacgdo de cerrado, existente ou recuperada,
destinados a conservacdo e preservacdo; e os 20%

RO 1 restantes de 3reas verdes publicas permedveis, sendo

que essas poderdo ser computadas em espagos publicos

s no parcelamento do selo (inciso VI e VII, do art. 13, da
RE 2 Lei n® 5.344/2014).
CSIIR 1 . Apresentar o inventdrio florestal da gleba a ser
parcelada, por ocasido da solicitagdo de Diretrizes
CSIIR 1 NO Urbanisticas Especificas - DIUPE, com a finalidade de
subsidiar a indicacdo das areas a serem mantidas com
o CSIIR 2 cobertura vegetal nativa, em atendimento ao inciso VI,
CSIIR 2 NO do art. 13, da Lei n? 5.344/2014, na forma orientada
‘ pelo orgdo responsavel pela gestdo da APA da bacia do
E CSII 1 rio S3o Bartolomeu.
N CSII 2 N Observar, no estabelecimento das areas ndo
impermeabilizadas, a contiguidade dos remanescentes
INST de cerrado, sempre que possivel.
INST EP + Incluir nas porgies ndo impermeabilizadas da gleba
parcelada as areas de preservacdo permanente e de
declividade superior a 30%.

. Remeter ao odrgdo ambiental para andlise e
posicionamento do uso industrial, quando previsto,
devendo ser observade as disposicbes da Lei n?® Classes
5.344/2014, para a APA da Bacia do Rio S3o Bartolomeu.

[ zonaA

- Considerar a sensibilidade ambiental da regido das
cabeceiras do correge Taboca para a instalagdo de -ZONAB
dispositivos de amortecimento e retengdo de drenagem

pluvial, e para a manutencdo de areas de recarga e de
areas de vegetacdo nativa.

+ Implementar medidas de protecdoc aoc meio ambiente -
com énfase nas areas de APP e areas de declividade maior
de 30%.

* Mos lotes voltados para as vias de atividades devem ocorrer, preferencialmente, as categorias de UOS CSII 2, CSIIR 2 e CSIIR
2 NO.
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TABELA V: Parametros de Ocupacao do Solo dos Lotes

PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO DOS LOTES

Uso /Atividade

RO 1

RO 2

RE 2

g |%

3
E % ~&|-E| 2~
& & ER | EQ| B+
< o« e i
3 | (Ep|EZ| Ep
| = Xp | X2 x
%5— £o "E'g g %‘3
38 2E|g" g% s £
] ‘T a S 't
§882(28(28) 5%

CSIIR 1

CSIR 1 NO

CSIIR 2

CSIIR 2 NO

1 1,5 | 15,5/ 22,5

15

C5II 1

CSIT2

CSII 3

INST

1 2,0 | 15,5 | 22,5

15

INST EP

Parametros constantes do art. 11

da LUOS

DIUR 01/2019

Parametro de Ocupagao do
Solo dos Lotes por Zona
indicado na DIUR 01/2019

Classes

[ zonaA
[ zonaB
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~ Hidrografia
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Fonte: SITURB

Parametros Cartograficos:
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Escala= 1:111191
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Fuso: 238

Elaboragido: Data:

SEDUH/SUPLANICOPLAN/DIRUR marge de 2019

Govemo do Distrite Federal
Secretania de Estado de Desenvolvimento e Habitacdo
Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano
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DIUR 01/2019

Sistema Viario proposto na
regidao de abrangéncia da
DIUR 01/2019



DIUR 01/2019

Sistema Viario proposto na
regidao de abrangéncia da
DIUR 01/2019
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TABELA II - Parametros Urbanisticos das Areas de Regularizacio inseridas em Setores
Habitacionais — Anexo VI/01 PDOT

TORTO, PRIMAVERA, ITAPOR, CONTAGEM

MANSOES SOBRADINHO E ESTRADA DO SOL

Tamanho dos lotes usos
residenciais Coeficiente de
Area de Regularizacio Coeficiente de aproveitamento basico aproveitamento
(m2) i
maximo
Maximo | Minimo | R=450m2 | R>450m2 | C | I | Ind | M C M R
Area de Reg. Interesse Especifico —
ARINE (1.E-1; 1.E-2; 1.E-3; 5.E-1;
6.E-1; 10.6-1; 10.6-2; 11.6-1; 27.6- | 000 125 ! 0.8 R I N N 4 2
1; 27.E-2, 27.E-3)
R=300m?2 | R>300m?
Area de Req. Interesse Social —
ARIS (1.5-1; 5.5-1; 6.5-1; 11.5-1; 650 88 1 0,8 11 1 2 2 2 2
11.5-2; 27.5-1)

Tamanho
@ APC (3)

COCSIR1(1)
@ Inst EP (19)

Maiores que
 1000,001m? (246)

Menores que
< 1000,000m? (265)

DIUR 01/2019

Area maxima dos lotes proposto
na regiao de abrangéncia da DIUR
01/2019

A proposta do parcelamento original previa lotes grandes acima de
1000 m2. Atualmente no parcelamento existem 222 lotes com darea
acima de 1000m2, sendo que 97 estao ocupados e 125 estavam
vazios em 2009

Tamanho
@ APC (3)

COCSIIR1 (1)
@ Inst EP (19)

Maiores que
<@ 1000,001m? (246)

Menores que
< 1000,000m* (265)

Ocupacao do parcelamento VERDE em 2009
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Ocupacao do parcelamento VERDE em 2017
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PROJETO
URBANISTICO

URB 155/18

Calculo de densidade do parcelamento

I B N N
513 513 3,3

Residencial (Habitagdo Unifamiliar) —
RO 1

1.693

Misto - CSIIR 1 01 200 3,3 660
TOTAL 514 2.353

Densidade Demografica de 18,92 habitantes por hectare, que esta dentro
__ VER o da faixa permitida pelo PDOT.
AWV . & =]
"\\ ;| ) [
|74 =
7NN P
(i | . o QUADRO DE EQUIPAMENTOS PUBLICOS
V% {3‘,\ S : : Equipamento Area Area Area Percentual Percentual
5 .Y m Poligonal Parcelavel Equipamento Exigido — Existente (%)
Uo by (ha) (ha) (ha) PDOT (%) (em relagdo a
CSIIR 1 el
parceldvel da
'\ Inst EP GIeba)
{__|Ro1__  EHERT | InsteP | 3,7638 4,13
0 125 250 500 : 124,3315 91,154 5,4107 10 5,94
L MetrosHRIEE N 124,3315 91,154 9,1745 10 10,07
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Legenda T i e 4 e PROJETO
© el e ST i i | ||| URBANISTICO

[ Hidrografia fipik Rl 4 e PGP AT : » URB 155/18
Hierarquia Viaria N . - 2500 S it |
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Enderecamento @ Rua das Acdcias
Conjuntos @) Rua das Azaléias

- Av. Jacarandas - Rua das Bromeélias
- Rua Angelim G Rua das Imbuias
@ Rua Araca @ Rua das Paineiras
‘ Rua Bouganville () Rua das Sucupiras
- Rua Buritis - Rua do Balsamo
Rua Caliandra i Rua do Cedro
@ RuaEmbacba @ Rua do Freijs
- Rua Flamboyant - Rua do Lago
@ Rua ltatba @D Rua do Mirante
- Rua Jatobd - Rua dos Cajueiros
- Rua Pau Brasil - Rua dos Coqueiros
@ Rua PauDArco D Rua dos Eucaliptos
Rua Pitangueiras @) Rua dos Ipes
- Rua Quaresmeira - Rua dos Pequis
@D Rua siviprura @I Travessa Jequitiba
- Rua da Aroeira O Travessa dos Angicos
@ RuwadaMata D VilaRoms

- Rua da Ponte “\_ Rios e Corregos

Condominio VE RD E R.A. Jardim Botanico - RA XXVII




PROJETO

| escowomos | Ammy | TR URBANISTICO
- URB 155/18

i. Area Total da Poligonal de Projeto 1.243.315,173 100,00%
ii. Area N3o Passivel de Parcelamento 331.774,935 26,68%

a. Area de Protecio Permanente — APP Cérrego 177.262,691 14,26%
b. Area com Declividade acima de 30% 154.512,244 12,43%
iii. Area Passivel de parcelamento: i - (ii a + ii b) 911.540,238 73,32%

Quadro de areas do parcelamento

Quadro Sintese de Unidades Imobiliarias e Areas Publicas

x Lotes Percentuais NTE
— m (%) W

Areas Passiveis de Parcelamento 911.540,238 100% ; & o,

1. Unidade imobiliarias
a.RO1 @ 533.019,717 58,48%
b. CSIIR 1 15.173,076 1,66%

“\,_

37.637,800 4,13% TERY |
TOTAL 585.830,593 64,27% By D
2. Espagos Livres de Uso Publico - ELUP 54.107,204 5,94% s .
3. Area Verde + Faixa de prote¢ao 139.578,822 15,31% R
4. Sistemas de Circulacao 132.023,619 14,48% - & G
InstEP + ELUP 1.c + 2. (*) 91.745,004 10,07% 35 BE0  TE00
Area Publica 1.c +2 + 3 + 4. o 363.347,445 39,86% " e — Vo tr0S
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: OJETO
URBANISTICO
1

uos

[ Jcsir1 .

Bl nsteP

[ Jrot1

0 125 250 500

- — \etros

Parametros de Ocupagio do Solo | Jardim Botanico / Parcelamento Verde
uos ijﬂfﬂm’] CFAB CFAM | TXOCUP (3:) | TAPERM (%) | ALT MAX | AFR | AFU | AF LAT | AF OBS | MARQUISE | GALERIA COTA SOLEIRA SUBSOLO

RO1 00=a=2200 0,50 0,50 50 50 8,50 300 | 300 | 150 - R - porto médio da testada frontal | permitido-tipo 1
CSIR 1 =10000 1,00 1,00 80 15 15,50 - - - - - - ponto médio da testada frontal | permitido-tipo 1
LEGENDA: ] ]
a AREA AT MAX ALTURA MAXIMA
- MNAD EXIGIDO AFR AFASTAMENTO MIMIMO DE FRENTE
CFAB COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO EJ%EICG AFU AFASTAMENTO M:NIMU DE FUNDO
CFAM COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO AF LAT AFASTAMENTO MINIMO LATERAL
TX OCUP TAXA DE OCUPACED MAXIMA AF OBS OBSERVACAOD DO AFASTAMENTO
TX PERM TAXA DE PERMEABILIDADE MiNIMA COTA SOLEIRA COTA DE SOLEIRA (ver definicdo no art. 16 da Lei Complementar 948/2019)
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CONSULTA AS CONCESSIONARIAS do Servico Publico

Despacho 404129 informa que o Projeto Executivo do Sistema de Drenagem
Pluvial do Condominio Verde atendeu o previsto no Termo de Referencia da
NOVACAP.

Com relacdao a pavimentacdo a NOVACAP envia as informacdes prestadas pela

NOVACAP Diretoria de Urbanizacdo por meio da Carta n°76/2017 — GAB/DU, de 22 de junho
de 2017, cuja informacao é que “os procedimentos e normas utilizadas no
dimensionamento do pavimento elaborado pela projetista sdo satisfatorios”. E
indicado, por fim, “a aceitacdao do Relatdrio de pavimentacao para as vias do
Condominio Verde”.

O empreendedor executara as obras conforme projeto aprovado.
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CONSULTA AS CONCESSIONARIAS do Servico Publico

Carta de Interferéncia de Rede n? 37/2018, de 09 de maio de 2018, cujo anexo é o
Laudo de interferéncia de rede n°120/2018 — CGB contendo “informacées acerca de
interferéncias de rede no Local Verde — Jardim Botanico”.

O laudo informa que “Existem diversos trechos de rede aérea dentro do poligono que
envolve a area. Nao é possivel verificar o levantamento de interferéncia para cada
CEB lote, via ou edificacao existente dentro da area de projeto”.

O loteamento em pauta ja esta implantado e é atendido por rede aérea de
abastecimento de energia elétrica fornecida pela CEB. Por meio do Laudo Técnico n°®
39195472 - CEB-D/DG/DR/SCB/GRGE, de 27 de abril de 2020, a concessionaria
informou que existem redes de distribuicao de energia elétrica operadas por ela na
poligonal de interesse do Condominio Verde, conforme plantas de cadastro técnico
da CEB-D disponibilizadas e reproduzidas abaixo.
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CONSULTA AS CONCESSIONARIAS do Servigo Publico
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CONSULTA AS CONCESSIONARIAS do Servico Publico

ABASTECIMENTO DE AGUA
Segundo a carta n°26.404/2017 — EPR/DE/CAESB de 18 de julho de 2017 “o
empreendimento é atendido por sistema de abastecimento de agua operado” pela CAESB.

CAESB

ESGOTAMENTO SANITARIO

Segundo a carta n°26.404/2017 — EPR/DE/CAESB de 18 de julho de 2017 “a regido ndo é
atendida e também nao existe projeto concluido ou em elaboracdao, no ambito da CAESB,
para o atendimento do setor”. E informado, também, que o empreendimento “atualmente
é atendido por sistema de fossa séptica. Nesse caso, ndao ha objecao quanto a alternativa
adotada, porém solicita-se que sejam seguidas as orientacdes da CAESB para instalacao
domiciliar” do referido sistema.
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CONSULTA AS CONCESSIONARIAS do Servico Publico

Com relacdo a outorga da Coleta de Lixo: o SLU, por meio do Oficio SEI-GDF n2161/2018-
SLU/Presi/DIRAP, de 28 de novembro de 2018, encaminha o Despacho SEI-GDF
SLU/PRESI/DITEC, de 26 de novembro de 2018, que informa o seguinte:

SLU “O SLU realiza coleta comum dos residuos domiciliares e comerciais na proximidade da
localidade do local em questao (...) ndo havendo impacto significativo nos servigos de coleta,
transporte, tratamento e destinacao final dos residuos domiciliares gerados, desde que o
volume dos residuos categorizados com domiciliares esteja dentro do limite citado na lei n
5.610 de 16 de fevereiro de 2016 que dispdes dobre a responsabilidade dos grande
geradores”.
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Equipe Técnica da ARIA Solu¢cdes em Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Lucio Mario Lopes Rodrigues Nadiege Kiczel Reginatto
Engenheiro Agrimensor e Civil, MBA Engenheira Civil

José Jandson C. de Queiroz Marcos Kern

Arquiteto Urbanista, Msc Engenheiro Ambiental
Geanina Picado Maykall Clayton Alves

Arquiteta Urbanista, Msc Engenheiro Ambiental

Arlindo Verzegnassi Filho

Engenheiro Agrimensor e Civil
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