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Ampliacao do lote
Escola Classe 5, Quadra 9
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ESCOLA CLASSE 5 —SOBRADINHO APRESENTACAO

Trata-se de solicitacao da Secretaria de Estado de
Educacao do Distrito Federal para regularizagao
da Escola Classe 05, na Quadra 09, da Regiao
Administrativa de Sobradinho - RA V, que ocupa
uma darea maior que o lote criado pela Planta
Registrada em cartoério PR 82/1.

Em 1992, foi elaborado o Projeto de Urbanismo -
URB 10/1992 para regularizar a area ocupada
pela Escola Classe 05. Em 1993, foi desafetada a
area necessaria pela Lei n2 484, de 12 de julho de
1993, anteriormente a edicao do Plano Diretor
Local de Sobradinho (Lei Complementar n°
56/1997). No entanto, o projeto de parcelamento
nao foi levado a registro cartorial.
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Imagem extraida do Geoportal, com destaque para a area de projeto.
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De acordo com o Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do Distrito Federal (PDOT), Lei
Complementar Distrital n2 803/2009, atualizada
pela Lei Complementar Distrital n2 854/2012, a
area esta na Zona Urbana Consolidada — ZUC.

Foi realizada, no dia 19/11/2020, Audiéncia Publica
virtual sobre regularizacao, ampliacao e criacao de lotes
de Equipamentos Publicos na Regiao Administrativa de
Sobradinho, com resultado plenamente favoravel,
conforme Ata publicada no DODF n?2 226, de 02 de
dezembro de 2020.

CONDICIONANTES URBANISTICOS

A Lei de Uso e Ocupacdo do Solo — LUOS (Lei
Complementar n? 948/2019) classifica o lote em questao
como uso Inst EP - Institucional Equipamento Publico,
com parametros definidos pelo art. 11 da LUOS.

“Art. 11. Os pardmetros de ocupacdo dos lotes da UOS Inst EP
sdo:

| - afastamento minimo previsto no Anexo IV;

Il - coeficiente de aproveitamento madximo estabelecido pelo
PDOT para a zona urbana onde se localiza;

Il - altura madxima igual a maior altura estabelecida no Anexo Il
para a respectiva localidade urbana;

IV - taxa de permeabilidade minima de 20% para lotes com drea
superior a 2.000 metros quadrados.

Paragrafo unico. Os lotes de UOS Inst EP podem ser
compartilhados por 2 ou mais equipamentos urbanos ou
comunitdrios.”



ESCOLA CLASSE 5 —SOBRADINHO

Em relacdao ao ZEE, a area encontra-se na Zona
Ecolégica-Econbmica de Dinamizacao Produtiva
com Equidade — ZEEDPE, destinada a diversificar
as bases produtivas do Distrito Federal com
inclusao socioecondmica compativel com os

riscos ecolégicos e com 0S servicos
ecossistémicos.
Encontra-se na Subzona de Dinamizacao

Produtiva com Equidade 6 - SZDPE 6, destinada
a intensificacao e diversificacao das atividades
produtivas para a garantia da geracao de
emprego e renda, assegurados a qualificacao
urbana, o aporte de infraestrutura e a mitigacao
dos riscos ecoldgicos.
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Zoneamento Ecoldgico-Econdomico do DF - ZEE

Zoneamento Ecoldgico-Econémico do Distrito Federal

Zonas Ecolégicas-Econémicas do Distrito Federal (Mapa 1 - Anexo Unico)

Zona Ecoldgica-Econdmica de Diversificagdo Produtiva e
Servigos Ecossistémicos - ZEEDPSE (75% do territério do DF)

Zona Ecoldgica-Econdmica de Dinamizagéo
Produtiva com Equidade - ZEEDPE (25% do territorio do DF)
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A drea apresenta na matriz ecologica
Riscos Ambientais nivel 1, apontando o
risco de perda de area de recarga de
aquifero como o mais critico.

Esse risco pode ser mitigado pela
observancia a taxa de permeabilidade
prevista na norma e a utilizacido dos
mecanismos de retencao de aguas pluviais
dispostos na legislacao vigente.

Zoneamento Ecoldgico-Econdmico do DF - ZEE

Zoneamento Ecoldgico-Econdmico do Distrito Federal

Subzonas da Zona Ecolégica-Econdmica de Dinamizagéo
Produtiva com Equidade - ZEEDPE (Mapa 3 - Anexo Unico)
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Foi encaminhado ao IBRAM o Relatério Técnico
SEDUH/SUPLAN/COPROJ - (Processo SElI
ne ) que apresenta varios
processos de parcelamento do solo em tramitacao
na Diretoria de Parcelamento do
Solo/COPROJ/SUPLAN, que tratam de situacdes de
baixo impacto ambiental.

A proposta de ampliacao do lote da Escola Classe
esta inserida nesse Relatdrio Técnico, nos casos do
TIPO 2:

- Ampliagao de lotes de Equipamentos Publicos,
incorporando dareas publicas para ampliacao das

atividades inerentes as politicas publicas setoriais;

LICENCIAMENTO AMBIENTAL

@) Parecer Técnico n.e 181/2020 -
IBRAM/PRESI/SULAM/DILAM-I ( - Processo SEI
n2 ) informa que em todos os

casos apresentados pela SEDUH nao foram identificados a
necessidade de execucdao de obras para implantacao de
infraestrutura urbana e, portanto, ndao ha impacto
ambiental adicional sobre a area, uma vez que a atividade ja
esta instalada.

"Concluimos que todos os casos elencados pelo Relatorio
Técnico SEDUH/SUPLAN/COPROJ podem ser enquadrados
na Dispensa de Licenciamento Ambiental, bem como as
futuras obras que por ventura necessitam ocorrer nos
futuros lotes para construcdo de edificagbes e
melhoria/requalificagdo das dreas publicas existentes no seu
entorno, conforme itens 12, 13, 14, 15, 88 e 89 da Resolugéo
10 de 20/12/2017.“



https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=51932101&id_procedimento_atual=7121300&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110017971&infra_hash=5eba7755b18fb9d8062076181123fa5a259d1606b36cfd36a7e0a832706552a8
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=45227663&id_procedimento_atual=7121300&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110017971&infra_hash=2f99ae476ca454bf059a073bd361c60c28f9745a2ee4539fa615b3be1294aa60
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=48848865&id_procedimento_atual=7121300&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110017971&infra_hash=eb09764ddb4600be6fc7492e576ab85908e73160e0986b1d9b8cb2319702a636
https://sei.df.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=45227663&id_procedimento_atual=7121300&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110017971&infra_hash=2f99ae476ca454bf059a073bd361c60c28f9745a2ee4539fa615b3be1294aa60
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Imagem do Geoportal de 1997

0 PROJETO

A proposta do projeto € regularizar a area
ocupada pela Escola ha mais de trés décadas,
comprovada por registros fotograficos aéreos
do Geoportal, atendendo assim a demanda da
comunidade local que ja se beneficia de tal
Equipamento Publico e esta adaptada ao seu
funcionamento na area.

Foram realizadas consultas as concessionarias
de servicos publicos quanto a interferéncias
com redes de infraestrutura, onde foi
constatado que nao ha interferéncias, exceto
uma rede coletora de esgoto que encontra-se
no limite do lote ja registrado, nao
representando impedimentos as futuras
edificacdes, desde que respeitadas as faixas
de servidao indicadas pela CAESB e
representadas na URB 255/2020.



Para regularizacdo da situacdao consolidada, foi
considerada a area  abrangida  pelos
cercamentos na restituicao aerofotogramétrica,
disponibilizada pela TERRACAP e SEDUH, com
perimetro definido pelos muros edificados.

Ao lote da Escola, criado com darea de 5.245 m?,
foi acrescida a darea publica de 4.651,25 m?,
totalizando 9.896,25 m?2.

A Praca de Esportes foi mantida aberta para uso
da quadra pela comunidade.
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EQUIPE TECNICA

EQUIPE TECNICA: URB-MDE

S Categoria ,

Nome/ Forma e participagao Profissional CREA ou matricula
Supervisao:
Vicente Correia Lima Neto
Subsecretario de Politicas e Arquiteto e CAU/DF: A163250-7
Planejamento Urbano Urbanista
Coordenacgao:
Anamaria de Aragao Costa Martins Arquiteta e CAU/DF: A23937-2
Coordenadora de Projetos Urbanista
Revisao:
Eliane P. Victor Ribeiro Monteiro Arquiteta e CAU/DF: A23568-7
Diretora de Parcelamento do Solo Urbanista
Projeto:
Hadalia Katarini de Oliveira e Sousa Arquiteta e CAU/DF: A119127-6

Urbanista



