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Parcelamento Caravelo

Interessado:
Urbanizadora Paranoazinho S/A

vUP

urbanizadora paranoazinho

_ Historico

A Fazenda Paranoazinho € uma area de aproximadamente 1.600
hectares vizinha a cidade de Sobradinho, no DF, originalmente

matriculada sob numero 545 do 72 oficio de registro de imoveis do
Distrito Federal.

A maior parte das areas integrantes da antiga fazenda foi adquirida
pela UP entre 2007 e 2008 do espodlio de José Candido de Souza,
com excecao de algumas glebas que ja haviam sido destacadas por
sentenca de usucapiao a época, das rodovias BR-020, DF-440, DF-
150 e da avenida DF 425, ja afetadas ao Poder Publico e do Setor
E da Paranoazinho, uma gleba pequena que permaneceu na
propriedade dos herdeiros.
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APRESENTACAO

ANEXO II - ESTRATEGIAS DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

ANEXO Il- MAPA 2 - ESTRATEGIAS DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA E DE OFERTA DE AREAS HABITACIONAIS

Conforme prevé o artigo n? 117 do
PDOT /2009, atualizada pela Lei
Complementar n2 854/2012 que
prevé:

A estratégia de reqularizagao fundiaria,
nos termos da Lei federal n? 11.977, de 7
de Julho de 2009 visa a adequacao de
assentamentos: informais consolidados,
por meio de agdes prioritarias nas areas
de regularizacao indicadas no Anexo I,
Mapa 2 e Tabelas 2 A, 2B e 2C, desta lei &

Complementar, de modo a garantir o —
direito a moradia, o) pleno =1

Arwa 6 Fmyubarcaclu 0n Irivreshe Sockd

Lemen e

3 e

[T Urhtases de Puarimperients Termnet

MAPA 2 - Estratégias de Regularizag3o Fundiaria e de
Oferta de Areas Habitacionais

desenvolvimento das funcdes sociais da B e e e S
prioridade urbana e o direito ao meio
ambiente ecologicamente equilibrado .
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SITUACAO FUNDIARIA
DO PARCELAMENTO
CARAVELO

A UP detém o dominio desta area e é
uma empresa de proposito especifico
Ccujo objeto social da consiste,
exclusivamente, em seu
desenvolvimento urbano.

Os  Parcelamentos  Irregulares da
Fazenda Paranoazinho estio em Area de
Regularizacdo de Interesse Especifico
(ARINE), de acordo com o PDOT, e estao
sendo regularizados de acordo com as
diretrizes da legislacao federal e local
associadas ao tema.
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Consultas as
concessionarias

NOVACAP

Pavimentacgao Viaria, Sinalizacdo e
Drenagem Urbana

vUP

urbanizadora paranoazinho

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
NOVACAP COMPANHIA URBANIZADORA DA NOVA CAPITAL DO BRASIL

Diretoria de Urbanizacdo

Relatério Técnico - NOVACAP/PRES/DU

A
Diretoria de Urbanizagao — DU/Novacap

Assessora da DU Vanessa Figueiredo Mendonga de Freitas

Com vista a atender o contido no Processo n2 0429-000292/20017 que trata do
projeto de regularizacdo do parcelamento denominado Caravelo no Setor Habitacional Contagem, na
Regido Administrativa de Sobradinho Il — RA XXVI, que foi autuado agora como o Processo n2 00390-
00003380/2020-21 bem como o Oficio N2 159/2020 — SEDUH/SUPAR/ULINF/COINT de 02 de Junho de
2020, foi realizada vistoria de infraestrutura existente no Condominio Residencial Caravelo, situado na
Avenida DF-425, Setor Habitacional Contagem, Sobradinho Il — RA XXVI, Distrito Federal com a

Pavimentacgdo Vidria

O Condominio Residencial Caravelo apresenta suas 4 (quatro) ruas com pavimentagao em Blocos de

Concreto Intertravado.

Meios-Fios e Calgadas

Todas as 4 ruas levam meios-fios de concreto em ambos os lados. Todas as 4 ruas levam
calgcadas (passeios) em quase sua totalidade.

Sinalizacdo Horizontal e Vertical

Todas as 4 ruas possuem Sinalizagdo Horizontal e Vertical.
Drenagem Pluvial

A drenagem pluvial € feita pela a captagao de 02 Bocas de Lobo na Rua 1, 3 Bocas de Lobo na
Rua 3 e 2 Bocas de Lobo na Rua 4. O langamento é feito superficialmente através de um Tubo de
PVC de 300 mm para o terreno existente ao lado sem ocupacao.

Parcelamento Caravelo

10



Consultas as
concessionarias

CEB

Fornecimento de Energia Elétrica

vUP

urbanizadora paranoazinho

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

cs;z COMPANHIA ENERGETICA DE BRASILIA S.A. - HOLDING
— —

= Geréncia de Projetos e Implantag¢3o de lluminagdo Publica

Despacho Conjunto n.2 42361543/2020 - CEB-H/DT/SIP/GPIP Brasilia-DF, 24 de junho de 2020.

A GCAC
Geréncia Canal de Atendimento ao Cliente

Senhor Gerente,

Atendendo a solicitagdo do Oficio N2 158/2020 - SEDUH/SUPAR/ULINF/COINT
(41164269), o qual solicita uma vistoria na Infraestrutura no Sistema de lluminagdo Publica, existente
e eventual necessidade de ajustamentos em decorréncia das exigéncias para melhoria dos servigos,
de forma a compatibilizar as obras existentes com aquelas a serem executadas, de acordo com o
projeto e cronograma fisico-financeiro para a regularizacdo do parcelamento denominado Caravelo,
localizado no Setor Habitacional Contagem, na Regido Administrativa de Sobradinho Il = RA XXVI,
seguem as informagdes:

Apds uma analisar na base de cadastro da CEB, e uma visita em campo por um técnico
desta Companhia, foi identificado que trata-se de um condominio fechado. Dessa forma ndo ha
informagdes de interferéncias com a rede de llumina¢3o Publica.

Parcelamento Caravelo 11



“ GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Consultas as ‘.' COMPANHIA DE SANEAMENTO AMBIENTAL DO DISTRITO FEDERAL

Diretoria de Operagdo e Manutengdo

concess i o na’ ria S caeSD Superintendéncia de Operagdo e Manutencao de Redes Centro-Norte

Despacho - CAESB/DP/PAN Brasilia-DF, 19 de junho de 2020.

A Diretoria de Operagdo e Manutengdo - DP,

Encaminhamos o presente, para ciéncia dessa Diretoria, considerando a solicitagdo da
Diretoria de Engenharia (41358894), a qual trata da inspe¢do nas instalagdes de abastecimento de
dgua e esgotamento sanitdrio existentes no parcelamento conhecido como Caravelo, no Setor
Habitacional Contagem, bem como as condigdes de funcionamento dos equipamentos publicos
instalados.

CAESB

Sistema de Abastecimento de Agua

Informamos que, apdés inspecdo nas instalacbes da rede de distribuicdo de
dgua existente no local, pela Geréncia de Manutengdo de Redes Norte, conforme Ordens de Servigos
(41786291, 42038829), fotografias (41786428 , 42039110) e croqui (41789500), constatou-se que o
sistema  coletor publico de esgoto e o | sistema  distribuidor de @ dgua
estdo em perfeitas condigdes, liberados e em uso pelos clientes da localidade.

WUP Parcelamento Caravelo 12
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“ GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

Consultas as ‘.' COMPANHIA DE SANEAMENTO AMBIENTAL DO DISTRITO FEDERAL

Diretoria de Operagdo e Manutengdo

concess i o na’ ria S caeSD Superintendéncia de Operagdo e Manutencao de Redes Centro-Norte

Despacho - CAESB/DP/PAN Brasilia-DF, 19 de junho de 2020.

A Diretoria de Operagdo e Manutengdo - DP,

Encaminhamos o presente, para ciéncia dessa Diretoria, considerando a solicitagdo da
Diretoria de Engenharia (41358894), a qual trata da inspe¢do nas instalagdes de abastecimento de
dgua e esgotamento sanitdrio existentes no parcelamento conhecido como Caravelo, no Setor
CAESB Habitacional Contagem, bem como as condigdes de funcionamento dos equipamentos publicos
instalados.

Sistema de Esgotamento Sanitario

Informamos que, apdés inspecdo nas instalacbes da rede de distribuicdo de
dgua existente no local, pela Geréncia de Manutengdo de Redes Norte, conforme Ordens de Servigos
(41786291 , 42038829), fotografias (41786428 , 42039110) e croqui (41789500), constatou-se que o
sistema  coletor pdblico de esgoto e o  sistema distribuidor de dgua
estdo em perfeitas condigdes, liberados e em uso pelos clientes da localidade.

WUP Parcelamento Caravelo 13
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Consultas as
concessionarias

SLU

Servico de Limpeza Urbana

vUP

urbanizadora paranoazinho

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

5 g SERVIGCO DE LIMPEZA URBANA DO DISTRITO FEDERAL
L Presidéncia

HRMPPE LR AN Diretoria de Limpeza Urbana

Despacho - SLU/PRESI/DILUR Brasilia-DF, 04 de junho de 2020.

Referéncia: Oficio N2 160/2020 - SEDUH/SUPAR/ULINF/COINT
Assunto: Referente ao parcelamento de solo denominado Caravelo, localizado no Setor Habitacional
Contagem, na Regido Administrativa de Sobradinho Il = RA XXVI.

O SLU realiza coleta comum dos residuos domiciliares e comerciais nas proximidades
do parcelamento de solo denominado Caravelo, localizado no Setor Habitacional Contagem, na Regido
Administrativa de Sobradinho Il — RA XXVI. Por essa razio pode-se afirmar que ndo havera impacto
significativo quanto a capacidade de realizagdo dos servicos de coleta, transporte, tratamento e
destinagdo final dos residuos domiciliares gerados, uma vez que o SLU encontra-se equipado e
preparado para executar a coleta na drea de ocupagdo prevista, desde que o volume dos residuos
categorizados como domiciliares esteja dentro do limite citado no pardgrafo anterior.

Parcelamento Caravelo 14



Em junho de 2020, foi realizada vistoria por parte das
Concessionarias onde, constatou-se a existéncia de
componentes de infraestrutura como pavimentagao
viaria, meios fio de concreto, passeios publicos,
sinalizacao vertical, rede de drenagem pluvial e
esgotamento sanitario.

WUP Parcelamento Caravelo 15
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
secretaria de Estado de Regularizagdo de Condominios

TERMO DE COMPROMISSO PARA A
REGULARIZACAO FUNDIARIA DO GRUPO DE
LOTEAMENTOS IRREGULARES “GRUPO CONTAGEM
03” DA FAZENDA PARANOAZINHO” QUE ENTRE SI
CELEBRAM O DISTRITO FEDERAL E A
URBANIZADORA PARANOAZINHO S/A.

Processos Administrativos n® 390.000.707/2009 (Chacarg rge): 030.017.331/1992
(Halley); 030.017.684/1992 (Vivendas Rural Alvorada) 390.000.707/2009 (Caravelo):l

Te rmo d e 030.017.334/1992 (Novo Horizonte); 250.000.144/2000 (Sol Nascente); 020.000.069/1990 (Jardim

Compromisso

América):  020.000.139/1992 (Meus  Sonhos); 390.000.707/2009  (Residencial  Ipés);
390.000.707/2009 (Fraternidade); 020.000.438/1985(Vivendas Paraiso); 390.000.707/2009
(Chéicara Paraiso); 030.017.112/1992 (Jardim Ipancma); 030.002.185/1990 (Vivendas da Serra);
030.016.347/1989 (Vivendas Campestre); 030.003.427/1990 (Recanto dos Nobres):
390.000.707/2009 (Chécara Sossego IT).

lO Parcelamentg Caravelo fazia parte do processo 390.000.707/09,
quang!o_ da assinatura do Termo de Compromisso de Regularizagao
Fundiaria da Fazenda Paranoazinho,
A partir da digitalizagdao dos processos para integracao ao Sistema

Eletrénico de Informacdes SEI, foi adotado para o processo o nu
00429-000292/2017 ’ ’ namere S5

WUP Parcelamento Caravelo 16
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0 O que é o Termo de Compromisso?

O Termo de Compromisso pela Regularizacdo Fundiaria (TC) é um
instrumento juridico proposto pela UP ao GDF em 2012, como
forma de viabilizar a reqgularizacdo fundiaria dos mais de
cinquenta Parcelamentos irregulares da Fazenda Paranoazinho.

O objetivo do Termo de Compromisso € preencher vazios legais
decorrente do fato de que a legislacao nao é capaz de abordar todas
as particularidades do processo de regularizacao. A lei de
parcelamento do solo urbano, por exemplo, foi feita pensando em
novos parcelamentos e nao na reqgularizacdao de ocupacdes
consolidadas.

Termo de
Com prom ISSO B 530 trés os principais elementos tratados no

Termo de Compromisso, a saber:

a execucao de obras de infraestrutura macro, atendendo a todo o
Setor Habitacional e integrando as redes internas de cada
parcelamento;

a realocacao das populacdes em areas de ocupacao vetada cujos
lotes, justamente por serem vetados, nao integram os projetos de
reqularizagao; e

a viabilizacao da destinacdao de areas a criacao de equipamentos

publicos para suprir o déficit causado pela insuficiéncia de areas
desta natureza no interior dos parcelamentos regularizados.

WUP Parcelamento Caravelo
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Termo de
Compromisso

vUP

urbanizadora paranoazinho

i O TC é fundamental para os processos de regularizacdo, dando
coeréncia aos projetos de cada parcelamento que, limitados as suas
poligonais, ndo tém como solucionar questdes "extra-muros”.

E similar & estratégia adotada no licenciamento ambiental da
atividade de reqgularizacao, em que optou-se por requerer Licencas

de Instalagcao para grupos de parcelamentos e nao para cada projeto
individualmente.

Para cada um dos grupos de licenciamento e regularizagao,
portanto, foi assinado um Termo de Compromisso.

Parcelamento Caravelo 18



DIUR 08/2018

As DIUR 08/2018 emitidas pela SEDUH
abrangem porcao territorial de
2.593,00ha, situada entre a Reserva
Biologica da Contagem e os nucleos
urbanos de Sobradinho | e Sobradinho |l.
O acesso a regidao se faz pelas rodovias
BR-020, na porcao sul, e pela DF-150,
que adentra a regidao e contorna parte do
seu limite oeste, conforme demonstrado
na figura:

vUP
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DIUR 08/2018

Conforme as DIUR e o PDOT o
Parcelamento Caravelo se insere em
drea classificada como Area de
Regularizacao de Interesse Especifico —
ARINE Contagem | conforme figura
(Anexo Il - Mapa 2 e Tabela 2B - linha

10.E-1).

vUP
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Parametros Urbanisticos

TABELA 1V - Parametros Urbanisticos das Areas de Regularizagiio inseridas em Setores Habitacionais —
Anexo VI/01 PDOT

TORTO, PRIMAVERA, ITAPOA, CONTAGEM, MANSOES SOBRADINHO E ESTRADA DO SOL
USOS

Tamanho dos lotes
residenciais Coeficiente de

Coeficiente de aproveitamento basico aproveitamento

MAXImo

Area de Regularizagio

Miaximo | Minimo | R<450n? | R>450m? |C | I [Ind [ M | C M R

Area de Reg. Interesse
Especifico — ARINE (1.E-
1;1.E-2;1.E-3;5.E-1;6.E- 1.000 125 1 0,8 11 1 1 2 4 2
1;10.E-1; 10.E-2;11.E-
1,27 E-1;27.F-2,27.E-3)

R<300n? | R>300m?

Area de Reg. Interesse

Social - ARIS (1.S-1;5.5-
1,6.8-1;11.8-1;11.8- 630 88 1 08 |tf1] 1|22 2]2
2,27.5-1)
OBS:

01 — Lotes destinados a produgao agricola poder@o ter area superior a 2.500m?, com coeficiente de aproveitamento basico de 0,3.
02 — Poderao ser regularizados os lotes residenciais unifamiliares ocupados até a data de publicagdo desta Lei que possuam drea
inferior a estabelecida para o lote minimo, desde que néo seja inferior a 88m? e com testada minima de Sm.

Legenda: R —Residencial; C — Comercial; I - Institucional; M —Mista; CH — Chécara; Ind — Industrial; EU — Equipamento Urbano;
EC — Equipamento Comunitario; ELUP — Espago Livre de Uso Publico

WUP Parcelamento Caravelo
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Area Area
Zyaa H = . Interferéncias .
Deficit de Equipamentos greeaer s [T Parcelivel _
o H Medidas em hectares (ha
Publicos _ L
Jc:ragceara 530 0,9016 0,0000 0,9016 0,0902 0,0000 | -0,0902
Halley 2,1847 0,0000 2,1847 0,2185 0,0000 |-0,2185
Residencial
Vivendas Rural | 4,3534 0,0000 4,3534 0,4353 03323 |-0,1030
*:V\Jlﬂ\jﬂ
Caravelo 2,0082 0,0000 2,0082 0,2008 0,0000 | -0,2008
Resroeen 1,9821 0,0000 1,9821 0,1982 0,0000 -0,1982
Novo Horizonte
Por se tratar de projeto de regularizacao R
fundiaria, neste parcelamento nao foi Nascente ALl DR S i Jtezs el
IOOS§IVGl Criar nov_a§ ~ areas  para Jardim América | 12,5904 0,0000 12,5904 1,2590 0,5233 -0,7357
Equipamentos Comunitarios ou Urbanos Meus Sonhos | 2,9815 |  0,0000 2,9815 0,2982 04285 | 0,1304
e Espacos Livres de Uso Publico. Residencial Ipés | 2,0316 0,0000 2,0316 0,2032 0,0000 | -0,2032
P tendi ¢ dest tual Fraternidade 9,3604 0,1233 9,2371 0,9237 0,1126 -0,8111
ara o atendimento deste percentua - ;
< DN Vivendas Paraiso | 8,1484 0,0000 8,1484 0,8148 0,6885 | -0,1263
=0ges ele FROT, © e e@ 0,400 Chécara Parai 1,5553 0,0000 1,5553 0,1555 0,1275 0,0280
ha da area parcelavel do Caravelo sera acara raraiso | o ' ' ' ’ —
EnElEe e Siees £ Picio VineulEe o i;rdm;lpznema 11,5027 0,4766 11,0261 1,1026 0,2977 | -0,8049
s:ﬁ; asda 7,4065 0,5787 6,8278 0,6828 09129 | 0,2301
UDEIEEE 15,3460 1,3287 14,0173 1,4017 1,2005 | -0,2012
Campestre
GG 5,7402 0,0000 5,7402 0,5740 0,0000 | -0,5740
Nobres
Total
otaldoGrupo | o) oy | 25073 89,0008
Contagem 03

Parcelamento Caravelo
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Su pressao de DIYi{li =10 M | Areas Lindeiras Vinculadas dentro da Paranoazinho
Projetos Lindeiros
Vinculados -

A2 < AL e S O
ANEXO0 02 DO TERMO DE COMPROMISSO PELA REGULARIZAGA
FUNDIARIA DO GRUPO DE PARCELAMENTOS "PARANOAZINHO -
CONTAGEM 3" CELEBRADO EM 18/06/2014 ENTRE O DISTRITO
FEDERAL E A URBANIZADORA PARANOAZINHO S/A &
s

s

o\ {Definies _______ |Area (m2) B
Areas lindeiras Vinculadas 980.124,57 |

Serao elaborados e aprovados : ] ‘ )
. o= . Definigoes _ [Area(m2) s
projetos urbanisticos que : o bty - EES :

contemplem as areas necessarias G
ao suprimento do Déficit

O Termo de Compromisso define que o
Déficit de Areas Publicas deverd ser
suprido no prazo de 04 anos contados a
partir do registro em cartorio de cada
Loteamento Irregular, com a criacao de
unidades  imobiliarias  destinadas a
Equipamento Publico Urbano (EPU),
Equipamento Publico Comunitario (EPC)
bem como, Espacos Livres de Uso Publico
(ELUP), por meio do projeto vinculado a
ser elaborado dentro da poligonal do
Setor Habitacional Contagem.

WUP Parcelamento Caravelo 23
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LEGENDA:
~www Rodovias
Poligenal da Area de Estudo

Densidade por zona
Densidade <15 Habdantes por Heclare
Densidade >15 <50 Habitante por Hectare

|
I Densicads >50 <150 Habitantes por Hectare

Parmetres Cartogrificos:
500 1000 200
scala = 1:50000
Projecio Universsl Transverss De Mercator - UTM

Detum Honzontal Sirgas 2000
Merdiane Centrst 45

Fiea: 235
Elaboragic: Da
SEGETH/SUGEST/COINSTOIRUR Junho de 2018

Gavema do Distrito Federal
Secretana dé Estade de Geslio do Temiivio & Hablagic
Subsacretara de Gestio Urbana

Densidade Setor
Contagem
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Densidade do
Parcelamento

com[a| m [io] o+ [3]o] » |omfome]umu
O parcelamento Caravelo e o

Grupo Contagem 3 estdao dentro Valores arredondados.
da faixa de densidade permitida
pelo PDOT

O presente projeto € constituido por:

61 lotes de uso residencial obrigatorio (RO 1) x 3,3 hab/UH = 201,3
habitantes

1 lote de uso residencial exclusivo (RE 2) x 2 UH x 3,3 hab/UH = 6,6
habitantes

3 lotes de uso residencial exclusivo multifamiliar (RE 3) x 3 UH x 3,3 hab/UH
= 29,7 habitantes

TOTAL = 237,6 habitantes

Area total = 2,0082 hectares
Densidade = 237,6 hab / 2,0082 ha = 118,3149 hab/ha

WUP Parcelamento Caravelo 25
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) AREA (ha) PERCENTUAL (%)
AREAS CONSIDERADAS

I. Area Total da Poligonal de Projeto 2,0082 100,00%

Il. Area n3o Passivel de Parcelamento 0.0000 0.00%

lll. Area Passivel de Parcelamento (*): 2,0082 100,00%
DESTINACAO LOTES (unid.) AREA (ha) PERCENTUAL (%)

Area Passivel de Parcelamento

Quad I’O Sl’n tese de 1. Unidades Imobliarias

= mgm sy = a-UOSRO1 61 1,4810 73,75%
Unidades Imobiliarias

b - UOS RE 2 1 0,0214 1,07%

e areas publicas <~ UOS RE 3 ; 0,056 297%

Subtotal 65 1,5621 77,79

2. Espago Livre de Uso Publico — ELUP

a. Pragas / Areas Verdes 0,0084 0,42%
b. Espagos Livres de Uso Publico - ELUP 0,0000 0,00
3. Sistema de Circulagdo 0,4377 21,80%
Total 2,0082 100,00%
Area Publica (**): 2a+2b+3 0,4461 22,21%
EPC+EPU+ELUP(***) : 2b 0,0000 0,00%
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Condicionantes
Urbanisticas

O parcelamento Caravelo esta
dentro da Zona Urbana de
Expansao e Qualificagao, definida
no PDOT

O PDOT, em seu art. 82, inciso XV, tem
como objetivo a valorizacao da ordem
urbanistica e fundiaria como funcao
publica, e propde Iintegragcao dos
assentamentos informais passiveis de
reqularizagao a cidade legal.

Segundo o) Plano Diretor  de
Ordenamento Territorial - PDOT o
Parcelamento Caravelo, inserido no
Setor Habitacional Contagem, esta
totalmente inserido em Zona Urbana de
Expansao e Qualificacao.

vUP
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— Hidrografia
~ww Rodovias

Paligonal da Area de Estudo
Zoneamento | PDOT

Caravelo E2ks [ wacroznna de Procegao Integral
n 2Zona Rural de Uso Carlrciado
Zana Rural de Uso Diversincata

m 2Zona Urbana Consoidada
k S Zona Urbana de Expanshe & Qualficagéo

Zone Urbana de Uso Controlads |
Zona Umam.de v 1 Zana Lirhana de Uso Controlada 1|
(o Expansdo ¢ Qualificagao = | Zona Urbana do Gonjunto Tamgaco

Zona de Centencao Urbaria

Paramstros Cartograficos.

9 50 1000 2000
m
Escala = 1:50000
Projecho Universal Tranaversa De Merator - UTA
Detum Honzontal: Sirgas 2000
Mendizno Central: 45
Fusc: 235

Elaboragao Data:
SECETH'SUGESTICOINST/DIRUR Junhe de 2018

Gayemo do Dislrko Federad
Secreians de Esiedo de Gestn do Temicne = Hablagfe
Subsecretans de Gestao Urbera J.,L
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Condicionantes
Urbanisticas

O parcelamento Caravelo esta

‘ 'S g g .. = L 2 ,:'1' " :
dentro da Zona Urbana - ZU, ¥ N 3 K DL ||~ Rosovis
. . e - =i Poligonal da Area de Estudo
definida no Zoneamento da APA g : &) B | o e 0 o P
d Pl. l. : ‘ ) 4 ,'; : gﬁxﬁhzonade(:onsewavioda\flda
o Planalto ‘ A 3

ZPPR, Zona de Protegao do Pama de
Brasilia e da Rebio da Contagem

ZPVS, Zona de Praserv da Vida
=i e

Silvesire
21, Zora Urbana
2US, Zona de Uso Sustentavel

O parcelamento Caravelo nao incide 5 : ; SO : :
sobre areas de Unidade de Conservacao k5 TR . N A
e nem em Area de Protecao Permanente ? :

- APP Yy 4 e 0 ¢ : Projegso Uniersal Transversa Da harcarar - UTN
z 4 hgatc : St 2 Detuan Horzonial: Sirgas 2000
Y Meridanc Cental 45
Fuso 235

Governa do Distto Federal
Sacretana s Estado de GestBo do Terntorio @ Habitagio
Subsacretara de Gestio Urbana
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Zoneamento Ecoldgico
Econdmico do Distrito
Federal ZEE-DF

R T

-
i

Todos os parcelamentos do setor :
Contagem encontram-se

inseridos Na zona SZDPE 6.

Conforme o Art. 22 da Lei n? 6.269, de
29 de janeiro de 2019, que institui o ZEE-
DF, a zona SZDPE 6 é definida como
Zona Ecologica-Econbdmica de
Dinamizacao Produtiva com Equidade 6

. ) Zoneamento Ecolégico-Econémico do Distrito Federal 7777 Areas-Nicleo da Reserva
— ZEEDPE 6 (inciso Ill, Mapa 3 do ZEE- Subzonas da Zona Ecol6gica-Econémica de Dinamizagao "7 daBuosfera do Cerrado
gi :
Produtiva com Equidade - ZEEDPE (Mapa 3 - Anexo Unico)
D F) - *  Setor Censtino - IBGER010
i szoPe1 [ szore3 [l szoPes [l SZOPE7  —— ViasPrincisais )
. B szopPe2 szore4 [ szopt 6 = NiouT s QO MEmadan

| ] Lagos e Ressrvaririos
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RISCO ECOLOGICO

Perda de Areas
. Perda de Area
Contamina¢dao | Perda de Solo por Remanescentes
Parcelamento de Recarga de
do Subsolo Erosdo AdoRais de Cerrado
q Nativo
Caravelo 4 - Alto 2 - Baixo 3 - Médio 2 - Baixo
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Licenciamento
Ambiental

O parcelamento irregular Caravelo faz
parte do grupo “Setor Contagem” no
processo de licenciamento de aprovado
pelo Instituto do Meio Ambiente e dos
Recursos Hidricos do Distrito Federal —
Brasilia Ambiental — IBRAM/DF (processo
n® 00391.000.17686/2017-31, para o
qual foi emitida a Licenca de Instalacao
corretiva n? 06/2018 (SEI n? 7936325),
na data 14/05/2018 para a atividade de
Parcelamento de Solo Urbano
(Regularizacao) do Grupo Contagem 3,
localizado no interior da poligonal da
Fazenda Paranoazinho, com validade de
5 (cinco) anos.

vUP
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SETOR HABITACIONAL CONTAGEM - GRUPO 3

CPF/CNPJ: 09.615.218/0001-25

ATIVIDADE: Implantagido de Macrodrenagem Pluvial Urbana e Regularizagao dos parcelamentos de solo Caravelo, Chacara Paraiso,
Chacara Sao Jorge, Chacara Sossego, Fraternidade, Halley, Jardim América, Jardim Ipanema, Meus Sonhos, Novo Horizonte, Recanto dos
Nobres, Residencial Ipés, Sol Nascente, Vivendas Campestres, Vivendas da Serra, Vivendas Paraiso e Vivendas Rural Alvorada.
VALIDA ATE: 11/05/2023

PROCESSO IBRAM N° 00391-00017686/2017-31

DISQUE OUVIDORIA
156
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Lei de Uso e Ocupacao
do Solo - LUOS

Os usos do solo e parametros de
ocupacao das unidades imobiliaria do
parcelamento em tela, foram
classificados de acordo com a Lei de
Uso de Ocupacao do Solo — LUOS, Lei
Complementar n2 948/2019 conforme
tabela de parametros ao lado.

Parcelamento Caravelo
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Quadro de Parametros - LUOS

Quadro n*1 - F ptros de O do do Solo / So o Il / Parcelamento Novo Horizonte
coDIGO | uos FAIXA AREA(nY) CFAB | CFAM | TXOCUP (%) | TXPERM (%) | ALT MAX | AFR | AFU | AF LAT | AF OBS | MARQUISE | GALERIA COTA SOLEIRA SUBSOLO
lRo 4" 1255as450 1.00 2,00 80 10,00 10,00 - - - - - - ponto médio da testada frontal permitido-tipo 2
RO 1" 450<as3500 0.80 2,00 80 10,00 10,00 - - - - - - ponto médio da testada frontal permitido-tipo 2
1255a<450 1,00 2,00 80 10,00 10,00 - - - - - - ponto médio da testada frontal permitido-tipo 2
125sas450 1,00 2,00 80 10,00 15,50 - - - - - - ponto médio da testada frontal permitido-tipo 2
LEGENDA:
a AREA ALT MAX ALTURA MAXIMA
- NAO EXIGIDO AFR AFASTAMENTO MINIMO DE FRENTE
CFAB COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO AFU AFASTAMENTO MINIMO DE FUNDO
CFAM COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO AF LAT AFASTAMENTO MINIMO LATERAL
TXOCuP TAXA DE OCUPACAO MAXIMA AF OBS OBSERVAGAO DO AFASTAMENTO
TX PERM TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA COTA SOLEIRA COTA DE SOLEIRA (ver definigdo no art.16 da Lei Complementar 948/2019)
NOTAS / Setor ARINE C: IF i ial Novo F
(1) ALT MAX: Altura maxima inclui a cobertura.
(2) UOS: Limitado a duas unidades residenciais por lote
NOTAS GERAIS:
- Nos casos onde a for construida marquise sua construgio em area publica deve respeitar ao di art. 24 da Lei C 948/2018.

- Ver definigdo de subsolo permitido-tipo 2 no art. 22 da Lei Complementar 948/2019.
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Equipe Técnica
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I Coordenacio

Ricardo Birmann
Luis Antonio Reis
Luiz Guilherme Falluh

I Area Técnica

Thayna Figueiredo Reis de Castro
Luisa Sabino Rodrigues

Cassio Araujo Monteiro

Phayna Cristina

Lahys Miranda

Mirella Glajchmam

Marcos Rosetti

Henrique Salvador

¥ Juridico

Manoel Walter Veras
Maria Eugénia Cabral
Francielly Queiroz
Maycon Brito Souza

! Comunicacao

Marcio Caetano Setubal Alves
Lucas Dantas

Leticia Ziemann Leonardi
Fernando Santana
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Diretor
Diretor
Gerente Geral

Arquiteta Urbanista
Arquiteta Urbanista
Arquiteto Urbanista
Arquiteta Urbanista
Arquiteta Urbanista
Biologa

Estagiario
Engenheiro Civil

Advogado
Advogada
Advogada
Auxiliar juridico

Jornalista
Jornalista
Jornalista
Designer
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