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Conjunto 27, Area de Desenvolvimento Econdmico - Aguas Claras - Taguatinga/DF, no
ambito do PRO-DF, com desconto de 49% (quarenta e nove por cento) sobre o valor do
terreno, conforme estabelecido no Atestado de Implantagio Definitivo PRO-DF n°
016/2019, no Parecer Técnico n® 75/2019 da Diretoria de Analise ¢ Acompanhamento de
Beneficios da Secretaria de Estado de Desenvolvimento Econdémico do Distrito Federal,
na previsdo contida no Contrato de Concessdo de Direito Real de Uso Com Opgéo de
Compra n° 306/2001, no disposto no Artigo 1°, Paragrafo unico da Resolugdo Normativa
n° 0IN - COPEP/DF, de 11/06/2019, na Lei Distrital n® 2.427/1999, de 14/07/1999 e Lei
Distrital n°® 2.719/2001, de 01/06/2001, regulamentada pelo Decreto Distrital n® 23.210, de
04/09/2002, no Artigo 9°, Caput ¢ Paragrafo Unico da Lei Distrital n° 6.035/2017, de
21/12/2017, e nos termos da Resolug@o n® 241 - CONAD, de 25/10/2016, e de acordo com
o que dispde o Parecer n°® 177-ACJUR, de 18/03/2016, cujo efeito normativo foi
outorgado pela Deciséo n° 143 - DIRET, de 06/04/2016;
LEONARDO MUNDIM
Diretor
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ATA DA AUDIENCIA PUBLICA COM VISTAS A APRESENTACAO E DISCUSSAO
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV, RELATIVO AO
EMPREENDIMENTO DENOMINADO ARAUCARIAS SHOPPING, LOCALIZADO
NA RUA 16 SUL, LOTES 3 E 5 RUA 17 SUL, LOTES 6 E 8 - AGUAS CLARAS (RA
XX), DF.

As vinte horas do dia dois do més de mar¢o do ano de dois mil e vinte, na Rua 16 Sul,
Lote 05 (Av. Araucarias), no Stand de Vendas da Paulo Octavio, Sala de Reunides, foi
aberta a Audiéncia Publica com vistas & apresentagdo e discussdo do Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV, relativo ao empreendimento denominado Araucirias Shopping,
localizado na Rua 16 Sul, Lotes 3 € 5 Rua 17 Sul, Lotes 6 € 8 - Aguas Claras (RA XX),
DF. A Senhora Cristiane Gusmao, representante da Comissdo de Analise Permanente do
EIV — CPA/EIV, pela Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano - SUPLAN
/SEDUH saudou a todos e solicitou desculpas em fungdo do atraso justificado pela chuva
e consequente agravamento no transito. Apos apresentar o objetivo da Audiéncia passou a
palavra para Sr. Felipe Lago, representante legal da empresa responsavel pela elaboragao
do Estudo. O Sr. Felipe Lago procedeu a leitura do regulamento da Audiéncia e
posteriormente promoveu apresentagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV com
seguinte contetdo: a) introdugdo; b) identificagdo dos processos autuados na SEDUH, da
empresa interessada, da empresa responsavel pelo estudo e da empresa responsavel
projeto arquitetonico; c)caracterizagdo geral do empreendimento apontando o nome do
empreendimento com a indicagdo dos usos e atividades previstas, a localizagdo e situagdo
geogra?ca, a inser¢do do empreendimento e seu entorno imediato, avaliando o projeto
submetido a Central de Aprovagdo de Projetos — CAP e sua compatibilidade com
legislacdo ambiental e urbanistica vigentes, com usos atual na vizinhanga e sua inser¢ao
na paisagem urbana constituida; d) metodologia e procedimentos; e)historico de
licenciamentos urbanisticos e ambientais; a leitura urbana, ambiental e socioeconomica
das areas de influéncia destacando as caracteristicas locacionais, a situa¢do fundiaria, o
uso e ocupacdo do solo, a disponibilidade de equipamentos urbanos e comunitarios, a
inser¢do do empreendimento na paisagem urbana, a analise bioclimatica, as caracteristicas
populacionais e socioecondmicas, a apresentagdo dos resultados de uma pesquisa de
campo, bem como uma apresentagdo icnografica do percurso de observagdo, a
organizagdo socio espacial e a forma urbana da vizinhanga, a situagdo da iluminagao
publica e da infraestrutura e servigos publicos; f) avaliagdo dos impactos;g)medidas de
mitigagdo; eh) conclusdo. Terminada a apresentagdo a palavra foi passada a representante
da SEDUH, Sra. Cristiane Gusmao. A Sra. Cristiane Gusmao esclareceu que o EIV é um
instrumento urbanistico que integra o licenciamento da edificagdo. Esclareceu que quando
o empreendimento ¢ enquadrado em EIV significa que ele ja esta atendendo aos requisitos
exigidos quanto aos usos e ocupagdo exigidos em legislagéo e que, portanto, ja passou por
uma analise prévia da CAP, enfatizando que o momento de analise do EIV, enquanto
instrumento urbanistico, ¢ o momento de olhar a relagdo do empreendimento com a
cidade, enxergar como o empreendimento vai estar se relacionando com a sua vizinhanga.
Destacou ainda a importancia de estar ouvindo a vizinhanga e que as sugestdes
decorrentes desta Audiéncia Publica estardo sendo encaminhadas para proxima reunido da
CPA que deve se realizar no dia vinte do corrente més. Esclareceu que a CPA/EIV ¢ uma
comissdo formada por técnicos de varios o6rgaos do governo, e que este colegiado ja fez a
apreciagdo do EIV, que solicitou corregdes, incluiu novas propostas e que por fim,
entendendo que empreendedor acatou todas as recomendagdes técnicas feitas no ambito
da Comissdo Permanente de Analise do EIV, possibilitou a etapa de consulta publica. Dito
isso, abriu a palavra para manifestacdo da plateia. O Sr. Luciano de Melo, morador da Rua
16 Sul, questionou quando sera realizada a requalificagdo das pragas no entorno. O Sr.
Felipe Lago respondeu que a requalificagéo das pragas esta prevista para o segundo ano de
obras do empreendimento. O Sr. Luciano de Melo acha preocupante, porque tem trés
filhos pequenos que brincam nas imediagdes e olham as arvores e os passarinhos. O

Sr. Felipe Lago disse se tratar de dezenas de eucaliptos e que serdo plantadas centenas
de arvores no entorno empreendimento de forma a mitigar o impacto. O Sr. Luciano de
Melo considera que a medidas devam ser iniciadas antes para que os impactos sejam de
fato minimizados e sugeriu que a vagas do shopping possam ser locadas aos moradores
dos prédios vizinhos com menores pregos como forma de compensar o impacto do
empreendimento no sistema de trafego. O Sr. Luciano de Melo também solicito
esclarecimento quanto a duplicag¢do prevista ao lado da Praga da CAESB. O Sr. Felipe
Lago apresentou Relatorio de Impacto no Transito realizado pela empresa RR Roberto
Arquitetos Associados, onde foram feitas as contagens, os atuais niveis de servigo e
onde esta alocada a mitigagdo apods breve discussdo do tema com a plateia. O Sr.
Romam Patrin, da Associagio de Moradores ¢ Amigos de Aguas Claras e sindico do
Residencial ~Politec, questionou quantas vagas de estacionamento que o
empreendimento vai ter e qual ¢ a populagdo atraida pelo empreendimento. O Sr. Felipe
Lago informou que Estudo aponta em torno de dez mil no maximo de populagéo total
circulante por dia e que empreendimento terd o total de mil e sessenta e cinco vagas,
sendo novecentos e sessenta e cinco de vagas padrdo, 24 vagas de deficientes, quarenta
e seis vagas de idoso, além de 76 vagas de motos e 313 vagas para bicicletas. O Sr.
Romam Patrin argumentou que frente ao porte do empreendimento e que em
comparagdo com Shopping JK, que os valores estabelecidos para compensagdo sdo
muito baixos e locais de aplicagdo devem ser revistos. O Sr. Romam Patrin questionou
por que foi usado o dado do PDAD 2016 e ndo mais recente? E quando foi feita essa
pesquisa de campo? O Sr. Felipe Lago informou que eram os dados disponiveis a época
do protocolo do Estudo, que o estudo de campo foi realizado em 2019. Sra. Cristiane
Gusmao informou que avaliagdo do EIV segue o estabelecido na Lei 5.022 que
regulamenta o EIV, e esse instrumento estd mais preocupado com a mitiga¢do dos
impactos que vao ser gerados, independentemente de custos, ¢ que a CPA vai analisar e
deliberar possiveis alteragdes na aplicagdo das compensagdes a partir do que for
proposto pelo publico presente. O Sr. Anderson, morador da Rua 20 sul, disse estar
preocupado com impactos socioambientais do empreendimento. Em sua opinido
deveria ser criada uma biblioteca em Aguas Claras. Questionou também quem serd
responsavel pela manutengdo das pragas. O Sr. Felipe Lago informou que o
empreendimento se propde a requalifica-las e que manutencdo do espago sera da
administragdo publica. O Sr. Andreson considera que essas medidas sdo insuficientes
frente a responsabilidade socioambiental da Paulo Octavio. A Sra. Cristiane Gusmao
perguntou qual seria a proposta do Sr. Andreson. O Sr. Andreson ndo fez uma proposta
especifica, mas relatou diversos problemas de ordem socioambiental na cidade e
afirmou que a responsabilidade socioambiental da empresa e do empreendimento ndo
foi demonstrada, o que considera uma falha no conteudo abordado pelo EIV. O Sr.
Frederico Ferraz, da Associagio de Moradores de Aguas Claras, colocou a questio do
trafego e da caminhabilidade sdo os principais problemas na regido e que considera que
as medidas apontadas sdo insuficientes para o impacto gerado. Solicitando ainda a
garantia de que os pedestres ndo sejam sacrificados com perda de espaco de calgadas
durante o periodo de obras. O Sr. Felipe Lago informou que o EIV estuda e aponta
medidas para area de influéncia do empreendimento, que este critério deve ser
obedecido e que a inser¢do do empreendimento ndo pode servir para solucionar
problemas fora de sua influéncia. Depois de breve discussdo em relagdo a
requalificagdo de calgadas e instalagdo de ciclovias, ficou claro que a proposta de
mitigagdo do EIV ¢ de investir no projeto aprovado de Mobilidade Ativa de autoria da
SEDUH, ao longo da Avenida Bulevard. O Sr. Frederico Ferraz questionou se a
implantagdo do projeto de mobilidade urbana se limitaria a area de influéncia do
empreendimento e caso afirmativo, se o GDF implantaria o restante? A Sra. Cristiane
Gusmao informou que de certa maneira pode-se se dizer que sim, por que houve algum
avanco na legislagdo. Assim a CPA recebeu mais algumas atribuigdes, e entre elas esta
o poder em aprovar projetos elaborados na propria Secretaria que estavam sem dotagdo
orcamentaria com recursos dos polos geradores de transito.O Sr (ndo identificado)
colocou novamente o tema relacionado a utilizagdo das calgadas durante a obra. O Sr.
Felipe Lago informou que durante a escavagdo do lote esta prevista a utilizagdo parcial
das calgadas e chamou o engenheiro responsavel pela obra para explicar a questdo. O
Sr. Ricardo Cerqueira, engenheiro da Paulo Octavio, informou que vdo fazer um
sistema de contengdo com tubuldes para nido aumentar o tamanho do buraco, que
conforme faz a conteng@o ja faz a cortina e ndo ocuparia area publica por muito tempo.
Mas, ao movimentar as maquinas ndo teria como fazer os cortes proximos ao limite do
lote. Disse ainda que tudo vai ser restaurado depois e que as obras serdo conduzidas da
melhor forma A Sra. Cristiane Gusmao informou que existe a legislagdo especifica
sobre isso. O publico também se manifestou em relagdo ao horario de funcionamento
das obras, deixando como sugestdo que ndo se ultrapasse as 20 horas. O Sr (ndo
identificado) disse que as medidas compensatorias deveriam ser além daquilo previsto
na legislagdo. A Sra. Cristiane Gusmdo informou a respeito dos proximos passos de
aprovagao do EIV junto a CPA e a publicidade dos dados produzidos nesta Audiéncia
Publica. Agradeceu a todos a participagdo, desejou boa noite e deu por encerrada essa
Audiéncia Publica.
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