RA VIII = NUCLEO BANDEIRANTE CONPLAN

ALTERAGAO DO LOTE 11 SPMS JULHO 2020
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HISTORICO - URB 142/98

O Lote 11 foi criado pela URB-
142/98 e registrado em 28 de
setembro de 1998.

Foi objeto de licitacao, publicado
no Edital n2 12/98 da TERRACAP.

URB 142/98 de criacdo do Lote 11

" Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal

LOTE 11 — SPMS
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LOTE 11 — SPMS

LOCALIZACAO

PLANO PIL8T6

Lote 11 - SPMS
Setor de Postos e Motéis Sul
RA VIII - Nucleo Bandeirante

pv
~ Terracap

Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal



LOTE 11 — SPMS

OBJETIVO

e Eliminar interferéncia de passarela de
pedestres do DER-DF, instalada apods a
venda do imovel;

* Ajuste do lote com reducdo de area;

* Atender decisao judicial, autos
n2 0052653-65.2014.8.07.0018, entre a
TERRACAP, o Distrito Federal e o
adquirente da unidade imobiliaria.

vA Terracap



ZONEAMENTO LOTE 11 - SPMS

e Zona Urbana de Uso Consolidada — ZUC;
* Média densidade, 50 a 150 hab/ha

I ZUC - Zona Urbana de Uso Consolidada
I ZUCT - Zona Urbana do Conjunto Tombado

Mapa de Zoneamento - PDOT

p>
vi Terraggmpm
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LUOS LOTE 11 — SPMS

CSll 3, onde sao permitidos o uso Comercial,
Prestacao de Servicos, Institucional e
Industrial, aceitos simultaneamente ou nao,
e é proibido o uso residencial.

B CSii 3
B Inst EP

Mapa da LUOS para o Lote 11

) CFA TX.OCUP PERM  AILT. AF  AF
2
UOS  FAXAAREA(m?)  CFAM o %) MAX.(n) AFR AFU Lo (b MARQUISE GALERIA COTASOLEIRA  SUBSOLO
IR 5.000<a<8500 | 0,60 | 1,00 50 30 8,50 ; ; ; ; Proibida ; Ponto médioda | Permitido-
edificagdo tipo 2
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LOTE 11 — SPMS

CONDICIONANTES AMBIENTAIS

N3ao ha interferéncia da area delimitada com
as areas de relevante interesse ambiental.

Quanto ao Zoneamento Ecolégico Econémico
— ZEE-DF, a area em questao apresenta:

724 Risco de perda de cerrado nativo — Baixo 2
Bl Risco de contaminagéo de Subsolos — Alto 4

B Risco de perda dos solos por erosdo — Médio 3

/722 Risco de perda de recarga do aquifero — Médio 3
Lote 11

" Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal



CONDICIONANTES AMBIENTAIS HOTE T - SPHS

183001 183201 183401
A

A area em gquestao esta inserida na: Zona Ecolégico-Econdmica
de Dinamizacao Produtiva com Equidade - ZEEDPE e na
Subzona de Dinamizac¢ao Produtiva com Equidade 3 - SZDPE 3.

Subzona de Dinamizac¢ao Produtiva com Equidade 3 - SZDPE 3:
destinada a promoc¢ao da integridade ecoldgica do Lago Paranoa
e de seus corregos tributarios, com a garantia de quantidade e
qualidade das aguas do Lago Paranoa para usos multiplos, por
meio do controle da impermeabilizacao do solo e da protecao
de nascentes, mediante o aporte de infraestrutura de
saneamento ambiental.

8244320N

183001€ 183201E 183401€

I APA Gama Cabeca de Veado
77/ TEEDPE Lote 11

I SZDPE- 3
g4 Terracap



SITUAGCAO DE REGISTRO

O Lote 11 do SPMS esta registrado com a
matricula n? 21.151 no 42 Oficio de
Registro de Imdveis do Distrito Federal.

Matricula de Registro do Lote 11

nv
vi Terracap

Agencia de Desenvolvimento do Distrito Federal

FILHA, —
a1 j

C

21.151

LOTE 11 — SPMS

4® OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DO DISTRITO FEDERAL

MATARICLLA FICHA
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL [— 21. 151—]( -]

MATRICULA - REGISTROS E AVERBAGOES - ANOTAGOES 1

J n* i5
IMGVEL: Lote n® 11, do Setor de Postos e Motélis Sul - SPMS, do Nicleo
Bandeirante-DF, medinda 105,000m pela frente e fundecs & B85,000m pelas
laterais direita e esguerda, ou seja, a &rea de B.925,00m*, limitando-se
pela frente e lateral esguerda com wia piblica, pelos fundos com 4rea

:MATRICULA N*

|&nus, hipoleca ou qualsquer registres relativos @ existéncia de agbes redis & pesscais

. |que a prasente cartiddo foi lavrada por meio reprogrifico, conforme autoriza o art. 13,

piblica & pela lateral direita com o lote n® 01. Propriesdria: OCOMPANHIA
IMCBILIARIA DE BRASfLIA - TERRACAP, com sede nesta Capital, ©GC n°®

00359877,/0001%73. Registro anterior: R-12, da matri
Livro. Dou f&. Brasflia, 28 de setembro de 1598, -

PROTOCOLO: 765723 &xicir
CERTIFKCO, rfio constar dos livos de registros deste Senigo de Rngmtm Imobilidnio, nenhum

n® 1875, deste

reiparsa-mmrlm, sobre o referido imdwel até as 1505 horas da presante data Cerntifico ainda

51", da Lel n® B.015/73.
O referdo & verdade e DOU FE.
Guard - DOF, 23 de abri de 2019,
Francisco Aristides Pereira
Escravanta Auxiliar
A aceitagéo desta certiddo & condicionada & verfficagSo da sua aulenticidade na ntemet, no
enderega | hitps:/iwww. registodeimovweisdf com brivalidarcertidao, utilizando-se o . codigo
abaixa:
COOIGO DE AUTENTICIDADE : TJOFT201903 100335847 GGK
Emolumentos : R$ 19,65
Validade da caertidéc: 30 dias (art.1°, IV, Dec.n®93 24086}
Selo Digital: TJOFT2019031003358425GK
Para confimmar o s=lo acima acesse: WWW. TIDFT.JUS BR
*A corsulta ao selo no site do TJDFT ndo substilui a consulta de
aulenticdade acima referida




LOTE 11 — SPMS

SITUACAO DE REGISTRO

De acordo com o registro, o Lote 11 mede
105m pela frente e fundos e 85m pelas
laterais direita e esquerda, com area total
de 8.925m?, limitando-se pela frente e
lateral esquerda com via publica, pelos
fundos com adrea publica e pela lateral
direita com o Lote O1.

Lote 11 com a passarela de pedestres

" Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal



LOTE 11 — SPMS

JUSTIFICATIVA / OBJETIVO
;‘: ;‘.“' ;-" §/,’5 /
| " WL g 72‘42 P2
* Inviabilidade da remog¢ao da passarela de /:/
pedestres instalada pelo DER-DF dentro dos \\/ - ] J
limites do imovel; e , / /f I/_ﬁ
SPMS / ] J¥

concordou com a diminuigao ‘
A
| i / / 7035.00m?
;

* Adquirente
proporcional da area e do preco;

* Alteracdo de area, de 8.925,00m> para -
7.035,00m2, com perda de 1.890,00m?, / |
conforme acordo judicial. /’ /;E’g‘\og

514 ?;;?%,3:2322 r"s |
| l §\| as/';;o / /
: ;

— —~ FROJETO CONFORME PLANTA URB-142/98
| CALCADAS IMPLANTADAS

] LOTE 11 (A=7.035,00 m?)

777774 AREA QUE SERA AFETADA (A=1.830,00 m?)

ONAED
DOMINIO pgry

_-—'_‘—._
L —
—_—
FAlxa DE"‘—'—-—_
—_ B
e “‘-4-4.“_4_‘4_‘_‘_‘ I" ,‘I

Proposta de reducao do Lote 11.

" Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal



LOTE 11 — SPMS

CONCESSIONARIAS

NOVACAP

Informou através do Oficio SEI-GDF N2 368/2019
-TERRACAP/PRESI/DITEC/ ADTEC sobre a
inexisténcia de rede de aguas pluviais
implantadas ou projetadas na poligonal
demarcada do projeto.

" Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal



LOTE 11 — SPMS

CONCESSIONARIAS

CEB - Interferéncia com redes elétricas implantadas

N1-N2-S14-11/200
H w8024

\ L FP6827 TRFPB827/225T
| —

CEB

A CEB encaminhou o Laudo Técnico n? 753/2019, por
meio do documento SEI/GDF 21766892, no qual
informa que ha interferéncias de rede aérea existente
com a poligonal de projeto, que incidia dentro do lote
original.

EOVSJMA

Ni-S12-41/200 A

A interferéncia da CEB localiza-se na extremidade
frontal do lote original, no trecho que sera afetado e
transformado em area publica, portanto a rede nao
incidira no lote apds registro das alteracdes propostas
neste projeto.

£
A4 g
g

M, 1. &
FP4554 TR4028/99oyalis-N3-5243-11/800

- == == Rede Primaria Aérea
Rede Secundaria Aérea
-=ex==ae Rede Primaria Subterranea
-=======a Rede Secundaria Subterranea

" Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal



LOTE 11 - SPMS

CONCESSIONARIAS

CAESB

A CAESB encaminhou a Carta Consulta de Interferéncia n2 65/2020
(Doc. SEI/GDF 37429671) informando a existéncia de interferéncias
com redes de agua e esgoto existentes que poderao ser remanejadas.

O MDE-142/98 e o Edital n? 12/98 ja informavam que existiam
interferéncias de redes de agua e de esgoto, deixando cientes os
interessados e o adquirente, assim como a responsabilidade pelas
expensas dos possiveis remanejamentos.

Em funcao da interferéncia com as redes de agua e de esgoto foi
criada uma faixa de servidao na unidade imobiliaria. Caso n3ao haja o
remanejamento das redes, as edificacdes a serem construidas deverao
respeitar a faixa de servidao. O procedimento para alteracao das redes
se dara junto a concessionaria e com total responsabilidade e
expensas por parte do interessado.

Legenda

| Valvula de Manobra
2 Valvula de Manobra

Trecho de Agua

Rede de Distribuicao
Subadutora
Componente Esgoto

L

= PV Ponta Seca
Trecho de Esgoto

Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal

;i Terracap

« Rede Coletora



CONCESSIONARIAS

DER

A época da elaboracio do MDE 142/98, que
originou o Lote 11, o DER havia sido favoravel a
criacao do lote, informando que apesar do Lote 11
ter sua borda situada a 40m do eixo do canteiro
central, ferindo a legislacao, os lotes vizinhos
existentes no local tiveram seus limites fixados
anteriormente ao Decreto n? 9543/86, que define a
faixa de dominio da Rodovia DF-003 em 130m,
sendo 65m para cada lado do eixo do canteiro
central. Dessa forma, a locacao proposta equivale
aquelas ja consagradas para os lotes vizinhos, o que
é previsto no Artigo 52 do referido Decreto.

" Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal

LOTE 11 — SPMS

Em nova consulta realizada para o desenvolvimento
do projeto de alteracao o DER, por meio do Oficio
n? 75/2020 - SEI/GDF 34781593 - sugeriu que a
alteracao do lote seja realizada de modo a interferir
o0 minimo possivel com a faixa de dominio da
rodovia.

Deste modo, a alteracao proposta continua
atendendo as exigéncias do DER/DF quanto a faixa
de dominio de 40,00m no trecho, e a faixa non
aedificandi de 15,00m passara a incidir fora dos
limites do imovel.



LOTE 11 — SPMS

INTERFERENCIA - DER
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LOTE 11 — SPMS

SOLUCAO DE INTERFERENCIA
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LOTE 11 — SPMS

INTERFERENCIAS - CONCESSIONARIAS
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SOLUGAO DE INTEFERENCIA LOTE 11 - SPIS

B244627.9624 P1
L 183268.1061
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LOTE 11 — SPMS

PROJETO URBANISTICO
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FQUIPE TECNICA LOTE 11 - SPMS

Nome/Forma e Participacdo

TERRACAP Categoria Profissional CREA/CAU

Coordenacao: : L
Hamilton Lourenco Filho Engenheiro Civil CREA 8558/D

Supervisao:
Bianca llha Pereira
Giulliano Magalhaes Penatti

Projeto: : :
AU A132466-77
Natalia Oliveira de Freitas Arguiteto Urbanista EaL 32466
Colaboragdo: Arquiteta Urbanista CAU A68478-3
Themis Marinho q

pw
'! Terracugg
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Arquiteta Urbanista CAU A69891-1
Arquiteto Urbanista CAU A26719-8




