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APRESENTACAO

Projeto Urbanistico denominado Areas Intersticiais (Becos), localizado

na Regiao Administrativa de Brazlandia - RA 1V, Distrito Federal — DF.

A Lei Complementar - LC n° 882, de 02 de junho de 2014, desafeta e
afeta areas publicas, altera a destinacao de areas publicas e da outras

providéncias:

Art 1° Ficam desafetadas as seguintes areas publicas de
uso comum do povo que, até 31 de dezembro de 2013,
tenham sido ocupadas com uso predominantemente
residencial:

[...]

V- As areas intersticiais das quadras residenciais da
Regiao Administrativa de Brazlandia — RA IV, conforme
croqui do Anexo V.

[...]
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APRESENTACAO

De acordo com o Art. 8° da Lei supracitada, ficou reconhecida como de
relevante interesse publico e social a regularizagao das areas objeto deste
memorial, as quais passam a ser consideradas como Area Regularizacéo de

Interesse Social — ARIS.

Criada em 05 de junho de 1933, Brazlandia é cercada por propriedades
rurais, agricolas e pecuarias. A cidade é dividida em cinco setores: Setor

Tradicional, Setor Sul, Setor Norte, Vila Sao José e Setor Veredas.

Em seu projeto inicial foram criadas areas intersticiais, mais conhecidas
como becos, entre lotes, com o intuido de gerar permeabilidade urbana e
criar travessias para os pedestres. No entanto, tais areas foram
posteriormente ocupadas. Este projeto visa a regularizacao dessas
ocupacoes, conforme previsto na LC n°® 882/2014.
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APRESENTACAO

A area de Regularizacao de Interesse Social — ARIS, objeto deste
projeto, é composta por 73 poligonais que perfazem um total de 29.413,17
m? (2,94 ha).

Este projeto urbanistico de regularizacdao complementa os seguintes

projetos urbanisticos registrados na Regiao Administrativa de Brazlandia:

PR 6/1, PR 13/1, PR 25/1, PR 30/1, PR 46/1, PR 47/1, PR 52/1, PR 56/1,
PR 62/1, PR 64/1, PR 65/1, PR 67/1, PR 68/1, URB 96/87, URB 132/88, URB
129/88, URB 61/99, URB 162/89, URB 82/91, URB 85/91 e URB 28/92.
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Localizacao - Vila Sdo José
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Localizacdo - Setor Norte
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Localizacao - Setor Sul
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Segundo Art. 60, do
PDOT/2009, que divide a
Macrozona Urbana do
Distrito Federal, o projeto se
localiza em Zona Urbana de
Uso Controlado Il.

[ ] Zona Rural de Uso Controlado

ZONEAMENTO

— Poligonais de Projeto

[] Zona Urbana de Uso Controlado II
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O Parcelamento
atende o estabelecido
pelo PDOT com valores
de densidade entre 15
e 50 hab/ha.
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DENSIDADE

[ ] >15 <50 Habitante por Hectare
[] >50 <150 Habitantes por Hectare
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AMBIENTAL

Considerando que a area de projeto esta em zona consolidada,
abastecida de todos os servicos e infraestrutura necessaria, com projetos
anteriores aprovados e com Licenciamento Ambiental, o IBRAM informou,
através da processo SEI de n® 00391- 00003088/2019-47, que a atividade
de CONSTRUCAO CIVIL- Edificagdes verticais em terreno consolidado
localizado em perimetro urbano e inserido em parcelamento ja dotado de
infraestrutura (dgua, esgoto, drenagem, pavimentacao e energia), conforme
item 14 do anexo unico da Resolucao CONAM n° 10 de 20 de dezembro de
2017 é dispensada de licenciamento ambiental por se enquadrar como
atividade de baixo potencial poluidor, degradador ou de baixo impacto

ambiental, de acordo com o item 17 da Resolugao CONAM 10.
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AMBIENTAL
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ZONEAMENTO ECOLOGICO ECONOMICO

MAPA AMBIENTAL
e Segundo art. 22 da LEI
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CARTAS CONSULTAS

IBRAM —SEI n® 00391- 00003088/2019-47

? O IBRAM informa que o empreendimento em terreno
consolidado localizado em perimetro urbano e inserido em
parcelamento ja dotado de infraestrutura é dispensado de
licenciamento ambiental por se enquadrar como atividade de
baixo potencial poluidor, degradador ou de baixo impacto
ambiental, de acordo com o Item 17 da Resolucao CONAM 10

de 20/12/2017.
CAESB - SEI n° 00392-00008891/2019-40

‘ A Caesb informou que existem interferéncias com redes de
agua implantadas nas poligonais.
Porém informa ser possivel o remanejamento dos trechos das
redes de distribuicao de agua.
Os custos serao inteiramente a cargo da CODHAB.
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CARTAS CONSULTAS
NOVACAP - SEI n° 00392-00008892/2019-94

A NOVACAP informa que nas areas intersticiais "BECOS" nao
existe rede publica de aguas pluviais implantadas e/ou
projetadas, bem como nao ha pavimentacao asfaltica. Isto
implica que nao existe interferéncia.

CEB — SEl n® 00392-00008890/2019-03

A CEB informa que Consta Interferéncia com Rede Aérea Existente.
Em relacao a possibilidade de remanejamento, informam que é
sempre possivel o remanejamento de redes aéreas urbanas. A
elaboracao de projeto especifico, bem como a avaliagao de seus
custos deve ser alvo de um pedido individualizado, de acordo com
a Resolugcao Normativa n® 414/2010 da Agéncia Nacional de
Energia.

Os custos de remanejamento serao inteiramente a cargo da
CODHAB.
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CARTAS CONSULTAS

SLU - SEI n° 00392-00008893/2019-39

O SLU realiza coleta comum dos residuos domiciliares e
comerciais nas proximidades das Areas intersticiais de
Brazlandia - Becos Brazlandia, localizados na Regiao
Administrativa de Brazlandia - RA IV. Por essa razao pode-se
afirmar que nao havera impacto significativo quanto a
capacidade de realizacao dos servicos de coleta, transporte,
tratamento e destinacgao final dos residuos domiciliares gerados,
uma vez que o SLU encontra-se equipado e preparado para
executar a coleta na area de ocupacao prevista, desde que o
volume dos residuos categorizados como domiciliares ndo seja
acima de 120 (cento e vinte) litros por dia.
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SISTEMA VIARIO

O projeto urbanistico nao propde nenhuma alteracdo na estrutura do
sistema viario existente. Trata somente sobre a regularizacao das areas

intersticiais.
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ENDERECAMENTO

O projeto urbanistico nao interfere na estrutura do enderegcamento
definido nos projetos registrados. Mantendo setores, quadras e conjuntos

inalterados.

A numérica dos lotes registrados permaneceu inalterada. As areas
intersticiais, objetos do projeto, receberam a menor numérica dos lotes

confrontantes acrescentando- se a letra “A”.

EX:
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USOS

Usos - Vila Sdo José
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USOS

Usos - Setor Norte
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TABELA LUOS

Anexo lll - Quadro 2A - Parametros de Ocupacao do Solo | Brazidndia

CODIGO uos FAIXA AREA[m?) [CFA B [CFAM| TX OCUP(%) | TX PERM[%) | ALT MAX | AFR | AFU | AF LAT | AF OBS | MARQUISE | GALERIA COTA SOLEIRA SUBSOLO
402 |RO1 35250 1,40 | 140 100 - 8,50 - - - - proibida - ponts médio da testada frontal  |parmitida-tips 1
a4 |RO2 a<250 140 | 140 100 - 0,50 - - - - proibida - ponto médio da testada frontal  |permitido-tipo 1
406 |CSIR 1 NO a£200 140 | 140 100 - 12,00 - - - - - - ponto médio da testada frontal  |permitido-tipo 1
412 100=a=300 140 | 300 100 - 12,00 - - - - obrigatdria - ponto médio da testada frontal  |permitido-tipo 1

LEGENDA:

a AREA ALT MAX ALTURA MAXIMA

. NAO EXIGIDO AFR AFASTAMENTO MINIMO DE FRENTE
CFAB COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO ~ AFU AFASTAMENTO MINIMO DE FUNDO
CFAM COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO ~ AF LAT AFASTAMENTO MINIMO LATERAL

TX OCUP TAXA DE OCUPAGCAO MAXIMA AF 0OBS OBSERVAGAO DO AFASTAMENTO

TX PERM TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA COTA SOLEIRA COTA DE SOLEIRA (ver definicio no art.16)
NOTAS / BRAZLANDIA:

(1) ALT MAX: Altura méxima 15,50m incluindo pilotis obrigatério.

(2) TX OCUP: Taxa de ocupagso de 100% & obnigatdna.

(3) MARQUISE: Marquise obngatdna de 2.00m no pavimento de acesso de pedestre, respeitado o disposto no art. 24, § 4°.
(4) GALERIA: Galeria obrigatoria de 2,50m nas divisas voltadas para logradouro pablico.

(5) GALERIA: Galeria obrigatoria de 3,00m nas divisas voltadas para logradouro plblico.

(6) TX OCUP, CFA B e CFAM: Taxa de ocupagdo e coeficiente de aproveitamento excluem a cobertura.

(7) ALT MAX: Altura maxima inclul a cobertura.

NOTAS GERAIS:

- Nos casos onde a marquise néo & exigida sua construgdo em &rea publica deve respeitar ao disposto art. 24.

- Ver definicdo de subsolo permitido-tipo 1 e subsolo permitido-tipo 2 no art. 22.

- Além dos afastamentos minimos obrigatorios definidos neste quadro de pardmetros, devem ser obedecidos os afastamentos estabelecidos nos ars. 19 e 20.
- Para exigéncias de vagas respeitar os arts. 25 ao 32.

-Nas UOS CSlind 1, 2 e 3, as edificagdes de uso industrial poderao ultrapassar a altura maxima estabelecida, desde que atendido ao disposto no art. 15.

Lei Complementar de
L U S Uso e Ocupacéo do Solo

do Distrito Federal
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EQUIPAMENTOS PUBLICOS

As demandas de lotes institucionais — equipamentos publicos foram
plenamente atendidas pelos Projetos urbanisticos anteriores e atende ao
disposto no Anexo Il, Tabela 2A do PDOT 2009/2012 quanto ao minimo de
10% (dez por cento). Esse percentual foi estabelecido com vistas a
regularizagao fundiaria urbana dos parcelamentos informais inseridos nas
Areas de Regularizacdo - ARIS e ARINE - instituidas pelo PDOT
2009/2012.
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QUADRO SINTESE DE UNIDADES IMOBILIARIAS

DESTINACAO LOTES (un.) AREA (ha) PERCENTUAL(%)

Area Passivel de Parcelamento 2,94 100%
1. Unidades Imobiliarias

124 2,50 84,86
a. RO 1

01 0,02 0,67
a. CSIIR1 NO

05 0,10 3,44
a. CSIIR 2
TOTAL 146 2,94 100%
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