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ROTEIRO

Contexto Historico

Atributos do Empreendimento
Remodelagem do Projeto
Marco Legal e Normatizagcao

Plano de Uso e Ocupacéao



CONTEXTO
HISTORICO

Area concebida para aproveitamento
do valor paisagistico da Orla do Lago
Paranoa e implantacdo de espacos de
lazer e areas a serem exploradas por
meio de concessao.

Fonte: Google Earth
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DESTAQUES o

Escritura  Publica

URB 18/1984 - que outorgou “area Inicio da remodelagem
SHIS, delimitagéao total edificavel de do  Empreendimento
da &rea Parque 4.734m2, incluida na para readequagdo do Desenvolvimento
Pontdo do Lago superficie de contrato e Projeto do Plano de Uso
Sul. 134.000m?. Original. e Ocupagao.

Inclusdo do Polo URB 71/2001 - Lei Complementar

11 - Projeto sistema viario. N° 948/2019 (LUOS)

Orla. Inicio da exploracao Polo 11 - Unidade

comercial. Especial.

URB 71/1995 -
implantagdo de
30 unidades
imobiliarias.



ATRIBUTOS DO
EMPREENDIMENTO

Pioneiro como espaco publico
qualificado as margens do Lago
Paranoa.

Fonte: TERRACAP



v LOCALIZAGAO

Situado na QL 10 do Lago Sul,
encontra-se a aproximadamente
5km da Esplanada  dos
Ministérios e a menos de 10km
de outros Pontos de Interesse
Turistico da Capital Federal.

Considerado Area de Interesse
Turistico e de Lazer, consolidou-
se na dinamica do turismo
brasiliense.

PONTAO DO
IPAGO SUL




AVALIACAO DOS USUARIOS

O Pontéo do Lago Sul lidera o ranking de Pontos Turisticos e de
Interesse de Brasilia, conforme avaliagcdo dos usuarios do site
especializado Tripadvisor.

@ Tripadvisor

Pontdo do Lago Sul
QOO OO 12956 avaliagdes

N.° 1de 220 atividades em Brasilia
Pieres e calcaddes

Qo
M

Visdo geral

A beira do lago, o Pont&o é o centro gastronémico mais
especial da cidade de Brasilia, reunindo seis dos melhores
restaurantes.

(® Aberto agora: 07:00-00:00 ®

Q Endereco: Shis Ql, Lotes 1/30 Lago Sul, Brasilia, Distrito
Federal 71630-100 Brasil Mapa

-

4
12956

avaliacdes

Avaliacoes

Pontuacdo dos viajantes

[] Excelente
(] Muito bom .

(] Razoavel g

(] Ruim |

(] Horrivel

nw

vd

8.841
3.663
396
35

21

Fonte: Tripadvisor,
Junho de 2020
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PRESTACAO DE
SERVICOS

Mo

ESPACO PUBLICO
QUALIFICADOE LAZER E CONTEMPLACAO
LOCALIZACAO DA ORLA DO LAGO

PRIVILEGIADA PARANOA

»*

< ¢,
rveNTOSE D ﬂ

ENTRETENIMENTO



REMODELAGEM DO
PROJETO

Parceria entre Terracap, GDF e
Concessionaria (EMSA — Empresa
Sul Americana de Montagens S.A.)
para atualizacdo e modernizagéo do
Empreendimento.




MOTIVACOES

Adequacéao a pesquisa de demanda e mercado - viabilidade do
plano de negoécios e do modelo de concessao.

Requalificacdo do espaco publico a beira do Lago Paranoa -
valorizacao da paisagem, da singularidade da experiéncia do
usuario, da fruicao democratica da orla, da melhoria da

mobilidade, da diversificacédo de atividades, adequados as
orientacoes atuais de sustentabilidade socioambiental.

Cumprimento da funcao social - atender ao disposto na Lei de
Uso e Ocupacéao do Solo e também condicionar o uso pela
proprietaria, que é a Terracap, a garantia do bem estar coletivo.

vd
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IMPACTOS EM NUMEROS vi

Empregos Diretos Empregos Indiretos Geracéao de Renda

400 1.000 R$ 165 milhdes/ano 200 mil/més

1.200 3.000 R$ 500 milhdes/ano 640 mil/més



MARCO LEGAL E ¥
NORMATIZAGAO

Contrato e Normatizacdo Urbanistica
vigente.



MARCO CONTRATUAL

ESCRTTURA PQBLEPQ DE PONFESSﬁo DE JDTR%ITO REAL
DE. (SO qua entra si - fazem . 0 - DISTRITD FEDERAL
ICOMPANHIA IWQGILIARIA DE BRRSfLIA - TERRACQP

2 EMSA - EHPRESA SUL AHERICQNA DE HGNTAGENS
'S/A na formd abalxn-- '

90 1+ BHCID BE ﬁﬂls 3 Hﬂl!i'ﬂ\
Taicnae ﬁanm de i

l-el ks
wn u-m comis

UvRO: -y 1812-E

FOLHK ;138

s
Boco A" < Lo - Fone: (A1
T - T S aeeL
0 {
a0 o8 DIRETT |
ESCRTTURA | pmura oe oo coneEsse 1STRITO rtnz Lo
hE ORQ mus moles =

u:a ~ TE ©
mmuuln mcm.m\m DE ::f;mmm oE mmanzns

PROC: 5 0OAT4S

Tora e

rasponqabllxdades resolve nutorqar a CDNCESSIDNARIA o dxrelto ‘real . de
uso da mesma, para que esta a . ocupe e promova O desanvolvzmento de;
detalhamento do/ Projeto Bésico quevxntagra o presente instTumento e nela
implante. opere € éxploru comercialmgnta o empreendimento “Pontdo do. Lago
Sul"; 'CLAUSULA ' III) =~ -Pelc 'INTERVENIENTE ~ CONCEDENTE :me. foi di

xambém./que neste ato e na melhor forma de direito, conceda 0. uso da’ ‘4rea)
remanescente, .de 129 266,00m2; , . livre & - desambara¢ada . é‘
(CONCESSIONARIA, para que esta a ocUpe s_explore, na . forma do .edital’
do.-processo admlnistrabzvu retrumencionado o empreendlmente "Pontéo do
Lago  Sul”;  CLAUSULA . IV) A CONCESSIONARIA ' . se obriga a construir,

e
ﬁ“l de.Usa, viesm S

taddas
Tl contrata

re ui Jusiar o oTRITO FepERAL
. CRISTOVAR RIC CARDD

m.:hn n@s 4, residen TRA

-4 e oas-00s. ,'5 ‘:;»uﬁa Juridica, LERL R

ok T jvagada, partadora da ident nes

. 0] \z-lr “,2 Tasidente @ omicilisda tambh® jtura sob OS5
lemantos

o2 143.973¢ 071 da_ presen u__M

iretamente por eventuaxs reclamacoes de terceiros:

CLAUSULA‘ XXII) - €
acultada A CBNCESSIDNARIA\ prqpcr

a qu1f1ca¢§a . ou ajustam nto. do
P ago, “objetivando atender a@x génc1asf
‘écnlcas amblgntall‘ epde que ndo se altere ‘& substénciaf
' Ha. sua proposta § ofio. - podera - propor modificagdo-, do
"pargcelamento da éreal g-egeCom a. prévxa anuéncxa dos: Orqﬁos Técnxcos
espons4veis do: Distr1to Fedgral argando. em caso de aprovacio, com 08
‘Eustos respectivos CLAUSULA XXIII) -3 QDNCESSIDNARIA rica obrxgada

* Decreto de Lei Federal n°271, de 28 de fevereiro de 1967
e art. 1225 do Cadigo Civil.
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NORMATIZACAO URBANISTICA L"

030.003.995/35

NGB 71/95: Estabelece parametros urbanisticos para lotes com
destinacéo comercial e de prestacao de servicos.

PROCESSOS 030,003.395/35

NGB 72/95: Estabelece parametros urbanisticos para lotes com
destinacéao institucional ou comunitario.

uuuuu

1. LOTALIZAGAO

Ba KVI - Sex \ulacE:s'Ld id
Trecho 03 - QL 0z ( 1 QL 20)lores 1
13.14,15,16,17,18,20,21,22,23,24,

Lei Complementar N° 948, de 16 de Janeiro de 2019 (LUQOS)

S1ANTAS DE PARCELANENFO
RB 71495 folhes 01/02 ¢ 02/02

3. USO PERMITIDO

Art. 38. Ficam estabelecidas Unidades Especiais - UE, aplicadas a
situacbes especificas, nos lotes que ndo se engquadram nas
definicbes das UOS descritas no art. 5°, assim designadas:

IV - UE 4 - Polo 1 da Regido Administrativa do Lago Norte e Polo

NoB — mg.jw - 11 da Regido Administrativa do Lago Sul.

= e L SRisesdd, T o) (...)
I Art. 40. Os parametros de uso e ocupacdo do Polo 11 da
Regido Administrativa do Lago Sul sdo os estabelecidos no
%W&rm: contrato de concessdo de uso firmado com a Agéncia de
oA uLEumommsmiiitjii i i Complamentar . « . ’

R S = : LUDSEE=S Desenvolvimento do Distrito Federal - Terracap, passivel de

revisdo, motivada por interesse publico.



PLANO DE USO
E OCUPACAO

Atualizagdo normativa do Polo 11 do
Lago Sul, adequando-se a
necessidade mercadoldgica, a partir de
uma maior diversificacdo de atividades
e usos e da criacdo de novas areas
para exploragdo comercial.




CARACTERIZACAO DA AREA

N

Pontado do Lago Sul
- Zona Urbana do Conjunto Tombado
- Zona Urbana de Uso Controlado |

nw

vd

Conforme o Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do
Distrito Federal — PDOT/DF, a
area insere-se em Zona Urbana
de Uso Controlado | — ZUUC 1.
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CARACTERIZACAO DA AREA :‘

Ocupacoes Existentes

1 - Lixeira

2 - conteiners

3 - Almoxarifado

4 - Tenda

5 - Mormai { Loja/Bar/Restaurante)
6 - WC plblico

T - Bier Fess ( Bar / Restaurante )
8 - Stonia Ice ( lanchonete)

9 - La Paleta { Restaurante )
10-Caixa24 h

11 - 2 Gather { Bar / lanchonete)
12 - Nautico ( lanchonete)

13 - Sallva ( Bar)

14 - Sallva (Rest.)

15 - ADM (Emsa)

16 - Manzua (Restaurante)

17 - Acai Fit { lanch)

18 - Geleia ( lanch)

19 - Kioskios ( lanch)

20 - Bali Park ( Rest)

21 - Fausto e Manoel { Bar [ rest.)
22 - Soho ( Rest.)

23 - GB Vinhos ( Rest.)

24 - Guarita

Poligonal
| Lotes_registrados NGB

Il Atividades_existentes_edificagées
TH AT




~ A P
CARACTERIZACAO SOCIOECONOMICA s‘

Estd situado na Regiado
Administrativa XVI — Lago Sul,
de maior renda domiciliar per
capta do Distrito Federal, de
R$8.317,20.

Apesar de estar situado em uma
regido de alta renda, a area de
influéncia do empreendimento é
o Distrito Federal como um
todo, pois compdem o publico
consumidor e trabalhador
pessoas de outras regioes.
Legenda

Poligonal_Pontao_do_Lago_Sul
Grupo_1_Alta_renda
Grupo_2_Media_alta_renda
Grupo_3_Media-baixa_renda
Grupo_4_Baixa- renda

JERNE
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CARACTERIZACAO AMBIENTAL :‘

Conforme o Zoneamento da Area
’ de Protecdo Ambiental — APA do
REAEAACO PARARGA Lago Paranoi, a éarea esta
inserida na Zona de Ocupacao
Consolidada do Lago — ZOCL,
composta pelo Lago Sul e Lago
Norte, correspondendo a 0,08%
da area da APA do Lago.

Pontio do Lago Sul = 0,084% da Apa do Lago Paranoa

| 0,24 % da Zona de Ocupagio Consolidada do Lago

APPr 30 metros PONTAO 0,88 % App Lago Paranoa




CARACTERIZACAO AMBIENTAL

Lage Norte

Mapa de Localizagao da APA do Lago Parancd no DF

- AFA o Lage Poranot
3 ol Nerogréfica o Loga Paranod:

legenda:

I Lago e lagoa
e Limite diais regides administrativas
Rodovias
Projeto Oria
2 Pontos de aracao da Peninsula Norte
- Areas de interesse turistico e de lazer

1. Anfiteatro do Lago Sul

2. Parque da Ermida Dom Bosco

3. Parque da Peninsula Sul

4, Parque das Gargas

5. Parque do Mirante

6. Pier 21

7."Piscindo'do Lago Norte

8, Pontao do Lago Sul

9. Ponte JK

10. GL 13 do Lago Norte

11. Setor de Hotéis e Turismo Norte

12. Orla do Lago Paranod, com excessao das
areas particulares localizadas no Setor de Clubes
Sul e Norte, Setor de Mansdes do Lago Norfe e
Estagdes de Tratamento Sul e Norte,

UMM - Zora 2350l
2013l Asiro Chud

1-E-C-H:N-U

vl

O Pontdo do Lago Sul é
considerado ainda Area de
Interesse Turistico e de Lazer na
APA do Lago Paranoa, conforme
o Anexo Il do Decreto n°
33.537/2012.

Lago Sul




ZONEAMENTO E PARAMETROS URBANISTICOS

Area de concessdo (m?) =| 124.336,20 | Zona A m? ZonaB m? Zona C m? Zona D m?
Taxa de Ocupagdo 30%| 8.441,97 80%| 37.169,28 70%| 21.992,11

Taxa de Permeabilidade 70%| 19.697,93 20%| 9.292,32 30%| 9.425,19 100%| 18.317,40
Coeficiente de Aproveitamento 2| 16.883,94 2| 74.338,56

Altura Maxima 9,0 metros 9,0 metros 9,0 metros

Total de drea por zona (m?) = 28.139,90 46.461,60 31.417,30 18.317,40

vd



ZONA A

Coincide com a Area de
Preservacdo Permanente de
Reservatorio — APPR do
Lago Paranoa.

Devera ser mantida a taxa
de permeabilidade de 70%.

Os usos permitidos s&o:
comercial, prestacdao de
servicos, e institucional -
com excecao da atividade
Estacionamento.

ZONA A x LOTES REGISTRADOS

W/ porcoes de Lotes registrados apenas na Zona A - APP

| D 10tes registrados
3
B zona - apP







ZONA B

E voltada ao lazer e ao
consumo, sendo
permitidos 0s usos
comercial, de prestacao
de servicos, institucional,
industrial de pequeno
porte e baixa
incomodidade.

As novas areas de
exploracao comercial
comporao um Boulevard
para pedestres.

ZONA B x LOTES REGISTRADOS

AL, 5 787

7/ Porgio dos lotes registrados apenas na Zona B - Boulevard

8 D Lotes registrados

I zona B - Boulervard

| —- - - 5 -
w B ’ a o



BOULEVARD

Boa cidade, Kevin Lynch.

Espaco publico vivo, seguro, sustentavel e
saudavel, Jan Genhl.

Morfologia ndo mondétona + Diversidade de
atividades + Eficiéncia ambiental = Agregar valor a
partir da percepcao de qualidade de vida.

Qualidade do espaco para uso e ocupacao € aliada
para a busca de um consumo menos estressante.

Ressignificagdo do espagco de consumo -
socializacéo.




Boulevard

Lugar de Conveniéncia, Convivéncia e Experiéncia. [




ZONAC E ZONAD

A Zona C é destinada aos
estacionamentos, sendo
facultativa a utilizacdo do
subsolo.

A Zona D devera ser
preferencialmente arborizada,
a fim de formar um cinturéo
verde nos limites do
empreendimento, devendo ser
mantida a permeabilidade
existente.







|
USOS E ATIVIDADES 5‘

As unidades imobiliarias
existentes e as novas areas
para exploragdo comercial,
terdo o0s usos permitidos
descritos na tabela de usos e
atividades, conforme
nomenclatura e classificacéo
CNAE do Anexo | - LUOS
DF.

O uso permitido para o Lote
6 permanecera “mobiliario
urbano do tipo sanitarios”.




SISTEMA VIARIO E CIRCULACAO

Priorizacdo de pedestres
no Boulevard e otimizacao
do tracado viario, além de
readequacao dos
estacionamentos.

Deverdo  prever  rotas
acessiveis, passagens
elevadas para pedestres,
paraciclos e integracao
com a rede cicloviaria

existente.




SISTEMA DE ESPACOS LIVRES E VERDES vi
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Os Espacos Livres sédo destinados a pracas e
similares, qualificados com infraestrutura e
mobiliario  urbano adequados para a
apropriacéo das pessoas.

Os Espacos Verdes sdo areas destinadas a
jardins, canteiros e similares.

A Zona A terd mantida sua predominancia de
Espacos Verdes e Espacos Livres sobre os
espacos construidos.

No Boulevard, as novas construgcdes seréo
cercadas por areas verdes com tratamento
paisagistico.

O estacionamento devera ser arborizado. Na
Zona D deve-se constituir um cintur&o verde.



Agradecemos pela atencao

nw»
vi Terracap

Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal




