


LOCALIZAÇÃO

RIACHO FUNDO II

Riacho Fundo II 2ª Etapa – QC 01 a 
QC 06



Projeto Urbanístico denominado QC 01 a 06, localizado na Região Administrativa do Riacho Fundo II – RA XXI, Distrito Federal – DF.

Conforme estabelecido pelo art. 127, parágrafo único, inciso VI do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal -
PDOT 2009/2012, aprovado pela Lei Complementar nº 803, de 25 de abril de 2009, o Núcleo Urbano do Riacho Fundo II foi caracterizado
como Área de Regularização de Interesse Social – ARIS.

Art. 127, As Áreas de Regularização de Interesse Social terão prioridade na regularização fundiária promovida pelo
poder público.

Parágrafo único. São considerados Áreas de Regularização de Interesse social os assentamentos a seguir, além dos
descritos no Anexo II, Mapa 2, Tabelas 2A, 2B e 2C:

[...]

VII – Núcleo Urbano do Riacho Fundo II

[...]

Ainda de acordo com o PDOT em seu art. 135, a área do projeto é classificada como Oferta de Áreas Habitacionais, conforme a seguir:

Seção V  Da Estratégia de Oferta de Áreas Habitacionais 
(...)

Art. 135. Constituem áreas integrantes desta estratégia, conforme o Anexo II, Mapa 2 e Tabela 2D:
(...)

VII – Etapa 2 do Riacho Fundo II, na Região Administrativa do Riacho Fundo II;

(...)

APRESENTAÇÃO



APRESENTAÇÃO

A poligonal de projeto faz confrontação ao norte com o Riacho Fundo II 1ª Etapa, ao sul 
com o Riacho Fundo II 3ª Etapa e ao oeste com a via EPCT, Estrada Parque do Contorno, que 
divide o Riacho Fundo II com o Recanto das Emas.

O parcelamento do Riacho Fundo II – 2ª Etapa cria lotes residenciais unifamiliares,
mistos (residência e comércio), comerciais e equipamentos públicos. É considerado uma
continuidade do projeto da 1ª Etapa, consubstanciado no projeto URB/MDE 170/93, e
projeto da Complementação da 1ª Etapa, consubstanciado no projeto URB/MDE 002/01.



2015 - GEOPORTAL

Riacho Fundo II 2ª Etapa – QC 01 a QC 06



URB 138/2019

A poligonal de Projeto foi
definida de acordo com o
limite das poligonais de
Projetos já registrados do
Riacho Fundo II.



ZONEAMENTO

• Segundo Art. 60, do PDOT/2009,
que divide a Macrozona Urbana
do Distrito Federal, o projeto se
localiza em Zona Urbana
Consolidada.



DENSIDADE

• ÁREA RIACHO FUNDO=  
10.676,00 ha

• ÍNDICE PDAD/2015 = 
3,44 Pessoas por 
unidade habitacional

• População total = 
51.709 (PDAD 2015)

• DENSIDADE BRUTA = 
16,03 hab/ha

• BAIXA DENSIDADE



AMBIENTAL

• Segundo art. 13 da Lei nº 6.269, de
29 de janeiro de 2019, que institui o
Zoneamento Ecológico-Econômico
do Distrito Federal, o projeto se
localiza na Subzona de Dinamização
Produtiva com Equidade 3 - SZDPE 3,
destinada à promoção da
integridade ecológica do Lago
Paranoá e de seus córregos
tributários.



ZONEAMENTO ECOLÓGICO ECONÔMICO



CARTAS CONSULTAS

CAESB – SEI nº 00392-00001074/2020-02
As Quadras QC 01 a QC 06 do Riacho Fundo II 2ª Etapa já
possuem implantadas redes de abastecimento de água e
coleta de esgotos. Essas redes encontram-se atualmente em
funcionamento normal e atendendo à população local.

Existem interferências com o abastecimento de água e com o
sistema de Esgotamento Sanitário, as quais a CAESB
consideram tecnicamente viáveis o remanejamento das redes
que interferem com a poligonal.
Os custos serão inteiramente a cargo da CODHAB.

IBRAM –SEI nº 00111-00014740/2017-78
É possível constar que a Licença de Instalação nº 07/2013, que
se encontra no processo 191.000.091/1992, encontra-se
prorrogada e válida até a manifestação definitiva do IBRAM.



CARTAS CONSULTAS

NOVACAP – SEI nº 00392-00001071/2020-61

A NOVACAP informa que apresenta as condições físicas de 
drenagem de águas pluviais, pavimentação asfáltica e meios-fios 
nas quadras do projeto em condições aptas de operação. 

CEB – SEI nº  00392-00001075/2020-49
A CEB informa que Consta Interferência com Rede Aérea Existente.
Em relação à possibilidade de remanejamento, informam que é 

sempre possível o remanejamento de redes aéreas urbanas. A 
elaboração de projeto específico, bem como a avaliação de seus 
custos deve ser alvo de um pedido individualizado, de acordo com 
a Resolução Normativa n° 414/2010 da Agência Nacional de 
Energia. 
Os custos de remanejamento serão inteiramente a cargo da 
CODHAB.



SLU – SEI n° 00392-00001071/2020-16

O SLU realiza coleta comum dos resíduos domiciliares e comerciais
nas proximidades da Região Administrativa do Riacho Fundo II -
RA XXI. Por essa razão pode-se afirmar que não haverá impacto
significativo quanto à capacidade de realização dos serviços de
coleta, transporte, tratamento e destinação final dos resíduos
domiciliares gerados, uma vez que o SLU encontra-se equipado e
preparado para executar a coleta na área de ocupação prevista,
desde que o volume dos resíduos categorizados como domiciliares
não seja acima de 120 (cento e vinte) litros por dia.

CARTAS CONSULTAS



ENDEREÇAMENTO



USOS



USOS



USOS



TABELA LUOS



EQUIPAMENTOS PÚBLICOS

• Área Poligonal
12,33 ha

• Área Equipamento
5,62 ha

• Percentual de Lotes 
INST-EP
8,33%

• Percentual de Praças 
3,89%

• Percentual de 
Equipamentos Públicos 
Totais
12,22%



EQUIPAMENTOS PÚBLICOS
QUADRO DE UNIDADES IMOBILIÁRIAS DE EQUIPAMENTOS

Equipamento Tipo (Uso) Endereço Área (m²) Órgão

GDF INST EP QC 01 CJ 05 AE 1 1.100,89 GDF

A DESIGNAR INST EP QC 01 CJ 06 AE 1 436,39 A DESIGNAR

A DESIGNAR INST EP QC 01 CJ 06 AE 2 420,01 A DESIGNAR

POSTO DE SAÚDE INST EP QC 01 CJ 10 AE 1 831,03 GDF

A DESIGNAR INST EP QC 02 CJ 02 AE 1 291,38 A DESIGNAR

A DESIGNAR INST EP QC 02 CJ 02 AE 2 637,57 A DESIGNAR

A DESIGNAR
INST EP

QC 02 CJ 05 AE 1 222,56 A DESIGNAR

GDF INST EP QC 01 CJ 05 AE 1 1.100,89 GDF

A DESIGNAR
INST EP

QC 01 CJ 06 AE 1 824,98 A DESIGNAR

A DESIGNAR
INST EP

QC 02 CJ 07 AE 1 1.963,58 A DESIGNAR

CRAS
INST EP

QC 04 CJ 16 AE 1 3.027,05 SEDES

ESCOLA CLASSE
INST EP

QC 04 CJ 16 AE 2 8.136,29 GDF

A DESIGNAR
INST EP

QC 03 AE 1 3.848,43 A DESIGNAR

A DESIGNAR
INST EP

QC 05 CJ 04 AE 1 6.416,80 A DESIGNAR

CENTRO DE SAÚDE – SES
INST EP

QC 06 CJ 16 AE 1 8.113,14 GDF

PEC
INST EP

QC 06 CJ 17 AE 1 2.911,11 GDF

TOTAL 38.356,23



QUADRO SINTESE DE UNIDADES IMOBILIÁRIAS

DESTINAÇÃO LOTES (un.) ÁREA (m²) PERCENTUAL(%)

Área Passível de Parcelamento

1. Unidades Imobiliárias

a. RO 1
1.339 148.561,90

32,25

b. RO 2 159 17.982,40 3,90%

c. CSIIR 2 18 2.194,76 0,48%

d. CSIIR 2 NO 62 8.626,77 1,87%

e. CSII2 158 17.881,20 3,88%

f. INST-EP 14 38.356,23 8,33%

Subtotal 1.750 233.603,27 50,71%

2. Espaços Livres de Uso Público – ELUP

a. Praças 17.941,32 3,89

3. Sistema de Circulação 209.054,94 45,39%

TOTAL 460.599,53 100%



PROJETO
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