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APRESENTACAO

Projeto Urbanistico denominado QC 01 a 06, localizado na Regidao Administrativa do Riacho Fundo Il — RA XXI, Distrito Federal — DF.

Conforme estabelecido pelo art. 127, paragrafo unico, inciso VI do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal -

PDOT 2009/2012, aprovado pela Lei Complementar n2 803, de 25 de abril de 2009, o Nucleo Urbano do Riacho Fundo Il foi caracterizado
como Area de Regularizacdo de Interesse Social — ARIS.

Art. 127, As Areas de Regularizacdo de Interesse Social terdo prioridade na regularizagdo fundiaria promovida pelo
poder publico.

Paragrafo Unico. S3o considerados Areas de Regularizagdo de Interesse social os assentamentos a seguir, além dos
descritos no Anexo Il, Mapa 2, Tabelas 2A, 2B e 2C:

[...]

VIl — Nucleo Urbano do Riacho Fundo Il

[...]

Ainda de acordo com o PDOT em seu art. 135, a area do projeto é classificada como Oferta de Areas Habitacionais, conforme a seguir:

Secdo V Da Estratégia de Oferta de Areas Habitacionais

(...)

Art. 135. Constituem dareas integrantes desta estratégia, conforme o Anexo Il, Mapa 2 e Tabela 2D:

(...)

VIl — Etapa 2 do Riacho Fundo Il, na Regido Administrativa do Riacho Fundo Il;
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APRESENTACAO

A poligonal de projeto faz confrontacao ao norte com o Riacho Fundo Il 12 Etapa, ao sul
com o Riacho Fundo Il 32 Etapa e ao oeste com a via EPCT, Estrada Parque do Contorno, que
divide o Riacho Fundo Il com o Recanto das Emas.

O parcelamento do Riacho Fundo Il — 22 Etapa cria lotes residenciais unifamiliares,
mistos (residéncia e comércio), comerciais e equipamentos publicos. E considerado uma
continuidade do projeto da 12 Etapa, consubstanciado no projeto URB/MDE 170/93, e
projeto da Complementacdo da 12 Etapa, consubstanciado no projeto URB/MDE 002/01.
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URB 138/2019

A poligonal de Projeto foi
definida de acordo com o
limite das poligonais de
Projetos ja registrados do
Riacho Fundo Il.

A

— Poligonal de Projeto 0 250 500 m
[ |
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ZONEAMENTO

| R ey
* Segundo Art. 60, do PDOT/2009,
qgue divide a Macrozona Urbana

localiza em Zona Urbana
Consolidada.

LEGENDA A
[ 1 Zona Rural de Uso Controlado [] Zona Urbana de Expansao e Qualificacdo 0 750 1500 m
[] Zona Urbana Consolidada — Poligonal de Projeto
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DENSIDADE

AREA RIACHO FUNDO=
10.676,00 ha

INDICE PDAD/2015 =
3,44 Pessoas por
unidade habitacional
Populacao total =
51.709 (PDAD 2015)
DENSIDADE BRUTA =
16,03 hab/ha

BAIXA DENSIDADE

LEGENDA

I > 150 Habitantes por hectare [ >50 <150 Habitantes por Hectare 750 1500 m
[] >15 <50 Habitante por Hectare — Poligonal de Projeto
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AMBIENTAL

* Segundo art. 13 da Lei n? 6.269, de
29 de janeiro de 2019, que institui o
Zoneamento Ecolégico-Econdmico
do Distrito Federal, o projeto se
localiza na Subzona de Dinamizagao
Produtiva com Equidade 3 - SZDPE 3,
destinada a promoc¢ao da
integridade ecoldgica do Lago
Paranod e de seus corregos
tributarios.

ro

[]szppe-1 [ SzDPE-3 [ SZDPE-5 [ SZDPE-7 A
I SzDPE-2 [ ] SZDPE-4 [ SZDPE-6 0 10 20 km
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ZONEAMENTO ECOLOGICO ECONOMICO

[ ]szppe-1 [ SzDPe-3 [ SZDPE-5 [ SZDPE-7 A
I SszDPE-2 [ ] SzZDPE-4 [ SZDPE-6 0 250 500m
[
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CARTAS CONSULTAS

IBRAM -SEI n? 00111-00014740/2017-78

E possivel constar que a Licenca de Instalacéo n2 07/2013, que
se encontra no processo 191.000.091/1992, encontra-se
prorrogada e valida até a manifestacdo definitiva do IBRAM.

CAESB - SEI n2 00392-00001074/2020-02

As Quadras QC 01 a QC 06 do Riacho Fundo Il 22 Etapa ja
possuem implantadas redes de abastecimento de dgua e
coleta de esgotos. Essas redes encontram-se atualmente em
funcionamento normal e atendendo a populacéo local.

Existem interferéncias com o abastecimento de dgua e com o
sistema de Esgotamento Sanitario, as quais a CAESB
consideram tecnicamente vidveis o remanejamento das redes
que interferem com a poligonal.

Os custos serdo inteiramente a cargo da CODHAB.
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CARTAS CONSULTAS

NOVACAP - SEI n2 00392-00001071/2020-61

A NOVACAP informa que apresenta as condicoes fisicas de
drenagem de aguas pluviais, pavimentagao asfaltica e meios-fios
nas quadras do projeto em condicoes aptas de operacdo.

CEB - SEIl n2 00392-00001075/2020~-49

A CEB informa que Consta Interferéncia com Rede Aérea Existente.
Em relagdo a possibilidade de remanejamento, informam que é
sempre possivel o remanejamento de redes aéreas urbanas. A
elaboracédo de projeto especifico, bem como a avaliagdo de seus
custos deve ser alvo de um pedido individualizado, de acordo com
a Resolugdo Normativa n° 414/2010 da Agéncia Nacional de
Energia.

Os custos de remanejamento serdo inteiramente a cargo da
CODHAB.
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CARTAS CONSULTAS

SLU - SEl n° 00392-00001071/2020-16

O SLU realiza coleta comum dos residuos domiciliares e comerciais
nas proximidades da Regicio Administrativa do Riacho Fundo Il -
RA XXI. Por essa razdo pode-se afirmar que nado havera impacto
significativo quanto a capacidade de realizacéo dos servicos de
coleta, transporte, tratamento e destinacdo final dos residuos
domiciliares gerados, uma vez que o SLU encontra-se equipado e
preparado para executar a coleta na area de ocupacdo prevista,
desde que o volume dos residuos categorizados como domiciliares
ndo seja acima de 120 (cento e vinte) litros por dia.
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ENDERECAMENTO

LEGENDA A
[ oco1r  [JQCco3 [ QC05  — Poligonal de Projeto 0 250 500 m
Jqco2 [E@Qco4 [EQCo6 e —
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Usos 1/2

Usos 2/2
LEGENDA
Bl csi12 I INSTEP | | UE2 A
Bl CSIIR2 [ JRO1  — Poligonal de Projeto 0 250 500 m
I CSIIR2NO [ J RO 2 e
CODHAB (s s resea www.codhab.df.gov.br



LEGENDA
Elcsii2  EMINSTEP[ JUE2 A
Bl csiiR2 [ JRO1  — Poligonal de Projeto 0 W6 2000
[ CSIIR2NO [J RO 2 e E—
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LEGENDA
I csii 2 B INSTEP || UE2 A
Bl csilR2 [ JRO1  — Poligonal de Projeto 0 100 200 m
I CSIIR2NO [ JRO 2 [ —
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TABELA LUOS

-

2103 |RO1 25350 - |ponto médio da testada frontal  |permitido-tipo 1
2104 |RO as380 - ]mmamﬁm lpom\mdo-upoi
PYTTRl CSIIR 2 NO 25300 1.40 3.00 100 3 12,00 5 3 - : e - |ponto médio da testada frontai  [permitido-tipo 1
2109 R as780 1.40 3,00 100 s 15,50 . . - - obrigatoria - |ponto médio da testada frontal  [permitido-tipo 1
2112 as400 140 2,00 100 - 1200 | - - - - | obrigatéria - |ponto médio da testada frontal  |permitido-tipo 1

LEGENDA:

a AREA ALT MAX ALTURA MAXIMA

- NAO EXIGIDO AFR AFASTAMENTO MINIMO DE FRENTE

CFAB COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO AFU AFASTAMENTO MINIMO DE FUNDO

CFAM COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO AF LAT AFASTAMENTO MINIMO LATERAL

TX OCUP TAXA DE OCUPAGAO MAXIMA AF OBS OBSERVAGAO DO AFASTAMENTO

TX PERM TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA COTA SOLEIRA COTA DE SOLEIRA (ver definiclio no art. 16)

NOTAS / RIACHO FUNDO Ii:

(1) MARQUISE: Marquise obrigatoria de 2,00m no pavimento de acesso de pedestre, respeitado o disp no art. 24, § 4°

(2) TX OCUP, CFA B ¢ CFA M: Taxa de ocupaciio e coeficiente de aprovest nlo exci a cobertura,

(3) ALT MAX: Altura maxima inclui a cobertura.

NOTAS GERAIS:

- Nos casos onde a marquise ndo é exigida sua construgao em drea piblica deve respeitar 80 disposto art. 24,
- Ver definighio de subsolo permitido-tipo 1 & subsolo permitido-tipo 2 no ant. 22.

- Além dos afastamentos minimos obrigatdrios definidos neste quadro de pardmetros, d ser obedecidos 0s af; wos. belecikios nos arts. 19 e 20.
- Para exigéncias de vagas respeitar os arts. 25 a0 32.
- Nas UOS CSlind 1, 2 e 3, as edificagdes de uso industrial pod ultrap a altura mdod belecida, desde que atendido 80 disposio no art, 15,

Lei Complementar de
L U S Uso e Ocupacao do Solo

do Distrito Federal

'\
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EQUIPAMENTOS PUBLICOS

Area Poligonal
12,33 ha

Area Equipamento
5,62 ha

Percentual de Lotes
INST-EP
8,33%

Percentual de Pracas
3,89%

Percentual de
Equipamentos Publicos
Totais

12,22%

LEGENDA

B INSTEP — Poligonal de Projeto
UE 2



EQUIPAMENTOS PUBLICOS

QUADRO DE UNIDADES IMOBILIARIAS DE EQUIPAMENTOS

Equipamento Tipo (Uso) Endereco Area (m?) Orgdo
A DESIGNAR INST EP QC 01 CJ 06 AE 1 436,39 A DESIGNAR
A DESIGNAR INST EP QC 01 CJ 06 AE 2 420,01 A DESIGNAR
POSTO DE SAUDE INST EP QC01CJ 10 AE 1 831,03 GDF
A DESIGNAR INST EP QC 02 CJ 02 AE 1 291,38 A DESIGNAR
A DESIGNAR INST EP QC 02 CJ 02 AE 2 637,57 A DESIGNAR
INST EP
A DESIGNAR QC 02 CJ 05 AE 1 222,56 A DESIGNAR
A DESIGNAR L (a7 QC 01 CJ 06 AE 1 824,98 A DESIGNAR
A DESIGNAR INST EP QC 02 CJ 07 AE 1 1.963,58 A DESIGNAR
INST EP
CRAS QC 04 CJ 16 AE 1 3.027,05 SEDES
INST EP
ESCOLA CLASSE QC 04 CJ 16 AE 2 8.136,29 GDF
INST EP
A DESIGNAR QC 03 AE 1 3.848,43 A DESIGNAR
INST EP
A DESIGNAR QC 05 CJ 04 AE 1 6.416,80 A DESIGNAR
INST EP
CENTRO DE SAUDE — SES QC 06 CJ 16 AE 1 8.113,14 GDF
INST EP
PEC QC 06 CJ 17 AE 1 2.911,11 GDF
38.356,23
CODHAB & s ossencimano www.codhab.df.gov.br



QUADRO SINTESE DE UNIDADES IMOBILIARIAS

DESTINACAO

LOTES (un.) PERCENTUAL(%)

Area Passivel de Parcelamento

1. Unidades Imobiliarias

1.339 148.561,90
ER RO 1 32,25
d. CSIIR2 NO 62 8.626,77 1,87%
e. Csli2 158 17.881,20 3,88%
f. INST-EP 14 38.356,23 8,33%

2. Espacos Livres de Uso Publico — ELUP

Q

: Pracas 17.941,32 3,89
3. Sistema de Circulagdo 209.054,94 45,39%

TOTAL 460.599,53 100%

CODHA Companhia de Desenvolvimento WWW.COdhab.df.gOV. br
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