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Decisão n.º 10/2024 - SEDUH/GAB/CPA-EIV Brasília-DF, 15 de agosto de 2024.

Comissão Permanente de Análise de Estudo de Impacto de Vizinhança (CPA/EIV)
51ª Reunião Ordinária

Assunto: Ajustes no projeto arquitetônico rela�vo ao cumprimento da Medida Mi�gadora 2 do Termo de Compromisso
nº 01/2023.
Empreendimento: Lotus Tower, localizado no Setor de Autarquias Norte (SAUN) Quadra 05, Lote A, Asa Norte (RA-I), Brasília - DF.
Processo referência: 00390-00006235/2021-83
 

1. DECISÃO

A Comissão Permanente de Análise de Estudo de Impacto de Vizinhança - CPA/EIV, no uso de suas
atribuições conferidas pelo Decreto nº 43.804, de 04 de outubro de 2022, que regulamenta a Lei 6.744, de 07 de
dezembro de 2020, que dispõe sobre a aplicação do Estudo de Impacto de Vizinhança - EIV no Distrito Federal:

CONSIDERANDO que o empreendimento foi subme�do a elaboração de EIV no âmbito do
licenciamento do projeto inicial, o qual teve sua aprovação chancelada pela CPA/EIV.

CONSIDERANDO que foram iden�ficados impactos rela�vos à sua implantação, tendo sido pactuadas
medidas mi�gadoras e compensatórias por meio de Termo de Compromisso EIV nº 01/2023 (112746350).

CONSIDERANDO que o escopo da Medida Mi�gadora 2 do TC nº 01/2023 trata da integração entre
empreendimento e o espaço público lindeiro, e traz pressupostos com obje�vo de criar espaços de transição nos
locais de acesso, com escadas (onde há maior desnível a vencer) e/ou com rampa acessível, de forma que os
pedestres possam acessar diretamente o terraço descoberto e usufruir do mesmo, além de qualificar o espaço de
transição entre o espaço público e o privado para propiciar a interação.

CONSIDERANDO que a Medida em tela propõe a elaboração de projeto de paisagismo - PSG para
adequar a transição entre os espaços público e privado nas fachadas do empreendimento, cujas fachadas foram
aprovadas pela CPA/EIV, bem como a proposição da planta de implantação constante do documento in�tulado
Projeto Arquitetônico - Implantação (1/1) - Anexo II (112411155);

CONSIDERANDO que as exigências da medida ocorrem em local fora do lote, em área pública, mo�vo
pelo qual sua aprovação se deu no âmbito da CPA/EIV.

CONSIDERANDO as medidas de adequação de projeto, prevenção, mi�gação e compensação de
impactos exigidas no EIV devem viabilizar o empreendimento e resultar em soluções que visem à superação dos
impactos, de modo que as medidas e recomendações delineadas no EIV, assim como em Termo de Compromisso
01/2023, estão embasadas nas avaliações da CPA/EIV, de modo que eventuais alterações de medidas mi�gadoras
aprovadas pela CPA/EIV, bem como indicações constantes do EIV acerca do projeto objeto do estudo, devem ser
chanceladas por esta comissão.

CONSIDERANDO que permanecem válidos os compromissos pactuados na forma indicada no TC
01/2023 e respec�vo CVV 01/2023, cujo cumprimento é condicionante para a emissão  da Carta de Habite-se, mesmo
em se tratando de eventual modificação em projeto com acréscimo de área esteja dentro das condicionantes do art.
6º, inciso II, da Lei nº 6.744, de 07 de dezembro de 2020, que prevê a não-obrigatoriedade de EIV para
empreendimentos de modificação com acréscimo de área inferior a 30% da área de construção aprovada que já
tenham sido objeto de EIV. 

CONSIDERANDO a apresentação de jus�fica�va técnica por parte do interessado para as alterações
pleiteadas para as calçadas e escadarias constantes das plantas aprovadas no âmbito do EIV, que referem-se a ajustes
na topografia, demandando “adequação de elementos técnicos pontuais, sem mudanças significa�vas na
materialidade do projeto”, conforme descrito na Carta (148657809).

https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/2157e3f5b4cc4e76881d26c68c903c64/exec_dec_43804_2022.html#txt_6b5e6b2e92fc4adb7c1896d8e4f5be43
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/b0cf098b4b204910aee940fef81953df/Lei_6744_07_12_2020.html
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/b0cf098b4b204910aee940fef81953df/Lei_6744_07_12_2020.html
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/b0cf098b4b204910aee940fef81953df/Lei_6744_2020.html


CONSIDERANDO que a implantação da medida inclui o projeto paisagís�co (148657900 e 148657934)
apresentado pelo interessado, em cujas premissas verifica-se a preocupação em ampliar a qualidade dos caminhos
previstos para os pedestres na transição entre os espaços público e privado nas fachadas do empreendimento; 

CONSIDERANDO que a manifestação do Detran (137163648) recomenda manter os acessos de veículos
conforme anteriormente aprovados por esta comissão e acomodar a área de embarque e desembarque dentro dos
limites do lote;

CONSIDERANDO que a proposição de desenho apresentada para os acessos de pedestres ao
empreendimento preserva os pressupostos apontados no EIV e recomendados pela CPA/EIV no Parecer Técnico 3
(100027931), inserto no Processo SEI nº 00390-00004055/2022-48;

A CPA/EIV, em atendimento ao disposto no referido decreto, decide:

1. Aprovar a proposta de detalhamento constante da Planta de Implantação 1/71 (148657846)
referente à Medida Mi�gadora 2 do TC 01/2023, apresentada no âmbito do Processo SEI nº 00390-
00006235/2021-83, cujos ajustes nela constantes devem ser replicados no projeto arquitetônico do
empreendimento em análise junto à Central de Aprovação de Projetos – CAP/SEDUH;

2. Reiterar a necessidade de apresentação e implantação do projeto paisagís�co para as áreas
públicas lindeiras ao empreendimento conforme apresentado pelo interessado, o qual compõe o
atendimento da Medida Mi�gadora 2 juntamente com a Planta de Implantação 1/71 (148657846);

3. No�ficar o interessado para que, no prazo de 15 dias, protocole o projeto arquitetônico contendo
alterações referentes a essa medida mi�gadora junto à CAP/SEDUH.
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