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funcionario que vai usar ¢ questdo de responsabilidade do condominio, é questdo de edu-
cagdo e proibigdo mesmo. Informou que ha dentro da area de saneamento, a discussdo sobre
0 uso e reaproveitamento de aguas cinzas, e todas as companhias de saneamento que ja
fazem isso, até em fung¢fo de mudanga climatica e dos problemas ambientes atuais, esta
tendo uma discussdo sobre isso, e provavelmente alguma legislagdo ndo vai sair de agora,
mas provavelmente mais para frente possa sair alguma legislagdo sobre reaproveitamento de
aguas cinzas. O Secretario Thiago Teixeira de Andrade sugeriu estudar a possibilidade de
inclusdo de um paragrafo terceiro, colocando a obriga¢do de sinalizagdo e seguranga. O
senhor Jodo de Carvalho Accioly sugeriu ainda no art. 8° "Os projetos e obras dos dis-
positivos de retardo, infiltragdo e aproveitamento de aguas pluviais devem ter seus res-
pectivos responsaveis técnicos, que também se responsabilizam de forma restrita pelas
seguranga ¢ estabilidade das construgdes vizinhas, no que concerne a aspectos geotécnicos
que venham a ser afetados por essas obras" - sugestdo de alteragdo para: art. 8 "Os projetos
e obras para dispositivos de retardo, infiltragdo e aproveitamento de aguas pluviais estdo
condicionados a indicagdo de responsaveis técnicos, que também se responsabilizam pela
seguranga ¢ estabilidade das construgdes vizinhas, no que concerne a aspectos geotécnicos
que venham a ser afetados por essa obra". Sugeriu inser¢do do art. 14, justificando que existe
hoje um passivo muito grande de processos em situagdes conflitantes, e o entendimento de
que poderia ser permeavel determinado piso, e depois passou a ndo poder mais situagcdes em
que alguns casos se adotava algum dispositivo de captagdo ou de infiltracdo. Entendimentos
que ocorreram ao longo dos ultimos anos, desde que surgiu a taxa de permeabilidade, e que
hoje tem se uma demanda enorme de processos parados, aguardando uma solugédo definitiva.
Propds a redagdo: art. 14 "ficam convalidados os projetos arquitetdnicos ja aprovados an-
teriormente a data de publicagdo dessa lei, que tenham utilizados sistema de captagdo e
infiltragdo de aguas pluviais para atendimento da taxa de permeabilidade, desde que cum-
pridos os objetivos constantes do art. 3° dessa lei". O Secretario Thiago Teixeira de Andrade
esclareceu que o assunto estd sendo discutido juridicamente. E perguntou no caso do decreto,
que ao se basear numa legislagdo do estado, se seria possivel uma lei posterior a uma decisdo
judicial convalidar o que a decisdo judicial cassou. Ressaltou que o assunto rendeu pelo
menos umas 35h de debates no Codigo de Obras. O senhor Hélio Rodrigues, Assessoria
Juridica Legislativa da SEGETH, explicou que em relagdo ao decreto ndo foi considerado
inconstitucional, quando o Ministério Publico ajuizou a ADIN, depois teve a ACP, depois a
portaria de 30/2014, que inclusive, por decisdo judicial foram suspensos todos os alvards que
haviam sido emitidos em desacordo com a legislagdo vigente. A senhora Andréia Mourdo,
Associagdo de Empresas do Mercado Imobiliario do Distrito Federal - ADEMI/DF, explicou
que a convalidag@o aconteceu na 755, exatamente numa acdo direta de inconstitucionalidade,
onde a 388, anterior a ela foi declarada inconstitucional. Sugeriu colocar no art. 13, que
aquilo que esta apresentado ao 6rgdo em tramitacdo ou ndo, que se regula pela lei nova,
entende que se colocar o artigo como o Secretario Thiago entende que ¢ necessario, ndo
precisaria a convalidagdo. Explicou que foi cancelado o ato do alvara, e ndo o procedimento
de aprovacdo. E no momento em que tiver uma lei com diretrizes diferentes, e essa lei falar
que aquilo que estd na administragiio para fins de aprovag@o em analise seguird a lei vigente,
a administragdo precisard avocar tudo que foi cancelado e analisar, com base na lei nova. O
senhor Mateus Leandro de Oliveira, Federagdo do Comércio de Bens, Servicos e Turismo do
Distrito Federal-FECOMERCIO/DF, parabenizou pela iniciativa dos estudos que propiciaram
o Projeto de Lei. Considerou que a convalida¢do pode ser um modelo que pareca um pouco
drastica porque parece um cheque em branco, mas que ¢ importante destacar que quando se
fala em regularizagdo fundidria, sdo situacdes de regularizar o que hoje estd em situagdo
irregular. E o que estd sendo discutido ndo ¢ anistia, ndo ¢ regularizacdo propriamente dito
do ponto de vista de algo que se deu a sombra da lei. Mas essa pode ser uma grande
possibilidade do governo mostrar sua preocupacgio em relagdo a solu¢do de questdes que com
o tempo sofreram com uma interrupg¢do de uma lei que em dado momento vigorou, e que
veio a ser questionada e suspensa por ordem judicial por dois motivos: a auséncia de estudos,
que hoje existem estudos que comprovam e demonstram a eficiéncia dos sistemas de
infiltragdo; e a questdo do decreto ser ou ndo a época, o instrumento legal adequado para a
situag@o. Ressaltou que seria de uma grande visdo do ponto de vista de gestdo da questdo
territorial que essa lei trouxesse um mecanismo que pudesse de alguma maneira criar um
procedimento para que as aprovagdes que se deram sobre a exegese de um instrumento legal,
pudessem hoje ter a sua situacdo confirmada, atendidos todos os requisitos necessarios, e
pudessem ter um tipo de solugdo que torne o problema atendido com todos os aspectos legais
¢ ambientais necessarios. A senhora Andréia Mourdo, Associagcdo de Empresas do Mercado
Imobiliario do Distrito Federal - ADEMI/DF, complementou dizendo que a convalidagdo
obrigatoriamente se pressupde a legitimidade e a legalidade da origem, que automaticamente
ao se convalidar um ato, se convalida aquilo que deu origem, portanto se a sistematica que
a lei hoje reputa como eficaz ¢ adequado for similar aquela que outrora existiu, ndo ha

problema nenhum em convalidar o ato; mas ha problema convalidar um ato que advém de
situagdes irregulares. Explicou que a regra geral ¢ convalidar aquilo que esta vigindo a
época, ¢ que a norma da subsidios para convalidar aquele ato. O Secretario Thiago Teixeira
de Andrade ponderou que essa ¢ uma discussao profunda, e que serd levada ao juridico. O
senhor Paulo Roberto Muniz Associagdo das Empresas do Mercado Imobiliario do Distrito
Federal - ADEMI/DF, parabenizou ao governo por encarar o problema e ser vanguardista em
relagdo ao meio ambiente. Lembrou que a SEGETH tem feito um trabalho brilhante, re-
gularizando casos vergonhosos de invasdes que aconteceram na cidades, casos irreversiveis.
Afirmou que ndo ver problemas em convalidar fatos que foram baseados em norma vigente.
O Secretario Thiago Teixeira de Andrade, enfatizou que a discussao é mais frutifera naqueles
que foram e usaram o dispositivo vigente a época. O senhor Tony Marcos Malheiros,
Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Distrito Federal - CAU/DF pontuou os seguintes
questionamentos: 1) chamou a atengdo de que a redagdo do art. 11. "Os dispositivos de
retardo e infiltragdo de aguas pluviais devem ser dimensionados para um periodo de retorno
de chuva de projeto de no minimo 10 anos, conforme regulamentagdo", estaria dando mais
de uma interpretagdo. 2) No art. 4° - perguntou que se houver um lote de 1.000m com uma
casa de 150m, se haveria a obrigagdo de fazer uma caixa de retardo em uma area que ja ¢é
excessivamente permedvel. O Secretario Thiago Teixeira de Andrade esclareceu 1.1) que o
periodo de retorno ¢ um conceito técnico, em que o periodo de andlise estatistica ¢ de 10
anos, por exemplo, podendo pegar a pior chuva em 10 anos, pior indice pluvial em 10 anos,
e ele serve de calculo e dimensionamento. Ponderou que ou usa a area do lote como
pardmetro, ou usa a area de cobertura, mas usando a area de cobertura teriam parametros
menos objetivos para analisar. O senhor Magalhaes, questionou o porqué de se fazer o
dispositivo, no caso de ja se ter a taxa de permeabilidade. O Secretario Thiago Teixeira de
Andrade explicou que esse ¢ um dos principios fundamentais, ¢ a discussdo ganhara corpo e
apoio, inclusive, de governo ¢ das areas ambientais, se houver uma obriga¢do necessaria
hoje, principalmente em questdes de crise hidrica. O senhor Jodo de Carvalho Accioly
ponderou que a questdo da retengdo esta facil de entender, mas a questdo da infiltragdo ainda
ndo esta clara. O Secretario Adjunto Luiz Otavio Alves Rodrigues esclareceu que o dis-
positivo da infiltragdo acontecera para di conta da taxa de permeabilidade. O Secretario
Thiago Teixeira de Andrade refor¢ou que foram varias reunides discutindo o assunto, e que
¢ um pleito legitimo, que agora precisa analisar se hd seguranga juridica com relagdo a
justica. O senhor Magalhdes observou que no caso da lei ser autoaplicavel, o art. 15 "O chefe
do Poder Executivo regulamentara os casos omissos e o disposto nesta Lei no prazo de 180
dias" - precisara ser retirado. O Secretario Thiago Teixeira de Andrade ressaltou, durante as
discussodes, a necessidade de um artigo, que seja compativel com os PDLs, pois quando o
PDL permitir a taxa de ocupacdo diferente dessa que estd sendo analisada, com o uso de
instrumentos, que essa lei passe a ser a regulamentacdo do PDL, permitido aquela taxa de
ocupacdo prevista no PDL. E que seria salutar explicitar nessa lei que quem manda é o PDL,
e para utilizar a infiltragdo, os critérios sdo dessa lei. Item 4. Encerramento. Esgotados os
debates, o Secretario Thiago Teixeira de Andrade encerrou a reunido, agradecendo a presenga
de todos. THIAGO TEIXEIRA DE ANDRADE. Secretario de Estado. SEGETH. LUIZ
OTAVIO ALVES RODRIGUES. Secretario-Adjunto. SEGETH. FABIO PEREIRA. Secre-
tario-Adjunto. Casa Civil - CACI.

PORTARIA N° 124, DE 28 DE DEZEMBRO DE 2016.
O SECRETARIO DE ESTADO DE GESTAO DO TERRITORIO E HABITACAO DO
DISTRITO FEDERAL, no uso das atribui¢des que lhe confere o art. 105 da Lei Organica do
Distrito Federal, o Decreto n® 36.236, de 1° de janeiro de 2015 ¢ o que consta do Processo
Administrativo n°. 390.000.427/2013, RESOLVE:
Art. 1° Excluir o quadro relativo as diretrizes para o sistema viario constante as folhas 11 e
12 das Diretrizes Urbanisticas DIUR 05/2013, aplicaveis ao Setor Habitacional Taquari -
Etapa II, na Regido Administrativa do Lago Norte - RA XVIII, aprovadas pela Portaria n®
68, de 03 de outubro de 2014, da Secretaria de Estado de Habitagdo, Regularizacdo e
Desenvolvimento Urbano;
Paragrafo unico. Os projetos de urbanismo deverdo atender as disposi¢des do Decreto n° 33.
741, de 28 de junho de 2012, quanto a defini¢do das dimensodes dos elementos que compdem
0 sistema viario;
Art. 2° Fica Substituida a Figura 4 - Zoneamento da APA do Paranoa - SHTq II, da folha 37
do Apéndice A das Diretrizes Urbanisticas DIUR 05/2013 pela Figura 4: Zoneamento da
APA do Lago Paranoa anexa a esta Portaria;
Art. 3° Esta Portaria entra em vigor na data da sua publicacdo.
Art. 4° Revogam-se as disposi¢des em contrario.

THIAGO TEIXEIRA DE ANDRADE

Este documento pode ser verificado no enderego eletronico http://www.in.govbrautenticidadehtml,
pelo codigo 50012016122900013

Documento assinado digitalmente conforme MP n 2.200-2 de 24/08/2001, que institui a
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.
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Legenda: Zoneamento da APA do Lago Paranoa:
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Figura 4: Zoneamento da APA do Lago Paranoa

- Anular o quadro do sistema vidrio das paginas 11 e 12 da DIUR. Os projetos de urbanismo
deverdo atender as disposi¢des do Decreto N° 33.741/2012 quanto a defini¢do das dimensdes
dos elementos que compdem o sistema vidrio.

ELABORACAO:

Paula Anderson de Matos - Diretora de Diretrizes Urbanisticas - DIRUR|SUGEST
SUPERVISAO:

Claudia Varizo Cavalcante - Subsecretaria de Gestdo Urbana - SUGEST

SECRETARIA DE ESTADO DAS CIDADES I

ADMINISTRAGAO REGIONAL DO CRUZEIRO

ORDEM DE SERVICO N° 108, DE 26 DE DEZEMBRO DE 2016.
O ADMINISTRADOR REGIONAL DO CRUZEIRO DO DISTRITO FEDERAL, no uso de
suas atribui¢des que lhe confere o artigo 53, do Regimento Interno aprovado pelo Decreto n°
16.247, de dezembro de 1994 ¢ nos termos do artigo 1°, da Portaria n® 08, de 23 de julho de
2013, publicada no DODF n° 151, de 24 de julho de 2013, de acordo com o artigo 44, da Lei
Complementar 840/2011. RESOLVE:
Art. 1° Tornar sem efeito a Ordem de Servigo n° 107, de 21 de dezembro de 2016, publicada
no DODF n° 241, pagina 11, de 23 de dezembro de 2016.
Art. 2° Esta Ordem de Servigo entra em vigor na data da sua publicaggo.

REGINALDO ROCHA SARDINHA

SECRETARIA DE ESTADO DO MEIO AMBIENTE I

INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE E DOS RECURSOS HIDRICOS DO
DISTRITO FEDERAL - BRASILIA AMBIENTAL

DECISAO N° 100.002.089/2016-PRESI/IBRAM.
O Instituto do Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos do Distrito Federal, por meio de sua
presidente, Sra. Jane Maria Vilas Boas, nos termos da Lei n° 3.984, de 28 de maio de 2007,
da publicidade - conforme preconiza a Resolugdo CONAMA n° 237/1997 - a decisdo de
INDEFERIR o pedido de Licenca de Instalagdo para a atividade de Turismo Rural, lo-
calizado na DF 180, Km 07, Ceilandia/DF, referente ao processo de licenciamento ambiental
n® 391.000.180/2015, nos termos do Parecer Técnico n° 431.000.032/2016 - GE-
RUR/COIND/SULAM/IBRAM.
JANE MARIA VILAS BOAS
Presidente

DECISAO N° 100.002.076/2016-PRESI/IBRAM.
O Instituto do Meio Ambiente ¢ dos Recursos Hidricos do Distrito Federal, por meio de sua
presidente, Sra. Jane Maria Vilas Boas, nos termos da Lei n° 3.984, de 28 de maio de 2007,
da publicidade - conforme preconiza a Resolugdo CONAMA n°® 237/1997 - a decisdo de
INDEFERIR o pedido de Licenga de Operagdo para a atividade de Posto Revendedor de
Combustivel, Lubrificagdo e Lavagem de Veiculos, localizado na Quadra 106, Lote G,
Avenida Alagados Santa Maria RA XIII, referente ao processo de licenciamento ambiental n°
190.000.353/2002, nos termos do Parecer Técnico n° 435.000.050/2016 - GE-
LEU/COIND/SULAM/IBRAM.
JANE MARIA VILAS BOAS
Presidente

DECISAO N° 100.002.075/2016-PRESI/IBRAM.
O Instituto do Meio Ambiente ¢ dos Recursos Hidricos do Distrito Federal, por meio de sua
presidente, Sra. Jane Maria Vilas Boas, nos termos da Lei n° 3.984, de 28 de maio de 2007,
da publicidade - conforme preconiza a Resolugdo CONAMA n° 237/1997 - a decisdo de
INDEFERIR o pedido de Renovagdo de Licenga de Operagdo para a atividade de Posto
Revendedor de Combustivel, Lubrificagdo e Lavagem de Veiculos, localizado na Quadra 107,
Lote 13 - Alameda dos Eucaliptos - Aguas Claras - DF, referente ao processo de li-
cenciamento ambiental n° 190.000.565/2000, nos termos do Parecer Técnico n°
435.000.038/2016 - GELEU/COIND/ SULAM/IBRAM.
JANE MARIA VILAS BOAS
Presidente

DECISAO N° 100.002.107/2016-PRESI/IBRAM.
O Instituto do Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos do Distrito Federal, por meio de sua
presidente, Sra. Jane Maria Vilas Boas, nos termos da Lei n° 3.984, de 28 de maio de 2007,
da publicidade - conforme preconiza a Resolu¢gdo CONAMA n° 237/1997 - a decisdo de
INDEFERIR a Licenga de Operagdo requerida pela empresa Cascol Combustiveis para
Veiculos LTDA, registrada sob o CNPJ n°00.306.597/0044-37, para o exercicio atividade de
Posto Revendedor de Combustiveis, Lubrificagdo e Lavagem de Veiculos, localizado na Av.
Recanto das Emas, QD 108, Lote 01 - Recanto das Emas/DF, referente ao processo de
licenciamento ambiental n° 190.000.410/2003, nos termos do Parecer Técnico n°
435.000.066/2016 - GELEU/COIND/SULAM.
JANE MARIA VILAS BOAS
Presidente

DECISAO N° 100.002.072/2016-PRESI/IBRAM.
O Instituto do Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos do Distrito Federal, por meio de sua
presidente, Sra. Jane Maria Vilas Boas, nos termos da Lei n° 3.984, de 28 de maio de 2007,
da publicidade - conforme preconiza a Resolu¢do CONAMA n° 237/1997 - a decisdo de
INDEFERIR o pedido de Licenga de Instalagdo para a atividade de Exploragdo de Agua,
localizado na Rodovia DF-001, Gleba 02, Lotes 154/155, Nucleo Rural Alexandre Gusmao,
Brazlandia/DF, referente ao processo de licenciamento ambiental n°® 190.000.030/2004, nos
termos do Parecer Técnico n° 438.000.016/2016 - GELPE/COIND/SULAM/IBRAM.
JANE MARIA VILAS BOAS
Presidente

DECISAO N° 100.002.077/2016-PRESI/IBRAM.
O Instituto do Meio Ambiente ¢ dos Recursos Hidricos do Distrito Federal, por meio de sua
presidente, Sra. Jane Maria Vilas Boas, nos termos da Lei n° 3.984, de 28 de maio de 2007,
da publicidade - conforme preconiza a Resolugdo CONAMA n° 237/1997 - a decisdo de
INDEFERIR o pedido de Licenga de Operagdo para a atividade de Posto Revendedor de
Combustiveis, Lavagem e Lubrificagdo de Veiculos, localizado no endereco SPMS Rod. BSB
- Anépolis Lote 02 Regido Administrativa VIII, Nucleo Bandeirante/DF, referente ao pro-
cesso de licenciamento ambiental n° 190.000.801/2002, nos termos do Parecer Técnico n°
435.000.046/2016-GELEU/COIND/SULAM.
JANE MARIA VILAS BOAS
Presidente

DECISAO N° 100.002.094/2016-PRESI/IBRAM.
O Instituto do Meio Ambiente ¢ dos Recursos Hidricos do Distrito Federal, por meio de sua
presidente, Sra. Jane Maria Vilas Boas, nos termos da Lei n® 3.984, de 28 de maio de 2007,
da publicidade - conforme preconiza a Resolugio CONAMA n° 237/1997 - a decis@o de
INDEFERIR da Licenca de Operagdo requerido pela empresa Posto de Combustivel Rania
LTDA., registrada sob o CNPJ n° 21.887.691/0001-67, para o exercicio da atividade de Posto
de Revendedor de Combustivel e Lubrificagdes de Veiculos, localizado na QS 519, Conjunto
D, Lote 01 - BR - 060 - Samambaia/DF, referente ao processo de licenciamento ambiental n®
190.000.134/2004, nos termos do Parecer Técnico n° 435.000.056/2016-GELEU/
COIND/SULAM.
JANE MARIA VILAS BOAS
Presidente

FUNDACAO JARDIM ZOOLOGICO DE BRASILIA

INSTRUCAO N° 90, DE 28 DE DEZEMBRO DE 2016. .
O DIRETOR-ADJUNTO DA FUNDACAO JARDIM ZOOLOGICO DE BRASILIA, no uso
das atribui¢des regimentais e em especial as que lhe sdo conferidas pela Instrugdo n° 39, de
15 de abril de 2009, alterada pela Instrugdo n°® 88, de 16 de dezembro de 2016, pelo artigo
16, incisos II e V, do Regimento Interno da Fundagdo Jardim Zooldgico de Brasilia, RE-
SOLVE:
Art. 1° Suspender, a contagem dos prazos das Comissdes desta Fundagdo, durante o periodo
de 19 de dezembro de 2016 a 30 de dezembro de 2016, em decorréncia do recesso de final
de ano, conferido pelo Governo do Distrito Federal, por meio da Circular n® 015/2016-
GAB/SEPLAG.
Art. 2° Esta Instrug@o entra em vigor na data de sua publicagao.

ERICO GRASSI CADEMARTORI

Este documento pode ser verificado no enderego eletronico http://www.in.govbrautenticidadehtml,
pelo codigo 50012016122900014

Documento assinado digitalmente conforme MP n 2.200-2 de 24/08/2001, que institui a
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.
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Secretaria de Estado de Gestao do Territorio e Habitacgao
Subsecretaria de Gestdo Urbana - SUGEST

ADITIVO da DIUR 05/2013

Processo: 390.000.427/2013 \ Data: Setembro/2016
ELABORACAO: SUPERVISAO:
Paula Anderson de Matos Claudia Varizo Cavalcante
Diretoria de Diretrizes Urbanisticas Subsecretaria de Gestdo Urbana
SEGETH SEGETH
APROVO:

Thiago de Andrade
Secretario de Estado

I - JUSTIFICATIVA

Este Aditivo retifica o contelldo da Diretriz Urbanistica do Setor Habitacional Taquari, etapa II - DIUR
05/2013, publicada pela portaria n® 68, de 03 de outubro de 2014.

A identificacdo de erro no mapa de zoneamento da APA do Lago Paranoa constante da pagina 37 do
Apéndice A referente aos limites da Zona da Vida Silvestre que interfere no Setor Habitacional Taquari - etapa
11, e a necessidade de revisdo das dimensGes das caixas do sistema viario proposto nas Diretrizes, suscitaram

a elaboracdo deste aditivo.

Apds estudos especificos desenvolvidos pela DAURB — SUAT - SEGETH para a classificacdo e definicdes
de dimensodes ideais para o sistema viario dos projetos de parcelamento do solo, concluidos em novembro de
2015, posterior a emissdo da DIUR 05/2013, observou-se que as dimensGes minimas das caixas das vias
propostas nesta DIUR excedem as estabelecidas no referido estudo e também as dimensdes do Decreto n°
33.741/2012 que diz respeito as normas viarias, conceitos gerais e parametros para dimensionamento de

sistema viario urbano para o planejamento, elaboragdo e modificacdo de projetos urbanisticos.

ADITIVO da DIUR 05/2013 | Processo:390.000.427/2013
Setembro de 2016
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II - ALTERACOES:

e Substituicdo da Figura 4- Zoneamento da APA do Paranoa, da pagina 37 do Apéndice A do

documento da DIUR 05/2013 pela figura a seguir:

agimdl;:) Ocupacao;

Especial

Legenda: Zoneamento da APA do Lago Paranoa: 0
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Figura 4: Zoneamento da APA do Lago Paranoa

e Anular o quadro do sistema viario das paginas 11 e 12 da DIUR. Os projetos de urbanismo
deverdo atender as disposicdes do Decreto N° 33.741/2012 quanto a definicdo das

dimensdes dos elementos que compdem o sistema viario.

ADITIVO da DIUR 05/2013 | Processo:390.000.427/2013
Setembro de 2016
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DIRETRIZES URBANISTICAS
SETOR HABITACIONAL TAQUARI ETAPA 11

APRESENTACAO

A Secretaria de Habitacdo, Regularizacdao e Desenvolvimento Urbano - SEDHAB, 6rgdo responsavel
pelo planejamento urbano e territorial do Distrito Federal - DF, possue, dentre suas competéncias, a
prerrogativa de definir as diretrizes urbanisticas para novos parcelamentos urbanos, nos termos da
Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano,
e do Plano Diretor de Ordenamento Territorial — PDOT, Lei Complementar n°® 803, de 25 de abril de
2009. As diretrizes urbanisticas se caracterizam como uma das ferramentas de planejamento urbano

e territorial, sendo elaboradas a luz das estratégias de ocupagdo do territorio do Distrito Federal.

O presente documento, elaborado pela Geréncia de Estudos Territoriais - GETER, da Diretoria de
Planejamento Urbano - DIPLU, unidade subordinada a Subsecretaria de Planejamento Urbano -
SUPLAN, estabelece as diretrizes urbanisticas para o Setor Habitacional Taquari - Etapa II. Estas
diretrizes devem ser observadas na elaboragdo do respectivo plano de ocupacdao e projetos
urbanisticos, desde sua fase de estudo preliminar, e apresentam validade de 4 (quatro) anos,
podendo ser reavaliadas em prazo inferior ao previsto em decorréncia de interesse publico ou

mudancas de legislacdo que impliquem alteragdo de uso e ocupagao do solo.

I. INTRODUCAO

A SEDHAB tem orientado suas agdes no sentido de promover a ocupacdo ordenada do territério.
Nessa perspectiva, as diretrizes urbanisticas aqui apresentadas visam subsidiar a elaboracdo dos
projetos de parcelamento do solo para fins urbanos da regidao denominada Setor Habitacional Taquari

- Etapa II, doravante denominado SHTq II, com area aproximada de 2.094,05ha.

A definicdo das diretrizes urbanisticas para o SHTq II fundamenta-se na andlise integrada das
dindmicas ambientais e urbanas que influem na regido, especialmente, nas disposicées do Plano
Diretor de Ordenamento Territorial do DF - PDOT, Lei Complementar n® 803, de 25 de abril de 2009,
e no Zoneamento Ambiental da Area de Protecdo Ambiental - APA do Lago Paranod - Decreto n®
33.537, de 14 de fevereiro de 2012. Vale ressaltar que, além destas diretrizes, os projetos
urbanisticos a serem elaborados devem considerar a legislagdo em vigor, no que concerne aos temas

afetos ao parcelamento do solo urbano.

Os primeiros estudos para o SHTq foram realizados em 1996/1989 e revisados em 2006, sendo o
SHTq dividido em duas etapas (Figura 1). A Etapa I abrange 32% da area e é constituida por 3 (trés)
trechos, sendo que os trechos 1 e 2 estdo registrados, e o trecho 3 esta em fase de aprovacgdo de

projeto. A Etapa II abrange 68% do Setor, cujos estudos de ocupacdo foram realizados pela Terracap.

O SHTq II é delimitado a nordeste pela DF-001, Estrada Parque do Contorno; a sudeste pela DF-015,
Estrada Parque Tamandud; a sudoeste pela DF-005, Estrada Parque Paranod e a noroeste pelo

Coérrego Jeriva. A porcdo nordeste do SHTq II é constituida por extenso plano elevado, com suave
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declive, sem ocupacdo e cercada pela Terracap. Outra parte, direcdo sudoeste rente a encosta da
chapada, encontra-se ocupada com parcelamentos urbanos informais predominantemente

destinados a populacdo de alta e média renda.

Localizagao

Setor Habitacional Taquari

Legenda

Vias

[ ] Lago Paranoa

\ Setor Habitacional Taquari

D Setor Habitacional Taquari - Etapa Il

0 1.500 3.000 N
m

Fonte: SEDHAB / SUPLAN / DIPLU / GETER Data: Julho de 2013
Base da Dados: SITURB - PDOT -2009

Figura 1 - Mapa de Localizacao

De acordo com o PDOT, o SHTQg-II esta situado em Macrozona Urbana, na Zona Urbana de Uso
Controlado I, cujo uso deve ser compativel coma as restricbes relativas a sensibilidade ambiental da
area e a proximidade com o Conjunto Urbano Tombado (Figura 2).

No tocante ao tema habitagdo, o SHTq II esta inserido no Setor Habitacional Taquari que integra as
Estratégias do PDOT de Oferta de Areas Habitacionais (Figura 3) e de Regularizagdo Fundiéria Urbana.
No SHTQg-II, as porgdes ocupadas com parcelamentos urbanos informais estdo identificadas, em
consonancia com o PDOT, como Area de Regularizacdo de Interesse Especifico - ARINE Taquari II e
III (Figura 4).

A estratégia de oferta de areas habitacionais tem o objetivo de atender a demanda habitacional a
partir de projetos e programas de iniciativa publica voltados a diferentes faixas de renda, buscando de
acordo com art. 134 do PDOT:

1 - a oferta de areas em diferentes partes do territorio;

11 - a proximidade com nucleos urbanos consolidados onde haja oferta de servigos,
comércios e equipamentos comunitarios;

III - a proximidade com os principais corredores de transporte;

IV - o respeito a capacidade de suporte do territdério, no que se refere ao
abastecimento de agua, esgotamento sanitario e drenagem de aguas pluviais.
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Fonte: SEDHAB / SUPLAN / DIPLU / GETER
Base da Dados: SITURB - PDOT -2009

Data: Julho de 2013
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Figura 3 - Estratégia de Oferta de Areas Habitacionais PDOT
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Estratégia de Regularizagdo Fundiaria
PDOT - 2009
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Figura 4 - Estratégia de Regularizagdao Fundiaria PDOT

O principio norteador para a construgdo das diretrizes para o SHTq II esta focado na valorizagdo do
espago urbano como ambiente de convivéncia, que se materializa na densidade de ocupacdo aliado a
diversidade de usos; conectividade entre o bairro e cidade consolidada; acessibilidade universal; e

preferéncia aos modos de transporte coletivo e ndo poluente (pedestres e ciclistas).

Tendo como base este principio, o planejamento do SHTq II, consubstanciado nesta diretriz,
consolidou-se em dois elementos da estrutura urbana: a Avenida de Atividades e os espagos verdes

lineares.

A Avenida de Atividades idealizada ira promover centralidade urbana, com area de uso misto,
permeada por opgoes de lazer, comércio, cultura e servicos, acessivel a comunidade local por meio de
um sistema vidrio que privilegia o trafego de pedestres e ciclistas. Ao longo da Avenida devem
gravitar os demais elementos urbanos, gerando uma nova centralidade, provedora de servigos,
empregos e comércios. Esta mancha urbana serda, predominantemente, caracterizada pela mescla de
usos e atividades, configurando uma zona de confluéncia das pessoas que ali vivem, trabalham e se

divertem.

Os espacos verdes lineares, por sua vez, além de proporcionar areas para atividades desportivas e de

lazer; minimizard o impacto da massa construida na paisagem circundante ao Conjunto Urbano
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Tombado de Brasilia. Com sua implantagdo estara assegurada predominancia da vegetacgdo sobre a
massa de construcbes além, é claro, da valoragdo e preservacdo de vegetacdo tipica do cerrado.

As diretrizes urbanisticas apresentadas no presente documento abrangem todo o SHTq II, incluindo
as areas de regularizacdo fundiaria e as areas nao ocupadas. O objetivo das diretrizes é orientar o uso
e a ocupacao do solo na regido, promovendo a urbanidade, a articulagao de suas diferentes porgoes

e 0 bem estar coletivo.

Com as diretrizes urbanisticas busca-se o pleno desenvolvimento do potencial urbano de todo o setor,
em conformidade ao conferido pelo PDOT/2009. Para tanto devem ser enfatizados e compatibilizados

na ocupacdo da area os objetivos de:

®  oferta de areas habitacionais, considerando as diversas faixas de renda;
®  garantia de mobilidade urbana, privilegiando o transporte coletivo;

®  protecdo ao meio ambiente e recursos ambientais, especialmente considerando que o setor

esta inserido na APA do Lago Paranoad;
®  manter a ambiéncia e visibilidade do Conjunto Urbano Tombado de Brasilia;
®  desenvolvimento de atividades econdémicas com a criagdo de emprego proximo a moradia; e

®  promocgao da regularizagdo fundiaria urbana.

Constam do presente documento: diretrizes para o sistema de mobilidade, diretrizes de uso e
ocupacdo do solo, diretrizes para o sistema de drenagem sustentavel, recomendacbes para
saneamento ambiental e diretrizes para os instrumentos urbanisticos. Os aspectos e pardametros
expostos estdo relacionados ao potencial urbano do SHTq II, abordado de maneira preliminar, uma
vez que, quando do estudo de impacto ambiental alguns desses pardmetros podem passar por
adequacgoes.

II. DIRETRIZES DE MOBILIDADE URBANA

A implantacdo de parte do Setor Habitacional Taquari - Etapa II esta atrelada a proposta de eixo
multimodal de transporte denominado “nova saida norte”. Esse eixo multimodal esta previsto no
Plano Diretor de Transporte Urbano e Mobilidade do Distrito Federal - PDTU , Lei n® 4.566, de 04 de
maio de 2013, com a finalidade de abarcar sistema de transporte publico coletivo em faixas exclusivas
para O6nibus, responsavel por conectar a regido de Sobradinho ao Plano Piloto por intermédio da 4°

ponte sobre o lago Paranoa, passando pelo SHTq-II (Figura 5).

Imbuido da relevancia de implantar nova saida para o quadrante norte de Brasilia, o Governo do
Distrito Federal emitiu a autorizacdo para “realizar estudos técnicos e proposta de modelagem de
Parceria Publico-Privada que contemplem projeto com uma nova solugdo viaria para a "nova saida
norte” do Plano Piloto de Brasilia, em conformidade com o Plano Diretor de Transporte urbano -
PDTU”, publicada no Diario Oficial do DF do dia 15 de fevereiro de 2013.
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Figura 5 - Nova saida norte - PDTU

A “nova saida norte” se inicia na L2 Norte, cruzando a UNB e L4 Norte, tomando o alinhamento das
pontes do Lago Norte, até a DF-005 (EPPR) prologando-se até Sobradinho pelo alinhamento das

rodovias DF-440 e DF-249, até a BR-020. No cerne deste percurso esta localizado o SHTq II.

A integragdo entre as politicas setoriais de gestdo territorial e de transporte publico, que ora se
mostra oportuna com a implantagao simultdnea da 42 ponte sobre o lago Paranoa e do bairro SHTq II,
faz parte das diretrizes do PDTU/DF, art. 49, in verbis:

Art. 490, S3o diretrizes do PDTU/DF:

I - articulagcdo com as politicas publicas do Governo do Distrito Federal, sobretudo com as
politicas de desenvolvimento urbano;

II - adogdo de medidas articuladas para a promocgado dos transportes publicos, regulagdo
da circulagdo do automodvel, planejamento do territdrio, gestdo ambiental e outras
politicas publicas afins, garantindo-se a priorizagdo da circulagdo dos veiculos do STPC/DF
e 0 modo de transporte ndo motorizado sobre o transporte individual motorizado;

III - gestdo integrada dos sistemas viarios, de transportes e de transito;

IV - implantacdo do sistema integrado de transporte publico de passageiros do Distrito
Federal e Entorno;

(...)

IX - implantagdo de medidas para ampliar o uso da bicicleta e os deslocamentos de
pedestres nas viagens diarias, assegurando-se conforto e seguranga para os ciclistas e
para os pedestres;

De acordo com o PDTU, o sistema de mobilidade urbana deve ir além do objetivo de fluidez de
veiculos, devendo considerar o contexto circundante e os usos do solo adjacentes, e principalmente,
o transporte de modos ndo poluentes, pessoas de todas as idades e habilidades fisicas. A
acessibilidade universal nas cacadas, logradouros e vias publicas, obrigatoriamente, deve ser
garantida. Ao se fazer o dimensionamento das vias, as opgdes e facilidades para os pedestres e

ciclistas devem ser tdo ou mais atrativas do que as facilidades para o automovel individual. As vias
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devem ser seguras e, sempre que possivel, os modos ndo poluentes devem ter prioridade sobre os
demais modos em pontos de conflito - intersecgdes.

Para tanto, deve ser elaborada uma ampla rede de ciclovias, com capilaridade na malha urbana e que
seja conectada aos outros modos de transporte, sendo que a sua integragdo com o modo de
transporte coletivo é fundamental para torna-la uma alternativa efetiva de deslocamento neste setor.
Para isso, além da implantagdo de ciclofaixas e ciclovias, deverdo ser implantados paraciclos e
bicicletarios ao longo do percurso e, principalmente, proximo as estagdes e terminais dos diferentes
modos de transporte. Os usuarios devem ser recebidos com estrutura e seguranca nas estagées

multimodais, e se deslocar com seguranga no interior bairro.

O sistema viario principal proposto para o SHTq II consta da Figura 6, sendo constituido por trés
tipologias além do eixo multimodal: via de atividades, via de circulagdao e via parque. O estudo
considerou alternativa para o eixo multimodal que passava por terreno do Exército Brasileiro, onde se
encontram instaladas as Organizagdes Militares: Centro de Comunicagdes e Guerra Eletronica do
Exército - CComGEx e Centro de Imagens e Informagdes Geograficas do Exército - CIGEx. No entanto,
resposta a consulta encaminhada ao Chefe do Departamento de Engenharia e Construcdo do Exército
Brasileiro, em razdo de seguranca, descarta a alternativa (Oficio n® 1-DPIMA.SEE/DPIMA/DEC).

SISTEMA VIARIO

Legenda
Sistema Viario Proposto

s Eixo Multimodal
e \/ia Parque

=mmms \/ia de Atividades
w=u== \/fja de Circulagao
------ Alternativa Estudada
Vias Existentes

| Lago

[ setor Habitacional Taquari

Fonte: SEDHAB / SUPLAN / DIPLU / GETER

Base da Dados: SITURB ' 1Km

Figura 6 - Sistema Viario Principal SHTq I1

® Via de Atividades - avenida de grande abrangéncia que estrutura a malha urbana;
possibilita o transito interno do setor; concilia a fluidez do tréﬁego, o transporte coletivo, a
circulacdo de pedestres e acessibilidade as atividades lindeiras. E adequada a estruturacao de
atividades comerciais diretamente nas calgadas com vitrines e fachadas que interagem como
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espaco publico. A Avenida de Atividades é constituida por, no minimo, duas faixas de
rolamento em cada sentido, corredor exclusivo para o transporte publico, calgcadas amplas e
bem mobiliadas em ambos os lados.

®  Via de Circulacdo - avenida que visa propiciar fluidez do trafego e acesso ao tecido urbano,
criando alternativas ao transito interno do setor. E adequada ao transporte coletivo. A
Avenida de Circulacdo é constituida por, no minimo, duas faixas de rolamento em cada
sentido.

® Via Parque - via contorno de parque urbano ou outros espacos livres de uso publico, que
busca garantir acesso da populacdo a essas areas e valoriza-las como elemento da paisagem
urbana. Essa via exerce também a funcdo de limite visivel entre o ambiente publico e o
privado. Sdo de trafego lento apresentando medidas de Calm Traffic.Todas as vias parque
serdo acompanhadas por ciclovias.

O sistema tracado estruturante idealizado para o projeto do SHTq II é composto por um Eixo
Multimodal que cruza o bairro no sentido Plano Piloto/Sobradinho; uma Via de Atividades que cruza o
bairro no sentido transversal; uma Via Parque que delimita as dreas ambientalmente protegidas da
encosta do Setor; e uma via de Circulagdo que possibilita ligagdo com a ARINE e com o Setor
Habitacional Taquari 12 Etapa (observa-se que a travessia do cérrego Jeriva é apenas indicada como
possibilidade de articulacdo viaria, sua viabilidade e mesmo pertinéncia deve ser comprovada com os
estudos posteriores, tendo em vista a forte declividade do terreno e a sensibilidade ambiental da

area).

Ao tracado estruturante deve ser projetada uma rede viaria complementar, inclusive com outras
tipologias caso seja necessario, que construa um ambiente confortavel e seguro para motoristas,
usuarios de transporte publico, pedestres e ciclistas. Neste sentido, todas as ruas devem ser de livre
acesso, margeadas por calcadas, bem iluminadas e proporcionar acessibilidade universal. Deve ser
instituido um conjunto tipoldgico para o tragado das vias de todo o SHTq II e, principalmente, uma

identificacdo horizontal para as ciclovias, conferindo identidade e coesdo urbanistica para o bairro.

A Via de Atividades tem funcdo predominante de acessibilidade as atividades lindeiras. Nela estdo
localizadas as principais areas de centralidade previstas. O uso misto (comercial/servicos e/ou
institucional associado ao uso residencial) é desejavel, uma vez que promove a vitalidade da area nas
diversas horas do dia. Nesses casos, 0 uso residencial deve ser permitido apenas nos pavimentos
superiores da edificacdo, garantindo comércio e atividades institucionais no pavimento térreo e

sobreloja, em contato com o espago publico aberto.
Conexao do SHTQ II com o Plano Piloto - Eixo Multimodal

O principal acesso do SHTq II com o Plano Piloto sera realizado pela 4@ ponte sobre o lago Paranoa que
possibilitard a implantacdo do eixo multimodal. Devido as suas dimens®es e caracteristicas tao
peculiares, o eixo multimodal pode vir a ser uma barreira fisica dissociando alguns setores internos do
bairro. De forma que, para evitar espacos segregados e desarticulados da estrutura urbana, no
minimo, pelo menos duas conexdes internas devem ser implantadas ao longo do eixo multimodal

interligando o setor as suas diferentes porgdes, incluindo passarelas para pedestres e ciclistas.

O tracado ideal para o eixo multimodal é aquele que propicia a ligagdo mais franca entre Plano Piloto
e regido de Sobradinho, conforme representada na Figura 6 como alternativa estudada. No entanto,

considerando questdes de seguranca apontadas pelo Exército Brasileiro apresenta-se a alternativa do
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eixo multimodal contornar o terreno do Exército.
Acessos e Conectividade com os Bairros Adjacentes e Conexdes internas ao setor

Tao importante quanto a conectividade com o Plano Piloto sdo as conectividades do SHTq II com os
bairros adjacentes. O sistema de mobilidade deve proporcionar permeabilidade, fluidez e integracao
entre o SHTq II, os bairros vizinhos e com a trama viaria existente, proporcionando a integracdo dos
diferentes modais, especialmente do modal ndo motorizado (pedestres e ciclistas) ao modal de

transporte coletivo a ser implantado.

Para tanto, é imprescindivel que se realize conexdes entre o bairro a ser implantado, os bairros
consolidados e as vias existentes. Objetivamente, significa ligar o SHTq II as DF 001 (Estrada Parque
Contorno), DF 005 (Estrada Parque Paranod) e DF 015 (Estrada Parque Tamandod). Da mesma
maneira seria oportuno conectar o bairro a DF-005 com sistema cicloviario, integrando a rede

cicloviaria projetada para o bairro a outra existente na regido.

Também, se encontra proposta, nas diretrizes, a ligagdo do SHTq-II com o Setor Habitacional Taquari
- Etapa I, atravessando o corrego Jeriva. Compreende-se que a dindmica urbana atual ndo justifica
essa ligacao, no entanto o projeto deve considerar a sua necessidade futura e criar as possibilidades

para que sua implantagdo ocorra

Devido as presencas de encostas e de vales ambientalmente sensiveis algumas areas do setor
tendem a ficar isoladas. Para evitar espagos segregados e desarticulados da estrutura urbana, devem
ser implantadas as vias internas de conex&o interligando as diferentes porcdes territoriais do setor. E
importante observar que algumas dessas ligacbes devem transpor corregos e encosta ingreme que
delimita o SHTq II. Por esta razdo, estas vias e pontes deverdo ser estruturadas de forma a nao
obstaculizar a estratégia de conectores ecoldgicos tampouco fragilizar a encosta de modo a evitar

impactos de terraplenagens.

Certamente, com a implantagdo dessas conexdes internas e entre areas adjacentes havera um
acréscimo do quantitativo populacional a ser beneficiado com a implantagdo da politica setorial de
mobilidade urbana. Acrescente-se que ¢ interesse do poder publico que o investimento deste

montante atenda o maior nimero de beneficiados possivel.

Classificacao das vias

Decreto N° 33.741/2012 DIRETRIZES ESPECIFICAS

SISTEMA VIARIO

Dimensdes a serem definidas em projeto
especifico: de acordo com a documentagdo
analisada, o eixo multimodal sera composto por

Transito rapido duas vias exclusivas de Onibus, adjacentes ao
canteiro central; trés faixas de trafego por
sentido para o atendimento do trafego de
autos; ciclofaixas e calcadas exclusivas para

pedestres.
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Classificacao das vias
Decreto N° 33.741/2012

SISTEMA VIARIO DIRETRIZES ESPECIFICAS

e A largura minima de caixa de via sera em torno
de 40 m, que devem ser destinados a duas
pistas de rolamento por sentido, ao corredor de

Arterial ou Coletora transporte, ao canteiro central, a calgada e ao
sistema cicloviario.

e A previsdo de estacionamento publico decorre
da solugdo de projeto.

e A largura minima de caixa de via sera em torno
de 29m, que devem ser destinados a pelo
menos duas pistas de rolamento por sentido, ao
canteiro central, a calcada e ao sistema
cicloviario.

Arterial ou Coletora

e A previsdo de estacionamento publico decorre

da solugdo de projeto.

e O planejamento dessa via com relagdo a
travessia do corrego Jerivd depende de
avaliagdo de viabilidade técnica e ambiental.

e Alargura minima de caixa de Via Parque devera
ser em torno de 35 m, que devem ser
destinados a duas pistas de rolamento por
sentido, canteiro central, calgada e ciclovia.

e Sempre que possivel a Via Parque deve
margear o sistema de espacgos verdes.

e Permitir visibilidade aos espagos verdes e areas
coletora ambientalmente protegidas.

e Abrir as fachadas das edificagcOes
preferencialmente para as vias, de forma a
garantir a constituiges desses espagos.

e Ao longo da via parque, na margem das areas
verdes, pragas e parques urbanos, devem ser
implantados equipamentos de esporte e
recreacdo, ciclovias e amplas e bem mobiliadas
e integradas com estes espacos.

e As vias coletoras deverdo ter em torno de 20m,
dos quais 7m destinados a pista de rolamento,

. calcadas de no minimo 10m, e ciclovia com 3m.
Coletoras e locais ¢ !

e As vias locais deverdo ter em torno de 13 m,
dos quais 7m destinados a pista de rolamento e
6m a calgada.

III. DIRETRIZES DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO

As diretrizes relativas ao uso e ocupacgao do solo para o SHTq II foram definidas tendo como base as
macrodiretrizes do PDOT/2009, as diretrizes preliminares do Plano de Preservacao do Conjunto
Urbanistico de Brasilia, o0 Zoneamento da APA do Lago Paranod, o Plano Diretor de Transporte Urbano
e o Estudo de Trafego encaminhado pela TERRACAP, em 25 de junho de 2013. Complementarmente,
foram realizadas vistorias que auxiliaram na compreensdo do territério ajudando a identificar, de
maneira expedita, algumas caracteristicas da regido que estdo sujeitas a confirmagdo quando da
realizacdo de projetos e estudos especificos.
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O resultado das diretrizes é um conjunto de informagdes técnicas e conceituais que fundamentarao os
projetos a serem elaborados para o SHTq II. As informacdes estdo consolidadas em textos
descritivos, tabelas e croquis de zoneamento de usos e ocupacgao que se complementam. Cabe
salientar que os croquis elaborados sdo conceituais e, portanto, ndo trazem dimensao ou localizacao

precisa, mas sim a concepgao de planejamento urbano adotado que deve ser seguida.

No SHTq II situa-se terreno do Exército Brasileiro, que se enquadra como proprio nacional. Essa area
fica sujeita, para elaboragdo de seus planos de uso e ocupagao por parte do Exército, as diretrizes

definidas neste documento.

1. Diretrizes de Uso do Solo
Sdo apresentadas, a seguir, os usos admitidos e as diretrizes especificas para cada zona identificada
no SHTq II, conforme ilustrada na Figura 7. Oportuno destacar que o mapa de zoneamento de uso
constante neste documento é meramente ilustrativo e servem, unicamente, para indicar localizagado;

nao representando, portanto, dimensionamento real.

ZONEAMENTO DE USOS
Legenda

w= Eix0 Multimodal

= Via Parque
mmim Via de Atividades
== Via de Circulacédo

— Vias Existentes
- Institucional - Area do Exército
7\ - Equipamentos - EPC
% / > - Zona C
\\\< Zona B
) \\/ Zona A
‘ ARINE
‘ / \ - Sistema de Espagos Verdes

s ‘ L \ - JLago .

| ) A

Fonte: SEDHAB / SUPLAN / DIPLU / GETER Data: Julho de 2013 0 15 3
Base da Dados: SITURB

Figura 7 - Zoneamento de Usos SHTq II
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a. ARINE

Corresponde as Areas de Regularizacdo de Interesse Especifico - ARINE II e III, estabelecidas pelo
PDOT. Sdo areas predominantemente ocupadas por populacdo de média e alta renda e deverdo ser
objeto de projetos de regularizagdo fundiaria especificos, que considerem a situacdo fatica da

ocupacao.

As ARINE estdo situadas em terreno de encosta, com declive acentuado, e em areas que contornam
ou estdao nas proximidades dos espacos ambientalmente protegidos - APP, caracterizadas pela sua
sensibilidade ambiental - risco de erosdo — onde o uso e ocupacgdo deverdo ser compativeis com a

protecao do meio ambiente.

m USOS/ATIVIDADES ADMITIDOS DIRETRIZES ESPECIFICAS

Residencial unifamiliar.

Comeércio de bens e prestagdo de servigos,

compativel com a escala residencial. e Protecdo ao meio ambiente - com énfase nas
. . ) encostas e APP;

Industrial de baixa incomodidade e de  Baixa densidade demografica e de ocupagdo

carater ndo poluente. e Fortalecimento da estratégia de regularizagdo de

interesse especifico (PDOT).

ARINE

Equipamentos publicos comunitarios e
urbanos (EPC e EPU) e Espacos livres de
uso publico (ELUP).

Unidades de Conservagdo (UC) e areas
ambientalmente protegidas.

b. Zona A

A By

Corresponde as areas limitrofes a ARINE e a Zona Rural de Uso Controlado, que por suas
caracteristicas morfolégicas e condigdes de acesso deve ser destinada, preferencialmente, ao uso
residencial unifamiliar ou multifamiliar. A constituicdo da Zona A é compativel com a Estratégia de
Oferta de Areas Habitacionais do PDOT.

m USOS/ATIVIDADES ADMITIDOS DIRETRIZES ESPECIFICAS

Residencial unifamiliar. ) L ) 5
e O uso predominante € residencial. A relagao entre

- Residencial multifamiliar. 0 uso residencial e demais usos na zona deve ser

o Institucional ou Comunitario. em torno da proporgéo de 80%/20%.

Z e ~ e Admitido o arcelamento no formato de

g Com_ercno de ben§ € prestacdo de condominio urbpanl’stico com area de lote até

i servicos, compativel com a escala 60.000 m2 (6ha)

w residencial. . :

‘,‘ Industrial de baixa incomodidade e de + Da érea total do condominio urbanistico seréo

< . ~ destinados, no minimo, 20% de area permeavel.

< carater ndo poluente. o _ _ _

Z . _ L e A largura minima de caixa de via local interna ao

8 Equamentos publlcos Comun|ta-r|05 @ condomfnio Sera’ de 13 m, dos quais 7m
urbanos (EPC e EPU) e Espacos livres de destinados a pista de rolamento e 6m a calcada.

uso publico (ELUP).
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C. Zona B

Corresponde a area de relevo plano elevado de pouca declividade, configurando porcdao a ser
destinada, preferencialmente, ao uso residencial multifamiliar. A constituicdo da Zona B é compativel

com a Estratégia de Oferta de Areas Habitacionais do PDOT.

ZONAS USOS/ATIVIDADES ADMITIDOS DIRETRIZES ESPECIFICAS

e O uso predominante é residencial multifamiliar.

e Arelacdo entre o uso residencial e demais usos na
zona deve ser em torno de 80%/20%.

; i o e Associar 0s usos previstos para a zona a uma
Residencial multifamiliar. ocupagdo mais densa e verticalizada.

Residencial unifamiliar. e Integrar o uso residencial da zona as &reas de
comeércio e servigos previstas na zona C, de forma

Comeércio de bens e prestacdo de - VIS
a propiciar a vitalidade desses espagos.

servigos, compativel com a escala

residencial. e Restricdo as fachadas cegas (muros, cercas ou

Institucional ou Comunitario. paredes sem janelas) que desqualifiquem ou
depreciem os espago publico.

Industrial de baixa incomodidade e de

cardter ndo poluente . Limite de area para as quadras (porgdao do

parcelamento circundada por vias) deve ser até
Equipamentos publicos comunitarios e 60.000m=.
urbanos (EPC e EPU) e Espacos livres  ,  14odas as avenidas, vias ou outras tipologias de

de uso publico (ELUP). sistema viario que venham ser criados, serdo de
livre acesso.

ZONA B- RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

e Admitido o parcelamento no formato de
condominio urbanistico com area de lote até
60.000m?.

d. Zona C

Em consonancia com o PDOT, no que se refere as diretrizes setoriais para o desenvolvimento
econ6mico, nessa zona sera incentivada a instalagdo de atividades econdmicas ndo poluentes,
geradoras de trabalho e renda. A zona é composta de area ao norte limitrofe a DF-001
(correspondente a area econdmica indicada no PDOT), area proxima ao Setor Habitacional Itapoa e

das areas lindeiras a Avenida de Atividades.

O tragcado da Avenida de Atividades tem grande destaque nesta zona. Deve-se, portanto, ser
reforcada sua destinacdo para atividades que promovam a atratividade de pessoas e o encontro
social. Essas atividades sdo, em geral, relacionadas aos usos comerciais (lojas, centros comerciais,
restaurantes, lanchonetes, entre outros), prestagdo de servigos (publicos e privados) e institucionais
ou comunitarios (especialmente atividades culturais e de entretenimento tais como, dentre outros:

centros culturais, casas de cultura, cinemas, teatros, museus e bibliotecas).
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m USOS/ATIVIDADES ADMITIDOS DIRETRIZES ESPECIFICAS

e.

Residencial multifamiliar.

Residencial Misto (Comércio e/ou
servigos e/ou institucional no pavimento
térreo e sobreloja, com habitacdo nos
pavimentos superiores) - (ver
excegoes).

Comércio de bens e prestacdo de
servigos, compativel com a escala
residencial. (ver excegdes).

Institucional ou Comunitario.

Industrial de baixa incomodidade.

Equipamentos publicos comunitarios e
urbanos (EPC e EPU) e Espacos livres de
uso publico (ELUP).

Institucional - Area do Exército

Maior proporgao area para uso
comercnaI/servngos/lnstntucnonal/lndustrlal de
baixa incomodidade numa relagdo em torno de
60% para 40% de uso residencial.

Associar os usos previstos para a zona a uma
ocupacao mais densa e verticalizada.

Incentivo a fachadas integradas ao ambiente
urbano mediante usos comerciais no térreo com
acessos direto pela calgada.

Admitir uso misto com comércio e servicos
obrigatdrios nos dois primeiros pavimentos, uma
vez que promove a vitalidade da area em todas as
horas do dia.

Restricdo as fachadas cegas (muros, cercas ou
paredes sem janelas) que desqualifiqguem ou
depreciem os espacgo publico.

Limite de area para as quadras (porcdo do
parcelamento circundada por vias) deve ser até
60.000m2.

Todas as avenidas, vias ou outras tipologias de
sistema viario que venham ser criados, serdo de
livre acesso.

Restricdo ao recuo frontal no interior dos lotes
voltados para a avenida de atividades.

Abrir as fachadas das edificacbes para vias, de
forma a garantir a constituicdes desses espacos.

A  arquitetura deve contribuir para o
estabelecimento da identidade do novo bairro.

Corresponde a terreno do Exército Brasileiro, proprio nacional, onde se encontram instaladas as

organizagoes militares: Centro de ComunicagGes e Guerra Eletronica do Exército - CComGEx e Centro

de Imagens e Informagdes Geograficas do Exército - CIGEx.

A fim de ndo comprometer a seguranga das atividades dessas organizagdes, conforme ressaltado no
documento do Departamento de Engenharia e Construgdo do Exército Brasileiro j& mencionado, ndo

sdo admitidos outros usos, apenas acrescenta-se a possibilidade de residéncia funcional.

m USOS/ATIVIDADES ADMITIDOS DIRETRIZES ESPECIFICAS

e Sobrepde-se ao terreno do Exército Zona de
Conservagdo da Vida Silvestre definida no Plano de
Manejo da Area de Protecdo Ambiental do
Paranoa, conforme Figura 4 do Apéndice A. Em
continuidade a essa area propGe-se a manutencao
de faixa de vegetagdo ao sul do terreno (area
verde linear), que visa garantir paisagem com
predominancia de vegetacdo sobre a massa
construida.

Institucional ou Comunitario.

Residencial (funcional)

\

o
O
= -
[T
2
w
e
(1]

INSTITUCIONAL
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f. Sistema de Espacgos Verdes

O Sistema de Espacos verdes caracteriza-se por um mosaico de espagos livres de uso publico, areas
verdes, parques urbanos e areas ambientalmente protegidas. Esses espacos visam, além da protecdo
de areas ambientalmente sensiveis e manutencdo da paisagem do entorno do Conjunto Urbano

Tombado de Brasilia, proporcionar elementos de integracdo entre o meio natural e o meio urbano,

com oferta de areas para uso publico, destinadas a atividades ludicas, esportivas, culturais e de

integracdo social e a promogao do conforto ambiental urbano.

Compoe esse sistema um conjunto de areas verdes lineares que visa garantir a predominancia da
vegetacdo sobre a massa construida, com efeito sobre a paisagem. Deverdo ser constituidas trés

grandes massas de areas verdes dispostas ao longo do eixo longitudinal do SHTq II.

As areas ambientalmente protegidas sdo compostas pelas Areas de Preservacdo Permanente - APP,
Zona de Conservagao da Vida Silvestre — ZCVS e pela unidade de Conservagao Encosta Taquari -
Parque de Uso Mltiplo, as duas ultimas instituidas no zoneamento ambiental da Area de Protecdo
Ambiental - APA do Lago Paranod, Decreto n® 33.537/2012, a fim de conservar a vida silvestre e
preservar a vegetacdo nativa significativa. Os usos e ocupagdo nessas areas devem seguir as normas

especificas.

Conjuntamente, as areas verdes, parques, pragas, unidade de conservacdo e outros espagos
protegidos, servem para preservar a ambiéncia do entorno tombado de Brasilia, amenizando o
impacto visual do bairro, com a predominancia da vegetacdo sobre a massa de construgdes. Estes
espagos acomodardo diferentes usos e fungdes, como preservagdao e conservagao dos recursos
naturais, atividades lidicas e de lazer, e de elementos da drenagem urbana. Além disso, conterdo
trilhas para pedestres e ciclistas diferenciadas, quadras de esporte e locais destinados a recreagao e

lazer, dentre outros usos compativeis com sua funcdo na estrutura urbana.

USOS/ATIVIDADES
ADMITIDOS

DIRETRIZES ESPECIFICAS

e As areas verdes lineares, parques urbanos deverdo ser
delimitados por ciclovias e amplas calgadas bem

Espagos livres de uso iluminadas, acessivel aos portadores de mobilidade

ESPACOS VREDES

publicos.

Estabelecimentos comerciais
e de servicos de apoio as
atividades esportivas,
recreativas, culturais e
gastronémicas.

Institucionais ou comunitario

Atividades administrativas
do parques e unidades de
conservagao.

reduzida.

Sempre que possivel, os areas ambientalmente
protegidas (unidades de conservacao, ZCVS, APP) devem
ser delimitadas por ciclovias e amplas calgadas bem
iluminadas, acessivel aos portadores de mobilidade
reduzida.

Os empreendimentos imobiliarios nas quadras adjacentes
as areas verdes deverdo ter sua frente preferencialmente
voltada para esses espagos.

As edificagdes realizadas no interior de areas verdes,
Parques Urbanos e unidades de conservagdo ndo poderao
ultrapassar 7m de altura e dois pavimentos.

EXCECOES: Usos e Atividades ndo admitidos
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Tendo como base a Tabela de Classificagdo de Usos e Atividades, aprovada pelo Decreto n.° 19.071, de 06 de
margo de 1998, as excegdes ou usos e atividades ndo admitidos em cada zona especificada na tabela 2 sdo as
listadas a seguir:

Zona C - via de atividades, centralidade, e areas econdomicas:

- abate e preparagao de produtos de carne de pescado (15.1);

- producdo de dleos e gorduras vegetais e animais (15.3);

moagem, fabricacdo de produtos amilaceos e ragdes balanceadas para animais (15.5);
fabricagdo e refino de agucar (15.6)

comércio a varejo e atacado de veiculos automotores de grande porte (50-A/ 50.1);
comércio por atacado (51-B);

intermediarios do comércio das classes 51.11-0, 51.12-8 e 51.14-4

comércio por atacado dos grupos 51.2-A, 51.2-B, 51.5 e 51.9

comércio atacadista de combustiveis (51.51-9)

comércio atacadista de produtos quimicos (51.49)

motéis (55-A/ 55.1-B);

movimentagdao e armazenamento de cargas (63.A/ 63.1);

aluguel de outros meios de transporte [que ndo sejam veiculos automotores] (71-A. 71.2);
aluguel de maquinas e equipamentos das classes 71.22-6, 71.23-4, 71.31-5 e 71.32-3

uso industrial de grande porte

abate e preparagdo de produtos de carne de pescado (15.1);

produgdo de 6leos e gorduras vegetais e animais (15.3);

moagem, fabricacdo de produtos amilaceos e ragGes balanceadas para animais (15.5);
fabricagdo e refino de agucar (15.6)

comércio atacadista de produtos quimicos (51.49)

2. Diretrizes de Ocupacao do Solo
Os parametros de ocupacéo do solo indicados nestas Diretrizes para o SHTq 11, de acordo com o art.
38 do PDOT, correspondem: densidade demografica; percentual minimo de equipamentos urbanos e
comunitarios e espacos livres de uso publico; coeficiente de aproveitamento; taxa de permeabilidade

minima; e numero de pavimentos para as edificagoes.

Com relacdo as areas minima e maxima de lote, o PDOT define:
Art. 43. Para novos parcelamentos urbanos, fica estabelecido:
[...]
II - 4rea minima de lote igual a 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente
minima de 5m (cinco metros) na macrozona urbana, a excecdo das ZEIS e da Zona de
Contengado Urbana; (Inciso com a redacdo da Lei Complementar n°® 854, de 2012.)
III - (VETADO);
1V - drea maxima de lote igual a 500.000m? (quinhentos mil metros quadrados) na Zona de
Contencao Urbana; (Inciso com a redacao da Lei Complementar n°® 854, de 2012.)
V - &rea méaxima do lote igual a 10.000m? (dez mil metros quadrados) para habitacdo
unifamiliar e a 60.000m? (sessenta mil metros quadrados) para habitacdo coletiva ou
condominio urbanistico, exceto nas dareas integrantes da Estratégia de Regularizacdo
Fundiaria. (Inciso acrescido pela Lei Complementar n° 854, de 2012.)

a. Densidade Demografica

No tocante a densidade demografica o PDOT enquadra o SHTq II como de baixa densidade, fixando
como referéncia valores superior a 15 (quinze) e até 50 (cinquenta) habitantes por hectare (ha).
Sendo a area total do Setor de aproximadamente 2.094,05ha, a populagdo maxima prevista sera
de 104.703 habitantes. Considerando a média de 3,3 moradores por domicilio apurada para o
Distrito Federal (IBGE, Censo de 2010), a area comporta o maximo de 31.728 unidades

habitacionais.

Nos termos do Paragrafo Unico do art. 39 do PDOT, a densidade demografica definida para cada
porgdo territorial podera variar, de acordo com as diretrizes urbanisticas estabelecidas pelo 6rgéo

gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, desde que seja preservado, como
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média, o valor de referéncia estipulado e que sejam observadas as condicionantes ambientais, in
verbis:

Paragrafo tnico. A densidade demografica definida para cada porgdo territorial podera variar
dentro de uma mesma porgdo, de acordo com as diretrizes urbanisticas estabelecidas pelo
orgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, desde que seja
preservado, como média, o valor de referéncia estipulado neste artigo e que sejam
observadas as condicionantes ambientais.

Objetivando promover o pleno desenvolvimento do potencial urbano do SHTq II e tendo em vista as
disposigoes do PDOT quanto a variagdo de densidade, estas diretrizes adotam densidades diferentes
para as porgoes territoriais do setor identificadas na Figura 8. A variacdo de densidade devera atender
aos limites estabelecidos nestas Diretrizes, dispostos na Tabela I.

PORGOES TERRITORIAIS

Legenda
ARINE

Area 1
| Area 2

Fonte: SEDHAB / SUPLAN / DIPLU / GETER
Base da Dados: SITURB

Data: Julho de 2013 +

0 850 1.700
m
Figura 8 - Porgoes Territoriais SHTq II
TABELA I - Variacao de Densidade Demografica no SHTq II
PORCOES TERRITORIAIS SHTq II Area (ha) Densidade Populagao Unidades
maxima maxima habitacionais
(hab/ha) (3,3 hab/dom)
I’\RINE Il e III 716,43 15 10.739 3.254
I’\rea 1 749,86 115 86.234 26.132
Area 2 136,04 30 4.080 1.236
I’\rea 3 243,31 15 3.650 1.106
Areas Protegidas (UC e parte da ZCVS) 248,41 1] =——- [ mmeea-
TOTAL do SETOR 2.094,05 50 104.703 31.728

Este calculo de populagdo e de unidades habitacionais considera a densidade prevista no PDOT,
podendo este valor ser alterado para menor devido a capacidade de suporte do territério, no que

concerne ao abastecimento de dgua, esgotamento sanitario e drenagem de aguas pluviais, como
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também outros aspectos urbanisticos e ambientais que vierem a ser identificados no processo de

licenciamento ambiental e urbanistico dos parcelamentos.
b. Areas Publicas

As areas publicas do parcelamento correspondem as areas destinadas ao sistema de circulagdo, a
implantacdo de Equipamento Publico Urbano (EPU) e Comunitario (EPC), bem como aos Espacos
Livres de Uso Publico (ELUP), conforme definido no art. 49, inciso I, da Lei Federal n® 6.766/1979.

Estas diretrizes ndo estabelecem percentual minimo para sistema de circulacdo, que é decorrente dos

projetos urbanisticos e projetos de regularizacdo a serem elaborados para o SHTq II.

Consideram-se Equipamentos Comunitarios, os equipamentos publicos de lazer, cultura, educacéo,
salde, seguranca e similares. Consideram-se Equipamentos Urbanos (também conhecidos como
servigos publicos), os equipamentos publicos de abastecimento de &gua, servigos de esgotos, energia

elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefénica e gas canalizado.

Os parametros para destinacdo de areas publicas para a implantagcdo de Equipamentos Urbanos e
Comunitarios, e para Espacos Livres de Uso Publico, atende ao disposto no Anexo II, Tabela 2A do
PDOT/2009 quanto ao minimo de 20% (vinte por cento) definido para o Setor Habitacional

Taquari Etapa II.

Para o calculo das areas publicas destinadas a Equipamentos Publicos Urbanos e Comunitarios e a

Espacos Livres de Uso Publico devem ser considerados os seguintes critérios:

e 0 calculo do percentual minimo destinado ao uso publico deve ser previsto dentro da area
passivel de parcelamento da gleba: area total da gleba, excluidas as Areas de Preservacdo
Permanente — APP e as faixas de dominio de rodovias, redes de infraestrutura, dentre outros;

e ndo serdo computadas como Espacos Livres de Uso Publico (pragas, jardins publicos, areas de
lazer, recreacdo e areas verdes) as nesgas de terra onde ndo se possa inscrever um circulo

com raio minimo de 10 (dez metros).

O desenho urbano deve considerar e promover o papel das areas publicas na valorizacdo da paisagem
urbana e propiciar o seu uso pela comunidade, bem como do sistema de mobilidade urbana. Nessa
perspectiva, os Espacos Livres de Uso Publico devem permear o tecido urbano, tendo em vista a
qualificacdo da paisagem e o conforto ambiental (diminuindo efeitos da insolagdo, favorecendo a

ventilacdo, minimizando a propagacdo de ruidos e contribuindo para a melhor qualidade do ar).

Recomenda-se a realizagdo de levantamento in loco das dreas com vegetagdo natural remanescente,
com o intuito de identificar dreas com grande aptiddo a implantagdo de Espacos Livres de Uso Publico

constituidos de areas verdes (como pragas, bosques).

As areas publicas devem ser planejadas de modo a garantir os percentuais definidos nestas diretrizes
de area ndo impermeabilizada, viabilizando a absorcdo das dguas pluviais e a recarga dos aquiferos
subterrdneos. Nos Espacos Livres de Uso Publico - como pragas, jardins publicos, areas de lazer e de

recreacao - deverdo ser garantidos o minimo de 50% (cinquenta por cento) de areas permeaveis.
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As areas destinadas aos Equipamentos Publicos Comunitarios devem ser situadas preferencialmente
em local de franco acesso, articuladas aos eixos mais integrados no conjunto do sistema viario e

respeitar os principios de mobilidade e acessibilidade universal.
c. Parametros para as Unidades imobiliarias (lotes)

Os parametros de ocupacdo indicados para as unidades imobilidrias nestas diretrizes sdao coeficiente
de aproveitamento, taxa de permeabilidade minima, nimero de pavimentos maximo. Para as Areas

de Regularizagdo o PDOT/2009 define o tamanho minimo e maximo de lotes.

O coeficiente de aproveitamento é a relacdo entre a drea edificavel e a area do terreno, sendo dois
os coeficientes definidos no dmbito deste estudo: coeficiente de aproveitamento basico e coeficiente
de aproveitamento maximo. O coeficiente de aproveitamento basico corresponde ao potencial
construtivo definido para o lote, outorgado gratuitamente. O coeficiente de aproveitamento maximo
representa o limite maximo edificavel dos lotes ou projecGes, podendo a diferenca entre os
coeficientes maximo e basico ser outorgada onerosamente (PDOT/2009, art. 40).

Na Estratégia de Regularizacdo Fundiaria Urbana, o PDOT estabelece, no Anexo VI, os parametros de
ocupacéo do solo que se aplicam as Areas de Regularizacdo de Interesse Especifico do Taquari. Esses
parametros englobam tamanho maximo e minimo dos lotes residenciais, coeficientes de
aproveitamento basico e maximo discriminados para os diferentes usos, conforme constam da Tabela
II1.

TABELA III - Parametros de Ocupacao do Solo das Unidades Imobiliarias nas ARINE II e
III Taquari — PDOT

PONTE DE TERRA, ARNIQUEIRA, REGIAO DOS LAGOS, GRANDE COLORADO, ALTO DA BOA VISTA, NOVA COLINA,
ALTIPLANO LESTE, SAO BARTOLOMEU, BERNARDO SAYAO, TORORO, JARDIM BOTANICO, DOM BOSCO E

TAQUARI
uUsosS
] Tamanho dos lotes Coeficiente de
Area de Regularizacéo residenciais (m2) Coeficiente de aproveitamento bésico aproveitamento

maximo

Maximo | Minimo | R<400m2 | R>400m2 | C | I |Ind | M| C M R

Area de Reg. Interesse Especifico —
ARINE (2.E-1 ;4.E-1; 7.E-1; 9.E-1;
13.E-1; 14.E-1; 14.E-2; 19.E-1; 19.E-2;
20.E-1; 22.E-1; 25.E-1; 25.E-2; 25.E-3;
25.E-4; 25.E-5; 25.E-6; 26.E-1; 28.E-1;
28.E-2; 29.E-1; 29.E-2; 29.E-3)

2.500 125 1 0,8 1111 1 2 4 2

Legenda: R — Residencial; C — Comercial; I — Institucional; M — Mista; CH — Chacara; Ind — Industrial; EU — Equipamento Urbano;
EC — Equipamento Comunitario; ELUP — Espaco Livre de Uso Publico

OBS: 01 - Lotes destinados a producdo agricola poderdo ter area superior a 2.500m2, com coeficiente de aproveitamento basico
de 0,3.

Observa-se, no entanto, que de acordo com as disposiges do PDOT, relativamente a fixagdo dos
indices urbanisticos das Areas de Regularizacdo, deve-se considerar a situagdo fatica da ocupacdo,
assim como suas especificidades urbanisticas, ambientais e sociais (art. 131).

O PDOT definiu para a Zona Urbana de Uso Controlado I o coeficiente de aproveitamento maximo de
4,5 (quatro e meio). No entanto, de acordo com a Estratégia de Oferta de Areas Habitacionais do
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PDOT, para o Setor Habitacional Taquari Etapa II foi estabelecido o coeficiente de aproveitamento
méaximo de 1,5 (um e meio) para os lotes do SHTq II, exceto para as Areas de Regularizacdo de

Interesse Especifico.

De forma que, para todos os usos admitidos no setor ficam estabelecidos os coeficientes de

aproveitamento discriminados na Tabela IV.

TABELA 1V - Coeficientes de Aproveitamento SHTq II

. - Coeficiente de
= Coeficiente de "
PORCOES TERRITORIAIS SHTq II aproveitamento basico aprove,lt_amento
) maximo
Area 1 1 1,5
Area 2 1 1,5
Area 3 1 1,5
Observagoes:

. No caso de condominio urbanistico em tipologia de casas, constituido nos termos da Lei n.° 4.591, de 16
de dezembro de 1964, o Coeficiente de Aproveitamento se aplica a area de utilizagdo exclusiva do
condémino.

A Taxa de Permeabilidade corresponde ao minimo percentual da area que ndo pode ser edificado
ou pavimentado, permitindo a absorcdo das aguas pluviais diretamente pelo solo e a recarga dos
aquiferos subterrdneos. A Taxa de Permeabilidade a ser atendida no setor devera ser de no minimo
20% para lotes destinados a residéncia. Para os demais usos devera ser exigida taxa minima de

permeabilidade compativel com a taxa de ocupagao.

Visando controle de altura das edificagdes, as quais devem observar as diversas perspectivas do
ambiente urbano e de Brasilia como Patrimoénio Cultural da Humanidade, é indicado o parametro de
nimero maximo de pavimentos. Para o estabelecimento do nimero maximo de pavimentos, foi
considerada, concomitantemente, a necessidade de se garantir tanto a visibilidade do horizonte a
partir da drea tombada, como a visibilidade do Plano Piloto a partir dos mirantes naturais existentes
na cumeada da Bacia do Lago Paranoa. Diante desta particularidade, foi necessario fixar parametros
para as intervencbes propostas para a area de entorno do Conjunto Urbanistico de Brasilia, visando
preservar a ambiéncia e a visibilidade do bem tombado e inscrito na Lista do Patrimo6nio Mundial.
Foram estipuladas para o SHTq II trés tipologias construtivas como padrdes verticais, que se aplicam

as suas diferentes areas, conforme ilustrada na Figura 9.

®  térreo mais 3 (trés) pavimentos,
®  térreo mais 6 (seis) pavimentos,

®  térreo mais 2 (dois) pavimentos.
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Parametros Urbanisticos

Legenda

Sistema Viario Proposto
s Eixo Multimodal

= Via Parque

=mmm \/ia de Atividades

------ Via de Circulagdo

Vias Existentes

Parametros - Portaria do IPHAN
- Térreo + 6 pavimentos
- Térreo + 3 pavimentos

Térreo + 2 pavimentos

Parque Linear e Areas Protegidas

" Data: Setembro de 2013 0153 6 9

Fonte: SEDHAB / SUPLAN / DIPLU / GETER
Sialbit e P

Figura 9 — Niumero de pavimentos das edificacoes SHTq II

Os projetos de urbanismo devem definir altura maxima para as edificacGes compativel com o nimero
de pavimentos. A altura maxima admitida para as edificacdes é a medida vertical maxima permitida
para uma edificagdo, contada a partir do ponto definido como cota de soleira. A cota de soleira € a cota
altimétrica do lote que determina o pavimento térreo, medida no perfil natural do terreno, de acordo

com as curvas de nivel de planta SICAD em escala 1:2000.

A cota de soleira é a cota ou nivel altimétrico do lote ou projecao que determina o pavimento térreo,
medida no perfil natural do terreno, de acordo com as curvas de nivel do SICAD em escala 1:2000, a
partir da qual se define a altura maxima e o nimero de pavimentos. A cota de soleira é estabelecida
de acordo com um dos seguintes métodos definidos em conformidade com os aspectos fisicos do

terreno:

I - ponto médio da edificacdo: cota altimétrica correspondente ao ponto médio da projecdo da
area da edificagdo no lote ou projegao;

II - cota altimétrica média do lote: resultante do somatdrio das cotas altimétricas dos vértices do
lote ou projecdo, dividido pelo nimero de vértices, sendo que nos casos em que ndo existam
vértices utiliza-se a média das cotas altimétricas mais alta e mais baixa do lote ou projecdo;

III - ponto médio da testada frontal: corresponde a cota altimétrica medida no meio da testada
frontal do lote ou projecao;

IV - ponto mais alto do terreno: corresponde a mais alta cota altimétrica do lote ou projecéo.
Por estar localizado na area de entorno do Conjunto Urbanistico de Brasilia o projeto urbanistico do
SHTq II devera observar legislacdo que rege a protecdo do bem tombado.

N3o obstante, duas consideracdes devem ser feitas consoantes ao tema altura do edificio construido.
A primeira que ao estabelecer estas trés tipologias construtivas como padrao nao se buscou fixar,
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tampouco limitar, a liberdade do processo criativo na elaboracdo dos projetos arquitetonicos, mas
sinalizar padrdoes predominantes naquele cendrio. Somente a variagdo de altura, coeficiente
construtivo, taxa de ocupacdo aliado ao uso de novas tecnologias e a concepgbes arquitetdnicas e

urbanisticas inovadoras culminardo na cidade diversificada e na pluralidade do ambiente construido.

Os projetos urbanisticos devem considerar o papel das edificacGes na constituicdo da paisagem, na
valorizacdo do espaco construido e na insercdao do parcelamento no conjunto do espaco urbano,
prevendo tratamento adequado a aspectos como iluminagao, ventilagao, insolacdo, percepgao visual
e acustica. Nessa perspectiva, deverdo definir parametros complementares de ocupacao do solo, tais
como: taxa de ocupagdo maxima e afastamentos minimos laterais, frontais e de fundos dos lotes,
quando couber. A taxa de ocupagdo é o percentual que determina a superficie do lote ocupada pela
projecdo horizontal da edificacdo ao nivel do solo. O afastamento é a distancia exigida para a
localizagdo da edificagdo dentro do lote, em relacdo a sua frente, as divisas laterais e/ou de fundo,
medida perpendicularmente.

O desmembramento de unidades imobiliarias constituidas por meio do projeto de regularizacao
fundiaria ndo deve ser admitido. O remembramento somente deve ser permitido para unidades
imobilidrias inseridas em Areas de Regularizacdo de Interesse Especifico e entre unidades de mesmo
uso. O desmembramento e o remembramento de unidades imobiliarias constituidas nos
novos parcelamentos serdo admitidos nos termos de legislacdo especifica do Distrito Federal que

dispuser sobre o parcelamento do solo urbano.

d. Subsolo, Estacionamentos e Vagas de Garagem

E permitida a construcdo de subsolo nas areas do SHTq II. Considera-se subsolo qualquer pavimento
da edificacado situado abaixo da cota de soleira, inferior ao pavimento térreo, que apresente sessenta
por cento ou mais de seu volume enterrado em relagao ao perfil natural do terreno. Considera-se
subsolo aflorado o pavimento da edificacdo, aflorado do solo e situado abaixo da cota de soleira,
imediatamente inferior ao pavimento térreo, que apresenta menos de sessenta por cento de seu

volume enterrado em relagao ao perfil natural do terreno.

Os projetos urbanisticos devem especificar quando se aplicam as unidades imobilidrias das seguintes
situacdes em relacdo ao subsolo: ndo é permitido; é permitido respeitado todos os parametros
definidos para o lote; e é permitido respeitado todos os pardametros definidos para o lote, exceto os

afastamentos minimos obrigatérios e a taxa de ocupagéo.

Para o planejamento das garagens, dos estacionamentos nos lotes e nas areas publicas, bem como do
acesso aos lotes para veiculos devem ser atendidas as disposigbes do Decreto n° 33.741, de 28 de
junho de 2012.

Estacionamento é a area descoberta para circulacdo e permanéncia de veiculos, podendo ser interna
ao lote ou externa, em via publica. Os estacionamentos devem atender aos critérios de acessibilidade
e de manutencdo de areas de permeabilidade do solo, sempre que aplicavel, além de demarcacdo de

vagas para deficientes, ciclos e motos.
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A garagem € a area coberta para circulacdo e permanéncia de veiculos, interna ao lote. A quantidade
de vagas de garagem, definida como obrigatoria nas areas internas ao lote ou projecdo, devera
atender ao disposto no Decreto 33.740 de 28 de junho de 2012.

No minimo 2% do total de vagas exigidas internas ao lote devem ser reservadas para veiculos que
transportem ou sejam conduzidos por pessoas com deficiéncia fisica ou visual, ou por idosos, sendo
assegurada, no minimo, uma vaga, em locais proximos a entrada principal ou ao elevador’, exceto

nos casos de habitagdo unifamiliar em consonancia com legislagdo especifica.

Os projetos urbanisticos devem prever, na area publica, baia de embarque/desembarque e

estacionamento adicional em superficie para visitantes e clientes.

e. Tratamento de divisas das unidades imobiliarias

Nas divisas de unidades imobiliarias voltadas para vias e outros logradouros publicos, deve ser
garantida a permeabilidade visual minima de 70% (setenta por cento), de forma a promover a
integracdo, a visibilidade, a qualidade estética e a seguranga do espacgo publico. O cercamento
murado (sem permeabilidade visual) sera admitido apenas nas divisas entre lotes, devendo respeitar
altura maxima de 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros). Ndo deve ser admitido cercamento

em lotes com 100% (cem por cento) de ocupacao ou projecao.

Os acessos para pedestres as unidades imobiliarias lindeiras a espacos abertos - como ruas, pracas e
outros espacos livres de uso publico - devem ser dispostos nas divisas voltadas para esses espacos,

tendo em vista sua animagao e a maior seguranga dos usuarios.

Ao longo das divisas dos lotes com as vias principais (vias de circulacao, de atividades e coletoras) e
pracas e outros espacos livres de uso publico devem ser evitadas fachadas cegas, de forma a garantir

a integracdo, a visibilidade, a qualidade estética do parcelamento e a seguranca dos usuarios.

A configuragao formal do parcelamento deve conter uma disposicdao de lotes e quadras de modo a
evitar a constituicdo de becos e vazios intersticiais entre os mesmos, uma vez que constituem

espacos sem vitalidade e inseguros, que nao se articulam com o tecido urbano.

IV. DIRETRIZES DE DRENAGEM URBANA SUSTENTAVEL

Na elaboracdo das diretrizes do SHTq II, em razdo do relevo do terreno que é caracterizado por uma
encosta ingreme que contorna todo o lado oeste do setor, buscou-se explicitar algumas solugdes de
drenagem na fonte e de microdrenagem que devem ser incorporadas ao projeto urbanistico. O
objetivo primordial é diminuir os impactos da urbanizagdo no meio ambiente, seja diminuindo o nivel
das inundacgGes, seja melhorando a qualidade da agua, especialmente no tocante ao escoamento
pluvial. AlImeja-se a implan tacdo de um projeto de drenagem urbana sustentavel que tenha como
filosofia diminuir a magnitude da vasao de escoamento superficial e a velocidade de escoamento

superficial da dgua e, principalmente, ndo transferir para jusante os impactos do parcelamento.

Na elaboracao desta diretriz procurou-se salientar fungcao beneficiadora a sociedade das solugdes da

drenagem urbana. Além do apelo ambiental, é importante que as areas utilizadas para a locagdo dos
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dispositivos de controle de escoamento e as tecnologias aplicadas tenham, na medida do possivel,
uma segunda funcdo. E imprescindivel que a sociedade se aproprie destes espagos e do uso de novas
tecnologias, e assim se sinta motivada a implanta-las em suas residéncias ao mesmo tempo que exija

do empreendedor solugbes inovadoras no desenho urbano do bairro.

Com destaque para a questdo econdmica, no ambito das medidas de retencdo na fonte, o reuso da
agua pluvial é o procedimento mais recomendavel a ser adotado. O procedimento é baseado num
processo pelo qual a agua possa ser utilizada novamente, podendo haver ou ndo um tratamento da
agua dependendo da finalidade para a qual vai ser reutilizada. Um exemplo pratico de reuso da agua
numa residéncia é utilizar a dgua captada para lavagem de quintal, descarga em vasos sanitarios,
rega de jardins e lavar automoveis. ]Ja existem sistemas simplificados no mercado que fazem a
captacdo, armazenamento e filtragem deste tipo de agua. Os dispositivos de percolacdo dentro de
lotes permitem, também, aumentar a recarga e reduzir o escoamento superficial. O armazenamento

depende da porosidade e da percolagao.

As bacias de percolacdo ou trincheira de infiltracdo devem ser utilizadas em prol da valorizacao e
integragdo social dos espacos publicos. No ambito da microdrenagem, dentre os possiveis
aproveitamentos das areas destinadas ao dispositivo de controle de escoamento estdo: quadras
esportivas, quadras de skate, estacionamentos para veiculos leves, jardins, areas verdes, espelhos
d’agua, etc. O seu uso integrado, junto a parques, pode permitir um bom ambiente recreacional, uma

vantagem de utilizagdo do dispositivo seco que pode ser utilizado para estas finalidades.

No quesito da valorizacao da paisagem urbana, dentre as medidas de microdrenagem destacam-se os
reservatérios. Os reservatdrios podem ser dimensionados para manterem uma lamina permanente de
agua (retencdo), ou secarem apos o seu uso, durante uma chuva intensa para serem utilizados em
outras finalidades (detencao ou retencao). O partido do projeto arquiteténico, principalmente dos
relacionados aos grandes lotes, deve incorporar estes dispositivos criando formas e solucdes IUdicas

que integrem, de forma harmonica, as medidas de controle a paisagem urbana.

7

Outra medida de controle que deve ser implantadas € aumento da infiltracdo e diminuicdo da
capacidade de escoamento através de dispositivos como pavimentos permeaveis, valas e planos de
infiltracdo, rugosidade da secdo de escoamento, declividades entre outros. Estas medidas contribuem

para a melhoria ambiental, reduzindo o escoamento superficial das areas impermeabilizadas.

Por fim, salienta-se que o respectivo Estudo de Impacto Ambiental do SHTq II devera aprofundar
estas diretrizes que, somadas as solugdes de macrodrenagem, atenderdo de forma sustentavel a

gestdao da drenagem urbana da Bacia do Lago Paranoa.
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DIRETRIZES ESPECIFICAS

:tl o Implantar nos edificios institucionais e comerciais e servigos de grande porte, medidas de
g retengdo na fonte.

Suw

E_'~E e Integrar no projeto paisagistico dispositivos de drenagem pluvial com a possibilidade de
sz utilizacdo do dispositivo seco como quadras esportivas e quadras de skate.

ww

(CN

; g e Utilizar pavimentos permeaveis, valas e planos de infiltracdo, rugosidade da secdo de
wo escoamento, declividades entre outros, sempre que possivel, nos estacionamentos e areas
g publicas.

V. RECOMENDACﬁES RELATIVAS AO SANEAMENTO AMBIENTAL
Na elaboracdo dos projetos urbanisticos, as concessionarias de servicos publicos devem ser

consultadas quanto a:

®  Existéncia de interferéncias com redes e servigos existentes e/ou projetados para a area do
parcelamento;

® Capacidade de atendimento a demanda prevista pelo projeto;
®  Necessidades de areas para uso da respectiva concessionaria se for o caso.

Serdo consultadas as seguintes concessionarias: Companhia Urbanizadora da Nova Capital -
NOVACAP (sistema vidrio e drenagem pluvial); Companhia Energética de Brasilia - CEB
(abastecimento de energia elétrica); Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal -
CAESB (abastecimento de agua e esgotamento sanitario) e de Servigo de Limpeza Urbana - SLU
(residuos solidos) e as empresas de telefonia. Sd&o indicados, a seguir, principios basicos relativos

aos componentes do saneamento ambiental:

1. Abastecimento de Agua e Esgotamento Sanitario

O parcelamento fica condicionado a viabilidade de abastecimento de dgua por sistema operado pela
Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal — CAESB ou a solucdao autorizada pela
ADASA.

A solucdo de esgotamento sanitario deverd ser definida igualmente pela CAESB, que avaliara as
condigOes especificas de atendimento a populacdo de projeto, considerando os limites dos corpos

d’dgua receptores e a protecdo da bacia hidrografica.

Por meio do processo N2 004.4756/2013, referente a consulta aquela concessionaria sobre a Etapa 2
do SHTq, a CAESB informou o que se segue:

1. os mananciais subterraneos teriam capacidade para abastecer o trecho 1,2 e 3 até os anos
2009, 2010 e 2013. Contudo, ja ndo tém mais essa capacidade, em fungdo do decréscimo
gradativo de producdo de dagua. Assim os mananciais subterraneos ndo possuem a
capacidade suficiente para fornecer dgua na quantidade suficiente para o fim de plano dos
trechos 2 e 3 da 12 etapa. “Consequentemente, também ndo tera condigGes para abastecer
a Segunda Etapa do Setor Habitacional Taquari”.
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2. “Nao foi considerada no projeto do Sistema de Esgotamento Sanitdrio ja desenvolvido a
Segunda Etapa do Setor Habitacional Taquari”.

3. Os sistemas de abastecimento de dgua e de esgotamento sanitario existentes na regido nao
foram projetados para atender a demanda proveniente da area em questao.

4. “Os sistemas produtores de dgua e de tratamento de esgoto ndo suportam acréscimos
significativo de demanda, visto que os mesmos encontram-se em seus limites operacionais.”

5. “Qualquer demanda desse porte, a ser acrescentada nas regides do DF estd condicionada ao
inicio de operacao dos novos sistemas produtores de agua, tais como, Corumbd, Lago
Paranod e Bananal”

6. ... enquanto ndo estiverem implantados sistemas produtores, “a orientagdo da Caesb é para
que seja considerada como alternativa de atendimento mais vidvel a execugdo de sistemas
independentes de abastecimento de dgua e de esgotamento sanitario” Os novos
empreendimentos deverdao estudar seus sistemas com a utilizagdo de mananciais e areas
para a destinagdo de seus efluentes e tendo como foco uma futura absorg¢ao por parte da
Caesb dos sistemas implantados pelos empreendedores”.

7. Devem ser previstos e disponibilizadas dreas para reservatdrios de agua potdvel ,pocos,
estacGes de tratamento de agua e esgoto, além das unidades de recalque.

Também aquela Companhia informa que os estudos e projetos com alternativas para o Sistema de
Abastecimento de Agua (SAA) e de Esgotamento Sanitério (SES) da drea em questdo, independente
dos Sistemas da CAESB, deverdo ser elaborados seguindo normas, critérios e especificagdes da

CAESB, o que possibilitara a futura doacdo e operacgao pela CAESB, desses sistemas.

2. Drenagem Pluvial

O manejo das &guas pluviais para a drea compreende a captagao, a coleta, o transporte, a reserva ou
contengdo para amortecimento de vazdes de cheias, o tratamento e o langamento final das aguas
pluviais. O projeto urbanistico deve considerar os principios do Plano Diretor de Drenagem Urbana do
Distrito Federal - PDDU, em especial o Manual de Drenagem Urbana (Distrito Federal, 2009) e da
Resolugao da ADASA n° 009, de 08 de abril de 2011, bem como as diretrizes de drenagem urbana

sustentavel definidas no item IV.

3. Residuos Sdlidos

Devem ser respeitados os principios, procedimentos, normas e critérios referentes a geracdo,
acondicionamento, armazenamento, coleta, transporte, tratamento e destinacdo final dos residuos
sélidos do Distrito Federal, dispostos pela Politica Nacional de Residuos Sdlidos (Lei n® 12.305, de 2 de
agosto de 2010), pelo Plano Diretor de Residuos Sélidos do Distrito Federal (Lei Distrital n® 2.232 de

3 de dezembro de 2003) e legislagdo pertinente.
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DIRETRIZES URBANISTICAS - SETOR TAQUARI ETAPA II
APENDICE A

Para a elaboracdo das diretrizes e parametros estabelecidos neste documento, foram consideradas

preponderantes as discriminadas na legislacao vigente:
I. Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT,;
II. Portaria n® 68, de 15 de fevereiro de 2012 - IPHAN;
III. Decreto n° 33.537/2012 - APA do Lago Paranoag;
IV. Plano Diretor de Drenagem Urbana;

V. Plano Diretor de Transporte Urbano.

I. PLANO DIRETOR DE ORDENAMENTO TERRITORIAL DO DISTRITO FEDERAL - PDOT

O Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal - PDOT é o principal instrumento

juridico de gestéo territorial.

Sdo apresentadas, a seguir, as macrodiretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor de Ordenamento
Territorial do Distrito Federal - PDOT, Lei Complementar n° 803, e suas atualizagdes, que incidem

sobre o Setor Taquari — Etapa II, SHTq II.
1. Do Macrozoneamento

Da organizacgao do territorio, de acordo com o macrozoneamento estabelecido no PDOT, o SHTQ -
ETAPA II predominantemente habitacionais de muito baixa densidade demogréfica, com enclaves de
baixa, média e alta densidade, conforme Anexo III, Mapa 5, do PDOT. Na Zona Urbana de Uso
Controlado I, o uso urbano deve ser compativel com as restriges relativas a sensibilidade ambiental
da area e a proximidade com o Conjunto Urbano Tombado, observadas as seguintes diretrizes:

I - manter o uso predominantemente habitacional de baixa densidade demogréfica, com
comércio, prestacdo de servigos, atividades institucionais e equipamentos publicos e
comunitarios inerentes a ocupacao; II - respeitar o plano de manejo ou zoneamento referente as
unidades de conservacdo englobadas por essa zona e demais legislagdo pertinente; III -
proteger os recursos hidricos com a manutencdo e a recuperagdo da vegetacdo das areas de
preservagdo permanente;

IV - adotar medidas de controle ambiental voltadas para areas limitrofes as Unidades de
Conservagdo de Protegdo Integral e as Areas de Relevante Interesse Ecoldgico inseridas nessa
zona, visando a manutencdo de sua integridade ecoldgica; V — preservar e valorizar os atributos
urbanisticos e paisagisticos que caracterizam essa area como envoltério da paisagem do
Conjunto Urbano Tombado, em limite compativel com a visibilidade e a ambiéncia do bem
protegido.

De acordo com o PDOT, o SHTq II enquadra-se em baixa densidade demogréfica, faixa de 15 a 50

habitantes por hectare (Figura 1).

Diretrizes Urbanisticas para o Setor Habitacional Taquari - Etapa II
Secretaria de Estado de Habitagdo, Regularizacdo e Desenvolvimento Urbano do Distrito Federal - SEDHAB.
Governo do Distrito Federal - GDF



32

Densidades - PDOT 2009

Legenda
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Figura 1 - Densidade Demografica PDOT

2. Das Estratégias de Ordenamento Territorial

Das estratégias de ordenamento territorial definidas no PDOT incide no SHTq II as Estratégias de

Oferta de Areas Habitacionais e de Regularizacdo Fundidria Urbana.

A Estratégia de Oferta de Areas Habitacionais objetiva atender & demanda habitacional a partir de
projetos e programas de iniciativa publica voltados a diferentes faixas de renda, buscando de acordo

com art. 134 do PDOT:

I - a oferta de areas em diferentes partes do territdrio;

11 - a proximidade com nucleos urbanos consolidados onde haja oferta de servicos,
comércios e equipamentos comunitarios;

III - a proximidade com os principais corredores de transporte;

IV - o respeito a capacidade de suporte do territdério, no que se refere ao
abastecimento de agua, esgotamento sanitario e drenagem de aguas pluviais.

A Estratégia de Regularizagdo Fundiaria Urbana, nos termos da Lei federal n® 11.977, de 7 de julho de
2009, visa a adequacdo de assentamentos informais consolidados, por meio de agdes prioritarias nas
Areas de Regularizagdo indicadas no Anexo II, Mapa 2 e Tabelas 2A, 2B e 2C, do PDOT, de modo a
garantir o direito a moradia, o pleno desenvolvimento das fungGes sociais da propriedade urbana e o

direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.
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Na gleba SHTq II incide duas categorias de regularizacdo fundiaria: o Setor Habitacional Taquari (29)
e a Area de Regularizacdo de Interesse Especifico — ARINE Taquari II (29.E - 2 e 29.E - 3); indicadas

no Anexo II, Mapa 2 e Tabelas 2A, e 2B, do PDOT e discriminadas a seguir.
2.1. Dos Setores Habitacionais
- Setor Habitacional Taquari (29) - Anexo II, Mapa 2 e Tabela 2A do PDOT

Para os fins de regularizacdo previstos no art.118 e 122 do PDOT, os Setores Habitacionais de
Regularizagdo: correspondem a agregacdo de Areas de Regularizacdo e reas ndo parceladas, com o
objetivo de auxiliar a promogdo do ordenamento territorial e o processo de regularizagdo a partir da
definicdo de diretrizes mais abrangentes e parametros urbanisticos, de estruturacdo viaria e de

enderecamento.

Neste contexto, o Setor Habitacional Taquari (uma area ndo parcelada) abrange a Areas de

Regularizacdo de Interesse Especifico, ARINE - Taquari.

2.2. Da Area de Regularizacdo de Interesse Especifico ARINE Taquari II (29.E-2) e ARINE
Taquari III (29.E-3) -Anexo II, Mapa 2 e Tabelas 2B do PDOT

O objetivo principal das Areas de Regularizacdo de Interesse Especifico é a regularizacdo fundidria de
assentamentos irregulares ocupados predominantemente por populacdo de média ou alta renda.
Como disposto no art. 131 do PDOT, na fixacdo dos indices urbanisticos das Areas de Regularizagao,
€ considerada a situagdo fatica da ocupacdo, assim como suas especificidades urbanisticas,
ambientais e sociais, devendo ser considerado o seguinte:

I - os usos permitidos, tamanho maximo e minimo dos lotes residenciais, assim como os

coeficientes de aproveitamento basico e maximo dos lotes de cada Area de Regularizacédo,
fixados no Anexo VI desta Lei Complementar;

II - o percentual minimo de areas destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios, bem como de espacos livres de uso publico, incluidas as areas verdes, e a
densidade demografica calculados para os Setores Habitacionais de Regularizacdo e
fixados no Anexo VI desta Lei Complementar;

III - os pardmetros urbanisticos para as Areas de Regularizacdo ndo inseridas em Setor
Habitacional, definidos no Anexo VI desta Lei Complementar;

IV - o dimensionamento do sistema viario devera considerar a configuragdo das vias e
edificagbes existentes, de modo a minimizar as realocagbes, desde que garantida a
acessibilidade aos servigos publicos indispensaveis a qualidade de vida da populagao;

Paragrafo Unico. Em situacGes especiais, considerando-se a realidade consolidada até a
data de publicacdo desta Lei Complementar, os indices urbanisticos para as areas de
regularizacdo definidos nesta Lei Complementar poderao ser ajustados, mediante estudos
ambientais e urbanisticos especificos, existentes ou a serem definidos pelos 6rgdos afins,
desde que aprovados pelos 6rgdos legalmente competentes.

3. Das Areas Econdémicas

Das diretrizes setoriais para o territério, no tocante ao desenvolvimento econdmico o PDOT, em seu
art. 34, seleciona algumas areas, as Areas EconO6micas, onde sera incentivada a instalacdo de
atividades geradoras de trabalho e renda por meio de programas governamentais de

desenvolvimento econémico, com o objetivo de oferta de empregos, de qualificacdo urbana, de
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articulacdo institucional e de formagdo de parcerias publico-privadas. No SHTq incide uma area destas
(Figura 2) e, em consonancia com o PDOT, art. 35, nessas areas econémicas serdo implementadas

agbes que busquem:

I - urbanizar e qualificar os espagos publicos por meio da reestruturagdo,
complementacdo ou implantacdo da infraestrutura urbana, dos equipamentos publicos e
do sistema de transporte publico coletivo;

IT - possibilitar a implementagdo do uso misto e a revisdao das atividades, de modo a
melhorar a escala de aproveitamento da infraestrutura instalada e a relagdo entre oferta
de empregos e moradia;

III - estimular a geragao de empregos por meio de atragao de investimentos privados; IV
- instituir programas de qualificagdo de mdo de obra e capacitagdo gerencial; V -
incentivar a renovagdo de edificacbes e promover a integracdo urbanistica das Areas
EconOmicas aos nucleos urbanos e rurais;

VI - incentivar a oferta de servigos;

VII - promover incentivos e parcerias com os beneficidrios de programas institucionais de
desenvolvimento econdmico, a fim de viabilizar a implementagdo de projetos e programas
de desenvolvimento urbano e rural.
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Base da Dados: SITURB - PDOT - 2009

Figura 2 - Areas Econémicas SHTq II

II. Da Preservagdao do Conjunto Urbanistico de Brasilia

O Conjunto Urbanistico de Brasilia foi inscrito pela UNESCO em 1987 na Lista do Patriménio Mundial
por representar uma obra-prima do génio criativo humano; e ser um exemplo de um tipo de edificio
ou conjunto arquitetonico, tecnoldgico ou de paisagem, que ilustre significativos estagios da histéria

humana.

Diretrizes Urbanisticas para o Setor Habitacional Taquari - Etapa II
Secretaria de Estado de Habitagdo, Regularizacdo e Desenvolvimento Urbano do Distrito Federal - SEDHAB.
Governo do Distrito Federal - GDF



35

O Conjunto Urbanistico de Brasilia é objeto de tombamento pelo IPHAN por meio do Processo de
Tombamento n° 1.350T-90, inscrito sob o n°® 532, folha 17, volume 02 do Livro do Tombo Histérico
em 14 de marco de 1990. Diante desta significativa paisagem urbana foi necessario estabelecer
parametros para as intervencdes propostas para a area de entorno do Conjunto Urbanistico de
Brasilia, visando preservar a ambiéncia e a visibilidade do bem tombado e inscrito na Lista do

Patrim6nio Mundial.

O Distrito Federal por meio do Plano de Preservacdao do Conjunto Urbanistico de Brasilia - PPCUB, em
elaboragdo, propde normas para a protecdo do bem tombado dispondo também sobre o seu entorno
e ambiéncia. De acordo com a minuta do Projeto de Lei Complementar PPCUB, o Setor Habitacional
Taquari esta na Area de Entorno 5 - AE5, sendo propostas as seguintes diretrizes gerais:

®  Predominancia de vegetagdo sobre a massa construida.
®  Ocupacao urbana de baixa densidade.

®  Horizontalidade da paisagem, de modo a ndo comprometer a encosta e a linha de cumeada.

Ainda com relacdo a protegdo do patrimdnio tombado, foi instituida a Portaria n® 68, de 15 de
fevereiro de 2012 -IPHAN, que dispGe sobre a delimitagdo e diretrizes para a area de entorno do
Conjunto Urbanistico de Brasilia, sede da capital da Republica Federativa do Brasil. Nela leva-se em
consideragao que:

“os padrGes verticais presentes no Plano Piloto como referéncias essenciais na paisagem

variam de térreo mais 3 (trés) pavimentos ou 12 (doze) metros, até térreo mais 6 (seis)

pavimentos ou 21 (vinte e um) metros, reservando o maximo de 21 (vinte e um) pavimentos
ou 65 (sessenta e cinco) metros para a area central da cidade”

Sendo que todas as intervencbes na area de entorno do Conjunto Urbanistico de Brasilia deverdao
obedecer as seguintes diretrizes gerais:

I - Garantir a leitura do tracado e a preservacgdo do espirito, concepcdo e ambiéncia do Plano

Piloto, projetado por Lucio Costa, conforme disposto no documento Brasilia Revisitada, anexo

I do Decreto n® 10.829/1987 do Governo do Distrito Federal e da Portaria n® 314/1992 do
IPHAN;

11 - Garantir a visibilidade do horizonte a partir da area tombada;

III - Garantir a visibilidade do Plano Piloto a partir dos mirantes naturais existentes na
cumeada da Bacia do Lago Paranoa.

Seu art. 3° dita que dentro da area de entorno qualquer projeto que envolva mudanga no
parcelamento e/ou uso do solo, incluindo novos loteamentos e/ou projetos de regularizacao fundiaria
devera ser submetido ao IPHAN para analise e manifestagdo, nos termos do Art. 18 do Decreto-Lei n°
25, de 30 de novembro de 1937, e da Portaria n© 420, de 22 de dezembro de 2010, devendo ainda ser
preservadas todas as areas definidas como de conservacdo ambiental.

Para a definigdo dos critérios a area do Entorno foi dividida em 06 (seis) setores, conforme Anexo II
da referida Portaria, de acordo com suas relacdes de ambiéncia com o bem tombado. Nesta divisdo o
SHTq II estd inserido no Setor de Entorno 05 - Ocupacao Controlada II (SE-05), que traz a seguinte

restrigao:

“nas areas urbanizadas devera ser submetido ao IPHAN qualquer projeto que ultrapasse o
limite de 9 (nove) metros de altura, contados a partir da cota de soleira do lote definida pela

administragdo distrital.”
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Espacializagao da Portaria - IPHAN
N° 68 de 15 de Fevereiro de 2012
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Figura 3 - Portaria do IPHAN - SHTq II

III. DA AREA DE PROTEGCAO AMBIENTAL - APA DO LAGO PARANOA

No tocante a legislagdo ambiental incidente no SHTq II, no ano de 2012, foi publicado o Decreto n°
33.537/2012 que dispde sobre o zoneamento ambiental da Area de Protegdo Ambiental - APA do Lago
Paranod. O Decreto, quiga, seja o principal instrumento juridico distrital, em vigéncia, que incide na
gleba cujas diretrizes e consideragdes estdo discriminadas a seguir. Por intermédio dele aprovou-se o
zoneamento ambiental da Area de Protecdo Ambiental — APA do Lago Paranod, criada pelo Decreto n®
12.055, de 14 de dezembro de 1989, cuja area aproximada é de 16.000 ha (dezesseis mil hectares).
A APA do Lago Paranoa faz parte de um mosaico de Unidades de Conservagdo e esta inserido na APA
do Planalto Central.

O Decreto divide a APA do Lago Paranoa em 4 (quatro) zonas, subdivididas em 9 (nove) subzonas,
estabelecidas e caracterizadas como zonas de manejo de acordo com seus objetivos. As Zonas e
Subzonas de manejo descritas estao configuradas no mapa de zoneamento ambiental da APA do Lago
Paranoa, que constitui o Anexo I do Decreto (Figura 4).

1. Da Zona de Vida Silvestre
No SHTq II incide as diretrizes da Zona de Vida Silvestre, que é subdividida em duas Subzonas:

a) Subzona de Preservacdo da Vida Silvestre - ZPVS: composta pelas Unidades de
Conservacdo de Protegdo Integral ja instituidas e criadas pelo presente decreto no interior da
APA do Lago Paranoad, pelas areas de preservacao permanente provenientes de nascentes, de

Diretrizes Urbanisticas para o Setor Habitacional Taquari - Etapa II
Secretaria de Estado de Habitagdo, Regularizagdo e Desenvolvimento Urbano do Distrito Federal - SEDHAB.
Governo do Distrito Federal - GDF



37

cursos d’agua, do Lago Paranoa e Lagoa do Jaburu, além da area de protegdo de manancial do
Taquari e das areas com restriges fisico-ambientais provenientes de declividades acima de
30%, sendo esta Subzona destinada a preservacdo dos recursos ecoldgicos, genéticos e da
integridade dos ecossistemas.

b) Subzona de Conservacdo da Vida Silvestre — ZCVS: composta por areas que ainda
preservam vegetacdo nativa significativa, pelas areas com declividade entre 10% e 30%,
além das Unidades de Conservagdo de uso sustentdvel, dos parques ecoldgicos e de uso
multiplo, sendo esta Subzona destinada a conservagdo dos recursos naturais e a integridade
dos ecossistemas, permitido o uso sustentavel.

Na Subzona de Conservagdo da Vida Silvestre — ZCVS, conforme o § 2° do art. 4° da Resolugao
CONAMA n°10/88, serdo admitidos usos moderados e sustentaveis da biota, regulados de modo a
assegurar a conservagdo dos ecossistemas naturais, que obedecerdo as diretrizes especificas
discriminadas no art. 69, a saber:

1. quaisquer atividades que modifiquem o meio natural ficam condicionadas a aprovagdo do

Plano de Manejo da APA do Lago Paranoa e respectivo licenciamento ambiental pelo érgdo
competente;

II. incentivo a implantacdo de infraestrutura basica para o turismo ecoldgico, educacdo
ambiental e pesquisa, com a devida anuéncia dos 6rgdos ambientais competentes;

II1. implantagdo, nos parques de uso multiplo, de infraestrutura para o desenvolvimento de
atividades recreativas, culturais, esportivas, educacionais e artisticas;

1V. recuperagdo das areas por meio do plantio de espécies nativas ;

V. as ocupacdes nesta Subzona devem seguir legislacdo especifica de controle,
licenciamento, restricdo e compensagdo ambiental pelos érgdos competentes.

Paragrafo Unico. Nesta Subzona ficam proibidos:
I. ocupagdo de novas areas;

II. fracionamentos de lotes;

III. pesca.

Zoneamento APA do Lago Paranoa

Legenda
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O mesmo instrumento legal criou no SHTq II a unidade de conservagao Encosta do Taquari — Parque
de Uso Mdltiplo. A area esta localizada na encosta proxima ao corrego Taquari, caracterizada por
relevante declividade, com vegetacdao nativa parcialmente preservada, e foi criada na modalidade

Parque Ecoldgico.
2. Da Zona de Ocupacio Especial - da Area Parcelavel

Na area parcelavel do SHTq II incide as restricGes especificas da Zona de Ocupagdo Especial,

subdividida nas seguintes Subzonas:

2.1. Subzona de Ocupacdo Especial de Interesse Ambiental - ZOEIA: tem o objetivo de disciplinar a
ocupacdo de area contigua as Subzonas de Conservacgdo e Preservagdo da Vida Silvestre, a fim de
evitar atividades que ameacem ou comprometam efetiva ou potencialmente a preservagao dos

ecossistemas e demais recursos naturais desta, sendo esta Subzona destinada ao uso residencial.

A Subzona de Ocupacgdo Especial de Interesse Ambiental - ZOEIA, que pertence a Zona de Ocupacdo
Especial, tera as seguintes diretrizes especificas de uso, definidas no art. 7° do decreto:

1. as ocupagoes nesta Subzona devem seguir legislacdo especifica de controle, licenciamento,

restricdo e compensagdo ambiental pelos 6rgdos competentes;

I1. as normas de uso e gabarito devem conter as restricdes condizentes a Subzona;

III. as atividades e empreendimentos nessa Subzona deverdo favorecer a recarga natural e
artificial de aquiferos;

IV. permitido o uso residencial.
Paragrafo unico. Nesta Subzona ficam proibidos:
1. atividades de alta e média incomodidades;
II. pesca.
2.2. Subzona de Ocupacgao Especial do Taquari - ZOET: composta pela regidao ao norte da APA do Lago
Paranoa, localizada na regido administrativa do Lago Norte, entre o Trecho 1 do Setor Habitacional
Taquari, inclusive, e a Area de Protecao de Manancial do Taquari, exclusive, sendo destinada a
ocupagoes por meio de usos residencial, uni e multifamiliar, institucional, comercial e industrial ndo

poluente;

A Subzona de Ocupacdo Especial do Taquari - ZOET, pertencente a Zona de Ocupacdo Especial, tera
as seguintes diretrizes especificas de uso, definidas no art. 9° do decreto:

1. as ocupagoes nesta Subzona devem seguir legislagcdo especifica de controle, licenciamento,

restricdo e compensagdo ambiental pelos 6rgdos competentes;

II. enquadramento ambiental de postos de abastecimento de combustivel e infraestruturas
de saneamento;

II1. as normas de uso e gabarito devem conter as restricdes condizentes a Subzona;

IV. as atividades e empreendimentos nessa Subzona deverdo favorecer a recarga natural e
artificial de aquiferos;

V. uso residencial, institucional, comercial e industrial ndo poluente.

3. Do Saneamento Ambiental

Consoante ao saneamento ambiental, entendido como drenagem superficial e das aguas pluviais e
esgotamento sanitario, o Decreto traz diretrizes gerais que devem ser observadas. Dentre as quais

destacamos:
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Art. 23. O Plano Diretor de Drenagem Urbana do Distrito Federal, devera conter, entre outras
disposicoes, a forma de controle do escoamento superficial da area abrangida pela APA do
Lago Paranoa.

Art. 25. Para as ocupagoes urbanas dentro da bacia do Lago Paranod, deverdo ser realizados
estudos que, preferencialmente, indiquem solugdes para a exportagao do esgoto para fora
dos limites da APA do Lago Paranoa.

Art. 26. A implantacdo de atividades efetiva ou potencialmente poluidoras que tiverem
impacto sobre a APA do Lago Paranoa é condicionada a estudos especificos, licenciamento
ambiental e implantagdo de medidas de controle da drenagem superficial e das aguas pluviais
e esgoto evitando contribuicdo e carreamento de sedimentos e poluentes para o Lago
Paranoa.

Art. 27. Serdo realizados estudos especificos, sob o ponto de vista ambiental, para as areas
previstas para a construgdo das novas pontes do Lago.

Art. 28. As ocupac0es irregulares ja consolidadas no interior da APA do Lago regularizagdo,
por meio da efetiva fixagdo ou remogdo.

III1. Plano Diretor de Transporte Urbano e Mobilidade do Distrito Federal

O Plano Diretor de Transporte Urbano e Mobilidade do Distrito Federal é o instrumento de
planejamento do Governo do Distrito federal, que elaborado em consonancia com o Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal - PDOT e com o Estatuto das Cidades, tem por objetivo
definir as diretrizes e as politicas estratégicas para a gestdo dos transportes urbanos no ambito do
Distrito Federal e do Entorno. De acordo com seu art. 49, s3o diretrizes do PDTU/DF:

I - articulagdo com as politicas publicas do Governo do Distrito Federal, sobretudo com as

politicas de desenvolvimento urbano;

II - adogdo de medidas articuladas para a promogédo dos transportes publicos, regulagao
da circulacdo do automovel, planejamento do territério, gestdo ambiental e outras
politicas publicas afins, garantindo-se a priorizagdo da circulacdo dos veiculos do STPC/DF
e 0 modo de transporte ndo motorizado sobre o transporte individual motorizado;

III - gestdo integrada dos sistemas viarios, de transportes e de transito;

IV - implantagdo do sistema integrado de transporte publico de passageiros do Distrito
Federal e Entorno;

V - implantagdo, recuperacdo e adaptacdo de infraestrutura de transporte voltada a
atender as necessidades de melhoria da acessibilidade, da informagdo ao publico e da
mobilidade dos usuarios;

VI - priorizacdo do uso de tecnologia rodoviaria e ferroviaria sustentavel, visando a
ampliacdo da capacidade dos modais de transportes existentes;

VII - fomento ao desenvolvimento e a implantagdo de novas tecnologias de gestdo,
operagao e controle de transporte coletivo;

VIII - intervencgGes viarias que proporcionem maior fluidez e seguranga a circulagdo de
veiculos, pedestres e ciclistas;

IX - implantagdo de medidas para ampliar o uso da bicicleta e os deslocamentos de
pedestres nas viagens diarias, assegurando-se conforto e seguranga para os ciclistas e
para os pedestres;

X - tratamento especial na insercdo de polos geradores de viagens, por meio de
instituicdo de instrumentos legais que promovam a adequada acessibilidade aos
empreendimentos, garantindo-se a mobilidade de todos os usuarios, bem como o
desempenho operacional seguro e eficaz dos sistemas viario e de transportes;

XI - regulacdo da oferta de vagas de estacionamento onde for necessaria, como forma de
reduzir a circulagdo de veiculos de transporte individual ou privado, para a viabilidade de
padrdes sustentaveis de mobilidade.

Dentre as diretrizes de planejamento e gestdo que materializam o PDTU, constitui um objetivo

fundamental definir uma rede viaria articulada e hierarquizada que elimine os gargalos fisicos e

Diretrizes Urbanisticas para o Setor Habitacional Taquari - Etapa II
Secretaria de Estado de Habitagdo, Regularizacdo e Desenvolvimento Urbano do Distrito Federal - SEDHAB.
Governo do Distrito Federal - GDF



40

operacionais e propicie condigdes apropriadas para os usuarios da via. Neste contexto, a principal
justificativa para a implantacdo do SHTq II, encontra-se na implantacdo de um eixo desta rede viaria,
especificamente a que ligara a avenida L4 Norte a Regido administrativa de Sobradinho presente em

seu art. 25, inciso 1V, in verbis:

Art. 25. A infraestrutura necessaria a implantagdo dos eixos de transporte compreende:

(...)

IV - Eixo Norte: a) BR-020 - EPIA; b) Av. Independéncia; c) Vias urbanas de Sobradinho I,
Sobradinho II e Planaltina;

d) 42 Ponte do Lago Paranoa - Ligagdo da L4 Norte a Sobradinho;

e) estagGes de transferéncia;

(..)
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Figura 5 - Nova Saida Norte PDTU

IV. PLANO DIRETOR DE DRENAGEM URBANA

O Plano Diretor de Drenagem Urbana do Distrito Federal, PDDU, ¢é resultante do objeto do contrato n®
037/08 firmado entre a Secretaria de Obras do DF e a Concremat Engenharia. Nele encontram-se os
Manuais Técnicos que visam orientar projetistas e profissionais dos 6érgdos responsaveis pelo
planejamento, implantagdo e gerenciamento dos sistemas de drenagem urbana. Deste documento
foram extraidas algumas premissas que devem ser observadas no ambito deste projeto, sempre
lembrando que as mesmas nao esgotam o assunto, mas procuram antecipar elementos que devem
ser incorporados na concepgdo do projeto urbanistico atendendo de forma sustentavel a gestdo da

drenagem urbana e a politica prevista no Plano Diretor de Drenagem Urbana do Distrito Federal.
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Como é sabido, o sistema de drenagem urbana é composto pela macrodrenagem, microdrenagem e
drenagem na fonte que atuam conjuntamente e complementarmente entre si. De acordo com o

PDDU, as principais metas da drenagem urbana sdo:

- Eliminar os alagamentos na cidade para o risco e cenario de ocupacdo de projeto;

- Minimizar a poluicdo do escoamento pluvial, garantindo a sustentabilidade ambiental dos
rios e reservatérios a jusante das areas urbanizadas, como o lago Paranod e outros
reservatérios urbanos que fazem parte do sistema de abastecimento de agua;

- Eliminar qualquer tipo de ravinamento, erosdo e area degradada, produzidos pelo aumento
da velocidade do escoamento pluvial, como resultado da urbanizagdo.
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