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j GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
/ SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO DO DISTRITO FEDERAL

E' Gabinete

Comissdo Permanente de Anadlise dos Estudos Prévios de Impacto de Vizinhanga

Parecer Técnico n.2 54/2022 - SEDUH/GAB/CPA-EIV

PARECER TECNICO - CPA/EIV

Brasilia, 23/09/2022.
Referéncia: 00390-00003813/2022-19
Interessado: INC35 Brasal Incorporagdes Imobiliarias Ltda.
Assunto: 12 andlise do EIV do empreendimento localizado no SHCNW/CRNW 710 Lotes C, D, E, F e G, Setor Noroeste — Brasilia/DF.

1. INFORMAGOES PRELIMINARES

Trata o presente Parecer Técnico de 12 andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV do empreendimento localizado
no SHCNW/CRNW 710 Lotes C, D, E, F e G, Setor Noroeste — Brasilia, Distrito Federal - DF.

Em 03/06/2022, por meio de Correspondéncia Eletronica (88034742), foi enviado o Termo de Referéncia Especifico de
EIV n2 02/2022 (87476502), emitido tendo como parametro as informacgdes constantes do Memorial Descritivo para Habilitacdo de
Projetos (85441955).

Assim, o TR Especifico de EIV n2 02/2022 informa que o empreendimento esta inserido em lote com area de 13.823,20
m?, e se caracteriza como obra inicial com drea de constru¢do total estimada no projeto em 45.725,04 m2. Resumidamente, o
empreendimento contempla 14 lojas para comércio varejista, 531 unidades de hospedagem e total de 531 vagas projetadas,
distribuidos da seguinte forma:

e 2 subsolos, compostos por garagem com 531 vagas para veiculos e motos, reservatorio inferior, instalagGes técnicas e
bicicletario;

e Pavimento térreo, composto por 14 lojas comerciais externas e unidades de hospedagem e areas de lazer comum
internas, cujo acesso é controlado por um lobby de controle central;

e 12 Pavimento composto por unidades de hospedagem e mezanino das lojas comerciais;

e 4 Pavimentos-Tipo compostos por unidades de hospedagem; e

e Cobertura com barrilete e reservatérios superiores.

A anélise dos parametros urbanisticos é regida pelo MDE 040/07, URB 040/07 Fl. 6/15, URB 040/07 Fl. 9/15 e NGB

054/07.

As dreas de influéncia definidas por esta Comissdo Permanente de Andlise do EIV - CPA/EIV estdo ilustradas na figura
abaixo, constante do TR Especifico de EIV n2 02/2022:

Legenda: Escala 1:20.000

SHCNW/CRNW Quadra 710, Lotes C, D, E,Fe G
Area de Influéncia Direta — AID (500 metros)
Area de Influéncia Direta de Transito — AIDT (700 metros)

Area de Influéncia Indireta — All (1500 metros)
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Figura 01 - Areas de Influéncia Direta (AID) e Indireta (All) do empreendimento.
Fonte - TR 02/2022 (87476502)

Rememora-se que a CPA/EIV elaborou um TR especifico atendendo ao disposto no art. 42 da Lei 6744/2020:
"Art. 49,
()

§ 22 Quando o empreendimento apresente uso original e coeficiente bdsico, nos termos da legislagdo vigente,
deve ser adotado procedimento especifico, conforme regulamento, no que se refere ao contetido do estudo e
das medidas mitigadoras e compensatdrias."

[grifos acrescidos]
Assim, o TR Especifico de EIV n2 02/2022, em seu item 8, informa o seguinte:

8. Cronograma fisico-financeiro

8.1 Apresentar cronograma fisico-financeiro demonstrando o custeio ao longo do tempo para todas as medidas
a serem adotadas pelo empreendedor.

O empreendedor deve se responsabilizar apenas pelas medidas de mitigacdo identificadas no EIV, estando
dispensado da execugdo das medidas compensatdrias.

Tendo em vista que a caracterizagdo do volume de trafego (item 4.5.2) pode ocorrer por meio de dados
secunddrios, a compensagao dos impactos deve ser feita por meio de custeio indireto, através de pagamento de
contrapartida pecunidria a ser definida conforme regulamento, nos termos do art. 13, §29, da Lei 6744/2020.

[grifos acrescidos]

A 12 versdo do EIV, elaborado pela empresa Fare Arquitetura e Urbanismo, foi protocolada em 08/08/2022, e foi
apresentada, pela equipe técnica responsdvel, durante a 112 Reunido Extraordinaria desta CPA/EIV, realizada no dia 19/08/2022, apds
comprovacio do pagamento da taxa de analise de EIV (93191500), efetuado em 11/08/2022.

Integram a 12 versdo do EIV os seguintes documentos:

e Relatério de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV (92621874);

e Certid3o de Onus dos Lotes E, F e G (92625485);

e Atestado de Viabilidade Legal n? 181/2022 (92625927);

® Inventario de Superficie SHCNW/CRNW 710 (92626271);

e Consultas a Novacap (92626468) e a CAESB (92626839);

* Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil (92627366); e
e Questionarios aplicados em Pesquisa de Campo (93266238 e 93266451).

A andlise da 12 versdo do estudo foi contemplada na pauta da 122 Reunido Extraordindria da CPA/EIV, realizada no dia
23/09/2022, e encontra-se consubstanciada no presente parecer.

2. ANALISE DO ESTUDO

De inicio, cumpre destacar que os lotes C, D, E, F e G do SHCNW/CRNW 710, sobre os quais intenciona-se implantar o
empreendimento em tela, sdo objeto de remembramento de lotes, cujos procedimentos sdo disciplinados pela Lei Complementar n?
950, de 07 de margo de 2019.

A LC 950/2019 orienta que certos tipos de remembramentos, quando enquadrados nos casos especificados no seu art.
12, devem ser precedidos de analise técnica e parecer conclusivo do érgdo gestor do planejamento territorial e urbano do Distrito
Federal:

“Art. 12. O remembramento deve ser precedido de andlise técnica e parecer conclusivo do 6rgdo gestor de
planejamento urbano e territorial do Distrito Federal quando resulte em:

| - area de lote ou projegdo superior a 2.500,00 metros quadrados;
Il - testada igual ou maior que 100,00 metros;

Il - testadas voltadas para mais de uma via ou logradouro publico.”

No caso em tela, verifica-se que o lote resulta em i) drea de 13.823,20 m?, ii) testada de 186,8 m; e iii) testadas voltadas
para passeios e estacionamentos publicos e trés vias: Via W9 Norte, Via CLNW 10/11 e Via W10 Norte:
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Figura 02 - Caracteristicas dos lotes a serem remembrados, em compatibilidade com os casos especificados na LC 950/2019, art. 12, incisos |, Il e
11l.
Fonte - Trecho da Planta de situa¢do (95827188), com edi¢do na cor vermelha para complementagdo dos dados apresentados.

No entanto, a referida LC informa também o que se segue, no art. 14:

§ 12 A aprovagdo da solicitagdo a que se refere o caput € realizada pelo 6rgdo gestor do planejamento territorial
e urbano do Distrito Federal em modelo de documento especifico de que constam os seguintes dados:

| - novos enderecos;

Il - dimensdes resultantes;

Il - novas confrontagdes;

IV - parametros urbanisticos aplicaveis
§ 22 (VETADO).

§ 32 A solicitagdo a que se refere o caput pode ser analisada simultaneamente com a habilitagdo do projeto
arquiteténico quando vinculada a projeto de edificagdo.

§ 42 No caso previsto no §39, a habilitagdo do projeto arquiteténico substitui a aprovagao a que se refere o § 12.”

Assim, o projeto foi encaminhado a Subsecretaria do Conjunto Urbanistico de Brasilia - SCUB/SEDUH para analise de
parametros urbanisticos aplicaveis ao lote resultante de remembramento, a qual se manifestou quanto aos parametros constantes do §
19, art. 14, da LC 950 por meio do Parecer Técnico n.2 26/2022 - SEDUH/SEGESP/COGEB/DIGEB-II (87752884).

Isto posto, destacam-se nesta comissdo as preocupacles inerentes a andlise urbanistica para os lotes com as
caracteristicas apresentadas pelo empreendimento em tela e que coadunam com as preocupagdes contidas no art. 12 da LC 950/2019,
quanto a ocorréncia de impactos decorrentes desse remembramento, o que, infelizmente, ndo foi objeto de analise no estudo
apresentado. Assim, entende-se que caberia ao EIV, por exemplo, ponderar se o remembramento dos lotes C, D, E, F e G do
SHCNW/CRNW 710 e a alteragdo de seus acessos pode gerar alguma interferéncia (impacto) as vias lindeiras e se pode incorrer em
algum nivel de descaracterizagdo (impacto) do que foi originalmente previsto nas normativas urbanisticas aplicaveis, a exemplo do
Memorial Descritivo - MDE 040/07, que assim refere-se ao denominado “Eixo Arterial de Atividades”, integrado pelos referidos lotes:

“O “Eixo Arterial de Atividades do Bairro” terd como uso predominante o comércio, servigos, equipamentos
culturais e de lazer de carater local e regional. Estas areas serdo adequadas a instalagdo de centros comerciais,
hotéis, edificios destinados ao culto, escritérios, mercados. Nelas também serdo localizados habitacGes e
equipamentos publicos como centros de saude, delegacias, escolas de segundo e terceiro graus, etc.

(folha 22/38)

N3o se especula aqui sobre o atendimento as normas urbanisticas; o que, como a Central de Aprovag¢do de Projetos -
CAP/SEDUH verificou, o empreendimento acata. Mas sobre uma dindmica urbana ndo prevista no Projeto de Urbanismo - URB 40/07, a
qual deve ser objeto de anadlise no EIV. Ora, ao invés de 5 tipos de comércios e servigos de carater regional a serem implantados em 3
lotes de aproximadamente 3.000 m? e 2 lotes de 1.700m?, tem-se praticamente uma quadra inteira voltada para um Unico
empreendimento, em lote, agora, de 13.823,20m?, e isso certamente tem impactos no desenho do projeto urbanistico do setor.
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Figura 03 - Caracteristicas dos lotes antes e depois do remembramento.
Fonte: Parecer Técnico n.2 26/2022 - SEDUH/SEGESP/COGEB/DIGEB-II (87752884)

Neste sentido, vislumbra-se, no projeto arquiteténico do empreendimento, certa preocupagdo com o tema, uma vez que

manteve atividades de uso comercial no piso térreo, voltadas diretamente para o espago publico, sem deixar paredes cegas na lateral
voltada para o seu vizinho lote EQNW 710/711, destinado a Culto segundo o MDE 40/17. O projeto do empreendimento também
parece manter a galeria de pedestres, permitindo a livre circulagdo de pessoas de forma protegida das intempéries, mas isso foi
demonstrado muito brevemente no EIV, a pag. 216, e com imagens em baixa resolugdo, tendo sido melhor abordado na
apresentacgdo do EIV pela equipe técnica, de onde foi extraida a imagem abaixo:

Figura 04 - Volumetria proposta. Fonte: apresenta¢ao da equipe técnica.

“A via W9, inaugurada em 2021, foi projetada para ser a principal via do Noroeste, fazendo paralelo com a via
CRNW 511/711 e vai até a CRNW 502/702, com saida para o Setor Militar Urbano. Funciona em dois sentidos,
com o objetivo de dar apoio a circulagdo geral de veiculos e ao transporte publico, possuindo trés faixas de
rolamento por sentido segregadas por canteiro central. E uma via arterial, o que n3o permite o estacionamento
ao longo desta, e por este motivo conta com acesso a bolsGes de estacionamentos publicos nas quadras

comerciais.” (EIV, pag. 124)
[grifos acrescidos]

No entanto, verifica-se que a drea média das lojas é de 30m?, assemelhando-se as dimensdes de lojas destinadas ao
comércio de caréter local, e ndo regional como previsto no MDE 040/07, cujo cendrio é replicado no EIV:

A auséncia de andlise sobre o tema reflete pouca atengdo dada a Caracterizagdo do Empreendimento, uma vez que

constam do estudo apenas as plantas de situagdo e implantagdo do empreendimento, através das quais é praticamente impossivel
compreender o estudo preliminar do projeto arquitetdnico protocolado junto a CAP, sem consultar o Processo 00390-00003100/2022-
47. Assim, a apresentac¢do do estudo, realizada pela equipe técnica durante a 112 Reunido Extraordindria desta CPA/EIV, foi bastante
esclarecedora, apresentando conteudo que ndo consta do EIV apresentado, uma vez que naquela ocasido, a partir de questionamento
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feitos pelos membros da comissdo, foram compartilhados desenhos ausentes no estudo, a exemplo da fachada principal, que
demonstra o escalonamento dos blocos em decorréncia da adaptacao das diferentes cotas de coroamento provenientes do processo de
remembramento.

De um modo geral, o estudo ampara-se na ideia que o projeto de parcelamento do setor previu varias tipologias de usos
e atividades, bem como infraestrutura basicas de servigos e transportes. E como tal, conclui que devem ser gerados impactos apenas
qguando da etapa de implantagdo, tendo avaliado que eventuais impactos na etapa de operacdo do empreendimento estariam
contemplados no projeto de implantagdo do setor.

A partir dessa premissa, o EIV prop0s alteracdes vidrias/geométricas para mitigar os impactos de transito (1 a 5) e
medidas para impactos climaticos (6) e de mobilidade (7):

Remocgdo dos retornos existentes no trecho indicado na via Setor Terminal Norte;

Retificagdo da faixa de desaceleracdo existente, de 40 metros para 80 metros;

Canalizagdo do fluxo no retorno indicado;

Insergdo de faixa de aceleragdo de aproximadamente 80 metros no trecho indicado na via setor terminal norte; e

Inser¢do de conjunto semaférico na intersecdo da via W9, conforme indicado.

Evitar grandes planos de materiais extremamente reflexivos voltados para a ARIE Cruls e/ou arborizar a lateral oeste do empreendimento a fim
de reduzir a reflexdo da fachada na diregdo da ARIE.

7. Qualificagdo das areas de calgada (pedestres) no entorno imediato do empreendimento.

S e

As medidas propostas estdo ilustradas na imagem abaixo:
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Figura 05: Indicagdo do local das medidas propostas no estudo. Fonte: EIV, pag. 210.

No entanto, a proposicdo feita no EIV apresentado merece alguns esclarecimentos. O primeiro deles é que as agbes
inerentes ao rito de licenciamento especificado no Cédigo de Obras e Edificagbes do Distrito Federal - COE/DF ndo devem ser
caracterizadas como medidas mitigadoras dos impactos identificados no EIV, como aponta o préprio TR. Deste modo, a Medida 7 ndo

deve integrar o escopo das medidas mitigadoras e compensatdrias de impactos, tendo em vista sua obrigatoriedade prevista no
COE/DF.

O segundo, é que as medidas devem guardar relagdo com os impactos identificados. Nesse sentido, ndo ficou clara a
preocupagdo com a origem do impacto relativo a Medida 6.

Ademais, esta comissdo pode apurar que existem 2 projetos de governo, que abrangem parte da AIDT do
empreendimento, e que ndo foram considerados nas avaliagdes dos cenarios de impactos de transito. Sdo eles:

|- Adequagdo do Sistema Vidrio de Acesso ao Setor Noroeste, na Rodovia DF-003 (EPIA) e Via STN (Setor Terminal Norte),
incluindo as Interseg¢des com as Vias W9 e W7 (SHCNW - Trecho 1) e ao TAN (Terminal Asa Norte - BRT Norte).

Esse projeto trata-se de um viaduto sobre a EPIA, dando acesso ao STN e a Via W9 Norte.

A elaboragdo dos projetos basico e executivo é objeto do Processo SEI GDF n2 00113-00003620/2020-94 e do Contrato
n? 005/2021, cujo Extrato (57372186) foi publicado no DODF n2 44, de 08 de margo de 2021. A empresa contratada, por meio de
licitagdo, é a AeT Arquitetura, Planejamento e Transportes Ltda. O citado projeto esta em vias de aprovacdo, e ja foi emitida a Licenga
Ambiental Simplificada SEI-GDF n.2 4/2022 - IBRAM/PRESI (83763850).

A implantacdo do projeto, por sua vez, é objeto do Processo SEI 00113-00002592/2022-50 e do Contrato n2 05/2022,
ainda ndo firmado, tendo como 12 classificado no processo licitatério o Consdrcio Belavia-Secol, composto pelas empresas Belavia
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Comeércio e Construcdes Ltda e Secol Construtora Ltda, segundo observa-se no Relatério SEI-GDF n.2 4/2022 - DER-DF/PRESI/SUOBRA

(95348832) e corrobora a Decisdo n.2 18/2022 - DER-DF/PRESI/GABIN/ASSESP (95590792).

A seguir uma imagem do projeto:
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Figura 06 - Projetos Basico e Executivo de Engenharia do Sistema Vidrio de Acesso ao SHCNW Via STN e Terminal Asa Norte.
Fonte: Relatério do projeto Executivo de Geometria - R01 (81923566), Processo 00113-00002592/2022-50

Il - Adequagéo da Via W9 Norte.
Trata-se da reconfiguragdo da Via W9 Norte, objeto do Processo SEI GDF n? 00111-00008080/2020-91, visando a

eliminagdo dos retornos existentes nessa via e a abertura de novos retornos.

A seguir uma imagem do projeto:
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Figura 07 - Projeto de Sinalizagao Estatigrafica e Melhoria de Fluxo da Via W9 Norte.
Fonte: Processo 00111-00008080/2020-91

Esses 02 projetos de governo alteram a acessibilidade do local em escalas diversas, e em pontos proximos ao
empreendimento, e por isso, o estudo deve considera-los em seus cendrios de analise.

Ademais, considerando-se a especificidade da proposta pleiteada, o estudo deve langar seu olhar ao futuro, colocando
em pratica o exercicio de prevengdo que constitui a prépria natureza do instrumento do EIV. Assim, deve atentar-se para as rotas-desejo
gue possam vir a ser desenvolvidas pela atratividade gerada pelo empreendimento dentro e fora do setor, considerando-se o seu
carater regional, e buscar antecipar solugdes que permitam a inser¢do harmdnica do empreendimento, preservando-se a qualidade de
vida da populagdo residente ou usuaria da area de estudo e suas proximidades.

A partir da caracteriza¢do apresentada, além das mitigacGes apresentadas no estudo (que precisam ser revisadas
consoante este parecer), essa Comissdo pode vislumbrar algumas outras a¢Ges de mitigagcdo, voltadas para preservar e incentivar a
mobilidade urbana sustentavel, tendo em vista a natureza da proposta do setor, e que as compensacdes devem ser objeto de
pagamento em pecunia, consoante preconiza o TR emitido. S3o elas:

a) Complementar a rede cicloviaria nas rotas (futuras) do empreendimento. A comissdo indica, em vermelho, as
seguintes rotas, as quais devem ser incorporadas como mitigagdo devendo ser projetadas e executadas pelo empreendedor:
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Figura 08 - Diagrama de ciclovias existentes e propostas.

b) Implantar sinalizagdo de travessia de pedestres. Realizar projeto e execugdo de pintura e alocagdo de placas para
travessia de pedestres e ciclistas na via W9, na area em frente ao futuro empreendimento. Tal medida ira facilitar o acesso e
consequentemente valorizar o empreendimento.

c) Realizar inventdrio para analise dos impactos gerados pela obra.

d) Implantag¢do da infraestrutura necessdria para plena circulagdo dos pedestres na AID, e ndo sé no entorno imediato
do lote, resguardando, assim, a utilizacgdo plena do empreendimento pelos futuros usuarios. Ha de se resguardar a
utilizagdo plena do empreendimento pelos futuros usudrios, sendo necessaria previsdo de implantagdo de calg¢adas e

acessibilidade para uso imediato, em especial nas rotas-desejo ao empreendimento.

3. EXIGENCIAS

Esta comissdo identificou 58 exigéncias:

1. Reorganizar o conteudo do estudo observando a estrutura exigida no TR.

Informagdes Gerais

2. Apresentar documentos de responsabilidade técnica do coordenador do estudo do EIV e de todos técnicos responsaveis pela
sua elaboragdo, devidamente registrados nos respectivos conselhos profissionais. Informar no estudo os nimeros destes documentos.
3. Apresentar assinaturas dos responsaveis legal e técnico, juntamente ao local e a data.

4, Corrigir nome da RA referentes ao endereco do empreendedor e o enderego para correspondéncias.

5. Descrever, de forma objetiva, a metodologia utilizada e dos procedimentos adotados para a Caracterizagdo da Vizinhanga.
Trazer para o item 2 a metodologia apresentada para avaliagdo dos impactos climaticos e de trafego.

6. Corrigir a informacdo de que o TR foi emitido pela CPA (fl. 16). A emissdo de TR é competéncia da CPA/EIV.

7. Indicar corretamente a norma do lote: NGB 054/2007 (fl. 16).

Caracterizacao do Empreendimento

8. Descrever o projeto, com representa¢do grafica adequada a sua compreensdo, apresentando justificativa e localizagdo do
empreendimento representado sobre base planialtimétrica, com indicagdo das dreas de influéncia definidas neste TR.

9. Apresentar o Memorial Descritivo deferido na Viabilidade Legal pela CAP/SEDUH pelo Atestado de Viabilidade n2 181/2022.
10. Apresentar Ficha de Polo Gerador de Viagens - PGV preenchida pela CAP/SEDUH, ou o Termo de Anuéncia emitido pelo

Detran. Os quesitos referentes ao niumero de vagas somente serdo analisadas apds apresentac¢do da ficha de PGV.

11. Esclarecer o critério adotado (1 usudrio/30m?) para quantificar a populag¢do fixa e flutuante do empreendimento. Para a
definicdo de populacdo fixa e flutuante hd de se considerar algum critério técnico, a estimativa de 1 usudrio/30 m? ndo pode ser
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adotada sem que haja embasamento.

12. Mostrar All na fig. 08, Mapa de "Zoneamento Ambiental do DF", ilustrando a localizagdo de todas as unidades de conservagdo
mencionadas.

13. Relatar no estudo quais as recomendacgdes para os riscos identificados no ZEE/DF.

14. Anexar o estudo preliminar protocolado junto a CAP, em PDF, ao processo especifico de EIV.

15. Apresentar perspectivas volumétricas da proposta arquitetdnica, no nivel do pedestre. Deve-se demonstrar e avaliar a relagdo

entre espaco publico x espago privado na proposta arquitetonica pleiteada.

Caracterizacao da Vizinhanga

16. Inserir tabelas com as informagdes referentes ao diagndstico socioeconémico na All.

17. Situar a poligonal do empreendimento no mapa da All, indicando vegetacdo, APP e faixas ndo parcelaveis.

18. Apresentar mapa de uso do solo da All.

19. Abordar o conceito de superquadra, explicando a interface entre quadras residenciais e comerciais.

20. Apresentar mapas da Portaria IPHAN 166/2016 com destaque do empreendimento, complementando as informac&es acerca
da caracterizagdo da area de sua insercdo, a luz da legislacdo de preservagdo patrimonial.

21. Incorporar na caracterizagdo e andlises a proposta urbanistica (URB), indicando a localizagdo prevista para museus, espagos
culturais, posto de salde, jardins de infancia, escolas classe, praca e areas de lazer.

22. Apresentar legendas das imagens da pag. 50.

23. Avaliar as relagdes morfoldgicas do empreendimento com o entorno na AID, com relatos fotograficos;

24, Inserir fontes dos graficos das pag. 55 e 56. Excluir figura 15, pag. 57, e inserir AID ( mapas das pag. 59, 60 e 61). Corrigir as
datas nas pag. 64 e 67 (21/06 e 21/12, respectivamente).

25. Apresentar caracterizacdo do conforto ambiental urbano na AID, observando aspectos de formacgdo de ilhas de calor e de
arborizagdo do lote e do espago publico.

26. Indicar em mapa, o sistema viario, as vias lindeiras ao empreendimento e as transversais entre as vias W7 e W9 Norte.

27. Analisar com base na All na figura 41, pag. 85, para a analise do tragado do sistema viario.

28. Hierarquizar todo o tragado do sistema viario inserido na All, ndo somente as principais vias.

29. Representar a hierarquizagao do tragado viario na All em mapa, ndo somente em texto e levantamento fotografico.

30. Representar em mapa o tracado da rede ciclovidria e calgadas compartilhadas existentes na All.

31. Distribuir melhor as viagens para o apart-hotel, buscando estudos comparativos ou relacionados. Todas as viagens para o uso

apart-hotel foram dispostas na mesma hora-pico.

32. Para a distribuicdo de viagens, adotar a pesquisa socioeconémica (PDAD - 2021 apresentada a pdg. 104) referente ao noroeste,
que em 2021 demonstra que 96,1% das viagens a trabalho sdo realizadas de carro. E ndo a divisdo de modal utilizada, que foi uma
tabela de 2015 referente a todo o DF, indicando valores de 48,64%.

33. Para o cenario 1 do estudo de trafego, considerar corretamente a média de crescimento da frota dos Gltimos 5 anos (2,98%),
porém para a quantidade de anos previstos para a implantagdo.

34, A pag. 112 apresenta 3 férmulas de calculo de viagens para lojas especializadas e indica no primeiro paragrafo da pagina 113
que o valor médio sera utilizado, mas o pardgrafo adiante indica que optaram pelo uso da férmula AC = 20 NFC, que pela tabela
apresentada, corresponde ao menor nimero possivel, dando resultado equivalente a aproximadamente 1/3 do valor da média, que
possui formula de AAC = 66,56 NFC. Explicar o porqué da adogdo.

35. Retirar ou justificar a seguinte afirmativa da pag. 115: “Atribuindo-se ao empreendimento, o perfil de deslocamento da Regido
Administrativa de Aguas Claras.”

36. Corrigir a incompatibilidade entre a contagem de veiculos indicada na pdg. 169, de 880 veiculos seguindo em frente na W7
Norte e de 100 veiculos convergindo no trecho da comercial da W7 Norte, e as simulagdes das pag. 182 e 189, que baseiam-se em
outros valores, 601 e 143 respectivamente.

37. Revisar os cdlculos considerando que o triplo de veiculos fazendo a conversdo em uma via que ficou mais movimentada
deveria afetar mais a taxa de servigo, uma vez que ndo ha caixa para o acimulo sem que interfira nos veiculos em aproximacao.

38. Revisar os calculos da pag. 201, pois o acréscimo de 612 veiculos em uma via local, por exemplo, ndo deveria alterar a taxa de
servigo apenas de A para B (itens 124 a 134).

39. Indicar, a partir da fig. 115, nas figuras que representam a situacdo da malha viaria com o volume, os nimeros para analise,
pois ndo foi possivel identifica-los.

40. Detalhar melhor o impacto da remogdo do retorno (01), sobre o préximo retorno, considerando seu fluxo total.

41. Expor a memoria de calculo demonstrando a viabilidade do sistema de controle adotado para o empreendimento na AID.

42, Avaliar a necessidade de faixa de acumulagdo para acesso de veiculos ao lote.

43, Apresentar quadro/tabela com a estimativa de viagens geradas e atraidas pelo empreendimento alocadas espacialmente por

modais de deslocamento, didria e em periodo de pico.
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44, Verificar nos cenarios futuros da avaliagdo de transito os impactos considerando as modificagdes pretendidas na Via W9 Norte,
constantes no processo 00111-00008080/2020-91.

45, Analisar com base na AIDT no paragrafo da pdag. 93, que tem 700 metros e abrange a Via W7 Norte.

46. Esclarecer se o apart-hotel contard com 531 unidades ou 532 (como menciona a pdag. 112). Revisar as incompatibilidades.

47. Avaliar na AID, qualitativamente e quantitativamente, aspectos relativos a: i) rotas de acessibilidade; ii) os acessos ao

empreendimento; e iii) a arborizagdo das principais rotas.

48. Avaliar na AID, qualitativamente, aspectos relativos a: i) calgadas, passeios e rampas; ii) mobilidrios urbanos; iii) travessias de
Pedestres; e iv) pontos de parada e de embarque e desembarque ao empreendimento.

49, Os mapas apresentados no levantamento de equipamentos publicos e comunitdrios estdo ilegiveis. Aumentar a escala e
remover o fundo colorido das areas de influéncia, para aumentar a visibilidade das informac¢des apresentadas.

50. Estimar o impacto no valor dos imdveis proveniente da implantagdo do empreendimento. Descrever e analisar os fatores que
provocam valorizagdo ou desvalorizagdo imobiliaria.

51. Esclarecer se o valor do m? é maior no Noroeste ou na Asa Norte (hd divergéncia no texto).

Identificagdo dos Impactos e Identificagcdo das Medidas

52. Rever os quadros relativos aos impactos e medidas mitigadoras (estdo cortados).
53. Realizar andlises urbanisticas sobre os impactos do remembramento dos lotes e o partido arquiteténico proposto.
54, Observar os seguintes itens na identificacdo dos impactos e das medidas: i) ndo prever como mitigagdo ou compensagdo de

impactos a implantagdo da infraestrutura necessdria a obtencdo do licenciamento edilicio; e ii) vincular as medidas aos impactos
identificados.

55. Incluir nas andlises do estudo os impactos: i) do remembramento em relagdo ao projeto original do parcelamento do setor, e ii)
dos projetos de adequagdo de sistema viario da Via W9 Norte e de acesso a ela a partir do STN e da EPIA.

56. Incluir no estudo a indicagdo de que as medidas compensatdrias serdo objeto de pagamento em pecunia, conforme indicado
no TR.

57. Considerar na proposicdo das medidas mitigadoras eventuais conflitos com os projetos de sistema viario objeto dos

Processos 00113-00002592/2022-50, que prevé alteracBes entre a EPIA e o STN, e 00111-00008080/2020-91, que propde modificagcdes
na estrutura de cruzamentos diretos na via W9 Norte, acima referenciados, excluindo, por exemplo, a Medida 5, de criacdo de
cruzamento semaforizado nas proximidades do empreendimento. Sugerimos conhecimento de tais projetos para a proposicdo de
mitigagbes na via que sejam mais proximas a implantagdo proposta, excluindo assim a criagéo de cruzamento semaforizado nas
proximidades do empreendimento (proposigéo n°05)

58. Incorporar as sugestdes de agGes de mitigagdo feitas neste parecer nas analises e proposi¢ées de medidas mitigadoras.

4, CONCLUSAO

Tendo em vista o que dispde o art. 292, VII, do Decreto n? 39.865/2019 quanto a competéncia da CPA/EIV de emitir
recomendacgbes acerca da adequagdo do projeto e das medidas de prevengdo, recuperagdo, mitigacgdo ou compensacdo a serem
adotadas, quando for o caso; esta comissdo avalia que o EIV apresentado precisa ser ajustado e complementado, conforme as analises
feitas e recomendacgGes elencadas, bem como o cumprimento das 58 exigéncias listadas no item 3 deste Parecer.

Ressalta-se, por fim, que o cumprimento das exigéncias e recomendag¢des aqui indicadas podem ensejar novas
exigéncias e analises.

5. ASSINATURAS

SILVIA DE LAZARI
Coordenadora CPA/EIV

CRISTIANE GOMES FERREIRA GUSMAO
Titular - Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano - SUPLAN

ANDRE BELLO
Suplente - Subsecretaria de Politicas e Planejamento Urbano - SUPLAN

ARTUR LEONARDO COELHO ROCCI
Titular - Coordenacio de Gestdo do Conjunto Urbanistico de Brasilia - SEGESP/COGEB

MAYSA RIBACIONKA GOES DE ARAUJO
Suplente - Coordenacdo de Gestdo do Conjunto Urbanistico de Brasilia - SEGESP/COGEB
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ILZA MARIA ARAUIJO SILVA
Titular - Coordenacio de Gestdo Urbana da Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades - SUDEC/COGEST

RICARDO JOSE CAMARA LIMA
Suplente - Coordenagdo de Gestdo Urbana da Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades - SUDEC/COGEST

CAROLINE FERNANDES DO NASCIMENTO
Titular - Subsecretaria de Projetos - SUPROJ

JULIA SANT'ANNA ZABOT
Suplente - Subsecretaria de Projetos - SUPRO)

TEDER SEIXAS DE CARVALHO

Titular - Coordenagdo de Aprovagdo de Projetos - CAP

TIAGO ARCOVERDE DA ROCHA

Titular - Coordenagdo de Aprovagao de Projetos - CAP

ALESSANDRA LEITE MARQUES

Titular -Subsecretaria de Parcelamentos e Regularizagao Fundiaria - SUPAR

ANA CAROLINA FAVILLA COIMBRA

Suplente -Subsecretaria de Parcelamentos e Regularizagdo Fundiaria - SUPAR

MARIA CRISTINA MARQUES RESENDE

Titular - Secretaria de Estado de Obras e Infraestrutura do Distrito Federal - SODF

CLEBIANA APARECIDA DA SILVA

Suplente - Secretaria de Estado de Obras e Infraestrutura do Distrito Federal - SODF

RICARDO SERGIO DE OLIVEIRA E SILVA
Titular - Secretaria de Estado de Transporte e Mobilidade do Distrito Federal - SEMOB

ISMAEL DE ARAUJO MAIA
Suplente - Secretaria de Estado de Transporte e Mobilidade do Distrito Federal - SEMOB

BRUNO HENRIQUE SOUZA CORREA

Titular - Instituto do Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos do Distrito Federal — Brasilia Ambiental - IBRAM

DIEGO DA SILVA CAMARGOS

Suplente - Instituto do Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos do Distrito Federal — Brasilia Ambiental - IBRAM

ERIKA APARECIDA DA SILVA

Titular - Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal - CAESB

GEORGENIS TRIGUEIRO FERNANDES

Suplente - Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal - CAESB

LAERCIO CUNHA MOLL

11/14



06/10/22, 18:00 SEI/GDF - 96294157 - Parecer Técnico

Titular - Companhia Energética de Brasilia - CEB

JORGE REGO

Suplente - Companhia Energética de Brasilia - CEB

HELMA RIBEIRO FISCHER VIEIRA
Titular - Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil - NOVACAP

SERGIO ANTONIO GURGEL DE OLIVEIRA
Suplente - Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil - NOVACAP

DANIELE SALES VALENTINI
Titular - Departamento de Transito do Distrito Federal - DETRAN

JAQUELINE M. TORRES DE BRITTO
Suplente - Departamento de Transito do Distrito Federal - DETRAN

MARCIA MARIA SOUSA CORDEIRO
Titular - Departamento de Estradas e Rodagens do Distrito Federal - DER/DF

JOAQUIM VIEIRA DA SILVA FILHO
Suplente - Departamento de Estradas e Rodagens do Distrito Federal - DER/DF

on ] Documento assinado eletronicamente por MARIA CRISTINA MARQUES RESENDE -
JE'I tll Matr.0278512-9, Membro da Comissdo, em 05/10/2022, as 11:25, conforme art. 62 do Decreto
assinatura n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diério Oficial do Distrito Federal n2 180,

,' eletronica
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

. Documento assinado eletronicamente por BRUNO HENRIQUE SOUZA CORREA - Matr.0184042-
JEII tll 8, Membro da Comiss3o, em 05/10/2022, as 11:27, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de
assinatura 16 de setembro de 2015, publicado no Diério Oficial do Distrito Federal n? 180, quinta-feira, 17

,i eletrbnica
de setembro de 2015.

. Documento assinado eletronicamente por DIEGO DA SILVA CAMARGOS - Matr.1689519-3,
JEI! tll Membro da Comissdo suplente, em 05/10/2022, as 11:28, conforme art. 62 do Decreto n°
assinatura 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,

,l eletrbnica
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

.- - | Documento assinado eletronicamente por ARTUR LEONARDO COELHO ROCCI - Matr.0274974-
JEI! tll 2, Membro da Comissdo, em 05/10/2022, as 11:28, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de
assinatura 16 de setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17

,l eletrénica
de setembro de 2015.

- - | Documento assinado eletronicamente por ISVIAEL DE ARAUJO MAIA - Matr.0092233-1,
JEI! tll Membro da Comissdo suplente, em 05/10/2022, as 11:29, conforme art. 62 do Decreto n°
assinatura 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,

,l eletrénica ) R
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

o - | Documento assinado eletronicamente por TIAGO ARCOVERDE DA ROCHA - Matr.0270565-6,
JEI! tll Membro da Comissdo, em 05/10/2022, as 11:29, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16
assinatura de setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de

,l eletrdnica
setembro de 2015.

| Documento assinado eletronicamente por RICARDO JOSE CAMARA LIMA - Matr.0158036-1,
JEI! tll Membro da Comiss&o suplente, em 05/10/2022, as 11:34, conforme art. 62 do Decreto n°
assinatura 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,

,i eletrénica ) .
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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Documento assinado eletronicamente por TEDER SEIXAS DE CARVALHO - Matr.0136715-3,
Membro da Comissdo, em 05/10/2022, as 11:36, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16
de setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por MAYSA RIBACIONKA GOES DE ARAUJO - Matr.
0274675-1, Membro da Comissdo suplente, em 05/10/2022, as 11:44, conforme art. 62 do
Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n?
180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por RICARDO SERGIO DE OLIVEIRA E SILVA -
Matr.0273773-6, Membro da Comissdo, em 05/10/2022, as 11:58, conforme art. 62 do Decreto
n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diério Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por LAERCIO CUNHA MOLL - Matr.0008368-h, Membro
da Comissdo, em 05/10/2022, as 12:02, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de
setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por MARCIA MARIA SOUSA CORDEIRO - Matr.0223982-
5, Membro da Comissdo, em 05/10/2022, as 12:08, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de
16 de setembro de 2015, publicado no Diério Oficial do Distrito Federal n 180, quinta-feira, 17
de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por SERGIO ANTONIO GURGEL DE OLIVEIRA -
Matr.0074471-9, Membro da Comissdo suplente, em 05/10/2022, as 12:09, conforme art. 62
do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito
Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por CRISTIANE GOMES FERREIRA GUSMAO -
Matr.0158358-1, Membro da Comissdo, em 05/10/2022, as 12:33, conforme art. 62 do Decreto
n°® 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por ILZA MARIA ARAUJO SILVA - Matr.0132669-4,
Membro da Comissdo, em 05/10/2022, as 13:14, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16
de setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por DANIELE SALES VALENTINI - Matr.0079269-1,
Membro da Comissdo, em 05/10/2022, as 13:45, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16
de setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por HELMA RIBEIRO FISCHER VIEIRA - Matr.0075144-8,
Membro da Comissdo, em 05/10/2022, as 15:38, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16
de setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por ERIKA APARECIDA DA SILVA - Matr.0052579-0,
Membro da Comissdo, em 05/10/2022, as 15:39, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16
de setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.

Documento assinado eletronicamente por SiLVIA BORGES DE LAZARI - Matr.273.821-X,
Presidente da Comissdo, em 05/10/2022, as 15:47, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de
16 de setembro de 2015, publicado no Diério Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17
de setembro de 2015.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador= 96294157 cédigo CRC= C9549A8C.
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