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1. DISPOSICOES INICIAIS

1.1. A Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo - SEDUH, 6rgdo gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, tem a competéncia de definir Diretrizes
Urbanisticas, nos termos dos Art. 38 e 39 da Lei Complementar n® 948, de 16 de janeiro de 2019, que
dispoe sobre a Lei de Uso e Ocupacao do Solo do Distrito Federal - LUOS;

1.2. A elaboragao destas Diretrizes de Plano de Ocupagao — DIEPO foi motivada pela requisi¢cdo
da RA XXXII/RA-SOL, por meio do processo SEI n° 04020-00000777/2023-82;
1.3. Este documento apresenta as Diretrizes Gerais para Elabora¢do do Plano de Ocupacao para

a Unidade Especial UE 12, referente ao Parque da Urbano das Corujas na Regido Administrativa de Sol
Nascente/Por do Sol;

1.4. As diretrizes estao de acordo com a Lei Complementar n® 961, de 26 de dezembro de 2019,
assim como com o Decreto n® 42.512, de 16 de setembro de 2021, que regulamenta a lei supramencionada,
que dispoe sobre a criagdo, implantagao e gestdo de parques urbanos no Distrito Federal e da outras
providéncias;

1.5. Esta DIEPO 04/2023 ¢ fundamentada no artigo 2 da Portaria n® 97, de 27 de setembro de
2022, que institui procedimentos para elaboracdo de Diretrizes Urbanisticas para intervengdes em projetos
de urbanismo registrados em cartorio;

1.6. Este documento define: Aspectos Ambientais, Diretrizes Gerais para Elaboragdo de Plano
de Ocupagdo, Diretrizes de Sistema Viario e Circulagdo, Diretrizes Paisagisticas e Diretrizes Especificas.

1.7. A localizacao das poligonais desta DIEPO encontram-se indicadas nas Figuras 1 e 2;

1.8. Os arquivos georreferenciados referentes a esta DIEPO 04/2023 serdo disponibilizados no



http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/fdab09844f754a998dea87e64a4b4d54/Lei_Complementar_948_16_01_2019.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/7d2ebc105ad04d3aa8c83989ab6b389a/Lei_Complementar_961_26_12_2019.html
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/f784f59532814865b00c34ad7090e1c7/exec_dec_42512_2021.html#:~:text=DECRETO%20N%25C2%25BA%2042.512%252C%20DE%2016,Federal%20e%20d%25C3%25A1%20outras%20provid%25C3%25AAncias.
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/78faea5025aa41dbbe4c9cf16f00883f/Portaria_97_27_09_2022.html

Sistema de Informacdes Territoriais e Urbanas do Distrito Federal (SITURB), no Geoportal e no site da

SEDUH.
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Figura 1: Localizagdo da poligonal na RA. Fonte: SEDUH/DIOEST.
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Figura 2: Poligonal do Parque das Corujas. Fonte: SEDUH/DIOEST.
2. OBJETIVO E JUSTIFICATIVAS

2.1. O presente documento apresenta subsidios para a elaboracdo do Plano de Ocupacao para a
criacdo da Unidade Especial - UE 12 Parque Urbano das Corujas;

2.2. As diretrizes de projeto para a area em questdo tém o objetivo de orientar solucdo
urbanistica que atenda a demanda existente, garanta condi¢des adequadas de urbanidade e contribua para a
democratizagdo do espago urbano, qualidade de vida e equilibrio ambiental no local, conforme destacado
pelo Prof. Dr. do Departamento de Geografia da Universidade Federal do Tridngulo Mineiro, Marcos A. S.
Gomes, em seu artigo sobre os Parques Urbanos, Politicas Publicas e Sustentabilidade:

“Os parques podem funcionar como equipamentos importantes na cidade,
proporcionando recreagdo e lazer, especialmente as camadas mais carentes da
sociedade que ndo dispoem de outras opgoes. Alem disso, os parques podem
atuar, entre outros, na capacidade de infiltragdo das dguas, no favorecimento da
ventilagdo e no desenvolvimento de prdticas de educacdo ambiental,
possibilitando a utilizagdo democrdtica do espago publico”. (GOMES, M.A.S,

2014, p. 08)
3. HISTORICO
3.1. A demanda inicial foi formalizada no processo SEI n° (04020-00000777/2023-82) iniciado

por meio do Oficio N° 330/2023 - RA-SOL/COEX (119193916), com a seguinte solicitagdo:

"vimos por meio deste solicitar as diretrizes e poligonais dos Parques dessa RA
XXXII, a fim de nortear o desenvolvimento dos projetos".

3.2. Em resposta, o Despacho — SEDUH/SEADUH/SUDEC (119263191), integrante do
processo motivador, apontou a existéncia de seis parques na Regido Administrativa do Sol Nascente/Por
do Sol, sendo: Parque Linear Grotdo, Parque Urbano das Corujas, Parque Linear, Parque Urbano 01,
Parque Urbano 02 e Parque Linear do Meio;

3.3. Na sequéncia o processo foi encaminhado para a CODHAB, que informou pelo Despacho
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(120440224) que o "Parque Urbano das Corujas se encontra desocupado e ndo vemos ébice a implementagdo de
parque na area."

34. Posteriormente, a  DIOEST emitiu o Parecer Técnico n.° 23/2024 -
SEDUH/SEADUH/COGEST/DIOEST (135851881):

"Recomendamos que sejam elaborados novos estudos técnicos que apontem a
possibilidade de implantacdo efetiva do Parque ou sua alteracdo visando
regularizar sua situacdo fatica."

3.5. Retornou pelo Despacho (141306429) quanto ao exposto no Oficio N° 131/2024 - RA-
SOL/COEX/DIALIC (141248335):

"Quanto ao parque: Parque Urbano 02 e Parque Urbano das Corujas, informamos
que esta administracdo tem o interesse pela criacdo dos parques, tendo em vista, a
preservacdo do corrego € o bem-estar dos moradores local."

3.6. Por meio do Parecer Técnico 60 (141682297) foram fornecidas mais informacgdes referentes
ao Parque das Corujas:

"Quanto ao Parque das Corujas: preliminarmente informamos que o Parque
das Corujas foi criado pela URB 16/02, além do parque, o projeto cria as Quadras
QNR 02 e 03, posteriormente a area foi contemplada pelo Estudo Territorial
Urbanistico - ETU e sua correspondente Diretriz Urbanistica Especifica -
DIUR/ETU 05/2018, substituidos pelo ETU - 02/2024, estudos elaborados para
subsidiar projeto de urbanismo para alterar a URB 16/02 de forma estruturar o
sistema e seu consequente zoneamento. (...)"

"Ante o exposto, sugerimos o encaminhamento deste a Companhia
Urbanizadora da Nova Capital do Brasil - NOVACAP para informagdes
quanto a provavel interferéncia da poligonal do Parque Urbano das Corujas
com o projeto da Avenida do Sol, tendo em vista que a CODHAB, em seu
documento SEI (140785024), informou que aquela companhia ¢ a responsavel por
sua execucdo. (...)"

3.7. No Despacho (143200701) a SUDEC refor¢ou as informac¢des do Parecer Técnico 60
(141682297) e informou sobre o Termo de referéncia:

"Em complemento ao exposto no Parecer Técnico 60 (141682297), sugiro ainda
que a Administracio Regional do Sol Nascente/Por do Sol verifique o
contetdo do DECRETO N° 43.960, DE 21 DE NOVEMBRO DE 2022 (*) , que

"Regulamenta o art. 39 da Lei Complementar n°® 948, de 16 de janeiro de 2019 ,
que dispoe sobre a Lei de Uso e Ocupagdo do solo do Distrito Federal — LUOS.",
em especial o seu Art. 3°, §2°

Art. 3° Compete ao responsavel pela UE solicitar ao 6rgdo gestor do planejamento
territorial e urbano a emissdo das Diretrizes Urbanisticas referentes a normas e
parametros de uso ¢ ocupagdo do solo para subsidiar a elabora¢do do Plano de
Ocupacao.

§ 2° O Termo de Referéncia é o documento estabelecido no Anexo I deste
Decreto a ser preenchido pelo responsavel pela UE, que ird subsidiar a
elaboracao das Diretrizes Urbanisticas.

Neste sentido, informamos que o Termo de Referéncia pode ser consultado em
formato PDF, para facilitar a edigdo do documento, no site
https://www.seduh.df.gov.br/texto-luos/, aba "Decreto N° 43.960, de 21/11/2022 -
Unidades Especiais", clicando em "Anexo I (PDF)".

3.8. Depois retornou para ciéncia desta diretoria, a resposta da NOVACAP ( 145316438) que
esclarece sobre as possiveis interferéncias com o Parque das Corujas:

"Ressaltamos que, no trecho em que o parque margeia a proposta da Via de
Conexao Norte, a mesma apresenta uma caixa viaria de 10 metros de largura, que
ndo intercepta nem sobrepde o parque. Ademais, ndo foram desenvolvidos
projetos ¢ demais estudos para a referida Via de Conexdo Norte, conforme pode
ser avaliado no Projeto Geométrico desenvolvido pela A&T Arquitetura
Planejamento e Transportes Ltda."


https://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUR_05_2018_Regiao_Noroeste_Ceilandia.pdf
https://seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/ETU-02-2024_QNR-06-e-entorno-RA-Ceilandia-e-RA-Sol-Nascente-e-Por-do-sol.pdf
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/DetalhesDeNorma.aspx?id_norma=02936dc37fa8451bbc5ed114c531dc5c
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/fdab09844f754a998dea87e64a4b4d54/LC_948.html#titII_capIII_art39

3.9. Por fim a Administragdo Regional do Sol Nascente/Por do Sol - RA XXXII disponibilizou a
primeira versdo do Termo de Referéncia (151959636) do qual passou por analise desta DIOEST no
Parecer Técnico 107 (153578801) para posterior ajustes, resultando na versao final (162134003).

4. PLANO DIRETOR DE ORDENAMENTO TERRITORIAL - PDOT

4.1. O local objeto da intervengdo, de acordo com o macrozoneamento do Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT, aprovado pela Lei Complementar n® 803, de 25 de
abril de 2009, atualizada pela Lei Complementar n® 854, de 15 de outubro de 2012, estd inserido na
Macrozona Urbana, na Zona Urbana Consolidada, art. 72 e 73, e na Zona Rural de Uso Controlado
(ZRUC), art. 87 (Figura 3).
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Figura 3: Zoneamento PDOT. Fonte: SEDUH/DIOEST.

4.2. O PDOT definiu coeficiente de aproveitamento maximo para a Zona Urbana Consolidada
igual 9 (nove). No entanto, no §5° do art. 42, consta que os valores dos coeficientes de aproveitamento
para novos projetos urbanisticos serdo definidos de acordo com as diretrizes estabelecidas pelo 6rgao
gestor do desenvolvimento territorial do DF, podendo ficar abaixo do limite maximo para a zona em que
se insere.

3. DIRETRIZES URBANISTICAS DIUR/ETU

5.1. A érea do Parque das Corujas encontra-se inserida na poligonal do Estudo Territorial
Urbanistico e da Diretriz Urbanistica Especifica - DIUR/ETU 02/2024, Portaria n° 114, de 25 de outubro
de 2024 (Figura 5).
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https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/60298/Lei_Complementar_803_25_04_2009.h
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/72806/Lei_Complementar_854_15_10_2012.ht
https://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/ETU-02_2024-QNR-06-e-entorno-na-RA-CEIL-e-RA-SOL.pdf
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/d05815439681416f8f9bdb2f69dccfef/Portaria_114_30_10_2024.html#:~:text=Aprova%20o%20Estudo%20Territorial%20Urban%25C3%25ADstico,P%25C3%25B4r%20do%20Sol%20%252D%20RA%20XXXII.
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Figura 5: Enquadramento do Parque das Corujas na DIUR/ETU 02/2024. Fonte: SEDUH/DIOEST.
5.2. A DIUR/ETU 02/2024, define diretrizes especificas para zoneamento (Figura 6) e sistema

viario (Figura 7), sendo as diretrizes mais relevantes para esta DIEPO reproduzidas a seguir:



https://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/ETU-02_2024-QNR-06-e-entorno-na-RA-CEIL-e-RA-SOL.pdf
https://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/ETU-02_2024-QNR-06-e-entorno-na-RA-CEIL-e-RA-SOL.pdf
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Figura 6: Area do Parque das Corujas em relagdo ao zoneamento da DIUR/ETU 05/2018. Fonte: SEDUH/DIOEST.
4. DIRETRIZES DE USO E OCUPACAO DO SOLO (...)

4.10. A Zona D corresponde ao parcelamento urbano IKEDA, aprovado por meio
do Decreto n°® 42.786, de 09 de dezembro de 2021, e a area entre o IKEDA ¢ a
ocupagdo consolidada, que abrange o Parque Urbano das Corujas e as bacias de
drenagem pluvial; (...)

4.10.2. Na Zona D deve ser priorizada a criagdo de parques e/ou espacos livres
publicos contiguos as bacias de drenagem;

4.10.3. Usos permitidos para a Zona D sdo residencial unifamiliar, residencial
multifamiliar (tipologia de casas e apartamentos), comercial, prestagdo de
servigos, misto, institucional e industrial (de pequeno porte, baixa incomodidade
ao uso residencial e pequeno potencial poluidor) e atividades em que seja
necessario empregar as unidades especiais, como pragas, parques urbanos e
infantis, campus universitario, viveiros e etc. (Art. 38 da LUOS). (...)

4.10.8. Fica proibida a instalacdo e/ou manutencdo de usos e atividades com alto
potencial poluidor na Zona D; (...)


http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUR_05_2018_Regiao_Noroeste_Ceilandia.pdf
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Figura 7: Mapa Hierarquia Viaria na DIUR/ETU 05/2018. Fonte: SEDUH/DIOEST.

5. DIRETRIZES DE SISTEMA VIARIO E MOBILIDADE (...)

5.3. O tragado do sistema viario define as conexdes necessarias para a articulagao
do tecido urbano, sendo indicativo e ndo representando o dimensionamento real
das vias apresentadas neste ETU;

5.4. O sistema viario proposto neste ETU 02/2024 ¢ indicativo, podendo o
desenho e/ou tracado serem ajustados no momento da elaboragdo do projeto
urbanistico e de regularizacdo, desde que sejam mantidas as conexdes,
classificagdo viaria e a permeabilidade viaria previstas neste ETU, observando a
situacdo fatica da ocupacdo e as exigéncias do processo de licenciamento
ambiental (conforme disposto no art. 131 do PDOT); (...)

5.9.2. A implantagdo de calgadas e ciclovias/ciclofaixas deve ser realizada em
conjunto com a implantagdo das faixas de rolamento e estruturacdo do sistema
viario; (...)

5.9.5. As dimensdes de passeios e calgadas devem ser adequadas ao tipo de uso e
ocupagdo previstos para a area, garantindo mobilidade e acessibilidade universais
de acordo com legislag¢do e normas vigentes, observando a situacdo fatica;

5.10. Medidas estratégicas de controle de drenagem deverdo ser consideradas nos
projetos urbanisticos e de regularizagdo, como aumento da infiltragdo e diminuigao
da capacidade de escoamento, através de dispositivos como pavimentos
permeaveis, valas e planos de infiltracdo, rugosidade da secdo de escoamento,
declividades, entre outros; (...)

6. PROJETOS URBANISTICOS E LEI DE USO E OCUPACAO DO SOLO
6.1. O Parque Urbano da presente DIEPO 01/2025 estd enquadrado na Unidade Especial — UE

12 (Figura 8), conforme estabelecido nos Arts. 38 e 39 da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo (LUOS), Lei
Complementar n° 948, de 16 de janeiro de 2019 e suas alteragoes;

Art. 38 Ficam estabelecidas Unidades Especiais — UE, aplicadas a situagdes
especificas, nos lotes ou areas publicas que nao se enquadram nas definigdes das


http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2017/11/DIUR_05_2018_Regiao_Noroeste_Ceilandia.pdf
http://www.sinj.df.gov.br/sinj/DetalhesDeNorma.aspx?id_norma=fdab09844f754a998dea87e64a4b4d54

UOS descritas no art. 5°, assim designadas: (...)
XII — UE 12 — parques urbanos; (...)

§ 60 Quando se trata de UE 12 — parques urbanos, a alteracao de
poligonal deve ocorrer mediante justificativa de interesse publico, estudo
técnico prévio e consulta publica. (...)

Art. 39. As UE do art. 38, III, 1V, VI, VII, IX e XI a XIV, denominadas area
de gestao especifica, tém sua forma de ocupacdo e distribuicdo de
atividades definidas em plano de ocupacao. (...

§ 6° Os planos de ocupacao das UE 12 devem definir suas poligonais e as parcelas
dos parques urbanos a serem utilizadas para o desenvolvimento de atividades
recreativas, culturais, esportivas, educacionais, artisticas e comerciais, a fim de
subsidiar a elaborag@o do projeto de paisagismo, nos termos da Lei Complementar
n° 961, de 26 de dezembro de 2019.
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Figura 8: Indicagdo da area no contexto da LUOS. Fonte: SEDUH/DIOEST.

6.2. Os lotes do entorno das Unidades Especiais - UE 12, objeto desta DIEPO, sao enquadrados
nas categorias de unidades de uso e ocupacdo do solo - UOS RO 1, RO 2, RRur, Inst e Inst EP, conforme
o art. 5° da LUOS:

Art. 5° O uso do solo nos lotes ¢ nas projecdes abrangidos por esta Lei
Complementar ¢ indicado por unidades de uso e ocupacdo do solo - UOS no
Anexo II.

§ 1° Sao categorias de UOS: (...)

I — UOS RO — Residencial Obrigatorio, onde o uso residencial é obrigatdrio,
sendo facultado o uso ndo residencial simultidneo, e que apresenta 3 subcategorias:

a) RO 1 - onde ¢ obrigatdrio o uso residencial, na categoria habitagdo unifamiliar,
sendo facultado, simultaneamente, o uso nao residencial com atividade econdmica
realizada no ambito doméstico, ndo sendo autorizado o acesso independente;

b) RO 2 - localiza-se ao longo de vias de conex@o entre conjuntos e quadras, onde



¢ obrigatério o uso residencial, na categoria habitagdo unifamiliar, sendo
facultado, simultaneamente, o uso ndo residencial exclusivamente no pavimento
diretamente aberto para logradouro publico e independente da habitacgao; (...)

VII - UOS Inst - Institucional, onde ¢é permitido exclusivamente o uso
institucional publico ou privado;

IX - UOS Inst EP - Institucional Equipamento Publico, onde sdo desenvolvidas
atividades inerentes as politicas publicas setoriais, constituindo lote de
propriedade do poder publico que abrigue, de forma simultdnea ou ndo,
equipamentos urbanos ou comunitarios; (...)

XI — UOS RRur — Residencial e Rural, onde sdo obrigatorios os usos residencial
unifamiliar e rural em lotes urbanos, considerada a situagao fatica da ocupagdo em
casos de projeto de regularizagao fundiéria.

§ 2° E vedada a veiculagdo de publicidade e propaganda nas fachadas ou limites
do lote da UOS RO 1.

§ 3° A UOS RRur ¢ permitida apenas em projeto de regularizagdo fundiaria no
qual haja atividade rural remanescente, consideradas as especificidades ambientais
e sociais.

6.3. Inicialmente a o Parque Urbano das Corujas foi criado no Projeto de Urbanismo URB
016/2002 e seu respectivo Memorial Descritivo - MDE 016/2002, conforme Figura 7.

—PRoiETe O

Figura 7. Parque das Corujas inserido na URB 016/2002.. Fonte: SEDUH/DIOEST.

6.3.1. A poligonal foi definida em Projeto de Urbanismo URB 016/2002 e recepcionada na LUOS
como Unidade Especial UE 12 - Parques Urbanos.

7. ASPECTOS AMBIENTAIS

7.1. De acordo com o Zoneamento Ecologico Econdmico do Distrito Federal - ZEE-DF,

aprovado pela Lei n® 6.269, de 29 de janeiro de 2019, o Parque Urbano das Corujas estd inserido na
Subzona de Dinamizac¢ao Produtiva com Equidade 1 — SZDPE 1, conforme Figura 9:
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Figura 9: Localizagdo da poligonal no ZEE. Fonte: SEDUH/DIOEST.

7.1.1. A Subzona SZDPE 1 ¢ definida no art. 13, as diretrizes gerais sdo definidas no art. 23 e suas
diretrizes especificas sdo definidas nos art. 24, devendo o ZEE bem como demais normativas ambientais
serem seguidos.

8. CARACTERIZACAO DA OCUPACAO DA AREA E DO ENTORNO

8.1. A area do Parque das Corujas apresentou a evolugdo na ocupagdo, conforme ilustrado na
Figura 15, abrangendo o periodo de 2007 a 2025. Observa-se que, ao longo dos anos, ocorreram
sucessivas ocupagoes irregulares dentro da poligonal do parque.
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Figura 15: Evolugao Urbana Parque das Corujas - Fonte: SEDUH/DIOEST.

9. DIRETRIZES GERAIS

9.1. Implantar o Parque Urbano das Corujas de forma a garantir a disponibilizagdo de area de
lazer para a populagdo do Sol Nascente;

9.2. Promover a participagdo publico privada na gestao dos espacos publicos;

9.3. Promover a aplica¢do dos instrumentos de politica de desenvolvimento urbano e ambiental
com o objetivo de garantir a qualidade dos espacos de uso publico;

9.4. Priorizar a circulacdo, o lazer, a recreacdo, a seguranca e o conforto dos usudrios;

9.5. Respeitar a escala humana no desenvolvimento e implantagdo dos projetos de intervencao
urbana;

9.6. Atender as normas de acessibilidade, conforme disposto na ABNT-NBR-9050/2020,

promovendo a acessibilidade universal, com a prioriza¢do do pedestre;

9.7. Prever espagos que reforcem a convivéncia da populagdo e a utilizagdo do local durante o
dia e a noite, contribuindo para uma maior vitalidade e proporcionando mais seguranga para seus usuarios;

9.8. Prever 4reas para a instalacdo de quiosques e/ou trailers no parque, com o0s
dimensionamentos previstos na Lei n® 4.257, de 02 e dezembro de 2008;

9.9. Buscar integrar o Plano de Ocupacdo as vias, ciclovias, calcadas e estacionamentos
adjacentes, considerando os fluxos e deslocamentos motorizados e ndo motorizados existentes no entorno
da area de estudo para a setorizagao das atividades a serem propostas para o parque urbano;

9.10. Possibilitar a implantagdo de Equipamentos de Lazer e Esporte tais como: quadras de
esporte, parque infantil, caixa de areia, coreto, Ponto de Encontro Comunitério - PEC, horta comunitaria,
espaco Pet, circuito para caminhada, area de estar, mobiliario urbano, dentre outros, fundamentada nas
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demandas indicadas pela comunidade local, sempre embasados no que estabelece o desenho universal;

9.11. O Plano de Ocupagao deve buscar solugdes que visem incorporar praticas sustentaveis,
inspiradas em ecossistemas saudaveis e que sirvam para enfrentar desafios e buscar atingir os objetivos
para o Desenvolvimento Sustentavel;

9.12. Apresentar poligonal de cercamento da Unidade Especial — UE 12 com a defini¢do dos
limites geograficos;
9.13. Estabelecer previsdo de zoneamento geral de uso e ocupacdo do solo, o sistema viario e
paisagismo para o interior da unidade Especial;
10. DIRETRIZES ESPECIFICAS
10.1. Diretrizes de Uso e Ocupacio do Solo
10.1.1. Estabelecer os pardmetros para o zoneamento geral de uso e ocupacdo do solo da Unidade
Especial, de forma a subsidiar a defini¢ao especifica no Plano de Ocupacao:
10.1.1.1. Altura maxima permitida de 7 metros em caso de quadra poliesportiva coberta e 4 metros
para os demais mobilidrios urbanos a serem instalados na area;
10.1.1.2. Taxa de ocupacdo maxima permitida — 25% para as edificagdes dos mobiliarios urbanos a
serem implantados no parque;
10.1.1.3. Taxa de permeabilidade minima — 75%;
10.1.2. O parque se dividira em quatro zonas: A, B, C e D, conforme Figura 16.
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Figura 16: Zoneamento previsto para o Parque das Corujas com base no Termo de Referéncia
(162134003). Fonte: SEDUH/DIOEST.

10.1.2.1. Na Zona A devera ser uma area verde com preservacao de vegetagdo de espécies nativas do
cerrado;

10.1.2.2. Na Zona B devera haver equipamentos de lazer diversificados como areas de convivéncia,



playgrounds, horta comunitéria, academias ao ar livre (PECs) e afins;

10.1.2.3. A Zona C se destinard a areas técnicas, prédios administrativos, banheiros, depositos e
afins;
10.1.2.4. A Zona D se destinard a equipamentos urbanos maiores como quadras poliesportivas e

campos de esporte;

10.1.3. Os equipamentos deverdo ser inclusivos, possuir seguranga comprovada e acessibilidade
adequada, serem equipados com assentos no entorno imediato e em locais sombreados para maior
conforto de quem for utilizar;

10.2. Paisagismo

10.2.1. Para o Parque Urbano das Corujas sera preciso criagdo de um projeto de paisagismo apds a
aprova¢ao do Plano de Ocupagdo no CONPLAN e respectiva publicagdo no Didrio oficial do Distrito
Federal;

10.2.2. Preservar as espécies arboreas existentes, localizadas proximas as vias locais, e relocar as
mudas recém-plantadas inserindo-a no contexto do projeto;

10.2.3. Priorizar o plantio de espécies nativas do Cerrado, encontradas no viveiro da Novacap,
conforme dispoe a Lei n® 6.364, de 26 de agosto de 2019;

10.2.4. Atender o que dispde o Decreto n° 39.469, de 22 de novembro de 2018, quanto a supressao
e compensagao de vegetacdo, o manejo da arborizacdo urbana em areas verdes publicas, necessarias para a
execucdo do projeto;

10.2.5. Criar areas de sombreamento nos espacos de convivéncia e contemplacao;

10.2.6. Observar a escolha correta das espécies a serem utilizadas junto aos equipamentos e
mobilidrios urbanos, as calgadas e aos estacionamentos, bem como nas areas de convivéncia, adequando-
as ao espaco e ao uso urbano;

10.2.7. Garantir que o espagamento entre as arvores esteja de acordo com as caracteristicas da
espécie utilizada;

10.2.8. Considerar no projeto de paisagismo a largura das calgadas e canteiros, caracterizagdo das
vias, presenca de fiacdo aérea e redes subterraneas de infraestrutura, recuo e tipologia das construgdes,
caracteristicas do solo, clima da regido, orientacdo solar e atividades predominantes;

10.2.9. Prever o sombreamento ao longo de espagos de passagem e também de permanéncia,
utilizando-se da vegetagdo, sem, no entanto, comprometer a iluminagdo publica no periodo noturno e sem
constituir obstaculos para a livre circulagdo dos pedestres, assim como para a sua permanéncia em
determinados locais;

10.2.10. Nao ¢ permitido junto as calgadas:
10.2.10.1. Espécies de pequeno porte e copa densa ou com ramos pendentes;

10.2.10.2. Arvores caducifolias;

10.2.10.3. Arvores com sistema radicular superficial, sendo o ideal o pivotante;

10.2.10.4. Plantas dotadas de espinhos, as produtoras de substincias toxicas e as que desprendam
muitas folhas, flores, frutos ou substincias que tornem o piso escorregadio;

10.2.10.5. Arvores que ndo sejam de facil controle para a limpeza publica e cujas raizes possam
danificar o pavimento.

10.3. Mobiliario Urbano

10.3.1. Padronizar o mobiliario urbano observando os critérios de seguranca para o usudrio e seguir

o conceito do desenho universal de forma a permitir que o uso seja efetivamente democratico dentro do
espaco urbano;

10.3.2. Prever projetos de comunicagdo visual para a area do parque urbano;

10.3.3. Propor projeto de iluminacdo publica para servir, principalmente, aos pedestres e ciclistas,
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com espagos publicos sombreados durante o dia e bem iluminados durante a noite, valorizando os espagos
de convivio do parque, bem como os elementos vegetais;

10.3.4. A altura da iluminagdo publica deve estar situada, preferencialmente, na escala do pedestre,
entretanto, dificultando o acesso imediato a luminaria;

10.3.5. Sugere-se que o sistema de ilumina¢do seja complementado com a instalacdo de postes
solares fotovoltaicos movidos a luz solar;

10.3.6. A implantacdo de quiosques pode ser admitida com atividades de comércio que atendam ao
publico em suas necessidades basicas vinculadas ao lazer e contemplagdo. Os quiosques deverdo ter area
maxima de 15m? e altura de 4m. E conveniente que instalagdes sanitarias publicas sejam vinculadas aos
quiosques e incluidas em sua area maxima, facilitando o controle e a manutencdo e evitando eventuais
situacdes de depredacao.

10.4. Calcadas e vias

10.4.1. O tragado viario a ser proposto internamente ao parque ou a Unidade Especial 12 deve
garantir a continuidade dos sistemas viario, cicloviario e de pedestre existente na area externa, bem como a
implantacdo de mobilidrio urbano e arborizagao;

10.4.2. Garantir rotas acessiveis ao pedestre, continuas e facilmente perceptiveis, objetivando a
seguranga, a qualidade estética e a integracdo da area de intervencdo ao entorno ¢ a modais de transporte
publico;

10.4.3. Propor cal¢adas nos caminhos vicinais existentes na area do parque urbano, que indicam o
fluxo natural de pedestres;

10.4.4. Garantir a mobilidade e a acessibilidade dos pedestres, inclusive de pessoas com deficiéncia
ou mobilidade reduzida conforme disposto na Norma Brasileira ABNT NBR 90/50;

10.4.5. Garantir passeio com superficie nivelada, regular, firme, antiderrapante e livre de quaisquer
obstaculos como mobiliario urbano, elemento vegetal, sinaliza¢do, iluminag¢do publica, tampa de inspegao,
grelha de exaustao e de drenagem;

10.4.6. Garantir passeio acessivel, desobstruido, com largura minima de 1,50 cm, inclinacdo
transversal constante, ndo superior a 3%;

10.4.7. Além de respeitar a largura minima de calgadas de acordo com a Norma Brasileira ABNT
NBR 90/50, considerar formas diversas de deslocamento, como dois ou mais pedestres andando juntos,
pedestres portando compras, carrinho de bebé, guarda-chuva, entre outras situagdes do cotidiano da
populacdo;

10.4.8. Definir materiais para a pavimentacao das calgadas que suporte alto trafego de pessoas, seja
segura contra deslizes, e resistente a intempéries;

10.4.9. Prever faixas de travessias de vias; rebaixamento de meios-fios ou nivelamento entre
calcada e via; sinalizagdo horizontal e vertical educativa ou de adverténcia;

10.4.10. Assegurar que os acessos aos lotes, como rampas e escadas ndo ocorram fora dos limites
dos lotes, evitando configurar barreiras e interromper a livre circulagao de pedestres e ciclistas, exceto nos
casos previstos em legislagao;

10.4.11. Utilizar o piso podotatil de alerta, padrao, de alta resisténcia, demarcando o mobilidrio, o
elemento vegetal, os locais de travessia e desniveis, conforme ABNT NBR 9050/2020 e NBR 16537
(acessibilidade - sinalizagdo tatil no piso);

10.4.12. Considerar as disposi¢des da Lei n® 4.317, de 09 de abril de 2009, que institui a Politica
Distrital para Integragao da Pessoa com Deficiéncia;

10.4.13. Prever calgadas constituidas por trés faixas de setorizagdo, destinadas a abrigar cada uma
das suas fungdes, de forma organizada e planejada, devendo observar as disposi¢des do Decreto n°
38.047/2017, da NBR 9050/2020 e do Guia de Urbaniza¢do (SEGETH, 2017). Sao elas: (1) faixa de
servico - para instalacdo de mobilidrio urbano (lixeiras, balizadores, placas de enderecamento e afins),
sinalizacdo viaria, elemento vegetal e redes de infraestrutura urbana; (2) faixa de passeio livre - para
circulacao de pedestres;(3) faixa de acesso ao lote - para acesso de pedestres e veiculos ao lote;
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10.4.14. Prever nas proximidades de rampas e de passarelas de acesso principais as edificagdes:
faixas de travessias de vias; rebaixamento de meios-fios ou nivelamento entre calgada e via; sinalizagdo
horizontal e vertical educativa ou de adverténcia;

10.4.15. Definir pontos de travessia para pedestres nas vias com base na legislacdo viaria vigente e
ABNT NBR 9050:2020.

10.5. Estacionamentos

10.5.1. Seguir o disposto no Decreto n® 38.047, de 09 de marco de 2017, que regulamenta o art. 20,

da Lei Complementar n® 803, de 25 de abril de 2009, no que se refere as normas vidrias € aos conceitos e
parametros para o dimensionamento de sistema vidrio urbano do Distrito Federal;

10.5.2. Prever percursos que priorizem os trajetos dos pedestres nos estacionamentos;

10.5.3. Garantir que os estacionamentos contenham paraciclos ou bicicletarios, os quais ndo devem
obstruir o passeio, permitindo a livre circulagdo de pedestres;

10.5.4. Observar as proporgdes necessdrias para atender o percentual de vagas destinadas as
pessoas com mobilidade reduzida, aos idoso, as motocicletas e a bicicletas conforme definidos em
legislagdo especifica;

10.5.5. Atender a critérios de acessibilidade e de manutencdo da permeabilidade do solo, salvo
mediante justificativa técnica aprovada pelo o6rgdo gestor de desenvolvimento urbano e territorial do
Distrito Federal,

10.5.6. Seguir o estabelecido naLei n® 2.477, de 18 de novembro de 1999, cumprindo as
exigéncias de vagas para idosos, pessoas com deficiéncia e paraciclos.

10.6. Sinalizac¢ao

10.6.1. A proposta de sinalizagdo deve seguir as disposi¢des da Lei n® 9.503/1997, da Resolucdo do

CONTRAN n° 160/2004, do Manual Brasileiro de Sinalizacdo de Transito do DENATRAN de 2007, da
NBR 9050/2020 e do Decreto n® 39.272/2018, de forma a ndo obstruir o passeio livre dos transeuntes;

10.6.2. Prever sinalizagdo horizontal e vertical educativa e/ou de adverténcia nas vagas
preferenciais nos estacionamentos para deficientes, idosos e motocicletas, conforme a NBR 9050/2015;
10.6.3. A instalacdo das placas de sinalizagdo vertical merece atencdo especial, cuidando-se para
que ndo obstruam o passeio das calgadas.

11. DISPOSIC()ES FINAIS

11.1. Devem ser consultadas as Concessionarias de Servicos Publicos (CEB, Caesb, Telefonia,

Novacap, SLU) solicitando informagdes complementares relativas a interferéncias de rede (localizacao,
profundidade, faixas de dominio) e a capacidade de atendimento para nortear e viabilizar as intervengoes;

11.2. O Plano de Ocupagdo deve ser submetido a avaliagdo e aprovacao do 6rgdo de gestdo de
desenvolvimento urbano e territorial do Distrito Federal a fim de apreciacdo do atendimento a estas
Diretrizes Urbanisticas;

11.3. O Plano de Ocupacdo deve ser submetido a apreciacdo do Conselho de Planejamento
Territorial € Urbano do Distrito Federal - CONPLAN;

11.4. Os projetos de infraestrutura devem ser submetidos a avaliagdo e aprovagdo dos Orgdos
setoriais e do 6rgao de gestao de desenvolvimento urbano e territorial do Distrito Federal;

11.5. Devem ser consultados o DETRAN-DF e o DER solicitando as informagdes relativas a
acessos, faixas de dominio e sinalizagao vertical e horizontal;

11.6. Os casos omissos devem ser analisados pelo 6rgdo de gestdo de desenvolvimento urbano e
territorial do Distrito Federal, com base nas disposi¢des das legislacdes vigentes e desta Diretriz;

11.7. Apoés a aprovagdao do Plano de Ocupacdo devem ser elaborados os projetos decorrentes
orientados pelo Decreto n® 38.247, de 1° de junho 2017, que dispde sobre os procedimentos para a
apresentacdo de Projetos de Urbanismo e dd outras providéncias, a serem submetidos a avalia¢do e
aprovacao do o6rgao de gestdo de desenvolvimento urbano e territorial do Distrito Federal, a fim de
apreciagdo do atendimento a estas Diretrizes Urbanisticas;
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11.8. Em conformidade com DECRETO N° 43.960. DE 21 DE NOVEMBRO DE 2022 (*), que

"Regulamenta o art. 39 da Lei Complementar n° 948, de 16 de janeiro de 2019, que dispoe sobre a Lei de
Uso e Ocupagdo do solo do Distrito Federal — LUOS.", em especial o seu Art. 3°, §4°:

Art. 3° Compete ao responsavel pela UE solicitar ao 6rgdo gestor do planejamento
territorial e urbano a emissdo das Diretrizes Urbanisticas referentes a normas e
parametros de uso e ocupacdo do solo para subsidiar a elabora¢do do Plano de
Ocupagao. (...)

§ 4° O responsavel pela UE 12 pode atribuir, em conjunto ou separadamente, a
elaborag@o do Plano de Ocupagao, do respectivo projeto de paisagismo de parque

urbano bem como sua implantacdo: (Acrescido(a) pelo(a) Decreto 46844 de
10/02/2025)

12. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

ABNT (2012a) NBR 5101: [luminacdo publica. Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, Rio de
Janeiro.

ABNT (2012b) NBR 15129: Lumindrias para iluminagdo publica. Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas, Rio de Janeiro.

ABNT (2016) NBR 16537: Acessibilidade - sinalizacdo tatil no piso - diretrizes para elaboragdo de
projetos e instalagcdo. Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, Rio de Janeiro.

ABNT (2020) NBR 9050: Acessibilidade a edificagdes, mobiliario, espacos e equipamentos urbanos.
Associacao Brasileira de Normas Técnicas, Rio de Janeiro.

BRASIL. Lei n° 9.503, de 23 de setembro de 1997 - Institui o Cédigo de Transito Brasileiro.

BRASIL. Lei n° 10.098, de 19 de dezembro de 2000 - Estabelece normas gerais e critérios basicos para a
promocgao da acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida, e d4 outras
providéncias.

BRASIL. Lei n° 12.651, de 25 de maio de 2012 - Dispde sobre a prote¢do da vegetacdo nativa; altera as
Leis n% 6.938, de 31 de agosto de 1981, 9.393, de 19 de dezembro de 1996, e 11.428, de 22 de dezembro
de 2006; revoga as Leis n°s 4.771, de 15 de setembro de 1965, e 7.754, de 14 de abril de 1989, ¢ a Medida
Provisdria n® 2.166-67, de 24 de agosto de 2001; e dé outras providéncias.

BRASIL. Resolu¢iao n° 160, de 22 de abril de 2004 - Aprova o Anexo II do Coédigo de Transito
Brasileiro.

DISTRITO FEDERAL. Decreto n° 38.047, de 09 de marco de 2017 - Regulamenta o art. 20, da Lei
Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009, no que se refere as normas viarias.

DISTRITO FEDERAL. Decreto n° 38.247 de 1° de junho de 2017 - Dispde sobre os procedimentos para
a apresentacdo de Projetos de Urbanismo.

DISTRITO FEDERAL. Decreto n° 39.469, de 22 de novembro de 2018 - Dispde sobre a autorizagdo de
supressdo de vegetacdo nativa, a compensacao florestal, o0 manejo da arboriza¢do urbana em areas verdes
publicas e privadas e a declaragdo de imunidade ao corte de individuos arboreos situados no ambito do
Distrito Federal.

DISTRITO FEDERAL. Decreto n° 42.512, de 16 de setembro de 2021 - Regulamenta a Lei
Complementar n° 961, de 26 de dezembro de 2019, que dispde sobre a criagdo, implantagdo e gestdo de
parques urbanos no Distrito Federal e da outras providéncias.

DISTRITO FEDERAL. Instrucao de Servico n° 149, de maio de 2004 - Departamento de Transito do
Distrito Federal. Dispde sobre vagas para idosos em areas de estacionamentos publicos e privados.

DISTRITO FEDERAL. Lei Complementar n° 803, de 25 de abril de 2009 - Plano Diretor de
Ordenamento Territorial - PDOT/DF. 2009.

DISTRITO FEDERAL. Lei Complementar n.” 854, de 15 de outubro de 2012 - Atualiza a Lei
Complementar n.° 803, de 25 de abril de 2009.

DISTRITO FEDERAL. Lei Complementar 948 de 16 de janeiro de 2019 - Aprova a Lei de Uso e
Ocupagao do Solo do Distrito Federal - LUOS nos termos dos art. 316 e 318 da Lei Organica do Distrito


https://www.sinj.df.gov.br/sinj/DetalhesDeNorma.aspx?id_norma=02936dc37fa8451bbc5ed114c531dc5c
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/fdab09844f754a998dea87e64a4b4d54/LC_948.html#titII_capIII_art39
https://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/5615940e19574d0981d9d8f8ba313d7a/exec_dec_46844_2024.html#art1

Federal e d4 outras providéncias.

DISTRITO FEDERAL. Lei Complementar n® 961, de 26 de dezembro de 2019 - Dispde sobre a
criagdo, implantagdo e gestdo de parques urbanos no Distrito Federal e dé outras providéncias.

DISTRITO FEDERAL. Lei Complementar n° 1.007, de 28 de abril de 2022 - Altera a Lei
Complementar n° 948, de 16 de janeiro de 2019, que aprova a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do Distrito
Federal - LUOS nos termos dos arts. 316 e 318 da Lei Organica do Distrito Federal e dd outras
providéncias, e d4 outras providéncias.

DISTRITO FEDERAL. Lei n° 2.477, de 18 de novembro de 1999 - Dispde sobre a obrigatoriedade de
destinacdo de vagas para o idoso nos estacionamentos publicos e privados no Distrito Federal.

DISTRITO FEDERAL. Lei n° 4.317, de 09 de abril de 2009 - Institui a Politica Distrital para Integracao
da Pessoa com Deficiéncia, consolida as normas de protecao e d4 outras providéncias.

DISTRITO FEDERAL. Lei n° 6.269, de 29 de janeiro de 2019 - Institui o Zoneamento Ecolégico-
Econdmico do Distrito Federal - ZEE-DF e da outras providéncias.

DISTRITO FEDERAL. Lei n° 6.364, de 26 de agosto de 2019 -Dispde sobre a utilizagdo e a protecao da
vegetacdo nativa do Bioma Cerrado no Distrito Federal e d4 outras providéncias.

Guia de Urbanizacao - Secretaria de Estado de Gestdo do Territorio e Habitagdo, 2017. Disponivel em
<http://www.seduh.df.gov.br/wp-conteudo/uploads/2018/07/Guia-de-Urbanizacao Revisdo_ Elei¢des.pdf>

Manual Brasileiro de Sinaliza¢ao de Transito — Disponivel em: <https://www.gov.br/infraestrutura/pt-
br/assuntos/transito/noticias-senatran/manual-brasileiro-de-sinalizacao-de-transito-1>

Marcos A. S. Gomes. Parques Urbanos, Politicas Publicas e Sustentabilidade, 2014. Artigo disponivel
em <https://www.scielo.br/j/mercator/.

Documento assinado eletronicamente por LETICIA LUZARDO DE SOUSA -
Matr.0276406-7, Subsecretario(a) de Desenvolvimento das Cidades, em 21/05/2025, as
15:09, conforme art. 6° do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario
Oficial do Distrito Federal n® 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

1
Sel o
assinatura
eletronica

Documento assinado eletronicamente por GEORGE EDUARDO MAEDA - Matr.0276027-
4, Diretor(a) das Unidades de Planejamento Territorial Oeste, em 21/05/2025, as 17:01,
conforme art. 6° do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial
do Distrito Federal n° 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

il
el ;
e )
assinatura
eletronica

Documento assinado eletronicamente por GIOVANNA MARINHO DE SOUZA ALMEIDA
- Matr.0283981-4, Assessor(a), em 22/05/2025, as 08:27, conforme art. 6° do Decreto n°
36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n° 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

il
el ;
e )
assinatura
eletronica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id orgao acesso_externo=0
verificador= 165699024 codigo CRC=5052FEES3.

"Brasilia - Patriménio Cultural da Humanidade"
Edificio Number One SCN Q 1 - Asa Norte, Brasilia - DF - Bairro Asa Norte - CEP 70711-900 - DF
Telefone(s):
Sitio - www.seduh.df.gov.br

00390-00009712/2023-24 Doc. SEI/GDF 165699024


https://www.scielo.br/j/mercator/a/jRjDjF4pBgZ4BVZNprVDRLy/?format=pdf&lang=pt#:~:text=Os%20parques%20podem%20funcionar%20como,n%25C3%25A3o%20disp%25C3%25B5em%20de%20outras%20op%25C3%25A7%25C3%25B5es.

	Diretrizes para Elaboração de Plano de Ocupação 165699024

